UCHWALA NR LX/539/2023
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 30 marca 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lipowa” w Szczecinku

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz U z 2022 r poz 503, z p6zn zm ) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1.1 Zgodnie z uchwalg Nr XXXVI1I/356/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia z 28 pazdziernika 2021 r
w sprawie przystgpiema do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa”
w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 29 sierprua 2016 r, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa”
w Szczecinku, zwany dalej ,planem miejscowym’

2 Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,76 ha polozony w Szczecinku, ograniczony do dziatek
ewidencyjnych nr 100, 101, 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 106, 107/2, 108, 109/2, 111, 112/2, 112/3, 118, 118,
120, 121/1, 12172, 121/3, 122, 123, 124, 125 obreb 0013 Szczecinek oraz czesc dziatek ewidencyjnych nr 94/2,
397/1, 99911008 obreb 0013 Szczecinek, ktorego granice okresla sie na rysunku planu miejscowego w skali
11000

3 Przedmiotem planu migjscowego sg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne) z dopuszczeniem
ustug, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne} lub zabudowy ustugowe), zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinney, drogi publicznej klasy zbiorcze), drogl publiczne) kiasy lokainej, drogi publiczne) klasy dojazdowe)
1 drogt wewnetrznej - parkingu

4 Na rysunku planu miejscowego ustalono nastepujgce elementy
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) przeznaczenie terenéw |linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace | nieprzekraczaine linie zabudowy,

4} granice strefy ograniczone| ochrony konserwatorskie| stanowiska archeologicznego W lII”
5 Integralnymi czesciami uchwaly sg

1) rysunek planu miejscowego, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2)wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowama przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowigcy zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu migjscowego, stanowigce
zafgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizac)i zapisanych w planie miejscowym mmwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktdre nalezag do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr4,

5) dane przestrzenne, stanowigce zaigcznik nr 5
§ 2. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) obowigzujgce) linn zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ hinie wyznaczajgcg Scisle okreslong odleglose
budynkdéw od linit rozgraniczajgeych,

2) nieprzekraczalnej linn zabudowy - halezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ budynkdw od linn rozgraniczajgcych,
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3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek posiadajgcy co ngmnie) dwa lokale
mieszkalne 1 lokal ustugowy,

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

5) dziatce niesamodzieine] - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu przeznaczong do wspdinego
zagospodarowania z co namnie dwiema dziatkami budowlanymi, wykorzystywang miedzy mnymi na
potrzeby lokalizac)t zieleni, miejsc rekreacy codzienne), stanowisk postojowych, miejsc gromadzenia
odpaddw statych, doyéé lub dojazdow,

6) planie migjscowym ,Narutowicza I’ w Szczecinku - nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza II" w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr LI/459/2022 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 31 sierpnia 2022 r (Dz Urz Woj Zachodniopomorskiego poz 3743),

7) planie  migjscowym ,Narutowicza V" w Szczecinku - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza V" w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr XXXI1/297/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 listopada 2016 r (Dz Urz Woy Zachodniopomorskiego poz 5141)

2 Pojecia 10okreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgeymi w dniu uchwalenta planu miejscowego

§ 3. 1 Ustala sie podziat obszaru planu migjscowego, o ktéorym mowa w § 1 ust 2, na nastepujace tereny
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem 1 MW, U,
2) teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe), oznaczony symbolem 2 MW/U,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 3 MW,

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowe}, oznaczony symbolem 5 KD-D,

)
)
)
4) teren drog: publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 4 KD-Z,
)
6) teren drogi publicznej klasy lokalne), oznaczony symbolem 6 KD-L,

)

7) teren drogi wewnetrzne) - parkingu, oznaczony symbolem 7 KDWp

2 Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o kidrych mowa wust 1, majg charakter
porzadkowy

Rozdziat 2.
Ogélne zasady i warunki ksztaltowania przestrzeni

§ 4. W zakresie zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego
1) ustala sie

a) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linn zabudowy wyznaczonych na rysunku planu migjscowego,
przy czym dopuszcza sie

- wysuniecie przed obowigzujgce linie zabudowy takich elementdw architektonicznych budynku jak
gzymsy, ocleplenia, okapy dachow, rynny, zadaszema wejSciowe |inne detale, na odlegtosé
nie wiekszg niz 0,5 m,

- wysuniecie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementoéw architektonicznych budynku jak
balkony, gzymsy, klatki schodowe, ocieplenia, okapy dachéw, rynny, szyby dzwigdw, wiatrotapy,
wykusze, tarasy, zadaszenia wejsciowe | inne detale, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

- cofniecie od obowigzujace; linii zabudowy czesct budynku na dtugosci nie wieksze) niz 30% diugosci
danej $ciany budynku,

- wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy, w linlach rozgraniczajgcych danego terenu, takich
elementow architektonicznych budynku jak schody, pochylnie, zjazdy, zlokalizowane ponizej poziomu
parteru budynku,

b) krycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych Jub nfrastruktury
techniczne) o kacie nachylenia gidwnych potaci dachowych wiekszym lub réwnym 30° dachowka,
materiatem dachéwkopodobnym lub blachg,

c)w przypadku budynkéw Ilub ich czescl, realizowanych na obowigzujgce) hnin zabudowy, obowigzek
wykonania gtéwnej kalenicy budynkéw réownolegle do init rozgraniczajgee; z terenem drogi publiczne)
oznaczonym symbolem 4 KD-Z,
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d) nakaz lokalizac) budynkéw przy granicy dziatek budowlanych, oile tak okreslono w ustaleniach
szczegotowych,

e) nakaz realizac) okreslone; w ustaleniach szczegétowych geometrt dachéw o powierzchni potac
nie mniejsze] niz 60% powierzchni kondygnacy nadziemne) o nawigksze) powierzchni, za wyjgtkiem
budynkoéw, dla ktérych ustalono dowolng geometrie dachow,

f) dla budynkéw infrastruktury technicznej wysokos$¢ nie wigkszg niz 4 m,

g) dla altan lub wiat wysoko$¢ nie wigkszg niz 4 m, a powierzchnig w rzucie poziomym wyznaczong przez
skrajne krawedzie zadaszenia nie wiekszg niz 25 m?,

2) dopuszcza sig

a) obiekty inne niz wymienione w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajace
zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze mnych terenéw altany, obiekty Infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw statych, wiaty itp , dla ktdérych mozliwe jest ksztattowanie
parametrow w sposdb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba,
ze w pozostatych ustaleniach okreslono inacze,

b) wszelkie obiekty | urzgdzenia niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta, w tym migdzy innymi
sluzgce obronie cywinej, ratownictwu, bezpieczefistwu, gospodarce komunalne) tp, dla ktérych
parametry zabudowy 1 zagospodarowania ksztattuje sie w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu
obiektdw nie moze uniemozhwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terendéw zgodnie zich
przeznaczeniem,

c) zachowanie lub przebudowe istniejgcych wdniu  uchwalenia planu  miejscowego  budynkow
zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi lintami zabudowy,

d) zachowanie | przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego budynkow o parametrach
1 funkcjach innych niz okreslone w ustalentach szczegdiowych,

e) rozbudowe | nadbudowe Istruejgcych w dniu uchwalenia planu migjscowego budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu migjscowego,

f) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy 1 powierzchni
biologicznie czynne), jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce wdniu uchwalema planu
migjscowego zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

g)w przypadku przebudowy |rozbudowy budynku, zachowanie istniejgce) w dniu uchwalenia planu
miejscowego geometri dachu,

h) dowolna geometrie zadaszen balkondw, drzwi wejdciowych, lukarn, tarasow, wykuszy oraz dachow lub
przekry¢ altan, obiektéw infrastruktury techniczne), wiat,

3) zakazuje sie
a) lokalizacy kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach budynkow,
b) lokalizacy instalac) wytwarzajgcych energie elektryczng z energi wiatru, w tym mikromnstalacy,
c) lokalizacy altan 1 wiat na obowigzujgce) linil zabudowy
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
1) ustala sie

a)nakaz stosowamia rozwigzan technicznych, technologicznych | organizacyjnych zapewmajgcych
zachowanie standardéw Jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1 MW,U 1 3 MW zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinney,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2 MW/U zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku
Jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) stosowanie w celach grzewczych technologi bezemisyjne) lub zapewniajgcej obnizenie emis) substanc
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu oraz pytu PM10,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow,

2) zakazuje sie realizac) przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestyc)i celu publicznego
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesne) na rysunku planu miejscowego okreslono strefe ograniczone) ochrony
konserwatorskie) stanowiska archeologicznego ,W I, dla ktérej obowigzuje

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen Iinwestycyjnych 1innych zwigzanych z pracami  ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegéinymi dotyczacym ochrony zabytkow

§ 7. 1 W zakresie zasad scalania, podziaiu | parametrow nieruchomosci
1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania t podziatu nieruchomosci,

2) dopuszcza sie przeprowadzenie postepowania scalania | podziatu nieruchomosci okreslonego w przepisach
odrebnych przy zapewnieniu

a) minimalne; powierzchm dziatki zgodne] z mimimaling powierzchnig dziatek budowlanych okreslong
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ust 2,

b) minimalinej szerokosci frontu dziatkt - 10 m, przy czym dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 it b, dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu,

¢) wartosci kgta zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terenu drogt publiczne) a krawedzig
te) drogi publiczne), od 80° do 100°

2 W zakresie zasad podziatu nieruchomosci dopuszcza sie
1} podziat terendéw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

2} podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchm mnigjsze) niz okreslone w ustaleniach szczegétowych,
w przypadkach przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 it b,

3) wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacy obiektow infrastruktury
techniczne) o tgczne) powierzehni nie wieksze) niz 0,01 ha w granicach danego terenu,

4) wydzielenie dziatek niesamodzielnych, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegodtowych,

5) korekty granic istnigjacych dziatek budowlanych niepokrywajgecych sie z inlami rozgraniczajgeymi, stuzace
poprawie iIch warunkow zagospodarowania

§ 8. W zakresie szczegoinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
1) zakazuje sig
a) lokahzacy
- punktow do zbierania, w tym przetadunku odpaddw,
- ustug handiu hurtowego,

- stacyl obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkdw transportu, w tym myjni
1 stacyl kontrolt pojazdéw,

- stac)l paliw gazu ptynnego lub sprezonego,
b) skladowama lub ekspozyc) wszelkich matenatdw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza budynkami,

2) ogranicza sie do § m wysoko$¢ obiektéw budowlanych montowanych na dachach budynkow, w tym masztéw
I anten, z wyjatkiem inwestycy celu publicznego z zakresu fgcznosct publiczne),

3) na rysunku planu miejscowego oznacza sie granice strefy ochrony sanitarne] o promieniu 150 m wokot
cmentarza komunalnego, polozonego poza planem miejscowym, w kiore] obowigzujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowamnu | uzytkowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych,

4) nalezy uwzglednié wszelkie inne ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizac)g sieci 1 obiektow infrastrukiury techniczne)

§ 9. W zakresie zasad modernizacjl, rozbudowy | budowy systemow komunikacy
1) ustala sie

a) zapewnienie obstugl komunikacyjne] obszaru objetego planem rmigscowym poprzez tereny drég
publicznych, teren drogi wewnetrznej - parkingu 1 Inne drogl, pofozone poza obszarem objgtym planem
__ miejscowym,
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b) zapewnienie obstugl komunikacyjne] poprzez
- dojcia,
- dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

¢) zapewnienie powigzan terenow drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem miejscowym,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

d) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy 1 rozbudowy takich budynkéw, o Ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokal mieszkalnych
lub ustugowych, lub powigkszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego powierzchni ustug,
zagwarantowanie co najmniej jednego stanowiska postojowego

- na kazdy lokal mieszkalny,
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handiu,
- na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni ustug innych niz handel,

e) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w it d,
zagwarantowanie dodatkowo co najmnie} jednego stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w Kkarty parkingowe

- na kazde rozpoczete 300 m2 powlerzchni ustug handlu w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz
200 m?,

- na kazde rozpoczete 500 m? powterzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wigkszej niz 300 m?,

f) sposob realizac)l miejsc postojowych, o ktérych mowa w it d 1e, na terenie dziatki budowlanej lub na
nieruchomosci polozone) w granicach planu migjscowego, do kidre) inwestor wykaze tytut prawny

- poza budynkami,

-w budynkach, przy czym stanowiska postojowe winny by¢ sytuowane wylgcznie w poziomach
kondygnac) podziemnych lub pierwsze) kondygnacj nadziemne| budynku,

2) dopuszcza slie na terenach drog publicznych (drogl wewnetrzne) - parkingu, realizacje dodatkowych
elementow ukiadu komunikacyjnego innych niz ustalone planem miejscowym

§ 10. W zakresle zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow (nfrastruktury techniczne)
1) ustala sie
a) powigzanie sieci infrastruktury techniczne) z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do siec,

b} prowadzenie sieci Infrastruktury technicznej w granicach terendw drég, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach,

¢) zaopatrzenie w wode z slecl wodociggowe),
d) odprowadzanie sciekow systemem kanalizacy samtarney,
e) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacp deszczowey,

f) zaopatrzenie w energle elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédel indywidualnych - wylgcznie
panel fotowoltaicznych,

g) zaopatrzenie w gaz z siecl gazowe,

h) zaopatrzenie w cieplo z sieci ciepinej lub ze zrédet indywidualnych, bezemisyjnych lub w technologlach
minimalizujgcych emisje gazow 1 pytoéw, opartych o paliwa lub inne zrédta energil, w tym odnawialne,

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej 1 Inne siecl, w zaleznosci od potrzeb,
2) zakazuje sie lokalizac)l

a) napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekie,

c) przydomowych oczyszczalni sciekow,
3) dopuszcza sie
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a) budowe, przebudowe i rozbudowe oraz zmiany kierunkdw obstug terenow,
b) dowolne ksztaltowanie parametrow infrastruktury techniczne),
c) roboty budowlane w zakresie siecl infrastruktury techniczne,

d) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych zagospodarowanie lub wykorzystanie woéd opadowych lub
roztopowych w granicach dziatki budowlane] w celu ograniczenia ich odplywu do miejskiego systemu
kanahzacjl deszczowe]

§ 11. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzama 1 uzytkowania terenow
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw oraz lokalizac) obiektow
tymczasowych

§12. 1 Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomos$c!, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,
nie ustala sie stawek procentowych do okreslema optaty, o ktére] mowa w art 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust 213

2 Dla nieruchomo$cl oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 123 obreb 0013 Szczecinek, potozoney
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 MW, U, ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%

3 W przypadku nieruchomoscl stanowiacych wiasnosé Miasta Szczecinek, ich stan prawny wyklucza
mozhwo$é naliczenia optaty, o ktorej mowa wart 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 3.
Szczegolowe zasady i warunki ksztattowania przestrzeni

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu migjscowege symbolem 1.MW,U o powierzchni 0,23 ha
ustala sie

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o minimalne] powierzchni
0,08 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowym w pierwsze)
kondygnacy nadziemnej lub kondygnac) podziemne;,

b) wysokos¢ budynkow - do 15 m,
¢) liczba kondygnacj nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometnia dachow
- dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 50°,
- dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod kgtem do 70°,
e) powlerzchnia zabudowy - do 70% powterzchni dziatki budowlane),
f} intensywnosc zabudowy
- maksymalna - 3,50,
- minimalna - 0,35,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co ngmniej 10% powierzchm dziatki budowlane),
h) lokalizacje nie wigce) niz jednego budynku wymienionego w it a na dziatce budowlane,
1} inie zabudowy obowigzujace I nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu migjscowego,

)) nakaz, z uwzglednieniem hni zabudowy, lokahizacy budynkéw przy granicy dzialek budowlanych, przy czym
w przypadku istnie)jgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego elewac)i bocznych budynkdw z otworami
okiennymi, wylacznie po ich ikwidacyl,

k) zakaz lokalizac) wjazddw 1 wyjazdow z czesci budynkéw przeznaczonych na stanowiska postojowe od
strony drég publicznych oznaczonych symbolami 4 KD-Z 16 KD-L,

1} zakaz lokalizac)s altan 1 wiat,
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m) dla czeséci terenu, okreslone) na rysunku planu miejscowego, znajdujgce) sig wgranicach strefy
ograniczone) ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W III", obowigzu)g zasady ochrony
okre$lone w § 6,

4) dostep do drogi pubhiczne; - do terendw drog publicznych oznaczonych symbolami 5 KD-D lub 6 KD-L.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.MW/U o powierzchni 0,93 ha
ustala sie

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa,
2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sig
a) podziat na dziatki budowlane o minimalne; powierzchni 0,08 ha,
b) wydzielenie dzialek niesamodzielnych,
3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,
b} wysokos¢ budynkow - do 15 m,
¢) liczba kondygnac)i nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw
- dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 50°,
- dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod katem do 70°,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powterzchni dziatki budowlane),
f) intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna - 2,00,
- mmimalna - 0,20,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchn dziatki budowlane,
h) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku wymienionego w lit a na dziaice budowlane),
1) inle zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

§) nakaz, z uwzglednieriem lini zabudowy, lokalizacy budynkéw przy granicy dziatek budowlanych, przy czym
w przypadku istniejgcych w dniu uchwalenia planu migjscowego elewac) bocznych budynkow z otworami
okiennymi, wytacznie po ich likwidacy,

k) dopuszczenie lokalizac) altan 1 wiat, przy czym nie wiecej niz po Jednym tego typu obiekcie na dziatke
budowlang, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego budynku wymienionego w lit a,

4} dostep do drogi publiczne)
a) do terendw drog publicznych oznaczonych symbolami 4 KD-Z lub 6 KD-L,

b) do ulicy Narutowicza (potozone] poza granicami obszaru objetego planem migjscowym) - posrednio
poprzez teren drogi wewnetrznej - parkingu oznaczony symbolem 7 KDWp i teren oznaczony symbolem
11KDWp w planie migjscowym ,Narutowicza |I" w Szczecinku

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.MW o powierzchni 0,0021 ha
ustala sie

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2} zasady t warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) nie stanowl dziatki budowlane) 1| przeznaczony jest do wspoélnego zagospodarowania z przylegly
nieruchomoscig polozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 14MW w planie miejscowym
,Narutowicza IV" w Szczecinky,

b) bez prawa zabudowy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - co ngmnie| 50% powierzchn terenu,

3) dostep do drogi publicznej - do ulicy Wodociggowe) (potozone) poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym) lub do ulicy Narutowicza (polozone| poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;
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§ 16. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4.KD-Z o powierzchni 1,3 ha ustala
sie
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze),
2) zasady | warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
nie mnigjsza niz 11,0 m,

¢) powterzchnia biologicznie czynna - co naymnie) 5% powierzchni terenu,
d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych,

e) na czesct terenu, oznaczonej na rysunku planu migjscowego, znajdujgce] sie w granicach strefy ochrony
sanitarnej o promieniu 150 m wokot cmentarza komunalnego, obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych
mowa w § 8 pkt 3,

3) powlgzania z terenami komunikacj
a) z terenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 5 KD-D,
b) z terenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 6 KD-L,

¢) z ulicami Jana Pawla ll, Lipowa, G Narutowicza, Profesora Wiadyslawa Szafera, Stupskg 1 Wiadystawa
Cieslaka (potozonymi poza granicami obszaru objetego planem miejscowym)

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5.KD-D o powierzchmi 0,15 ha
ustala sie

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej,

2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z co ngmnie} jednostronnym chodnikiem, z mozliwoscig zmiany na pieszojezdnie,
b) dopuszcza sie naziemny parking wielostanowiskowy,

¢} zmienna szerokos¢ w limach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
nie mnigjsza niz 6,0 m,

d) powterzchnia biologicznie czynna - co namniej] 5% powierzchni terenu,

e)dla czescl terenu, okreslone) na rysunku planu miejscowego, znajdujgce] sie w granicach strefy
ograniczone} ochrony konserwatorskie} stanowiska archeologicznego ,W IlI", obowigzujg zasady ochrony
okreslone w § 6,

3) powigzania z terenami komunikacjl
a) z terenem drog! publiczne} oznaczonym symbolem 4 KD-Z,
b) z terenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 6 KD-L

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu migjscowego symbolem 6.KD-L o powierzchni 0,05 ha
ustala sie

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalne),
2) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
nie mnigjsza niz 16,0 m,

¢} powlerzchnia biologicznie czynna - co namniej 5% powierzchni terenu,
3) powtgzania z terenami Komurnikac)i
a) z terenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 4 KD-Z,
b) z terenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 5 KD-D,
¢} z ulicg Wodociggowg (potozong poza granicami obszaru objetego planem miejscowym)
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7.KDWp o powierzchni 0,10 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna - parking;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) naziemny parking wielostanowiskowy,
b) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni terenu,

d) dopuszcza sie wspolne zagospodarowanie z czescig terenu oznaczonego symbolem 11KDWp w planie
miejscowym ,Narutowicza II” w Szczecinku;

3) powigzania z terenem komunikacji - z ulicg Narutowicza (potozong poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym), posrednio poprzez teren oznaczony symbolem 11KDWp w planie miejscowym ,Narutowicza II”
w Szczecinku.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe

§ 20. Poza wymienionymi w rozdziale 2i3 nie podejmuje sie ustalen w zakresie, o ktéorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich
niewystepowanie.

§ 21. W granicach planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXXI11/297/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza [V’
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5141).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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N\ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,LIPOWA” W SZCZECINKU

+ ~

a planu miejscowego:

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania KD-Z teren drogi publicznej klasy zbiorczej

linie zabudowy obowigzujace KD-L teren drogi publicznej klasy lokalnej

L g ) L]

linie zabudowy nieprzekraczalne KD-D teren drogi publicznej klasy dojazdowej

granica strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ,W IIl”

KDWp teren drogi wewnetrznej - parkingu

II teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

———

e e

Informacje: —+

granica strefy ochrony sanitarnej o promieniu 150 m wokét cmentarza

@ komunalnego

I::I teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Zatycznik Nr 1 & \\/\
do uchwaty Nr LX/539/2023 h\
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 30 marca 2023 r.

PRZEWODNICZACA
RAD STA -
7 &
Ka a Dudz

620610024
620610023

+ 620610071 E

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa” w Szczecinku zostat opracowany na kopii mapy
zasadniczej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Szczecineckiego na
podstawie umowy znak PP.272.5.2021 zawartej w dniu 22 listopada 2021 r.

Mapa zasadnicza zostata opracowana w uktadzie wspétrzednych prostokatnych ptaskich - PL-2000/18 strefa 6 i wysokosci -
PL-EVRF2007-NH.




E Ustalenia planu miejscowego:

meem ==== granica obszaru objetego planem miejscowy

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznag
zagospodarowania

LA A [inie zabudowy obowigzujace

A A linie zabudowy nieprzekraczalne

granica strefy ograniczonej ochrony konserwa
archeologicznego ,W Iil”

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Rady Miasta Szczecinek
przestrzennego miasta Szczecinek )
Plansza kierunkow zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 marca 2023 r.

Skala 1:10000

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/539/2023

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA: GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACY JNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Terany o dominacji zabudowy mieszianiowsj
L z ushugemi zacy
| Zielenig lowarzyszaca

Tereny o dominacii zabudowy mieszkaniows]
zusiugami
iZielenig lowarzyszacq

Tereny o dominacj zabudowy uslugows]
wraz z zielenlg toviarzyszacq

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-uslugowej

Tereny zieleni urzadzone), usiug
turystycznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zisleni urzadzone]

Tareny obsiugi produkeli
gospodark] lesne|

Tereny obskugi produkciji
gospodarki roing - hodowtane]

Tereny cgroddw dzialkowych

Tereny cmentarzy

Lasy

Wody otwarte

ONE0OCOREROROO

Tareny okreslone w punkcie 3.2 czesdi It opracowania

f— ‘Obwodnica w Ciggu drogi ekspresowej S11
- ilasa ekspresowa (S)
E—

Drogi kiasy giowne] ruchu przyspieszoniego (GP)
Tereny wskazane do dominacji zebidowy

mieszkaniowej jednoradzinnej z ustugami R Drogi klasy glownej (G)
i § Zieleniq

Drogi kiasy zhicrezej (Z)
Tereny wskazane do dominacji zabudowy
ushugowej wraz 2 Zielenia towarzyszacy Tereny zamknigte (kolejowe}
Sclezki rowerowe

Tereny wskazane do cominacji zabudowy Projeklowane &cle2ki roweowe

produkeyjno-ustugowe|
Cieplownia migjsha
Tereny wskazane pod Zielef urzadzong,

uslug turystyczne | sportowo-rekreacyjne

Miejskie tjgels wody

Teren wskazany pod cmentsrz

—
- Miejska oczyszczalnia sciekéw
Teran wskazany pod lokalizacje
inwestycji calu publicznsgo
Skladowiske odpadéw innych
niz niebszpieczne | obajetne
Teren wskazany do zalesish

Giwne Punkty Zasitania

Tereny otwarte i niezurbanizowane
Linie slektroenergatyczne
wysokiego naplecia 110 KV
Teren rozwojowy obshugi produkeji
gospodarki raina-hodawlane]
Stacjz redikcyjne gazti | stopnia
Strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
PRSI 000 Y Sieci gazowe wysakiego cisnienia
Strefy dopuszczainej lokalizac]i zabudowy

na terenach o innym kierunku fozwojd QObszary mzwsju sleci
infrastrukiury techniczne|

-
=
- |
B
B2

PRZEPISOW ODREBNYCH:

‘OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE

Granica OCHK "Jeziora Szezsaineckie™

Granica OCHK “Pojezierze Drawskis”

Uzytki ekologiczne
Pomaié przyrody
Lagy cetvonne

Teron achicny bezpadrodnie) uevia
wndy

Udokunmntowans zioga kopalin
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/539/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa” w Szczecinku, wylozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 24 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r. wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, nie wniesiono zadnych uwag w terminie wyznaczonym do 28 lutego 2023 r. W zwigzku
z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/539/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek okresla nastepujgcy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40) inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzgce =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zadania witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmujg, traktowane jako zadania
wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub innych
terendw o charakterze publicznym — urzgdzenie i przebudowe wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwosci w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce
do zadan wiasnych gminy:

Lp. Symbole terenow Przeznaczenie terenow

1 5.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony s$rodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z p6zn. zm.), o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej, realizowane bedg
w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2022r.
poz. 1385, z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdlnionych w § 1
ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634, z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, okreslone w §1 ust. 2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z pdzn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX/539/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik5.gml

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Lipowa”

w Szczecinku. Ww. zbior w postaci cyfrowej stanowi zalgcznik do uchwaly i zostat ponadto
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/1718/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-lipowa-w-
szczecinku .
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Lista nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu miejscowego

Oswiadczam, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lipowa” w Szczecinku, wytozonego do publicznego wglgdu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono w wyznaczonym w ogfoszeniu
terminie do dnia 28 lutego 2023 r. zadnych uwag.
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4 LX Sesja VIII Kadenc) Rady Miasta Szczecinek

Glosowanie
10 11. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa” w
Szczecinku.

Typ glosowania jawne Data gtosowania: 30.03.2023 10:06

Liczba uprawnionych 21 Gtosy za 21

Liczba obecnych 21 Glosy przeciw 0

Liczba nieohecnych 0 Gtosy wstrzymujace sie 0

Obecni niegtosujacy 0
Uprawnieni do glosowania

Lp Nazwisko 1 tmig Glos Lp Nazwisko | im:e Glos
1. Bata Matgorzata ZA 12. | Ogrodziska Ewa ZA
2. | Bogdanowicz Marek ZA 13. | Ogrodziiski Marek ZA
3. Brynkiewicz Jacek ZA 14. | Pawlowicz Joanna ZA
4 Dudz Jerzy ZA 15. | Pazota Ryszard ZA
5. | DudzZ Katarzyna ZA 16. | Peciak-Nazarewska Paulina ZA
6. | Grobelny Andrze) ZA 17. | Rautszko Janusz ZA
7. Kania Jerzy ZA 18. i Rybak Pawet ZA
8. | Kaszewskl Marcin ZA 19.{ Stypa Wojciech ZA
9. Kiedel Szymon ZA 20. | Suchowieiko Wiestaw ZA
10. | Kubiak-Hormatko Matgorzata ZA 21, | Zawada Krzysztof ZA
11. | Kuszmar Grazyna ZA

Wydrukowano 30 03 2023 10 27 18




