Uchwata Nr .../.../12023
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ... 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kotobrzeska” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL/384/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVI11/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku, zwany dalej ,planem
miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 25,98 ha potozony w Szczecinku, ograniczony do dziatek
ewidencyjnych nr: 43/5, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2 obreb 0005, 1/1 obreb 0006, 5/10, 5/29, 5/30, 5/31, 5/32, 5/33, 5/34,
5/41, 29/1, 29/2, 30/1, 30/2, 31, 32/1, 32/2, 464/1, 464/2, 465/1, 465/2, 466/1, 466/2, 537/1, 537/2 i 537/3 obreb 0007
i czesci dziatki ewidencyjnej nr 5/60 obreb 0007, ktérego granice okresla sie na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zieleni naturalnej, zieleni urzgdzonej, cieptownictwa, drogi gtéwnej, drogi zbiorczej, drogi lokalnej, komunikacji
drogowej wewnetrznej i garazy.
4. Na rysunku planu miejscowego ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
5) czesc¢ terenu oznaczonego symbolem IC, na ktdrej dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet
energii za pomocg paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 4,
5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych tereny;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu przeznaczong do wspdlnego
zagospodarowania z dwiema lub wigkszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywang miedzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc gromadzenia
odpadow statych, dojs¢ lub dojazdéw;
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4)

rozporzgdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
w dniu uchwalenia planu miejscowego.

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru planu miejscowego na tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1

O N O WN
= - DD — -

9)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;

zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN i 2ZN;

zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

cieptownictwa, oznaczony symbolem IC;

drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;

drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR i 2KR;
10) garazy, oznaczony symbolem KOG.

2. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt: 2, 3 i 9, majg charakter
porzadkowy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

3)

ustala sie:

a)

lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku

planu miejscowego, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed te linie elementdéw architektonicznych

budynku takich jak: balkony, gzymsy, klatki schodowe, ocieplenia, okapy dachéw, pochylnie, rynny,

schody, szyby dzwigéw, tarasy, wiatrotapy, wykusze, zjazdy, zadaszenia wejsciowe i inne detale, na

odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

krycie dachow budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych wiekszym lub réwnym 30°

dachowkg, materiatem dachéwkopodobnym lub blachg,

dla budynkéw infrastruktury technicznej wysokos$¢ nie wiekszg niz 4 m i dowolng geometrie dachow,

lokalizacje altan i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

nie wiecej niz dwie altany lub wiaty na dziatke budowlang o nastepujacych parametrach:

- wysokos$c¢ nie wieksza niz 4 m,

- powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona przez skrajne krawedzie zadaszenia altany lub wiaty
nie wieksza niz 25 m2,

- dowolna geometria dachdw;

dopuszcza sie:

a)

c)

obiekty inne niz wymienione w: §6-89, §13 i § 19, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce
zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terenow: altany, obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpadoéw, stacje fadowania pojazdéw elektrycznych, wiaty itp., przy
czym:
- mozliwe jest ksztattowanie parametréw w sposob dowolny, chyba ze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej,
- nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,
wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi
stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla ktérych
parametry zabudowy i zagospodarowania ksztattuje sie w sposdb dowolny, przy czym lokalizacja tego
typu obiektéw nie moze uniemozliwiaé zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,
zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu
miejscowego budynkéw o parametrach i funkcjach innych niz okreslone w pozostatych ustaleniach;

zakazuje sie:
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a)

b)

lokalizacji kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach budynkéw zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U i 3U,
lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z energii wiatru, w tym mikroinstalaciji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku lokalizacji ztobkow, przedszkoli, szkét, domow opieki spotecznej lub szpitali na terenach
oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenéw domoéw opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach, okreslonych w przepisach odrebnych,
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana bedzie taka zabudowa,

d) stosowanie w celach grzewczych technologii bezemisyjnej lub zapewniajgcej obnizenie emisji substanc;ji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu oraz pytu PM10,

e) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracji wodnych na potrzeby wykonywania robét konserwacyjnych
i hydrotechnicznych,

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 4;

dopuszcza sie realizacje nastepujgcych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 4:

d)

garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw na terenach oznaczonych symbolami: MW,
1U, 2U i KOG,

zabudowy ustugowej, osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli na terenie oznaczonym symbolem 1U,
elektrocieptowni lub innych instalacji do spalania paliw, z wytgczeniem odpaddw niebedgcych biomasa,
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi na terenie
oznaczonym symbolem IC,

stacji paliw na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i IC;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dla stanowisk:

a)

b)

kruszczyka szerokolistnego (Epipactis helleborine) stwierdzonego na terenie oznaczonym symbolem
27N,

kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium) stwierdzonych na terenach oznaczonych symbolami:
MW, 2U i KDG.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem

MW ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw: mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnaciji podziemnej;

2) wysoko$¢ budynkéw - do 18 m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych - od trzech do pieciu;

4) geometrie dachéw - dowolng;

5) powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy:
-  minimalna-0/4,
- maksymalna - 2,4;

7) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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9)

zakaz lokalizacji wjazdéw i wyjazdoéw z czesci budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 1, przeznaczonych na
stanowiska postojowe od strony drogi gtéwnej;

10) dostep do drogi publicznej - do ulicy Budowlanych (potozonej poza granicami obszaru objetego planem

miejscowym) poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1U ustala sie:

lokalizacje budynkow ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji budowli i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
wysoko$¢ budynkdw - do 12 m;

liczbe kondygnaciji nadziemnych - do trzech;

geometrie dachéw - dowolng;

powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalng - 0,0,

- maksymalng - 1,6;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) dostep do drogi publicznej:

a) do terenu drogi lokalnej - bezposrednio lub poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 1KR,
b) do terenu drogi gtéwnej wytgcznie poprzez istniejgcy na dzien uchwalenia planu miejscowego zjazd.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
2U ustala sie:

lokalizacje budynkow ustugowych;

wysoko$¢ budynkow - do 12 m;

liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech;

geometrie dachéw - dowolng;

powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy:

- minimalng - 0,0,

- maksymalng - 1,6;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

na czesci terenu znajdujacej sie w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
okreslonej na rysunku planu miejscowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 21 pkt 3;

10) dostep do drogi publicznej - do terenu drogi lokalne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
3U ustala sie:

1)

Loser

3D N

lokalizacje budynkéw ustugowych;

wysokos¢ budynkow - do 12 m;

liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech;

geometrie dachéw - dowolng;

powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy:

- minimalng - 0,1,

- maksymalng - 1,6;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dostep do drogi publicznej:

a) do ulicy Polnej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym) - bezposrednio,
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b) do ulicy Budowlanych - posrednio poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 2KR.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1ZN ustala sie:

1)

@

)
)

N

5)

zielen nieurzagdzong o charakterze naturalnym, zieleh izolacyjng, wody powierzchniowe;

zakaz lokalizacji budynkoéw;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 80 % powierzchni terenu;

na czesciach terenu znajdujgcych sie w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, okreslonych na rysunku planu miejscowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 21 pkt 3;

dostep do drogi publicznej - do ulicy Kotobrzeskiej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym) poprzez teren oznaczony symbolem IC.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2ZN ustala sie:

1)

@

)
)

N

zielen nieurzgdzong o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, wody powierzchniowe;

zakaz lokalizacji budynkoéw;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 80 % powierzchni terenu;

dostep do drogi publicznej:

a) do terenu drogi lokalnej poprzez tereny oznaczone symbolami: 1U i 1KR,

b) do terenu drogi gtéwnej poprzez teren oznaczony symbolem 1U - wylgcznie poprzez istniejacy na dzien
uchwalenia planu miejscowego zjazd zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem 1U.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem ZP ustala sig:

1)

@ N

)
)

N

zZieleh parkows;

zakaz lokalizacji budynkoéw;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 80 % powierzchni terenu;

dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu drogi zbiorczej,

b) do ulicy Polnej (pofoZzonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem IC ustala sie:

1)
2)

3)

o 01 A
—_— = =

~

8)
9)

lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej - cieptownictwa;

dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej umozliwiajacych wytwarzanie ciepta i energii
elektrycznej w kogeneracji,

wysokosé:

a) budynkéw - do 20 m,

b) budowli, w tym kominéw - do 50 m;

liczbe kondygnaciji nadziemnych - do pieciu;

geometrie dachéw - dowolng;

powierzchnie zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,0,

- maksymalna - 2,0;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalng linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu miejscowego, dopuszczenie wytwarzania energii z

odnawialnych zrodet energii za pomoca paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW;
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11) na czedciach terenu znajdujacych sie w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, okreslonych na rysunku planu miejscowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 21 pkt 3;

12) dostep do drogi publicznej - do ulicy Kotobrzeskiej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym).

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KDG ustala sie:

1) droge jednojezdniowg z jednostronng drogg dla pieszych lub drogg dla pieszych i rowerow;

2) zmienng szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodng z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejszg niz 17 m;

3) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 5 % powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji nowych zjazddw, stuzgcych skomunikowaniu terenéw oznaczonych symbolami: MW, 1U,
2U, 3U i 2KR, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji nowych zjazdéw, o ktérych mowa w pkt 4, wytgcznie w przypadku obnizenia
kategorii drogi;

6) powigzania z terenami komunikac;ji:
a) zterenem drogi zbiorczej,
b) zterenem drogi lokalnej,
c) z ulicami: Karlinskg, Kotobrzeskg i drogag wojewddzkg nr 172 (potozonymi poza granicami obszaru

objetego planem miejscowym).

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KDZ ustala sie:
1) droge dwujezdniowa z drogg dla pieszych lub drogg dla pieszych i roweréw przy kazdej jezdni, z mozliwosciag
przebudowy na droge jednojezdniowg z obustronng droga dla pieszych lub drogg dla pieszych i roweréw;

2) dopuszczenie drogi dla rowerdéw;

3) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodng z rysunkiem planu miejscowego;
4) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 5 % powierzchni terenu;

5) powigzania z terenami komunikacji:

a) zterenem drogi gtéwnej,
b) z ulicg Polng (potozong poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KDL ustala sie:

1) droge jednojezdniowg z obustronng drogg dla pieszych lub drogg dla pieszych i rowerdw;

2) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodng z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejszg niz 12 m;

3) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 5 % powierzchni terenu;

4) powigzania z terenami komunikaciji:
a) zterenem drogi gtéwnej,
b) zterenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym symbolem 1KR.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1KR ustala sie:

1) droge jednojezdniowg z jednostronng lub obustronng drogg dla pieszych, z mozliwoscig niewyodrebniania
jezdni i drogi dla pieszych;

2) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodng z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejszg niz 12 m;

3) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 5% powierzchni terenu;

4) zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla terendw oznaczonych symbolami: 1U i 2ZN;

5) powigzanie z terenem komunikacji - z terenem drogi lokalne;.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2KR ustala sie:

1)

droge jednojezdniowg z jednostronng lub obustronng drogg dla pieszych, z mozliwoscig niewyodrebniania
jezdni i drogi dla pieszych;

zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodng z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejszg niz 12 m;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 5% powierzchni terenu;

zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla terenéw oznaczonych symbolami: MW i 3U;

powigzania z terenem komunikacji - z ulicg Budowlanych (potozong poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym).

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KOG ustala sie:

lokalizacje  budynkéw garazowych w zabudowie szeregowej Ilub budynkéw garazowych
wielostanowiskowych;

wysokosé budynkéw - do 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysoko$¢ budynkéw garazowych
przylegajgcych do siebie,

liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng;

geometrie dachow - dachy o nachyleniu pofaci pod katem 25° lub mniejszym, przy czym na budynkach
garazowych przylegajgcych do siebie dachy o ujednoliconym ksztatcie;

powierzchnie zabudowy - do 100 % powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w § 20 ust. 2 pkt 4, przy
czym nie wiecej niz 45 % powierzchni terenu;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,01,

b) maksymalng - 1,0;

powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 10 % powierzchni terenu,

nieprzekraczalng linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

10) na czesci terenu znajdujacej sie w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

okreslonej na rysunku planu miejscowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 21 pkt 3;

11) powigzanie z terenem komunikacji - z terenem drogi lokalnej;
12) zakaz powigzania z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym symbolem 1KR.

§ 20. 1. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci;

dopuszcza sie przeprowadzenie postepowania scalania i podziatu nieruchomosci okreslonego w przepisach

odrebnych przy zapewnieniu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U i 3U minimalnej powierzchni dziatki zgodnej
z minimalng powierzchnig dziatek budowlanych okreslong w ust. 2 pkt 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, przy czym dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. b, dopuszcza sie mniejszg szerokosc frontu,

c) kat pomiedzy granica dziatki a linig rozgraniczajgcg przylegtego terenu drogi - 90° z tolerancjg 20°;

2. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1)

2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- naterenie oznaczonym symbolem MW - 0,10 ha,

- naterenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U - 0,20 ha,

- na terenie oznaczonym symbolem 3U - 0,05 ha;

w przypadkach przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. b, dopuszcza sie podziat terendw
na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1;

Strona7 z10



dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej o tacznej powierzchni nie wigkszej niz:

a) 0,2 ha w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1U i IC,

b) 0,1 ha w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW i 2U,

c) 0,01 ha w granicach pozostatych terenéw;

na terenie oznaczonym symbolem KOG dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod budynkami
garazowymi;

na terenach oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U, KOG dopuszcza sie wydzielenie dziatek
niesamodzielnych;

dopuszcza sie korekty granic istniejgcych dziatek budowlanych nie pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi, stuzgce poprawie ich warunkéw zagospodarowania.

§ 21. W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

zakazuje sie:
a) lokalizacji:

- punktéw do zbierania, w tym przetadunku odpadow,

- ustug handlu hurtowego na terenach oznaczonych symbolami: MW i 3U,

- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym

myjni i stacji kontroli pojazdéw na terenie oznaczonym symbolem 3U,

- stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego na terenie oznaczonym symbolem 3U,

- nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z zastrzezeniem pkt 4,
b) sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza budynkami;
na terenach oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U, 3U i KOG ogranicza sie do 5 m wysokos¢ obiektow
budowlanych montowanych na dachach budynkéw, w tym masztéw i anten, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
na rysunku planu miejscowego ustalono strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
w ktérych, z zastrzezeniem pkt 5, zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowa¢ z tymi liniami;
dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV, w sposéb niepowodujgcy
rozszerzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 3;
w przypadku rozbiorki napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV znosi sie ograniczenia, o ktdrych
mowa w pkt 3;
nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z:
a) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) zwigzane z ochrong systemu melioracji;
strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajgce z rozmieszczenia obiektéw stuzgcych do produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii za
pomocg paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, winny zamykac¢ sie w granicach
czesci terenu oznaczonego symbolem IC, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 pkt 5.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)

ustala sie:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym poprzez tereny drog
publicznych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i inne drogi, potozone poza obszarem objetym
planem miejscowym,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez:

- dojscia,
- dojazdy - zgodnie z ustaleniamiw § 6 - § 13,

C) zapewnienie powigzan terendw drég publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej, w tym z drogami
potozonymi poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami w § 14 - § 19,
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d) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, a takze zmiany sposobu uzytkowania, o ile prowadzi to do
wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, zagwarantowanie co najmniej jednego
stanowiska postojowego:

- na kazdy lokal mieszkalny,
- na kazde rozpoczete 30 m?2 powierzchni ustug handlu,
- nakazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni ustug innych niz handel,

e) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w lit. d,
zagwarantowanie dodatkowo co najmniej jednego stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karty parkingowe:

- na kazde rozpoczete 300 m2 powierzchni ustug handlu w budynkach o powierzchni ustug wiekszej
niz 200 m?,

- nakazde rozpoczete 500 m?2 powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?,

f) sposéb realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w lit. d i e, na terenie dziatki budowlanej lub

na nieruchomosci potozonej w granicach planu miejscowego, do ktoérej inwestor wykaze tytut prawny:
- poza budynkami,
- w budynkach garazowych wyfgcznie na terenie oznaczonym symbolem KOG,
- w budynkach mieszkalnych lub ustugowych, przy czym stanowiska postojowe winny by¢ sytuowane
wytgcznie w poziomach kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
dopuszcza sie na terenach drog publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej, realizacje dodatkowych
elementow uktadu komunikacyjnego innych niz ustalone planem miejscowym.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu infrastruktury technicznej -
cieptownictwa i terenéw drog, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na innych terenach,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zzrédet indywidualnych -
wytgcznie paneli fotowoltaicznych,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

h) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, bezemisyjnych lub w technologiach
minimalizujgcych emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne,

i) zaopatrzenie w tagcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne sieci - w zaleznosci od potrzeb;

zakazuje sie lokalizaciji:

a) zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

b) przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe oraz zmiany kierunkow obstugi terenéw,

b) dowolne ksztattowanie parametrow infrastruktury technicznej,
c) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
d) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych zagospodarowanie lub wykorzystanie wéd opadowych lub

roztopowych w granicach dziatki budowlanej w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowe;j.

§ 24. 1. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenéw, z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych na potrzeby imprez w granicach terendéw oznaczonych
symbolami: 1U, 3U i ZP.
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§ 25. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie
stawke procentowg:

1) w wysokosci 30 % dla terendéw oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U i 3U;

2) w wysokosci 0 % dla pozostatych terendw.
2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta Szczecinek, ich stan prawny wyklucza mozliwosé
naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 26. Poza wyzej wymienionymi ustaleniami, nie podejmuje sie ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku okresli
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy w granicach obszaru potozonego w Szczecinku przy ulicy Kotobrzeskiej. Obszar planu
miejscowego zajmuje powierzchnie 25,98 ha i obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 43/5, 44/1, 44/2, 45/1,
45/2 obreb 0005, 1/1 obreb 0006, 5/10, 5/29, 5/30, 5/31, 5/32, 5/33, 5/34, 5/41, 29/1, 29/2, 30/1, 30/2,
31, 32/1, 32/2, 464/1, 464/2, 465/1, 465/2, 466/1, 466/2, 537/1, 537/2 i 537/3 obreb 0007 i czes¢ dziatki
ewidencyjnej nr 5/60 obreb 0007.

Podstawg prawng sporzgdzenia projektu planu miejscowego jest uchwata Nr XL/384/2021 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym
byty prowadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowi¢ podstawe realizacji zamierzen inwestycyjnych
wtascicieli nieruchomosci potozonych w jego granicach, w tym lokalizacji nowej zabudowy i innych
obiektow budowlanych m. in. urzagdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z energii stonecznej, oraz
okresli kierunki obstugi komunikacyjnej tego obszaru. Jako akt prawa miejscowego bedzie stanowic
podstawe dziatania organdw administracji publicznej. Zaktada sie, ze sporzadzanie planu miejscowego
umozliwi wykorzystanie potencjatu terenéw niezagospodarowanych i powstanie obiektow o pozadanej
dla rozwoju miasta funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz infrastruktury technicznej (cieptownictwa
i urzadzen wytwarzajgcych energie) z jednoczesnym uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska oraz
przyrody i rozwoju zrownowazonego.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Szczecinek opracowat Analize zasadno$ci
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kofobrzeska”
w Szczecinku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Sporzgdzona
analiza wykazata zasadnosc¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII1/257/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r. Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jest
zgodne z kierunkami zagospodarowania okreslonym w Studium. W Studium dla obszaru planu

miejscowego wskazano nastepujgce kierunki zagospodarowania:



- tereny dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig
towarzyszaca,

- cieptownia miejska,

- tereny zieleni urzadzonej,

- teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenig towarzyszgcg, oznaczony
symbolem lllb.
Zgodnie z ustalonym w Studium uktadem komunikacyjnym miasta Szczecinek ulica

Kotobrzeska (po oddaniu do uzytkowania ostatniego odcinka zachodniej obwodnicy miasta w ciggu

drogi wojewddzkiej nr 172) winna stanowi¢ droge publiczng klasy zbiorcze;.

W projekcie miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposoéb:

1.  Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w § 4 oraz szczegétowych zasad i warunkow ksztattowania zagospodarowania
i zabudowy poszczegélnych terenéw. W granicach planu miejscowego wyznaczono tereny
o nastepujgcym przeznaczeniach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy ustugowej
(1U, 2U i 3U), zieleni naturalnej (1ZN i 2ZN), zieleni urzadzonej (ZP), cieptownictwa (IC), drogi gtéwnej
(KDG), drogi zbiorczej (KDZ), drogi lokalnej (KDL), komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR i 2KR)
i garazy (KOG). Dla ww. terenéw w § 6-19 planu miejscowego ustalono: rodzaj lokalizowanych
budynkéw lub obiektow, wysokos¢ budynkéw, liczbe kondygnacji nadziemnych, geometrie dachéw,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz inne nakazy, zakazy

i dopuszczenia ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu.

2. Wymagania ochrony $rodowiska

Powyzsze wymagania w planie miejscowym uwzgledniono poprzez:

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych

symbolami: MW, 1U, 2U i 3U,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ okreslonych w § 5 pkt 4
planu miejscowego,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji
sanitarnej,

- zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekdw,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji

deszczowej, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych



zagospodarowanie lub wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, bezemisyjnych lub
w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i pytdéw, opartych o paliwa lub inne zrédta
energii, w tym odnawialne,

- mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng ze zZrodet indywidualnych — paneli
fotowoltaicznych,

- nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenoéw,

- uwzglednienie wymogéw dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dla stanowisk:

a) kruszczyka szerokolisthego (Epipactis helleborine) stwierdzonego na terenie
oznaczonym symbolem 2ZN,

b) kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium) stwierdzonych na terenach oznaczonych
symbolami: MW, 2U i KDG.

3.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku nie znajdujg sie obszary lub obiekty uznane za formy ochrony zabytkéw wymienione
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r.
poz. 840). W zwigzku w planie miejscowym nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegdllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg roéwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W planie miejscowym wprowadzono miedzy innymi zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej,
zasady ksztattowania komfortu akustycznego, a takze ochrony i ksztattowania jakosci powietrza
atmosferycznego. Zapisy planu miejscowego wykluczajg lokalizacje obiektow mogacych stwarzac
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub obniza¢ standard warunkéw mieszkaniowych poprzez zakaz
prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytagczeniem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzie¢ wymienionych w § 5 pkt 4 planu miejscowego. Ustalenia projektu planu miejscowego
w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazujg lokalizacji: punktow do zbierania, w tym przetadunku odpaddéw, ustug handlu hurtowego, stacji
obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym myjni i stac;ji
kontroli pojazdéw, a takze stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego. W zakresie oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego, projekt planu miejscowego nie wprowadza nowych funkc;ji

zwigzanych z wytworzeniem pdl elektromagnetycznych ani  narazeniem ludzi na pole



elektromagnetyczne. Ponadto na rysunku planu miejscowego wskazano strefy ochronne
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez nakaz wyznaczenia na
poszczegodlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci

Przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku wzieto pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni objetej planem miejscowym oraz
prawo wiasnosci. Z punktu widzenia wtascicieli nieruchomosci w planie miejscowym wyznaczono
przeznaczenie poszczegolnych terenéw zgodnie z faktycznym dominujgcym uzytkowaniem: teren
cieptownictwa oznaczony symbolem IC, obejmujgcy obszar cieptowni rejonowej KR-I, teren garazy
oznaczony symbolem KOG, obejmujacy istniejgcy zespot garazy oraz tereny drég publicznych - gléwnej
oznaczonej symbolem KDG, zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, lokalnej oznaczonej symbolem KDL.
Przeznaczenie pozostatych terenéw oznaczonych symbolami: MW, 1U, 2U, 3U, 1ZN, 2ZN, ZP, 1KR
i 2KR okreslono zgodnie z politykg przestrzenng miasta wyrazong w Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Na czesci terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego symbolem 1U funkcjonuje plac koncertowy, wykorzystywany do organizacji imprez
sportowych i kulturalnych, gtéwnie w sezonie letnim. Wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaty ustalone zgodnie z politykg przestrzenng miasta i z poszanowaniem

praw poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby w powyzszym zakresie zrealizowano w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kofobrzeska” w Szczecinku poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do jego sporzgdzenia oraz zawnioskowanie o uzgodnienie projektu planu miejscowego
wiasciwych organdéw: wojskowego — Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, ochrony
granic — Komendanta Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej oraz bezpieczenstwa panstwa — Szefa
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego. Ww. organy uzgodnity projekt planu miejscowego bez uwag,

CO 0znacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7. Potrzeby interesu publicznego

Powyzsze potrzeby uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie miejscowym terendéw pod drogi
publiczne klas: gtéwnej (ulica Kotobrzeska i Karlinska), zbiorczej (ulica Polna) i lokalnej. Plan miejscowy
zaktada powigzanie tych drég z uktadem komunikacyjnym przylegajgcym do obszaru planu
miejscowego. Nalezy nadmieni¢, ze przy okre$laniu przeznaczenia oraz wyborze sposobu zabudowy
i zagospodarowania terendw wazony byt interes publiczny i interesy prywatne wtascicieli nieruchomosci

potozonych w granicach planu miejscowego i jego sgsiedztwa.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. W § 23 planu miejscowego okreslono zasady, zakazy



i dopuszczenia sposobu modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej oraz
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym. Ponadto podczas realizaciji
zagospodarowania terenoéw, plan miejscowy nakazuje uwzglednienie przebiegu sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi wymagan i ograniczen, ustalonych w przepisach odrebnych.
W granicach obszaru planu miejscowego zlokalizowana jest cieptownia rejonowa KR-l Miejskiej

Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., dla ktérej wyznaczono teren cieptownictwa - IC.

9. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Udziat spoteczehstwa w pracach nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie prac nad projektem planu miejscowego:

a) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 5 stycznia 2022 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku - zamieszczono je na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie
internetowej Urzedu Miasta Szczecinek www.szczecinek.pl oraz stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek www.bip.szczecinek.pl; w obwieszczeniu wyznaczono
termin sktadania wnioskéw do planu miejscowego do 4 lutego 2022 r.,

b) opublikowano w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 12 stycznia 2022 r. ogtoszenie prasowe
Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku, informujgce o terminie
skfadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 4 lutego 2022 r.,

c) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 15 lutego 2023 r. o wytozeniu do
publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kotobrzeska” w Szczecinku wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko (obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie internetowej Urzedu
Miasta Szczecinek www.szczecinek.pl oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Szczecinek www.bip.szczecinek.pl) oraz ogtoszenie prasowe Burmistrza Miasta
Szczecinek w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 16 lutego 2023 r. o wytozeniu do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko - w obwieszczeniu oraz
ogtoszeniu prasowym zawiadomiono o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
miejscowego do 31 marca 2023 r., w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

d) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 marca 2023 r. o godz. 11:30 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek

(w pokoju nr 209 budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku),

10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Podczas prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kotobrzeska” w Szczecinku zachowano petng jawnos$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez

mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie opracowania tego planu



miejscowego. Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku uzyskat
pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi niezbedne uzgodnienia i opinie, ktére wykorzystano dokonujac weryfikacji ustalen przyjetych

w projekcie planu miejscowego.

11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie z ujecia
wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada zdolnos$¢ produkcyjng
na poziomie 8000 m3/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa wynosi $rednio 5600 m?3/d.
Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do
wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode
pozostaje az 2400 m3/d, co $wiadczy o odpowiednich rezerwach mogacych zapewnié¢ zaopatrzenie
w wode nowych terendw rozwojowych miasta. Zaopatrzenie w wode terenéw zabudowy wskazanych
w planie miejscowym odbywa sie istniejgcymi wodociggami przebiegajgcymi przez obszar planu

miejscowego i jego otoczenia.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okre$laniu zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu Burmistrz Miasta Szczecinek uwzglednit ztozone do
planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt

interes publiczny i prywatny.

W Swietle art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kofobrzeska” w Szczecinku
umozliwia realizacje nowej zabudowy: mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugowej, garazowej i obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej, uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - w planie miejscowym ustalony zostat dostep do
istniejgcych drég publicznych, potozonych w granicach planu miejscowego i do niego
przylegtych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposOb umozliwiajgcy mieszkanncom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — linie
autobusowe komunikacji publicznej miasta Szczecinek przebiegajg ulicg Kotobrzeska i Polna,
ktére potozone sg w granicach planu miejscowego i w jego sgsiedztwie;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - w drogach publicznych ustalono obowigzek lokalizowania chodnikéw, a w ulicy
Kotobrzeskiej i Polnej dopuszczono lokalizacje $ciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-
rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemni wyksztatcone;j

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu



przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku jest
potozony czesciowo w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a czesciowo poza tym obszarem; rozwéj nowej zabudowy w oparciu o ten plan
miejscowy stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie tego planu miejscowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Szczecinka, o kitoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z
dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. Plan miejscowy stanowi kontynuacje prac planistycznych dla terenéw, ktére nie sg objete
zadnym planem miejscowym, a realizacja ewentualnych inwestycji wymaga uzyskania decyzji

0 warunkach zabudowy.

Ze wzgledu na charakter miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja jego ustalen bedzie miata
korzystny wptyw na finanse publiczne oraz na budzet gminy. Wynika to jednoznacznie ze sporzgdzonej
na potrzeby planu miejscowego Prognozy skutkdéw finansowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kofobrzeska” w Szczecinku, ktéra wykazata m. in. wzrost dochodéw z tytutu podatku
od nieruchomosci — od wartosci projektowanych budynkéw i budowli oraz ze sprzedazy mienia Miasta

Szczecinek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska” w Szczecinku wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji ustaleh planu miejscowego dokonano nastepujgcych
czynnosci:

a) zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit

do wiasciwych organéw z pismem znak PP.6721.9.7.2021 z 14 stycznia 2022 r. o uzgodnienie
stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko na
potrzeby planu miejscowego,

b) w odpowiedzi na ww. wniosek:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 10 lutego 2022 r. znak
WOPN-0S.411.10.2022.AM wniést o sporzadzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku pismem z 20 stycznia 2022 r.
znak PS.N.NZ.9011.1.3.2022 wniést o sporzgadzenie prognozy oddzialywania na

Srodowisko, okreslajgc jej zakres,



c) zgodnie z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit do wtasciwych organéw
z wnioskiem o opinie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko,

d) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywng
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z 6 lutego 2023 r. znak
WOPN.410.20.2023.AM, wnoszac jedng uwage; uwaga Organu zostata uwzgledniona poprzez
zapis w projekcie planu miejscowego mowigcego o uwzglednieniu wymogow dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywng
opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku z 14 lutego
2023 r. znak PS.N.NZ.9011.1.4.2023,

f) zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w trakcie wylozenia do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kotobrzeska” w Szczecinku wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od
24 lutego 2023 r. do 17 marca 2023 r. oraz mozliwosci skfadania uwag do projektu planu
miejscowego do 31 marca 2023 r., w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra
ocenita wptyw przyjetych w planie miejscowym rozwigzan planistycznych na $srodowisko. Prognoza
wykazata, ze realizacja ustalen zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego spowoduje
zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie od
faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie
planu miejscowego. Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania na
obszarze, ktéry dotychczas nie byt objety ustaleniami planéw miejscowych. Podziat obszaru planu
miejscowego ha poszczegodlne tereny elementarne: cieptownictwa, garazy oraz drég publicznych, zostat
dokonany zgodnie z juz obecnie dominujgcymi na nich funkcjami i faktycznym uzytkowaniem.
W przypadku pozostatych terendw elementarnych: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zieleni naturalnej i urzgdzonej, wyznaczono przeznaczenie zgodne z politykg przestrzenng
miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. Po przeanalizowaniu mogacych wystgpi¢ oddziatywan oraz proponowanych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na $rodowisko, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$é
tych obszaréw, nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na $rodowisko realizacji zapiséw

analizowanego projektu planu miejscowego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”
w Szczecinku stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedkfada sie Radzie
Miasta Szczecinek projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kotobrzeska”

w Szczecinku celem jego uchwalenia.
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