Uchwata Nr ......ooceeiiiiiricccceireeee,
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ..ccoeeeiiiireeens 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mysia Wyspa” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/357/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 pazdziernika
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mysia Wyspa” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Mysia Wyspa" w Szczecinku, obejmujgcy obszar o powierzchni
1,63 ha, ktéry stanowi dziatka ewidencyjna nr 53/1 obreb 0028 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 1/39

obreb 0011, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, lasu, zieleni naturalnej,

powierzchniowych wéd srodlgdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) czesc terenu UT/US, na ktorej dopuszcza sie lokalizacje pol kempingowych, karawaningowych lub
namiotowych.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, na nastepujgce tereny:

1) ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT/US, o powierzchni 1,00 ha;

2) lasu, oznaczony symbolem L, o powierzchni 0,01 ha;

3) zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, o powierzchni odpowiednio: 0,26 ha, 0,03 ha;

4) powierzchniowych woéd srodlgdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, o powierzchni
odpowiednio: 0,02 ha, 0,03 ha, 0,001 ha, 0,10 ha;

5) komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczony symbolem KR/KOP, o powierzchni
0,17 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3 i 4 maja

charakter porzagdkowy.

ROZDZIAL 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendw:
wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw itp., dla ktérych mozliwe
jest ksztattowanie parametréw w sposoéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mieé¢ charakteru

dominujgcego, chyba, ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych mozZliwe jest ksztattowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze
uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenéw, zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp.
oraz dachow lub przekry¢ altan, wiat, obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) wysokos¢ altan lub wiat nie moze przekroczy¢ 10 m.

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) realizacji zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substanc;ji

szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10;



3) z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Pojezierze Drawskie” - obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych, dotyczace miedzy
innymi zakazu: wycinki zadrzewien nadwodnych, szuwardéw oraz przeksztatcania linii brzegowej jeziora

Trzesiecko.

§ 4. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ustaleniach szczegbtowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach
przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 2 pkt 2.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametréw wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:

- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 2 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy frontem dziatki a jej boczng granica, mieszczacej sie w przedziale
60° - 120°.

§ 5. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposob realizacji;

2) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i § 2 pkt 1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

4) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy

innymi zwigzane z niewymieniong lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji
i infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez teren KR/KOP oraz dojazdy;



2) zapewnienie powigzan obszaru objetego planem z drogami publicznymi potozonymi poza obszarem
objetym planem - ulicami Zeglarskg i Wilczkowskg - posrednio poprzez drogi stanowigce grunty lesne
Lesnictwa Janowo;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych -
wytgcznie paneli fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i
pytéw, opartych o paliwa lub inne zrédta energii, w tym odnawialne;

9) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu KR/KOP, a w uzasadnionych
przypadkach na innych terenach, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inaczej;

12) na potrzeby nowych budynkéw ustugowych oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich
budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali ustugowych, lub powigkszenia istniejgcych
w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy zagwarantowaé co najmniej jedno stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug;

13) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt
12, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karty parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 100 m?;

14) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych na potrzeby terenéw objetych planem w
granicach terenu KR/KOP.

§ 7. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych i tymczasowe zagospodarowanie terenéw.

§ 8. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z

pbézn. zm.) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.



ROZDZIAL 3
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/US:

1) przeznaczenie - ustugi turystyki lub ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podziat na nie wiecej niz dwie dziatki budowlane, przy czym powierzchnia kazdej z
nich nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,02 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug turystyki, pola kempingowe lub karawaningowe, pola namiotowe, obiekty i urzgdzenia
sportowe i rekreacyjne, plaza,

b) dopuszcza sie obiekty urzgdzen hydrotechnicznych, ktadki, pomosty, przystanie, kagpieliska, toalety,
hangary dla jednostek ptywajgcych, budynki ustug gastronomii, obiekty kolei linowej,

c) wysokos¢ budynkow:

- do 8 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- do 13 m - w przypadku hangaréw dla jednostek ptywajgcych,

- do 3 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwéch,

e) geometria dachow - dowolna,

f) powierzchnia zabudowy:

- do 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- do 30% powierzchni dziatki budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 0,25 ha,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,20, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00

i) powierzchnia biologicznie czynna:

- co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 0,25 ha,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - rozumiane jako linie wyznaczajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkdw od linii rozgraniczajgcych, przy czym mogg byé usytuowane przed linig zabudowy
budynki infrastruktury technicznej oraz takie elementy architektoniczne jak: taras, balkon, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory stoneczne lub

ogniwa fotowoltaiczne - zgodnie z rysunkiem planu,



k) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, wiez widokowych, urzadzen sportowych,
obiektow kolei linowej o wysokos$ci do 20 m,

[) pola kempingowe, karawaningowe i namiotowe, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza sie wytgcznie na
czesci terenu okreslonej na rysunku planu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2, posrednio poprzez teren KR/KOP,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drog publicznych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, dla terenéw: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L:

1) przeznaczenie - teren lasu;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty lesne bez prawa zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu,

c) zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej niezwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2, posrednio poprzez
tereny: 1ZN, KR/KOP.

§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1) przeznaczenie - powierzchniowe wody srodlgdowe;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchniowe wody srodlgdowe - czesci jeziora Trzesiecko, obiekty urzgdzen hydrotechnicznych,
ktadki, pomosty, przystanie, kgpieliska, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, obiekty kolei
linowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, przeznaczonych na cele ustug sportu i rekreaciji,
turystyki, gastronomii oraz hangaréw dla jednostek ptywajgcych, dla ktérych obowigzuje:

- wysokos¢ zabudowy - do 13 m,

- liczba kondygnacji - do dwdch,

- geometria dachow - dowolna,

- nakaz nieprzekraczania 100 m? fgcznej powierzchni, liczonej po obrysie $cian zewnetrznych -
w odniesieniu do wszystkich terenow,

- posadowienie na palach lub platformach,

c) ktadki i pomosty, o ktérych mowa w lit. a winny by¢ lokalizowane na nastepujgcych zasadach:

- maksymalna szerokos¢ - 10 m,

- maksymalna dtugosc¢ - 100 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, wiez widokowych, urzagdzen sportowych,
obiektow kolei linowej o wysokos$ci do 20 m;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2, posrednio poprzez tereny: UT/US, KR/KOP,

b) dopuszcza sie skomunikowanie brzegéw jeziora Trzesiecko poprzez system potgczen kolei linowej.



§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleh nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,

)
)
)
b) dopuszcza sie realizacje dojazdu, stuzgcego skomunikowaniu terenu L,
c) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80%;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2, bezposrednio lub posrednio poprzez teren
KR/KOP,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drég publicznych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, dla terenu L.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2

a

)
) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

) zielen nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2, bezposrednio lub

posrednio poprzez teren KR/KOP.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR/KOP:

1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna lub parking;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej
powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, w obrebie kiorej dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow;
stanowiska postojowe,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

4) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - zgodnie z § 6 pkt 2,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drég publicznych, o ktérych mowa w § 6 pkt 2, dla pozostatych terendow
objetych planem.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.



§ 16. Traci moc uchwata Nr XXIII/188/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2012 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Mysia Wyspa" w
Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1025).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

/- Katarzyna Dudz



