UCHWALA NR XLV/421/2022
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Limanowskiego-1” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XX/205/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 26 marca 2020 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-1”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-1"
w Szczecinku, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Harcmistrza Aleksandra Kaminskiego, Mickiewicza,
Witolda Pileckiego i Kardynata Stefana Wyszynskiego, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drég publicznych klasy
lokalnej, drég wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;
4) strefe ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych;
5) budynki objete ochrong konserwatorska;
6) drzewa lub grupy drzew do zachowania.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 3.MW/U,
7.MW/U, 11.MW/U, o powierzchni odpowiednio: 1,45 ha, 0,17 ha, 0,31 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami: 2.MW,U,
5.MW,U, 9.MW,U, 10.MW,U, o powierzchni odpowiednio: 0,27 ha, 0,51 ha, 0,19 ha, 0,36 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 6.MN, o powierzchni odpowiednio:
0,11 ha, 0,15 ha;

4) zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 8.U, o powierzchni 0,26 ha;
5) zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 4.ZP, o powierzchni 0,04 ha;

6) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 12.E, o powierzchni 0,003 ha;
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7) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 13.KD-L, 14.KD-L, o powierzchni odpowiednio:
0,43 ha, 0,32 ha;

8) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW o powierzchni
odpowiednio: 0,10 ha, 0,38 ha, 0,04 ha, 0,06 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgcg scisle okreslong odlegtos¢
budynkow od linii rozgraniczajgcych, chyba, ze okreslono inaczej, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizacje czesci budynkow w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, jednakze na
dtugosci nie wigkszej niz 40% dtugosci danej elewac;ji,

b) przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory stoneczne lub
ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, z uwzglednieniem ustaleh szczegdétowych,
linie, wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych, przy czym
przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, wtym kolektory stoneczne lub
ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy co najmniej dwa lokale
mieszkalne i lokal ustugowy;

4) istniejgcych: budynkach, obiektach, powierzchniach ustug, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢
stan faktyczny na dzien uchwalenia planu.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte wuchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

i Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendéw: wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp., dla ktérych dopuszcza sie
ksztattowanie parametrow w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru
dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzace obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych dopuszcza sie ksztaltowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢
zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkéw, parametrow innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokos$é, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach
przebudowy lub rozbudowy, a takze sposobu sytuowania stanowisk postojowych;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektéw, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych czesciowo przed linig zabudowy
z zakazem ich rozbudowy poza t3 linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1 2;

6) tgczna powierzchnia potaci dachu danego budynku nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnej o najwigkszej powierzchni, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych dopuszczono
dowolng geometrie dachu;

7) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp. oraz
dachéw lub przykry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury technicznej;
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8) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczgcych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

9) dopuszcza sie stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy srédmiejskiej;

10) nakazuje sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych na tytach
dziatek budowlanych, bez wzgledu na rodzaj linii zabudowy;

11) wysokos¢ altan lub wiat nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m?, przy czym dopuszcza sie nie wiecej niz po jednym tego typu
obiekcie na dziatke budowlana.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytagczeniem:

a) inwestyciji celu publicznego,
b) budynkéw garazowych, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, réznicujgc
rodzaje terenéw podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MW,U),

c) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MW/U),

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - teren zieleni urzadzonej (ZP);

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu, pytu PM10;

4) nakaz zachowania drzew lub grup drzew, wskazanych na rysunku planu, zuwagi na ich wartosci
przyrodnicze, przy czym obowigzuje nakaz pozostawienia niezbednej strefy wolnej od zabudowy lub
kolidujgcego zagospodarowania, w celu ich ochrony, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszcza sie wycinke drzew na terenach drég, atakze drzew, o ktérych mowa w pkt 4 wytgcznie ze
wzgledéw sanitarnych lub bezpieczenstwa, przy czym obowigzuje nakaz adekwatnej kompensaciji
przyrodnicze;.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na rysunku planu oznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych, dla ktérej wprowadza
sie:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu ulic z uwzglednieniem przebiegu, dawnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu zabudowy,
przy czym wysokos¢ elewacji frontowej budynku lub jego czesci lokalizowanej bezposrednio przy
budynku objetym ochrong konserwatorska, nie moze byé wieksza niz 1,0 m od elewacji frontowej
budynku objetego ochrong konserwatorska,

c) nakaz nawigzywania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozyciji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujgcej oraz przeksztatcanie albo likwidacja obiektéw i elementéw dysharmonizujgcych,

d) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych i tradycyjnych tynkéw budynkow,

e) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych infrastruktury technicznej wytgcznie we
wnetrzach kwartatéw zabudowy;

2) na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych,
z zastrzezeniem pkt 3, wprowadza sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnaciji, geometrii dachéw, z zastrzezeniem lit. c,
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¢) mozliwos¢ ksztattowania wysokosci budynkéw w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany dachéw
lub robotach polegajacych na zmianie pokrycia dachéw, dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosci
Scianek kolankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmiane geometrii dachow wyniklg z podjecia
powyzszych dziatan,

d) zakaz przebudowy elewacji frontowych i elewacji od strony terenéw drég publicznych, polegajacej na
wprowadzeniu dodatkowych balkonéw, otworéw okiennych idrzwiowych oraz na zmianie ich
pierwotnych wielkosci i proporciji,

e) nakaz zachowania detali architektonicznych,

f) zakaz zewnetrznego ocieplania wczesniej nieocieplonych elewacji frontowych ielewacji od strony
terendéw drég publicznych,

g) zakaz tynkowania, a takze przestaniania ceglanych i drewnianych czesci elewacji i konstrukcji dachu,

h) nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwkg lub stosowanie materiatdw zgodnych z oryginalnymi
wzorcami,

i) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w podziatach i detalu,

j) dopuszczenie doswietlenia poddaszy, poprzez stosowanie okien potaciowych, $wietlikéw albo lukarn,
przy czym:
- obowigzuje jedna forma doswietlen w ramach jednego budynku,

- rozmieszczenie doswietleh musi by¢é podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywac do uktadu otworéw okiennych,

- tgczna powierzchnia doswietlen nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktorej
beda rozmieszczone,

- wysokos¢ lukarn liczona od przylegtej potaci dachu nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m, a jej szerokos¢ -
nie wieksza niz 1,5 m,

k) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych od strony terenéw drég publicznych,
?tlpt?kze innych urzadzen i elementéw technicznych, takich jak przewody wentylacyjne, spalinowe, kable
3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie:
a) rozbudowe, przy czym cze$¢ rozbudowywana:
- winna by¢ lokalizowana na tytach budynku rozbudowywanego,
- nie moze przekracza¢ wysokosci budynku rozbudowywanego;

b) przebudowe otworéw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej poprzez wprowadzanie
otworow drzwiowych, witryn, w nawigzaniu do ksztattu i rytmu otwordéw okiennych wyzszych kondygnacji
oraz z zachowaniem obowigzujgcego stylu architektonicznego - w przypadku lokalizacji ustug;

4) w przypadku stwierdzenia koniecznosci rozbidrki budynkéw objetych ochrong konserwatorskg, wynikajgcej
wytgcznie ze zlego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyzg technicznag, nakazuje sie
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej ifotograficznej obiektu iprzekazanie jednego egzemplarza
whadciwemu organowi do spraw ochrony zabytkow.

§ 6. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpadodw statych, doj$¢ lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci;
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2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kagta zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terendéw drog a krawedzig tej
drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60 - 120°.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu hurtowego,

b) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni i stacji kontroli pojazdow,

c) stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego;

2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami;

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt3i§ 3 pkt 1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej;

5) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba ze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb lokalizacji;

6) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi:
a) wynikajgce z mozliwosci miejscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych,
b) zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drég publicznych, tereny
drég wewnetrznych, drogi potozone poza obszarem objetym planem, a takze, w zaleznosci od potrzeb -
poprzez dojazdy, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

2) zapewnienie powigzan terenéw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet indywidualnych - wytgcznie
paneli fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych
emisje gazow i pytdéw, opartych o paliwa lub inne Zrodta energii, w tym odnawialne;

9) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe oraz zmiany kierunkdéw obstugi terendw;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drog, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych
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lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy
zagwarantowaé co najmnie;j:

a) jedno stanowisko postojowe:
- na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit. b,
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel;
b) dwa stanowiska postojowe na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

13) warunek, o ktorym mowa w pkt12, uwaza sie za spetniony, w przypadku lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatkach potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor wykaze
tytut prawny;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zagwarantowaé¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 mz;

15) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 14, nalezy sytuowaé w sposdb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci;

16) dopuszcza sie, z uwzglednieniem pkt 17, sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie
dziatek budowlanych poza budynkami;

17) miejsca postojowe w budynkach, z wytagczeniem budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych,
mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych na terenie 3.MW/U, winny znajdowac sie
w poziomach kondygnacji podziemnych.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow -
zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 10. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie
stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,05 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 2 3,

d) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. ¢, obowigzuje:
- wysokos¢ - do 12 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- wysoko$¢ - do 5 m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
- liczba kondygnaciji nadziemnych - do trzech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- liczba kondygnaciji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,20,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;,

j) zakaz lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w lit. b, ktérych tgczna powierzchnia zabudowy przekracza
50 m? na dziatce budowlane;j,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych $ciang bez otworédw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Witolda Pileckiego (potozonej poza granicami
obszaru objetego planem).

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,039 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne =z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe wylgcznie na
dziatce ewidencyjnej nr 776 obreb 0013, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu:
- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2, z uwzglednieniem tiret drugie,

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2 i 3 - w odniesieniu do budynku zlokalizowanego na
dziatce ewidencyjnej nr 773 obreb 0013,

d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuje:
- wysoko$¢ - do 16 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- wysokos¢ - do 5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwoéch do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci pod katem 30° lub wiekszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku
budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,00,
- minimalna - 0,60,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
h) linie zabudowy obowigzujgce - zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, ktérych tgczna powierzchnia zabudowy przekracza
50 m2 na dziatce budowlanej,
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j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, $ciang
bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do ulicy Witolda Pileckiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),
b) do terenu 14.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 15.KDW.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MWI/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalne;j
powierzchni 0,10 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,
b) wysoko$¢ budynkdéw - do 17 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do pieciu,
d) geometria dachow - dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 30°- 55°,
e) powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,30,
- minimalna - 0,45,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczonej wylgcznie na cele zabudowy
ustugowej,

h) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu; linie zabudowy poza
wskazaniem najmniejszej dopuszczalnej odlegtosci budynkdéw od linii rozgraniczajgcych, zgodnie
z definicjg zawartg w § 2 ust. 1 pkt 2, okreslajg ich maksymalng odlegtosé, wyznaczajgc wnetrze terenu
wolne od zabudowy,

i) zakaz lokalizacji wjazdoéw i wyjazdow w elewacjach budynkéw od strony drég publicznych, o ktérych
mowa w pkt 4;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu 13.KD-L lub 14.KD-L - posrednio poprzez droge wewnetrzng 16.KDW, lub
b) do ulicy Mickiewicza (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP:
1) przeznaczenie - zieleh urzgdzona;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen, budowle i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 14.KD-L - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 15.KDW.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
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2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,05 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

d) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuje:
- wysokos¢ - do 16 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- wysokos¢ - do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwéch do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci pod katem 30° lub wiekszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,00,
- minimalna - 0,40,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, Sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang
bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m,

k) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),
b) do ulicy Witolda Pileckiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),
¢) do terenu 14.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 17.KDW.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,05 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkdw:

- do 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
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- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech, przy czym trzecia w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachow:

- dachy, o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,20,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w lit. b, ktérych tgczna powierzchnia zabudowy przekracza
50 m? na dziatce budowlanej,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw s$ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 14.KD-L - posrednio poprzez droge

wewnetrzng 17.KDW.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MWI/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,06 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, przeznaczonej
wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkéw:
- do 16 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwu- lub wielospadowe - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy:

- do 80%, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- do 100% - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
g) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,00, a w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b - 1,00,
- minimalna - 0,20, a w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b - 0,00,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw s$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej niepokrywajgcej sie z linig zabudowy, a w przypadku budynkéw, o ktorych
mowa w lit. b réwniez w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 14.KD-L - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 17.KDW lub 18.KDW.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy
zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,05 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,
b) wysokos¢ budynkoéw - do 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,
d) geometria dachoéw - dowolne,
e) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,20,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
h) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),
b) do terenu 14.KD-L - posrednio poprzez droge wewnetrzng 18.KDW.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MW,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,08 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

d) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuje:

- wysokosé - do 16 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
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- wysokos¢ - do 5 m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwdch do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci pod katem 30° lub wiekszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku
budynkow, o ktérych mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,40,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, Sciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang
bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),
b) do terenu 14.KD-L - posrednio poprzez droge wewnetrzng 18.KDW.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MW,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne =z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,

b) wysokos¢ budynkéw - do 17 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do pieciu,
d) geometria dachow - dowolne,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,80,
- minimalna - 0,80,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, Sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 14.KD-L - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 18.KDW.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MW/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;

Id: 52BF24AC-9560-4ADC-9582-951E26E445C0. Podpisany Strona 12



2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalne;j
powierzchni 0,10 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) wysokos¢ budynkéw:
-do 17 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do pieciu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,80,
- minimalna - 0,20,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i) linie zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, a w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b réwniez w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu 13.KD-L,
b) do ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynku - do 3 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachu - dowolny,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,00,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 14.KD-L - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 16.KDW.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem; dopuszcza sie niewyodrebnianie chodnika na odcinku
przylegtym do terenu 3.MW/U,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 14,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5%;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenem 14.KD-L,

b) z ulicami: Mickiewicza, Kardynata Stefana Wyszynskiego, Matejki (potozonymi poza granicami obszaru
objetego planem).

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 18,8 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji:
a) z terenami: 13.KD-L, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW,
b) z ulicg Witolda Pileckiego (potozong poza granicami obszaru objetego planem).
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sieg,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna:
a) powiagzania z terenami komunikacji - z terenem 14.KD-L,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 14.KD-L dla terenu 2.MW,U, zwylgczeniem dziaftki
ewidencyjnej nr 776 obreb 0013.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni ichodnikdw; naziemny parking
wielostanowiskowy,

b) dopuszcza sie budynek garazowy wielostanowiskowy, dla ktérego obowigzuje:

- wysokosé - do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,

- geometria dachu - dowolny, przy czym dopuszcza sie brak zadaszenia najwyzszej kondygnacji,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy - do 40%,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,00,
f) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5%,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 13.KD-L, 14.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 14.KD-L dla terenéw: 3.MW/U, 12.E.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 14.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 14.KD-L dla terenéw: 5.MW,U, 6.MN, 7.MW/U.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sieg;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenem 14.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 14.KD-L dla terenéw: 7.MW/U, 8.U, 9.MW,U, 10.MW,U.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalenn w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 .
poz. 503) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 30. 1. Traci moc uchwata Nr XXXIX/356/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego I" w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3420).

2. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXII/343/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 kwietnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Limanowskiego”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1381), zmieniona uchwatg, o ktérej mowa
w ust. 1.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"LIMANOWSKIEGO-1" W SZCZECINKU .
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1:10 000

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLV/421/2022
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 31 marca 2022 .

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACY JNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabud

wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
i zielenig towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy

L XX

Tereny okreslone w punkcie 3.2 czesci |l opracowania

jednorodzinnej z ustugamitowarzyszacymi
i zielenig towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy ustugowsj
wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-ustugowsj

Tereny zieleni urzgdzonsj, usiug
turystycznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzadzonsj

Tereny obstugi produkci
gospodarki lenej

Tereny obstugi produkci
gospodarki rolno - hodowlansj

Tereny ogrodow dzialkowych
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PRPNIN Tereny cmentarzy
+ +

- e

I:l Wody otware
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Tereny wskazane do dominacji zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominadji zabudowy
ustugowej wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
produkcyjno-ustugowsj

Tereny wskazane pod ziele urzadzong,
ustugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego

Teren wskazany do zalesieft

Tereny otwarte i niezurbanizowane

Teren rozwojowy obstugi produkcji
gospodarki rolno-hodowlanej

Strefy lokalizacji wislkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powisrzehni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Strefy dopuszczalnej lokalizadji zabudowy
na terenach o innym kierunku rozwoju

Obwodnica w ciagu drogi ekspresowsj S11
- Klasa ekspresowa (S)

Drogi klasy giownej ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi klasy giownej (G)
Drogi klasy zbiorczej (Z)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projeklowane sciezki rowerowe

Cieplownia miejska

Misjskie ujgcie wody

Misjska oczyszezalnia Sciekow

Skiadowisko odpadow innych
niz niebezpieczne i obojetne

Giowne Punkty Zasilania

Linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 K

Stacje redukeyjne gazu | stopnia

Sieci gazowe wysokiego cisnienia

Obszary rozwoju sieci
infrastruktury technicznej

N

Granica OCHK "Pojezierze Drawskie”

Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody

Lasy ochronne

mE-ULE

Teren ochrony bezposrednie] ujgcia
wiody

Udokurmentowane zloza kopalin

Obszary wpisane do rejestiu zabytkow,
objete strefami ochrony konserwatorskie]

Obiekty wpisane do rejestru zabylkow

Cmentarze chronione na mocy
umow miedzynarodowych

]
v
]

Strefy ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych
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i

Tereny zamkniete (wojskowe)

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE POZSTALE:
PRZEPISOW ODREBNYCH:
Granica OCHK "Jeziora Szczecineckie” NN Granice administracyine miasta

Granica strefy srodmieiskie]

Proponowane granice obszaru cennego
przyrodniczo wskazanego do objecia forma
ochrony przyrody

Wazniejsze cieki wodne

Orentacyjna lokalizacia weziow
drogi ekspresowre] S11

granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Limanowskiego-1"
w Szczecinku
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/421/2022
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuije:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-1” w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 8 lutego 2022 r. do 28 lutego 2022 r. wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 14 marca 2022r.
terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/421/2022
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury techniczneij,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Limanowskiego-1” w Szczecinku oraz z przeprowadzonej analizy wynika, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztdw z budzetu Miasta Szczecinek na
wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wtasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV/421/2022
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 31 marca 2022 r.
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Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbiér danych
przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Limanowskiego-1”
w Szczecinku. Ww. zbior w postaci cyfrowej stanowi zatagcznik do uchwaly i zostat ponadto
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/1623/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-
limanowskiego-1-w-szczecinku .

Id: 52BF24AC-9560-4ADC-9582-951E26E445C0. Podpisany Strona 1
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Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) utworzony został w postaci elektronicznej zbiór danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Limanowskiego-1” w Szczecinku. Ww. zbiór w postaci cyfrowej stanowi załącznik do uchwały i został ponadto umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Szczecinek pod adresem https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/1623/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-limanowskiego-1-w-szczecinku .



