Zakcznik nr 3

do ogtoszenia Burmistrza Miasta Szczecinek

z dnia 25 padziernika 2012r.

o konkursie na realizagpa realizag w latach 2013 — 2017
roku zadania poleg&ego na organizacji opieki nad dae w
wieku od 1 do 3 lat w formigtobka na terenie Miasta
Szczecinek

(wzor)
UMOWA
poddzierzawy nieruchomaci

zawarta w dniu ...... w Szczecinku poradzy:

Miastem Szczecinek, plac Wolnii 13, 78-400 Szczecinek, zwanym w dalszej $oe
umowy ,Poddzierzawiajacym”, reprezentowanym przez petnomocnika dyrektora
Miejskiej Jednostki Obstugi Oswiaty w Szczecinku Joang Powatke

........................ , zwanym w dalszej trédci umowy ,Poddzierzawcy”,
reprezentowanym przez .................

§ 1. 1. Podpisujcy niniejsz umow oswiadczag, ze zgodnie z przepisami reguaymi
zasady funkcjonowania Stron Umowy, sprawnieni do ich reprezentowania i podpisania
umowy o tréci w niej okr&lone;.

2. Osoba upowaiona do reprezentowania Poddziawiajpcego przy realizacji Umowy

jest dyrektor Miejskiej Jednostki Obstugélaty w Szczecinku.

8§ 2. 1. Poddzietawiajpcy swiadcza, ze jest poddzielawca nieruchomeéci
niezabudowanej pokonej w Szczecinku przy ul. Koszadkiej 66, nr ewidencyjny dziatki
560 w obebie 07 o obszarze 2363 m2, stargpe] wilasné¢ Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowe] Towarzystwem Budownictwa Spotecznegotki z 0.0. w Szczecinku, dla
ktorej w Wydziale Ksig Wieczystych &du Rejonowego w Szczecinku jest prowadzona
ksigga wieczysta o numerze KW 50389;¢&z wyzej wymienionej nieruchonigi o
powierzchni 363,60 f sktadajca sk z czsci tarasowej o powierzchni 88,30%rh czesci
zielonej o powierzchni 275,30%rstanowi i zwana jest w dalszejgteumowy ,przedmiotem
poddziegawy’.

2. Aktualny wypis z rejestru gruntéwebizie stanowd Zakcznik nr 1 do Umowy, a

wypis z powotanej wiej kskgi wieczystej hdzie stanowd Zakcznik nr 2 do Umowy.

3. Poddzietawiajacy, mapc swiadoma¢, ze Poddzierawca polega na ztonych przez

niego zapewnieniachswiadcza,ze:
1) jest wyhcznym dzietawa przedmiotu poddzieawy;
2) zgodnie z jego najlepszwiedz nie istniej zadne roszczenia o0sOb trzecich, ktore
mogtyby uniemaliwi ¢ lub utrudné zawarcie lub wykonywanie Umowy;
3) zawarcie przez niego Umowy jest zgodne z przepigananva, z& przez jej zawarcie
Poddzietawca nabdzie skutecznie wszystkie uprawnienia przewidzidmeows.



§ 3. 1. Strony Umowy zgodnieswiadczay, ze przedmiot poddzieawy znajduje & w
stanie umaliwiajacym jego uytkowanie zgodnie z celem, dla ktérego zostat ogldan
dzierzawg okrelonym w § 5 ust. 1 ponej.

2. Poddzietawca potwierdza przgjie przedmiotu poddzigawy w stanie przydatnym

do umowionego iytku.

Szczegotowy opis przedmiotu poddzewvy zawierd bedzie protokot zdawczo-
odbiorczy ldacy zahcznikiem Nr 3 do Umowy i stanowgy jej integrala czec.
Protokot mae zosté sporadzony w formie dokumentacji fotograficznej i utnoay
na néniku CD.

3. Opis przedmiotu poddzigmwy zawarty w zalczniku nr 3 ledzie stanowd wytaczm
podstaw do okr&lenia stanu zmian w przedmiocie dziawy w chwili jego zwrotu
Poddzietawiajpjcemu oraz zakresu nakladow poczynionych na niegeezpr
Poddzierawce.

8§ 4. 1. Na podstawie Umowy, Poddziewiajpcy oddaje Poddzieawcy przedmiot
poddziegawy do uywania zgodnie z przeznaczeniem dloeym w Umowie oraz do
pobierania pgytkow, a Poddzietlawca przedmiot poddzieawy przyjmuje w poddzieaw.

2. Przedmiot poddzieawy zostaje oddany Poddziawcy w poddzierawe w celu

okreslonym w § 5 poniej.

3. Poddzietrawiajacy zapewnia,ze wedtug posiadanej przez niego wiedzy przedmiot
poddziegawy nie jest obarony prawami na rzecz osob trzecich ani nie toczgy Si
postpowanie gdowe lub egzekucyjne, ktérego bytby przedmiotem.

4. Poddzietawiajacy przez czas trwania Umowy zobawije St:

1) nie obchza¢ przedmiotu poddzieawy prawami na rzecz osob trzecich;
2) w przypadku powziccia wiedzy o wytoczeniu powoddztwa lub wsgon egzekucji
dotyczicych przedmiotu poddzigawy, niezwitocznie powiador@io tym Poddzierawc.

8 5. 1. Przedmiot poddzieawy bgdzie wykorzystywany przez Poddziawa; wytacznie
na cele zwjzane z organizagjopieki sprawowanej w formietobka, zgodnie ze zleceniem
Poddzietawiajacemu przez Burmistrza Miasta Szczecinek na podstawiowy zawartej w
dniu ..o 0 udzielenie dotacji celowej, w wign ogtoszonego przez
Burmistrza Miasta Szczecinek konkursu na realizaajrealizag w latach 2013 — 2017 roku
zadania polegagego na organizacji opieki nad dae w wieku od 1 do 3 lat w formie
ztobka na terenie Miasta Szczecinek.

2. Cel wykorzystania przedmiotu poddziawy opisany w ust. 1 zostanie w caio

osiagniety nie p&niej niz dnia 1 lutego 2013r.

3. Do dnia 31 stycznia 2013r. Poddziawca ledzie przygotowywat sido realizacji celu

wymienionego w ust. 1 powgj. Powyszy przepis nie stoi w sprzeczuebz zapisem
8§ 3 ust. 1 i 2 powkej potwierdzajcym wydanie przedmiotu poddziawy w stanie
przydatnym do umowionegaytku.

8 6.1. Poddzierawca jest obovgzany:

1) uzytkowat przedmiot poddzieawy wykcznie dla celow okionych w 8 5 Umowy;

2) utrzymywa& przedmiot poddzieawy w naleytym porzdku;

3) zabezpieczy przedmiot poddzieawy przed jego zniszczeniem, uszkodzeniem lubautrat
wartasci ponad zuaycie wynikapce z normalnego korzystania z rzeczy zgodnie z jej
przeznaczeniem;

4) ponost koszty zwiazane z bigacym wytkowaniem przedmiotu poddzigwy.



2. Obowigzek okrglony w ust. 1 pkt 3 powsej zostanie zrealizowany przez
Poddzietawa; m.in. poprzez ubezpieczenie przedmiotu poddaigy przez caty czas
trwania Umowy od wszelkich ryzyk (w szczeg&oobod: ognia, uderzenia piorunu,
powodzi,sniegu, nasipstw szkod wodnych i kanalizacyjnych, aktéw tereony) oraz
ubezpieczenie od nagstw nieszcgliwych wypadkoéw i od odpowiedzialdoi
cywilnej. Ubezpieczenie, o ktorym jest mowa paejy powinno obejmowa
rzeczywisy wartags¢ przedmiotu poddzieawy i znajdugcego st w nim mienia
stanowijcego wilasn& Poddzierawiagcego. Poddzieawca jest obowazany
dokon& cesji na rzecz Poddzi@wiajacego praw z tytulu umowy ubezpieczenia, o
ktorym jest mowa powsej. Zawarcie przez Poddziwo: umowy ubezpieczenia
powinno nasipi¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umpwayzawarcie
umowy cesji praw z tej umowy — w terminie 7 dni ddia zawarcia umowy
ubezpieczenia.

3. Przez koszty zwizane z bigacym uwytkowaniem przedmiotu poddzi&wy, o
ktorych jest mowa w ust. 1 pkt 4 poxey, rozumie si zarbwno drobne naklady
Zwigzane ze zwyklym izywaniem rzeczy, naprawy konieczne do zachowania
przedmiotu poddzieawy w stanie niepogorszonym i przydatnym do umoegm
uzytku, jak i naktady konieczne do utrzymania przeohonipoddzietawy w stanie
zdolnym do normalnego i zgodnego z Umaoxv niego korzystania, bez wzdu na
przyczyre ich poniesienia i warté. Poddzietawcy nie przystuguje praweadania od
Poddzietawiajacego zwrotu wymienionych wirgj naktadow, naktady te wchogav
cigzar kosztéow wiasnych Poddziamvcy. Koszty, o ktOrych jest mowa wej nie
obejmup naktadow poczynionych przez Poddzeerc; w celu ulepszenia przedmiotu
poddziegawy.

4. Poddzietawcy bez zgody Poddzi@wiajacego wyraonej na pimie nie wolno odda
przedmiotu poddzieawy w caidci lub czsci w dalsa poddzierawe albo w
nieodptatne gyczenie osobom trzecim.

5. Za zgod Poddzietawiajpcego wyraona na pémie, Poddzierawca mae dokona
wlasnym staraniem i na wihasny koszt naktadow ulapsych przedmiot
poddziegawy. Wniosek Poddzieawcy o wyraenie zgody na dokonanie poiggych
naktadow powinien zawieéazakres przedmiotowy inwestycji, termin wykonaniaji
przyblizong wartcs¢.

6. Naktady ulepszafre przedmiot poddzieawy, na ktérych dokonanie Poddziawca
uzyskat zgod Poddzierawiajpcego, o ktérej jest mowa w ust. 5 powy
Poddzietawiajacy z chwih zwrotu przedmiotu poddziemwy zatrzyma za zaptat
sumy odpowiadagej ich wartéci w chwili zwrotu, w razie wypowiedzenia Umowy
przez Poddzieawiajacego z jego winy.

7. W razie rozwazania Umowy, naklady ulepsaag przedmiot poddzigawy dokonane
za zgod Poddzietawiajacego, o ktorej jest mowa w ust. 5 paey w przypadku
braku przestanki wymienionej w ust. 6 powy, z chwih zwrotu przedmiotu
poddzietawy przechodgz nieodptatnie na wkas§é Poddzietawiajacego.

8. Naktady ulepszafre przedmiot poddzieawy, na dokonanie ktérych Poddziawca
nie uzyskat zgody Poddzi@wiajcego, o ktorej jest mowa w ust. 5 pawy z chwih
zwrotu przedmiotu poddzigawy przechodz nieodptatnie na wilaské
Poddzietawiajacego.

9. Przez naklady ulepszge przedmiot poddzigawy, o ktorych jest mowa w ust. 3 i ust.
5-8 powyej, rozumie si naktady dokonane na niego przez Poddawrc:, ktére w
chwili wydania przedmiotu poddzieawy Poddzierawiapcemu zwgkszap jego
wartas¢ lub wzyteczndgcé.



§ 7.1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia... do dnia 31 grudnia

2017r.

2. Poddzietawiajacy maze wypowiedzié poddzierzawe z zachowaniem 3-miegiznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec m@skalendarzowego naptjacego
po miesiacu, w ktorym dokonano wypowiedzenia, w r@sijacych przypadkach:

1) w przypadku naruszenia przez Poddza&rc: ktdregokolwiek z postanowiadJmowy;
2) w przypadku dokonania przez Poddzewc; naktadow ulepszagych przedmiot
poddzietawy bez zgody Poddzieawiajacego, o ktorej jest mowa w 8§ 6 ust. 5 paejy

3. Wypowiedzenie Umowy z przyczyn wymienionych w u3tpowyej nie stanowi
rozwiagzania Umowy z winy Poddzigawiajacego w rozumieniu 8§ 6 ust. 6 poxey. Za
pozostajce bez winy Poddzieawiajcego, rozumie sgitakze wszelkie inne jego
oswiadczenia rozwizujace, wypowiadajce lub odsipujace od Umowy dokonane w
ramach uprawnie przystugujcych Poddzierawiajpcemu na podstawie ust. 4, 6, 71 8
ponizej oraz przepisOw obowzujacego prawa.

4. W razie raacego naruszenia przez Poddzeéeve; ktéregokolwiek z postanowie
Umowy, a przede wszystkimzeli Poddzierawca zalega z naleym czynszem za
dzierawe za dwa peilne okresy platop, narusza ktérykolwiek z obowikow
okreslonych w 8§ 6 ust. 1 powj, Poddzierawiapcy maze rozwhzat umowg ze
skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wigdrenia.

5. Ocena okolicznézi stanowacych podstaw rozwiazania umowy 2z przyczyn
okreslonych w ust. 3 powsej lub w trybie okrélonym w ust. 4 powsej naley do
Poddzietawiajacego.

6. W sytuacji, o ktorej jest mowa w ust. 4 powy, Poddzierawiajpcemu, niezalenie od
prawa wymienionego w ust. 4 powej, przystugiwé bedzie wedtug jego wyboru
rowniez prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem okresuowygdzenia i zasad
wymienionych w ust. 2 powyj. Skorzystanie przez Poddziawiajacego z prawa
okreslonego w ust. 4 powe] zamiast prawa okinego w ust. 2 powgj nie
stanowi naruszenia zasad wymienionych w art. 5 Kedeywilnego.

7. Poddzietawiajcy maze odsipi¢c od Umowy, jeeli Poddziertawca dopuszcza ¢si
zwtoki z zawarciem umowy ubezpieczenia lub umowsjice ktorych jest mowa w 8
6 ust. 2 powyej. Jednake Poddzierawiajacy powinien uprzedzi Poddzierawc:
udzielapc mu dodatkowego 14-dniowego terminu do dostarezemimowy
ubezpieczenia lub zawarcia umowy ces;ji.

8. Umowa rozwizuje st bez potrzeby skladania w tej mierzéwadczenia przez
ktorakolwiek ze stron Umowy, w razie rozmania umowy, o ktorej jest mowa w 8 5
ust. 1 Umowy.

9. Po zakdczeniu umowy Poddziegawca zwréci Poddzieawiajpcemu przedmiot
poddziegawy w stanie nie pogorszonym ponadzymie wynikapce ze zwyktego
korzystania z rzeczy. Wydanie Poddzawiapcemu przedmiotu poddziewy
nasgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego smmunego przez Strony
Umowy. W przypadku uchylania¢sprzez Poddzieawc; od sporadzenia protokotu,
o ktérym jest mowa powrej, protokét ten sporxizi jednostronnie komisja
inwentaryzacyjna powotania przez Poddzasviajacego.

§ 8. 1. Poddzierawca za okres do dnia 31 grudnia 2012r. zobowye s¢ ptaci
Poddziezawiajpcemu miesiczny czynsz poddziegawny w wysokéci 26 zt (dwadzigcia
sze¢ ztotych) + 23% podatku VAT.



1)

2)

3)

2. Czynsz kdzie ptatny z gory do dnia 10 #@ego miesjca na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Poddzieawiajpcego i dogczonej Poddziegawcy do dnia 5
mieshca ktérego dotyczy czynsz. Czynsz najmu za okredrda 31 grudnia 2012r.
bedzie ptatny jednorazowo; przepis zdanie 1 stosigeodpowiednio.

3. Przez dat dorczenia faktury rozumie @i dat wystania faktury w urgdzie
pocztowym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4. Jeeli Poddzierawiajcy sp&ni sie z doeczeniem Poddzieawcy faktury w terminie
okreslonym w ust. 2 powsej, termin Poddziemwcy do zaptaty czynszu ulega
odpowiedniemu przesug@iu 0 termin opénienia w wykonaniu obowzku przez
Poddzietawiajacego.

5. Czynsz jest ptatny na podstawie faktury VAT przedewna wskazany w fakturze
rachunek bankowy Miasta Szczecinek.

6. Stawka miesicznego czynszu poddzimwnego, pocgvszy od 1 stycznia 2013r. jest
waloryzowana corocznie wedtug ngsljacych zasad:

stawka miesicznego czynszu poddziwwnego jest waloryzowana prognozowanym

sredniorocznym wskanikiem cen towarow i ustug konsumpcyjnych ustalarwrastawie

budzetowej na rok, ktdrego dotyczy waloryzacja. W olgexd 1 stycznia do miegia, w

ktorym zostanie uchwalona ustawa bemwa, stawka czynszu poddziawnego jest

waloryzowana prognozowanymiredniorocznym wskanikiem cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ustalanym w projekcie ustawy #midwej na rok, ktdrego dotyczy
waloryzacja,

stawka miesicznego czynszu poddziwnego jest waloryzowana procentowym

wskanikiem wzrostu ustalonego na podstawie wszystkidawek podatku od

nieruchomeci obownzujacych na terenie w miasta Szczecinekejepowyzszy wskanik
jest wyzszy od wskanika okr&lonego w pkt 1 powsej;

o0 wysokdci zwaloryzowanej stawki czynszu, Poddzawiajpcy powiadom pisemnie

Poddzietawc:. Przepis pkt 1 zdanie 2 poagj stosuje s odpowiednio.

7. Oprécz czynszu poddzieawnego Poddzieawca ledzie uiszczat nalaosci z tytutu
podatku od nieruchondoi zwiazane z posiadaniem lub wilasom przedmiotu
poddziegawy wzgkdnie z tytutu jakiegokolwiek podatku lub innego Hodu
publicznego, ktory zostatby wprowadzony w miejsamgtku od nieruchonsoi i
obciazat przedmiot poddzieawy.

8. Z chwila przystpienia Polski do strefy Euro, postanowieimowy dotycacych
przeliczenia czynszu na rownowaitow polskich ziotych przestanznajdowa
zastosowanie, %a powyzsze nhalenosci pfatne lgda wyrazone w  wysokeci
przeliczonej w Euro.

8§ 9. 1. Poddzietawiajajcy ma prawo dokonywa kontroli wykorzystania przedmiotu

poddziegawy.

2. W razie kontroli nieruchonsai na jej terenie, o terminie kontroli Poddziawiajacy
powinien powiadond Poddzierawc: przynajmniej z 3-dniowym uprzedzeniem.

3. Kontrola wykonywania Umowy, na terenie nieruchdmgowinna by prowadzona w
obecndci przedstawiciela Poddzieawcy oraz w sposob nie zaktogey dziatalndci
Poddziezawcy.

4. Poddzietawiajpjcy maze réwnie zadat od Poddzierawcy pisemnych wyfaien
dotyczicych jego obowizkow zwihzanych z wykonywaniem Umowy poddziawy.



§ 10.1. Wszelkie éwiadczenia zwizane z wykonywaniem Umowy, przekazywarnea
bezpdrednio za pokwitowaniem, listami poleconymi lub serowar poczt kuriersky za
potwierdzeniem odbioru na adresy Stron wskazanemgplarycji Umowy.

2. Doreczenie na adresy wskazane w komparycji Umowyzave za skuteczne z dniem
odbioru, lub, w przypadku nieodebrania, w termidié dni od dnia pierwszego
awizowania.

3. Kazda ze Stron me na podstawie jednostronnego pisemnegwiamlczenia
skutecznego od chwili jego dmzenia drugiej stronie, dokofhiamiany swojego
adresu do deczenr, o ktébrym mowa powigj.

§ 11. 1. Umowa wraz z zat¢znikami stanowi, cakd porozumienia i w Sposob

wyczerpujcy reguluje sprawy stanoudge przedmiot Umowy.

2. Zadna ze Stron nie skfadadnych innych éwiadcze, ani zapewnig, niz wyrazone
wprost w umowie. Wykladnia rozszerzeq postanowie@ umownych jest
dopuszczalna wytznie, gdy pozostaje w zlieosci ze zgodnym celem Stron.

3. Wszelkie zmiany uzupetnienia lub rozwanie umowy lub jakichkolwiek innych
porozumi@é czy tez dokumentow, z ktérych wynikajprawa lub obowizki dla Stron
wymagaj formy pisemnej pod rygorem niewasci, za odstpienie od nich i ich
wypowiedzenie wymagajpod rygorem niewanosci formy pisemnej, chybze przepis
szczegolny zastrzega mforme.

4. Przypadki braku — ze strony ktorejkolwiek ze Strenscistego przestrzegania
postanowié przewidzianych umownie mog by¢ uwazane za zrzeczeniegspraw
lub roszcze, jakie Stronom przystugaj Nie mog rowniez by¢ interpretowane jako
rezygnacja z obowkku przestrzegania warunkéw i zobeman umowy w
przyszigci.

5. Jeeli jakakolwiek czs¢ Umowy zostanie uznana przeadswiasciwy, lub inne
upowanione cialo za niewana, podlegajca uniewanieniu, pozbawiog mocy
prawnej, nieobowizujaca lub niewykonaln, pozostale cgci Umowy lkeda nadal
uwazane za w petni obowzujace i wiazace, a strony dziatag w dobrej wierze
zashpia takie postanowienie postanowieniemzmwan i wykonalnym, ktore duzie
najpetniej oddawaekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

6. Wszelkie koszty, wynikte w zweku z zawarciem Umowy lub jej realizagponosi
Poddziezawca.

7. Obok uregulowa, zawartych w umowie, nie dokonan@dnych innych ustafe
wiazacych Strony. Wszystkie zawarte uprzednio ustne Zuoroenia trag moc w
momencie zawarcia niniejszej umowy.

8. W zakresie nieuregulowanym Umewmap zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne przepisy prawa polskiego.

9. Do Umowy zadczone § nastpujace zaiczniki, ktore stanowi integralm czesé
umowy:

1) Zalacznik nr 1: wypis z rejestru gruntow;
2) Zafcznik nr 2: wypis z kggi wieczystej;
3) Zafacznik nr 3: protokdt zdawczo-odbiorczy.

§ 12.Umowa sporzdzona zostaje w 2 jednobrzmych egzemplarzach po 1 dlazkiaj ze
stron.

PODDZIERZAWIAJ ACY PODDZIERZAWCA



