UCHWALA Nr XLVIII/382/02
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 9 pazdziernika 2002 r,

w sprawie: uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczecinek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / Dz. U. Nr 71,
poz. 733 / Rada Miasta Szczecinka uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala sie: ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Szczecinek?, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Traci moc Rozdzial IT — Polityka przydzialu mieszkan komunalnych uchwaly Nr XXI1/168/96
Rady Miejskiej w Szczecinku z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.,

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalgcznik do uchwaly Nr XLVIII/382/02
Rady Miasta Szczecinek z dnia 9.10.2002 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczecinek

§ 1
1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Szczecinek odzyskiwane do dyspozycji wynajmujacego oraz nowo wybudowane sa
przeznaczone do wynajmowania.
2. Lokale mieszkalne bedgce w  dyspozycji wynajmujacego sg  wyhajmowane
w nastepujacych formach (grupach) :
a/ lokale socjalne,
b/ lokale na czas nieoznaczony,
¢/ lokale wynajmowane na czas oznaczony.
3. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom:
a/  wobec ktérych Sad orzekt eksmisje z dotychezas zajmowanego lokalu ze wskazaniem
uprawnien do lokalu socjalnego.
b/  osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja sig
w niedostatku.
4. Przez osoby, ktdre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sig osoby,
ktore :

a/ nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,

b/ zamieszkuja w lokalach, w ktérych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej, albo w pomieszezeniach nie nadajacych sig¢ na staly pobyt
ludzi.

5. Przez osoby, ktére znajduja si¢ w niedostatku rozumie sig :
al osoby samotne, ktdrych dochdd miesigezny nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w kwartale poprzedzajgcym zlozenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu
socjainego,
b/ rodziny, ktérych dochdd miesigezny w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong nie

przekracza 75 % najnizszej emerytury w kwartale poprzedzajacym zlozenie




7.

1.

wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

. Przez dochéd miesieczny rozumie si¢ wszystkie dochody bez wzgledu na tytut i Zrodlo ich

uzyskania czlonkéw rodziny zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania w lokalu
socjalnym.

Dochod miesigezny ustala sig przyjmujac za podstawe stednig wysokos¢ dochodéw

7 okresu ostatnich 12-tu miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz zawarcie umowy

najmu lokalu socjalnego.

§2
Iokale socjalne wynajmowane sg na okres 12-tu miesigey z mozliwoscig przedtuzenia
kolejne 12 miesigey o ile osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie umowy najmu lokalu
socjalnego spelnia kryteria okreslone w §1 pkt. 3.
Wynajmujacy sporzadza liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego w oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta oraz w oparciu
o wyroki sadowe orzekajace cksmisje oséb z dotychczas zajmowanych lokali ze
wskazaniem uprawnien do lokalu socjalnego.
Czas obowigzywania listy jest nicograniczony, Uaktualniana jest na biezgqco przez
wynajmujacego w oparciu o zasady okreslone w pkt. 2.
Zastrzega sie mozliwo$¢ przekwalifikowania umowy najmu lokalu socjalnego na umowg
najmu na czas nieoznaczony na  wniosek  zainteresowanego. Decyzie
o przekwalifikowaniu podejmuje Zarzad Miasta w oparciu o opini¢ Komisji
Mieszkaniowej 1 opini¢ wynajmujacego.
Zajmowany przez najemcg lokal socjalny nie moze by¢ przedmiotem zamiany pomigdzy

stronami, ani zamiany z urzgdu,

§3

Lokale na czas nieoznaczony wynajmowane sg osobom bez wzgledu na wysokos¢

osiaganych dochodow :

1/podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkow
przeznaczonych do rozbidrki lub remontu budynku,

2/przekazujacym dotychezas zajmowany lokal do dyspozycji wynajmujacego w zamian
za lokal dostarczony przez tego wynajmujacego o liczbie pokoi mniejszej co najmniej

o jeden pokdj,




3/zstgpnym tj. dzieciom najemcy i jego wspdimaizonka, innym osobom wobec ktérych
najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych pod warunkiem ciaglego
zamieszkiwania z najemca tj. od momentu uzyskania przez niego tytulu prawnego do
lokalu do chwili opuszczenia go przez najemcg,
4/ wstepujacym w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy na podstawie art. 691 KC.,
5/ wychowankom Doméw Dziecka pochodzacym z miasta Szczecinka,
6/ dotknigtym chorobg kalectwem lub inwalidztwem,
7/ znajdujgcym sie w szezegdlnych przypadkach losowych,
8/ubiegajacym si¢ o mieszkanie o pow. powyzej 80 m?,
2.Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt. 1 ppkt. 1/ 4/ sg zawierane w oparciu
o decyzje wynajmujacego.
3.Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt. 1 ppkt. 5/ - 7/ zawierane w oparciu o opinig
Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta Szczecinek. Dla tej grupy osdb wynajmujacy
przeznacza po dwa [okale dla kazdej z tych grup w ciagu roku kalendarzowego.
O mozliwosct uzyskania takich lokali wynajmujacy powiadamia w formie ogloszenia
umieszezonego na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta, ZGM TBS Sp. z 0.o. ADM nr 1 i
ADM nr 3. Wynajmujacy sporzadza listg osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu, ktérg wywiesza na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego. Lista, o ktérej
wyzej mowa dla swej waznodci uwierzytelniona zostaje podpisami przedstawiciela
wynajmujacego oraz Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta Szczecinek.
4.Umowy najmu z osobami okre§lonymi w pkt. 1 ppkt. 8 zawierane sa w oparciu o zasady
okreslone w § 7 pod tyt. “Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m?,

§ 4

1.Lokale na czas nieoznaczony wynajmowane sg osobom ze wzgledu na wysoko$¢ osiaganych
dochodéw ubiegajacym si¢ o mieszkanie do remontu oraz adaptacjc strychéw, ktérych
warunki zamieszkiwania i sytuacja materialna kwalifikujg do zawarcia umowy najmu
lokalu po wykonaniu remontu lub adaptacji strychu.

2.Przez osoby, o ktérych mowa w pkt. 1 rozumie si¢ osoby posiadajace zlozony w siedzibie
wynajmujacego przed dniem ogloszenia listy mieszkad do remontu, listy strychéw do
adaptacji, wniosek o uzyskanie lokalu oraz zglaszajace swdj akces na konkretnie wybrany

lokal lub strych wykazany w ogloszeniu.




3.Przez osoby, ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikujg do zawarcia umowy najmu
rozumie si¢ osoby :
a/ ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
b/ zamieszkuja w lokalach, w ktorych na jedng osobe uprawniona przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej albo w pomieszczeniach nie nadajgcych sig na staty pobyt
hudzi.
4.Przez osoby, ktorych sytuacja materialna kwalifikuje do zawarcia umowy najmu
rozumie si¢ osoby :

a/ osoby samotne, ktorych dochdd miesigezny jest wyzszy niz 100 % najnizsze} emerytury
w kwartale poprzedzajacym zlozenie winiosku oraz wskazanie lokalu mieszkalnego.

b/ rodziny, ktorych dochdd miesigezny w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong jest
wyzszy niz 75% najnizszej emerytury w kwantale poprzedzajacym zlozenie wniosku
oraz wskazanie lokalu mieszkalnego.

5.Do dochodu miesigcznego wlicza sig dochody uzyskiwane przez wnioskodawce i czlonkow
jego rodziny zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania z wylaczeniem :
a/ nagrdd jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyplacanych w zwigzku z przej$ciem na
emeryture lub rente inwalidzka,
b/ ekwiwalentu za nie wykorzystany urlop wypoczynkowy, alimentéw $wiadczonych na
rzecz 0s6b nie objetych wnioskiem o wskazanie lokalu,
¢/ zasitkow poporodowych, jednorazowych zasitkow z tytulu urodzenia dziecka oraz
zasitkow pogrzebowych.
5. Dochdéd miesigezny ustala sig przyjmujgac za podstawe srednig wysokoéé dochodow
z okresu 12-tu miesigey poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz wskazanie lokalu

mieszkalnego.

§5
1. Wynajmujacy sporzadza w miarg uzysku liste mieszkan do remontu o powierzchni nie
przekraczajacej 80 m? oraz liste strychdw przeznaczonych do adaptacji, ktore wywiesza na
tablicach ogloszei w Urze¢dzie Miasta, Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej TBS
Sp. zo.0.,, ADM- 1, ADM-3.
2.0soby ubiegajace si¢ o mieszkanie do remontu lub adaptacje strychu dokonuja zapisu na
konkretnie wybrany przez siebie lokal lub strych oraz skiadajg zaswiadczenia

0 wysokosci osigganych dochoddw.




3.Wyboru kandydata do zawarcia umowy na remont mieszkania lub adaptacjg¢ strychu
dokonuje Komisja Mieszkaniowa Rady Miasta Szczecinek, a zatwierdza wynajmujgcy
w oparciu o kryteria okreslone w §4 pkt 1, dat¢ zlozenia wniosku oraz inne istotne
okolicznosci majace wplyw na wybdr kandydata.

4.List¢ 0s6b wybranych (typowanych) do zawarcia umowy na remont lokalu lub adaptacjeg
strychu wynajmujacy wywiesza na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego.

5.Listy, o ktérej mowa w pkt. 4 dla swej waznoscei zostajg uwierzytelnione podpisami
wynajmujacego i Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta Szczecinek.

6. Wynajmujacy zawiera z osobami ujetymi na listach, o ktérych mowa w pkt. 4 umowe na
remont lokalu lub adaptacje strychu, ktdra okresla zakres prac do wykonania oraz ich
termin.

7.W czasie trwania umowy na remont lokalu osoba, z ktdrg zostala zawarta optaca czynsz
w pelnej wysokosci.
8.W czasie adaptacji strychu osoba, z ktdrg zostata zawarta umowa na adaptacje nie optaca
CZynszu.
9.Po wykonaniu remontu lub adaptacii strychu osoba, z ktdrg zostata zawarta wumowa na
jego wykonanie zglasza wynajmujgcemu zakonczenie prac.
10.Wynajmujacy po otrzymaniu protokolu odbioru prac okreslonych w umowach, o ktorych
mowa w pkt. 6, zawiera umowe najmu lokalu na czas nicoznaczony.
11.Zawarcie umowy najmu, o ktoérej mowa w pkt. 10 daje podstawg zwolnienia najemcy
lokalu , o ktérym mowa w pkt. 7 z oplat czynszu maksymalnie na okres | roku.
12.Zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa w pkt 10 nic daje podstawy najemcy lokalu,
o ktérym mowa w pkt. 8 zwolnienia z oplat czynszu, pozwala natomiast na rozliczenie
poniesionych naktadéw na adaptacj¢ przy wykupie lokalu mieszkalnego na podstawie
przediozonego wynajmujacemu 1 zatwierdzonego pizez niego kosztorysu
powykonawczego.
13.0soby, ktére nie wywigza si¢ z terminu okreslonego w umowie na remont lokalu
tracq uprawnienia do zwolnienia z oplat, o ktérych mowa w pkt. 11.
14.Zwolnienie z oplat czynszu, o ktdrych mowa w pkt. 11, stanowi jedyng rekompensate

za poniesione naklady na remont mieszkania.

§6

Lokale na czas oznaczony wynajmowane sg 0sobom:




a/ ktére utracily lokal mieszkalny w wyniku kleski  zywiolowej itp. a wynajmujacy nie
dysponuje docelowym lokalem zamiennym na dzief zdarzenia.
b/ ktdre sq zobowigzane oprdznié lokal i przeniedé sic do lokalu zamiennego z uwagi na

rodzaj koniecznej naprawy wynajmowanego lokalu.

§7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? :
a/ wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? wynajmowane sg osobom
przystepujacym do tzw. trybu komercyjnego,

b/ wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci uzyskania
takiego mieszkania, ktére wywiesza na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta, ZGM
TBS Sp. z 0.0, ADM - |, ADM -3,

¢/ osoby zainteresowane wynajgciem mieszkania w tym trybie skladaja swoje oferty
w siedzibie wynajmujgcego w terminie okreslonym w ogloszeniu,

d/ w przypadku liczby ofert wigeej niz jedna wynajmujgcy przeprowadza przetarg

ograniczony wylgcznie do oferentow,

e/ w przetargu mogg wziaé udzial bez ograniczen osoby fizyczne i prawne,

f/ warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1/deklaracja wplaty czynszu za okres 6 miesiecy w wysokosci ustalonej przez

Wynajmujacego i podanej w ogloszeniu.
2/deklaracje wykonania przez najemce remontu w okresie 6-ciu miesiecy od dnia
zawarcia umowy,

g/ przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m* pow. uzytkowej lokalu,
kiora obowiazywaé bedzie po uptywie 6-cin miesiecy od dnia zawarcia umowy. Ceng
wywolawcza jest réwnowartosé 100 % stawki czynszu za 1 m? pow. uzytkowej lokalu
jaka obowigzywataby dla danego lokalu mieszkalnego, wynajetego w trybic
bezprzetargowym,

h/ z osoba wygrywajaca przetarg zawarta zostanie umowa na czas nieokreslony,

i/ najemcy lokali mieszkalnych wynajetych w trybie systemu komercyjnego niec mogg
skorzysta¢ 7 prawa pierwokupu lokalu mieszkalnego przez okres dwoch lat od dnia
zawarcia umowy,

! poniesione naklady przez najemce na remont mieszkania nie podlegajg zwrotowi.




§8
Wprowadza si¢ zasadg aktualizacji wnioskdw o wynajecie lokalu mieszkalnego wehodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczecinek.
a/ wynajmujacy poda do publicznej wiadomosci w sposéb przyjety Zzwyczajowo na
terenie Gminy Miejskiej Szezecinek oraz w mediach lokalnych informacij¢
o koniecznodei uaktualnienia zlozonych wnioskéw, oraz wyznaczy termin aktualizacji,
b/ uaktualnienia wnioski beda stanowily podstawe ustalenia listy 0s6b oczekujacych na
lokal mieszkalny z zasob6w mieszkaniowych Gminy Miejskiej Szczecinek,
¢/ nieuaktuainione wnioski w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie spowoduja
utratg waznosci wezesniej zlozonego wniosku,
d/ aktualizacji podlegaja wszystkie ztozone wnioski przed dniem 1.01,1998r,

e/ aktualizacja wnioskéw bedzie nastepowala co 4 lata,

Przewodniczacy Rady Miasta
4&/1/& Cq {

mpr inz. Jerzy Musial




