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UCHWALA Nr VII/56/03
Rady Miasta Szczecinek
Z dnia 28 kwietnia 2003 roku

w sprawie: zagospodarowania terenéw polozonych w Szczecinku przy ul. Polnej oraz ulg dla
podmiotéw i przedsigbiorcéw zagospodarowujacych te tereny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984,
Ni 214, poz.1806 ), art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach
lokalnych ( Dz.U. z 2002r. Nr 9, poz. 81, Nr 200, poz.1683 ) art.72 ust.2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( DzU. z 2000r. Nr 46, poz.543,
z 2001r. Nr 129, poz.1447, Nr 154, poz.1800, z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz.676, Nr 113
poz.984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz. 1682, Nr 240,
poz.2058 ) oraz art. 2 ust.2 pkt 7 ustawy z dnia 27 lipca 2002t. o warunkach dopuszczalnosci
i nadzorowaniu pomocy publicznej dla przedsigbiorcow ( Dz.U. Nr 141, poz.1177) w celu
aktywizacji zagospodarowania terenéw potozonych w Szczecinku przy ul. Polnej Rada Miasta
uchwala co nast¢puje:

§1
1.Uchwala dotyczy terenéw polozonych w Szczecinku ograniczonych ulicami:
a) Polna, Mysliwska, Kosciuszki 1 Kosifiskiego zwanych dalej ,,POLNA-1”
b) Mysliwska, Polna, osiedle Mieszkaniowe przy ul.Koszalifiskicj zwanych dalej
»POLNA 27,
2.Granice terenéw ,,POLNA-1” 1 ,,POLNA-2” szczegblowo okreslaja zalaczniki mapowe
nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaly.

§2
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania bedg wydawane na podstawie opracowa-
nych przez Gming Miejskg Szczecinek koncepcji zagospodarowania terendow ,,POLNA-1”
i, POLNA-2".

§3
Gmina Miejska Szczecinek wykona na terenach o ktérych mowa w §1 pkt la i b: drogi
publiczne oraz sie¢ wodociagowa, kanalizacje sanitarng i deszczows do granic wydzielonych

dziatek gruntu.

§4
1.Podmioty i przedsigbiorcy, zwani w niniejszej uchwale dalej ,,podmiotami” realizujacy
inwestycje na terenach, ktére obejmuje niniejsza uchwata objeci beda pomoca publiczng
wspierajaca realizacj¢ nowych inwestycji.
2.Udzielenie pomocy publicznej dotyczyé bedzie:
a) zwolnienia z podatku od nieruchomosci,
b) zwolnienia z optat za dzierzawe gruntow
¢) obnizenie stawki procentowej pierwszej oplaty w przypadku oddania w uzytkowanie wie-
czyste dzialek gruntu .
d) obnizenia stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
e} zbycia nieruchomosci stanowigcych whasnosé Gminy Miejskiej Szczecinek na warunkach

korzystniejszych od oferowanych na rynku.




f) optat o ktérych mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139 z pézn.zm.) oraz art. 98 ust. 4 art. 144 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543
Z pozZn.zm.)

§5
I.Zwalnia si¢ z podatku od nieruchomoséci przez okres 5 lat podmioty , ktére nabeda nieru-
chomos¢ w celu zrealizowania inwestycji lub sa w ich posiadaniu w dniu wejscia uchwaty

w zycie i beda realizowaly inwestycje.

2.Podmioty o ktérych mowa w pkt.1 zobowiazane sa;

a) zrealizowaé inwestycj¢ zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe,

b) rozpoczaé inwestycje¢ w terminie do 1,5 roku od nabycia nieruchomosci lub uzyskania
innego tytutu prawnego upowazniajacego do realizacji inwestycji 1 ja zakohezy¢ w termi-
niec do 4 lat od nabycia nieruchomosci lub uzyskania innego tytutu prawnego do nieru-
chomodci upowazniajacego do realizacji inwestycji,.

¢) postanowienie o ktérym mowa w pkt.2b znajduje odpowiednie zastosowanie do podmio-
16w bedacych w posiadaniu nieruchomogcei w dniu wejécia niniejsze] uchwaly w zycie
z zasirzezeniem, Ze terminy rozpoczecia i zakonczenia inwestycji biegng od dnia wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, ktérzy ztoza oswiadczenie o zamiarze realizaciji inwestycji na
posiadanej nieruchomosci.

3.Postanowienia pkt. 1 i 2 znajduja odpowiednie zastosowanie do wiadcicieli nieruchomodci ,

ktérzy oddali w posiadanie zalezne podmiotom , ktére beda realizowaty inwestycje na tych
nieruchomogciach.

4.Zwolnienia o ktérych mowa w pkt. 1,2 1 3 obejmuja powierzchnie nieruchomogci na kto-

rych prowadzona jest inwestycja.

§6
1. Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w dzierzawe nieruchomosci polozonych na terenach
o ktérych mowa w §1 pkt laib na okres 10 lat,
2.Pomoc publiczna polegajaca na zwolnieniu z oplat za dzierzawe nieruchomosci wynosi
100% wartosci oplaty za dzierzawe nieruchomosci przez okres 10 lat po spelnieniu
. warunkow okreslonych w §5 pkt, 2.
Podmiot po okresie 10-letniej dzierzawy i spelnieniu warunkéw o ktorych mowa
~—"w pkt.2 ma prawo pierwokupu nieruchomosci za:
1/ 70%, w przypadku nieruchomosei przeznaczonych na cele ustugowe;
2/ 50% w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkalno-
ushugowe,
3/ 30% w przypadku nieruchomodci przeznaczonych na cele mieszkalne,
- warto$ct rynkowe]j obowiazujacej w chwili zakupu pomniejszonej o poniesione naklady
na nieruchomo$¢.
4.W przypadku rezygnacji z nabycia nieruchomodci na wlasnos$é z podmiotem zostanie
zawarta nowa umowa dzierzawy na warunkach obowigzujacych w Miedcie Szczecin-
ku w stosunku do terenéw stanowigcych whasno$é Gminy Miejskiej Szczecinek.

§7 :
Zwalnia si¢ z oplat o ktérych mowa w §4 pkt 2f przez okres 10 lat podmioty spelniajace wa-
runki o ktérych mowa w §5 pkt.2 niniejszej uchwaty liczac od dnia wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty.

§8
1.Ustala si¢ stawke procentowa dla podmiotéw realizujacych inwestycje na terenach
o ktorych mowa w §1 pkt laib:




a/ pierwszej oplaty z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste gruntéw na 15% ceny
. hieruchomosci gruntowej;
b/ Joplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw na 50% stawek o ktdérych
“ mowa w art.72 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami
( Dz.U. z2000r. Nr 46, poz. 543 z pdzn.zm.)
2.5tawka oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, o ktorej mowa w pkt. 1 b obowigzuje
przez okres 5 lat liczac od dnia ustanowienia lub nabycia prawa uzytkowania wieczystego.

§9
yraza si¢ zgodg na udzielanie przez Burmistrza Miasta bonifikat przy sprzedazy nierucho-
mosci stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej Szezecinek potoZzonych na terenach o ktorych
mowaw §1 pktlaib:

a) dla podmiotéw spelniajacych warunki o kiérych mowa w §5 pkt.2 niniejszej uchwaty,
od ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub sprzedazy w trybie bezprzetar-
gowym (ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

1/ w wysokosci 30% w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na cele ustugowe;
2/ w wysokosci 50% w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkalno-
ushugowe,
3/ w wysokosci 70% w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkalne.
b) w wysokosci 50% od ceny ustalonej na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nicruchomogci zbywanej na rzecz dotychezasowych uzytkownikow
- wieczystych spetniajacych warunki o ktorych mowa w §5 pkt.2 niniejszej uchwaty.
@,Boniﬁkaty 0 ktorych mowa w pkil podlegaja zwrotowi jezeli podmiot nie spelni
warunkow o ktorych mowa w §5 pkt.2 niniejszej uchwaly w terminie 30 dni liczac od dnia
dorgczenia wezwania do zwrotu uzyskanej pomocy.

§ 10

1.7Za inwestycje nalezy rozumieé ponoszenie naktadow na budowe nowych budynkéw i budowli
oraz na remont istniejacych budynkéw i budowli.

2.Podmiot sklada o$wiadczenic o wielkosci otrzymanej pomocy publicznej w  okresie
3 ostatnich lat poprzedzajacych zlozenie wniosku.

3.W przypadku odstapienia od realizacji inwestycji, podmiot zobowigzany jest zglosié
to Burmistrzowi Miasta w terminie 14 dni od daty podj¢cia takiej decyzji.

4.7¢ zwolniefi, o ktérych mowa w niniejszej uchwale nie moga skorzystaé podmioty,
dla ktérych pomoc publiczna w okresie 3 lat poprzedzajacych zlozenie wniosku wraz
Zzpomocy o ktora ubiega si¢ przekroczyla 100.000 EURO.

5.Podmioty , ktdre uzyskaly pomoc publiczng o ktérej mowa w §5, §6, §7, §8 sa zobowiazane do
jej zwrotu wraz z odsetkami w przypadku o ktérym mowa w pkt.3, w terminie 30 dni liczac od
dnia dorgczenia wezwania do zwrotu uzyskanej pomocy.

§11

1. Wylaczeniu z uprawnien wynikajacych z niniejszej uchwaly podlegaja podmioty powstale
w wyniku likwidacji przedsi¢biorstw istniejgcych na terenie Miasta Szczecinka oraz podmioty,
__ktore posiadajg zalegtodci w podatkach i optatach publiczno—prawnych.

[ 2f0rgany gminy Miejskiej Szczecinek maja prawo kontroli prawidlowosci. stosowania ulg

I zwolnien wynikajacych z niniejszej uchwaly, a w szczegodlnoscei maja prawo do wegladu do
calej dokumentacji prowadzonej przez podmiot korzystajacy z ulg i zwolniefi, niezbednej
do stwierdzenia prawidtowosci stosowania ulg i zwolnief,

3.W przypadku stwierdzenia nieprawidiowodci w zakresie stosowania ulg i zwolniefi okreslo-
nych w niniejszej uchwale wszczyna si¢ postepowanie w sprawie okreslenia lub ustalenia
podatku 1 zaleglosci podatkowej, odsetek za zwloke, wysokosei innych ulg, ktére podmiot




bedzie zmuszony zwréci¢ gminie Miejskiej Szezecinek w terminie 14 dni liczac od dnia
dorgczenia wezwania.

§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§13

Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach liczac od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewaodztwa Zachodniopomorskiego .
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ZACHODNIOPOMORSKI

PN.2.1..0911/ 32003

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy .. dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806)

stwierdzam niewaznos¢

pkt 3. § 6, lit. bpkt 1 § 8., § 91 uchwaly Nr VII/56/03 Rady Miasta w Szczecinku z dnia
28 kwietnia 2003 r. w sprawie zagospodarowania terendéw potozonych w Szczecinku przy
ul. Polnej oraz ulg dla podmiotow i przedsigbiorcéw zagospodarowujacych tereny.

Uzasadnienie

Dnia 28 kwietnia 2003 r. Rada Miasta w Szczecinku podjeta uchwalg Nr VII/56/03 w sprawie
zagospodarowania terenéw potozonych w Srczecinku przy ul. Polnej oraz ulg dla podmiotow
1 przedsigbiorcow zagospodarowujacych teicuy.

Uchwata ta w pkt 3. § 6., lit. b pkt 1 § 8., § 9 zdaniem organu nadzoru jest sprzeczna
z obowiazujacym prawem.

Uchwata w wymienionych powyzej jednostkach redakcyjnych reguluje kwestie
zwigzane z udzielaniem ulg w oplatach i bonifikat w cenach nabycia dla podmiotéw
1 przedsi¢biorcow, ktorzy zdecydujg si¢ na realizacje inwestycji na terenach okre§lonych tg
uchwaly. W § 6 ust 3 i §9 uchwala uprawnia Burmistrza Szczecinka do udzielenia bonifikaty
od rzeczywistej ceny nabycia nieruchomodci. 7 uchwaly tej jednoznacznie wynika, iz ma by¢
ona udzielona dla podmiotéw i przedsigbiorcow, ktdrzy spelnig warunki okreslone w
uchwale polegajace przede wszystkim na inwestycji budowlanej o charakterze komercyjnym.
Zgodnie z art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 ze zm.) wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgodq rady
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomo$¢ jest
. sprzedawana: " o
1) pod budownictwo mieszkaniowe, na r ‘izacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz

innych celow publicznych,

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, leczniczg, cdwiatows, naukows, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczna, na cele nie zwigzane z dzialalnodcia
zarobkowa,




3) organizacjom zrzeszajacym dzialkowcéw z przeznaczeniem na pracownicze ogrody
dziatkowe,

4) poprzedniemu whascicielowi lub jego spadkobietcy, jezeli nieruchomoéé zostata od mego
przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 1.,

5) narzecz Skarbu Panstiva albo na rzecz Jednosﬂq samorzadu terytorialnego,

6) kosciolom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowanc stosunki z panstwem,
na cele dzialalnosci sakralnej,

7) jako lokal mieszkalny,

8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2 tej ustawy ,

9) spdldzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem na rzecz czlonkéw
spotdzielni odrgbnej wilasnodci lokali lub z przeniesieniem na czlonkéw spétdzielni
wlasnosei lokali lub doméw jednorodzinnych.
Uchwala ta w wymiemonych wyze] jednostkach redakcyjnych rozszerza ten katalog

0 pI‘ZCdSlleOI’COW Qez upowazmema ustawow\,go CO W razacy sposob narusza prawo

nieruchomogti grunt gruntowej 0 50% zostal réwniez uchwalony z naruszeniem art. 73,74 i 75

ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktore wskazuja jakich pizypadkach moze by¢
udzielona taka bonifikata.

Organ nadzoru zwraca jednoczesnie uwage, iz przepis § 11 ust. 2 nieprecyzyjnie
wskazuje w jaki sposob ma by¢ przeprowadzona kontrola prawidtowosci uzyskanych
przywilejow. Zapisy dajace mozliwos¢ kontroli organom ,,wszelkich dokumentéw” mogg
powodowac naruszenie prawa przez ich nieprecyzyjno$¢ i niejednoznacznosé.

W tej sytuacji, stwierdzenic niewaznosci pkt 3. § 6., lit. bpkt 1 § 8., § 91 uchwaly
Nr VII/56/03 Rady Miasta w Szczecinku z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawic
Zagosp{)dam wania terenow polozonych w Szczecinku przy ul. Polnej oraz ulg dla podmiotdéw
1 przedsigbiorcow zagospodarowujacych tereny, uznaé nalezy za uzasadnione i konieczne.

Rozstrzygnigeie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Naczelnego Sadu
Administracyjnego — Osrodek Zamiejscowy w Szezecinie. Skarge wnosi sie bezposrednio do
Sadu w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia rozstrzygnigcia.
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Otrzymuja;
1) Rada Miasta w Szczecinku,
2) ala.




