Uchwata Nr XIX/196/04 Rady Miasta Szczecinek

UCHWALA Nr XIX/196/04

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 14 wrzesnia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»ARMII KRAJOWEJ - 1” w Szczecinku

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,

Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, z 2001r. Nr 14, poz. 124, Nr 120, poz. 1268,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, Nr 5, poz.42; z 2002r. Nr 23, poz. 221, Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz. 41) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXVI/184/2000r. Rady Miejskiej w Szczecinku z dnia 03.10.2000r. w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Szczecinku
ograniczonego ulicami: Kard. St. Wyszynskiego, Kamienng, Armii Krajowej, Poniatowskiego, Kopernika oraz granicg dziatki
nr 575/1 - uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,ARMIl KRAJOWEJ-1” w Szczecinku,
obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 6,30 ha oznaczony na rysunku planu 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,ARMII

KRAJOWEJ - 1” w Szczecinku opracowany skali 1:1000.
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3. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach (jednostki funkcjonalne),
funkcje terenu (jednostek funkcjonalnych),

obiekty i obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
nieprzekraczalne i $cisle okreslone linie zabudowy,

Sciany szczytowe i granice parcel przeznaczone do zabudowy,

kierunki istniejgcych i projektowanych Sciezek rowerowych,

obiekty dysharmonizujgce z zabudowa historyczna,

budynki przeznaczone do rozbiérki,

projektowane granice dziatek,

10) ustalone parcele.

4. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktdrym mowa w §1 na 19 jednostek funkcjonalnych okreslonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi nastepujacymi symbolami: 1TMW1, 2UC, 3MN1, 4MN1, 5MW2, 6MW1, 7UC,
8MW1, 9SMW2, 10KUd, 11Kpj, 12KUI, 13KUd, 14TE3, 15MN1, 16MW2, 17KS2, 18UC, 19KS2.

1)
2)

3)

4)

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq jednostki funkcjonalne,

jednostka funkcjonalna - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem cyfrowym-literowym, ktéremu zostaty przyporzadkowane funkcje,

funkcja - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ustalone planem i mozliwe do realizacji w obszarze planu, ktére zostaty
przypisane do poszczegolnych jednostek funkcjonalnych,

funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla jednostki funkcjonalnej funkcje, ktoérej udziat
w zagospodarowaniu parceli wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej parceli,

funkcja uzupetniajagca — nalezy przez to rozumie¢ wskazanag dla jednostki funkcjonalnej funkcje, ktérej udziat
w zagospodarowaniu parceli wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej parceli,

ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie handlu, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, sportu, ustug finansowych, ustug bytowych i innych z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu
oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub, co najmniej 60% jej dtugo$ci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajace;j ulicy,
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8) scisle okreslona linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub, co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania
w Kierunku linii rozgraniczajacej ulicy,

9) ustalona parcela — docelowy ksztatt terenu samodzielnej nieruchomosci okreslony na rysunku planu istniejgcymi oraz
projektowanymi granicami dziatek.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie
obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat Il
Zasady i warunki ksztaltowania terenu obowigzujace na calym obszarze planu

§ 3. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych parcel, na ktorych
przewidziane sg do realizacji nowe budynki:
1. funkcji ustug komercyjnych:
1) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
funkcji ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
3. funkcji mieszkaniowej:
1) dla budynkéw jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego maksimum 2 stanowiska w 1 garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,
2) dla budynkéw wielorodzinnych — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach.

N

§ 4. W granicach planu znajdujg sie dobra kultury oznaczone na rysunku planu jako obiekty i obszary rehabilitacji
zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Ochrona polega na:
1) zachowaniu formy zewnetrznej budowii,
2) zachowaniu uktadu kompozycyjnego bryly i elewacji,
3) zachowaniu form detali architektonicznych oraz odtworzeniu historycznego detalu na obiektach jego pozbawionych,
4) zachowaniu istniejgcej zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej oraz odtworzeniu historycznego wygladu stolarki juz
wymienionej,
5) zachowaniu wystroju wnetrz budynkéw, w tym w szczegolnosci klatek schodowych.
2. Obowigzuje zachowanie wszystkich obiektow. Podejmowanie decyzji o ich rozbidrce mozliwe jest wylgcznie
w przypadkach szczegélnie uzasadnionych. Rozbiérka powinna by¢ poprzedzona ekspertyzg techniczng i uzyskaé
pozytywna opinie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Zabrania sie zmiany oryginalnych ksztattéw otworéw okiennych.
Zabrania sie przebudowy obiektéw oraz innych dziatan powodujacych zmiane formy zewnetrznej budynku.
5. Pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw dopuszcza sie adaptacje
poddasza nieuzytkowego (przebudowe dachu lub nadbudowe) oraz adaptacje parteru mieszkalnego na lokal uzytkowy;
projekt elewacji nalezy zaopiniowa¢ u wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

o

§ 5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych typu kioski, stragany, kontenery, blaszane garaze itp.

§ 6. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny
i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.

§ 7. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na komunalne wysypisko $mieci.

§ 8. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne dotyczace projektowanej zabudowy:
1. Skala, forma i podziaty architektoniczne elewacji powinny nawigzywac do istniejacej, historycznej zabudowy.
2. Nachylenie potaci dachowej — nawigzujace do sagsiadujgcych budynkéw, chyba ze warunki okreslone w rozdziale I
i dotyczace poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych stanowig inaczej.
Kolor potaci dachowej — czerwony (nie dotyczy stropodachéw).
Kolorystyki budynkéw powinny by¢ komponowane z dwoéch pastelowych koloréw.
5. Zabrania sie stosowania okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem ich osi pionowe;j.

o
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1.

§ 10. Ustala sie nastepujgce warunki dotyczace zaopatrzenia budynkéw w ciepto:
w budynkach istniejacych wyklucza sie zastepowanie ogrzewania zasilanego z miejskiej sieci cieplnej ogrzewaniem
gazowym i olejowym,

2. w budynkach projektowanych predysponuje sie dostawe ciepta z miejskiej sieci cieplnej (dopuszcza sie alternatywnie
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujgce zrédita czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektrycznag itp.).

Rozdziat Ill
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania terenu obowigzujace
w wyodrebnionych jednostkach funkcjonalnych
§ 11. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MW1 o powierzchni

1,75 ha:

1. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

2. Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne.

3. Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 20 samodzielnych parceli,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu,

3) na parceli nr 11 nalezy ustanowié¢ stuzebnos$¢ drogowg na rzecz parcel nr 10 9,

4) na parceli nr 18 nalezy ustanowi¢ stuzebno$¢ drogowa na rzecz parceli nr 17,

5) parcela nr 19 stanowi dojazd do parcel nr 17, 18 i 20 oraz do jednostki funkcjonalnej 4MN1.

4. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetiajacej - 3+4 kondygnacji (parter, | pietro, [l pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — do 2 kondygnaciji (parter + poddasze uzytkowe).

5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja:

a) dojazd do parceli nr 1+4 od ulicy Kamiennej,
b) dojazd do parceli nr 5+15 od ulicy Kard. St. Wyszynskiego,
c) dojazd do parceli nr 16+20 od 12KUI,

2) woda - doprowadzenie wody do parceli nr 1+3 z sieci wodociggowej w ulicy Kamiennej, do parceli nr 4+15 z sieci
wodociagowej w ulicy Kard. St. Wyszynskiego, do parceli nr 16+20 z sieci wodociggowej w drodze 12KUI,

3) gaz - doprowadzenie gazu do parceli nr 1+3 z sieci gazowej w ulicy Kamiennej, do parceli nr 4+15 z sieci gazowej
w ulicy Kard. St. Wyszynskiego, do parceli nr 16+20 z sieci gazowej w drodze 12KUI,

4) Scieki sanitarne — odprowadzenie $ciekéw z parceli nr 1+3 do kanalizacji sanitarnej w ulicy Kamiennej, z parceli
nr4+15 do kanalizacji sanitarnej w ulicy Kard. St. Wyszynskiego, z parceli nr 16+20 do kanalizacji sanitarnej
w drodze 12KUI,

5) wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych z parceli nr 1+3 do kanalizacji deszczowej w ulicy Kamiennej,
z parceli nr 4+15 do kanalizacji deszczowej w ulicy Kard. St. Wyszynskiego, z parceli nr 16+20 do kanalizacji
deszczowej w drodze 12KUI,

6) energia elektryczna — zasilanie w energie elektryczng parceli nr 1+-3 projektowang zgodnie z warunkami przytgczenia
siecig kablowg nn 0,4 kV z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV w ul. Kamiennej, zasilanie
parceli nr 4+15 z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV w ul. St. Kardynata Wyszynskiego, parceli
nr 16+20 z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV w drodze 12KUI.

6. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe,

2) utrzymac min. 25% terenu z zielenig biologicznie czynna.

7. Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury — budynki potozone przy ul. Kamiennej 2, ul. St. Kardynata Wyszynskiego 62,
64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82 i 84, ul. Armii Krajowej 10, 12 i 16 jako dobra kultury podlegajg ochronie
konserwatorskiej wg warunkéw okreslonych w § 4.

8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 12. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2UC o powierzchni

0,44 ha:

1. Funkcja podstawowa — ustugi komercyjne.

2. Funkcje uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa.

3. Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 1 parcele,
2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
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Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 2 + 4 kondygnacji (parter, [I pietro, Il pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — do 2 kondygnac;ji (parter + poddasze uzytkowe).
Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja dojazd do parceli od 13KUd,
2) woda - doprowadzenie wody z projektowanej sieci wodociggowej w drodze 13KUd,
3) gaz - doprowadzenie gazu z istniejgcej sieci gazowej w drodze 13KUd,
4) $cieki sanitarne - odprowadzenie $ciekdéw do projektowanej kan. sanitarnej w drodze 13KUd,
5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej w drodze 13KUd,
6) energia elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV w drodze 13KUd.
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymaé min. 25% terenu z zielenig biologicznie czynna.
Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury: budynek potozony przy ul. Kochanowskiego 4 jako dobro kultury podlega
ochronie konserwatorskiej wg warunkow okreslonych w § 4.
Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 13. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3MN1 o powierzchni

0,11 ha:

1.
2.
3.

Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska.

Funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne.

Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 2 parcele,

2) granice parcel przedstawiono na rysunku planu.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 2 + 3 kondygnacji (parter, [l pietro] + poddasze uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — do 2 kondygnac;ji (parter + poddasze uzytkowe).

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja - dojazd do parcel nr 1+2 od 13KUd,

2) woda - doprowadzenie wody do parceli nr 1 z sieci wodociggowej w ul. Kamiennej, do parceli nr 2 z projektowane;j
sieci wodociggowej w drodze 13KUd,

3) gaz - doprowadzenie gazu do parceli nr 1 z sieci gazowej w ul. Kamiennej, do parceli nr 2 z sieci gazowej w drodze
13KUd,

4) $cieki sanitarne - odprowadzenie $ciekdw z parceli nr 1 do kanalizacji sanitarnej w ul. Kamiennej, z parceli nr 2 do
projektowanej kanalizacji sanitarnej w drodze 13KUd,

5) wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych z parcel nr 1+2 do projektowanej kanalizacji deszczowej w drodze
13KUd,

6) energia elektryczna — zasilenie w energie elekiryczng parceli nr 1z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn
0,4 kV w ul. Kamiennej, a zasilenie w energie elekiryczng parceli nr 2 z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
kablowej nn 0,4 kV w drodze 13KUd.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymaé min. 30% terenu z zielenig biologicznie czynna.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury — budynki potozone przy ul. Kochanowskiego 2 i ul. Kamiennej 8 jako dobra

kultury podlegajg ochronie konserwatorskiej wg warunkéw okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4MN1 o powierzchni

0,10 ha:

1.
2.
3.

Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska.

Funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne.

Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 2 parcele,

2) granice parcel przedstawiono na rysunku planu.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 2 + 3 kondygnacji (parter, [l pietro] + poddasze uzytkowe),
b) dla obiektow towarzyszacych — do 2 kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe).

Zasady obstugi infrastruktury:
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1) komunikacja - dojazd do parcel nr 1, 2 od 12KUI poprzez parcele nr 19 jednostki 1MW1 oraz dla parceli nr 1 od
13KUd,

2) woda - doprowadzenie wody do parceli nr 1 i 2 z sieci wodociggowej w drodze 12KUI poprzez dziatke nr 19,

3) gaz - doprowadzenie gazu do parceli nr 1 z sieci gazowej w drodze 12KUI poprzez dziatke nr 19, a do parceli nr 2
z sieci gazowej w drodze 13KUd,

4) $cieki sanitarne - odprowadzenie $ciekéw z parceli nr 1i 2 do kan. sanitarnej w drodze 12KUI poprzez dziatke nr 19,

5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowe,

6) energia elektryczna - zasilenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
w drodze 12KUL.

6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymac¢ min. 25% terenu z zielenig biologicznie czynna.
7. Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury — budynek potozony przy ul. Kochanowskiego 6 jako dobro kultury podlega
ochronie konserwatorskiej wg warunkow okreslonych w § 4.
8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.
§ 15. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5MW2 o powierzchni
0,29 ha:
1. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka.
2. Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne.
3. Stan prawny terenu:
1) na terenie okreslono 1 parcele,
2) granice parcel przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej — do 5 kondygnacji,
b) dla obiektéw funkcji uzupetniajacej - 2 + 4 kondygnacji (parter, [| pietro, Il pietro] + poddasze uzytkowe),
c) dla obiektéw towarzyszacych — 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd od 12KUI, 13KUd i ul. Kamiennej,
2) woda - doprowadzenie wody z sieci wodociggowej w drodze 12KUI,
3) gaz - doprowadzenie gazu z sieci gazowej w drodze 12KUI,
4) $cieki sanitarne — odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w ul. Kamiennej,
5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w ul. Kamiennej,
6) energia elektryczna - zasilenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
w ul. Kamiennej.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymac¢ min. 30% terenu z zielenig biologicznie czynna.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.
§ 16. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6MW1 o powierzchni
0,14 ha:
1. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
2. Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne.
3. Stan prawny terenu:
1) na terenie okreslono 3 parcele,
2) granice parcel przedstawiono na rysunku planu,
3) na parceli nr 3 nalezy ustanowié¢ stuzebnos$¢ drogowa dla parceli nr 2.
4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 3 + 4 kondygnacji (parter, [l pietro, Il pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).
5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja:
a) dojazd do parceli nr 1 od 13KUd,
b) dojazd do parcel nr 2 od 12KUI poprzez parcele nr 3,
c) dojazd do parcel nr 3 od 12KUI,
2) woda - doprowadzenie wody do parceli nr 1+-3 z sieci wodociggowej w drodze 12KUI,
3) gaz - doprowadzenie gazu do parceli nr 1+3 z sieci gazowej w drodze 12KUI,
4) $cieki sanitarne — odprowadzenie $ciekoéw z parceli nr 1+3 do kanalizacji sanitarnej w drodze 12KUI,
5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych z parceli nr 1+3 do kanalizacji deszczowej w drodze 12KUI,
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6) energia elektryczna - zasilenie w energie elektryczng parceli nr 1+3 z istniejgcej sieci elektroenergetycznej kablowe;j
nn 0,4 kV w drodze 12KUI.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymaé min. 25% terenu z zielenig biologicznie czynna.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury — budynki potozone przy ul. Armii Krajowej 18, 20 i 22 jako dobra kultury

podlegajg ochronie konserwatorskiej wg warunkéw okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7UC o powierzchni

0,08 ha:

1.
2.
3.

Funkcja podstawowa — ustugi komercyjne.
Funkcje uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa.
Stan prawny terenu:
1) na terenie okreslono 1 parcele,
2) granice parcel przedstawiono na rysunku planu.
Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 2 + 4 kondygnacji (parter, [l pietro, Il pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektdéw towarzyszacych — 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).
Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja: dojazd od 12KUI i ul. Poniatowskiego,
2) woda - doprowadzenie wody z sieci wodociggowej w drodze 12KUI,
3) gaz - doprowadzenie gazu z sieci gazowej w drodze 12KUI,
4) $cieki sanitarne — odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w drodze 12KUI,
5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w drodze 12KUI,
6) energia elektryczna - zasilenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
w drodze 12KUL.
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: utrzymaé min. 30% terenu z zielenig biologicznie czynna.
Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8MW1 o powierzchni

0,53 ha:

1.
2.
3.

Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne.

Stan prawny terenu:

1) na terenie nie okreslono parcel,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu istniejacych granic geodezyjnych wynikajaca z realizacji funkcji kreslonej w § 18
ust. 1 i 2 pod warunkiem, ze powierzchnie samodzielnych nieruchomosci powstatych wskutek podziatéw beda
zapewniaty spetnienie warunkéw okreslonych § 3.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 3 + 4 kondygnacji (parter, [l pietro, Il pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd od 12KUI,

2) woda - doprowadzenie wody z sieci wodociggowej w drodze 12KUI,

3) gaz - doprowadzenie gazu z sieci gazowej w drodze 12KUI,

4) $cieki sanitarne — odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w drodze 12KUI,

5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w drodze 12KUI,

6) energia elektryczna — zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV
w drodze 12KUI.

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: utrzyma¢ min. 30% terenu z zielenig biologicznie czynna.

Ustalenia z zakresu ochrony dobr kultury — budynki potozone przy ul. Armii Krajowej 1, 13 i 15 oraz ul. St. Kardynata

Wyszynskiego 58 jako dobra kultury podlegajg ochronie konserwatorskiej wg warunkéw okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9MW2 o powierzchni

1,53 ha:
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. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka (na parceli nr 6 dopuszcza sie ustugi

komercyjne jako funkcje podstawowa).

Funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne.

Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 8 parceli,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.

Warunki urbanistyczne - wysoko$¢ zabudowy:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej — do 5 kondygnacji,
b) dla obiektéw funkcji uzupetniajacej - 2 + 4 kondygnacji (parter, [| pietro, Il pietro] + poddasze uzytkowe),
c) dla obiektéw towarzyszacych — 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).
Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja:
a) dojazd do parcel nr 1+6 od 10KUd,
b) dojazd do parcel nr2i 3 od 10KUd i 11Kpj,
c) dojazd do parceli nr 7 i 8 od 11Kpj i ul. Poniatowskiego,

2) woda - doprowadzenie wody do parceli nr 1+6 z sieci wodociaggowej w drodze 10KUd, dla parceli nr 7 i 8
w ul. Poniatowskiego,

3) gaz - doprowadzenie gazu do parceli nr 1+6 z sieci gazowej w drodze 10KUd, dla parceli nr 7 i 8
w ul. Poniatowskiego,

4) $cieki sanitarne — odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w drodze 10KUd,

5) wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w drodze 10KUd,

6) energia elekiryczna — zasilenie w energie elektryczng parceli nr 1+3, 7 i 8 istniejgcymi przytaczami kablowymi nn
0,4 kV ze stacji transformatorowej ,Poniatowskiego”, zasilanie parceli nr 4+6 z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j
kablowej nn 0,4 kV w drodze 10KUd.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska - utrzymac¢ min. 25% terenu z zielenig biologicznie czynna.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KUd

o powierzchni 0,25 ha:

abrwn =

Funkcja podstawowa — droga dojazdowa, publiczna.

Funkcja uzupetniajgca — niewydzielona ulica rowerowa, ruch pojazdéw ograniczony do 30 km/h.
Stan prawny terenu — granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
Warunki urbanistyczne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.
Zasady obstugi infrastruktury:

1) woda — istniejacy wodociag,

2) gaz - istniejacy gazociag,

3) Scieki sanitarne — istniejgca kanalizacja sanitarna,

4) wody opadowe — istniejgca kanalizacja deszczowa,

5) energia elektryczna -z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 KV.
Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 21. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11Kpj o powierzchni

0,10 ha:

1.

a kb

Funkcja podstawowa — ciag pieszo - jezdny, publiczny; dopuszcza sie ruch pojazdéw zaopatrujgcych obiekty handlowo -
ustugowe oraz samochoddéw osobowych nalezacych do mieszkancow jednostek obstugiwanych przez niniejszy ciag
pieszo — jezdny.

Funkcja uzupetniajgca — niewydzielona ulica rowerowa, ruch pojazdéw ograniczony do 30 km/h.

Stan prawny terenu — projektowane granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) wody opadowe — istniejgca kanalizacja deszczowa,

2) energia elektryczna —projektowana sie¢ elektroenergetyczna nn 0,4 kV i SN 15 KV.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KUI o powierzchni

0,67 ha:

1.

2.
3.
4.

Funkcja podstawowa — droga lokalna, publiczna.

Funkcja uzupetniajagca — wydzielone dwie $ciezki rowerowe, jednokierunkowe.

Stan prawny terenu — projektowane granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
Warunki urbanistyczne - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.
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5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) woda — istniejgca sie¢ wodociggowa,

2) gaz —istniejaca sie¢ gazowa,

3) $cieki sanitarne — istniejgca kanalizacja sanitarna,

4) wody opadowe — istniejgca kanalizacja deszczowa,

5) energia elektryczna -z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 KV.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KUd
o powierzchni 0,11 ha:
Funkcja podstawowa — droga dojazdowa, publiczna.
Funkcja uzupetniajgca — niewydzielona ulica rowerowa, ruch pojazdéw ograniczony do 30 km/h.
Stan prawny terenu — projektowane granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.
Zasady obstugi infrastruktury:
1) woda — budowa sieci wodociggowej wg warunkow PWiK Szczecinek,
2) gaz — istniejacy gazociag,
3) $cieki sanitarne — budowa kanalizacji sanitarnej wg warunkéw PWiK Szczecinek,
4) wody opadowe — budowa kanalizacji deszczowej wg warunkéow PWiK Szczecinek,
5) energia elektryczna -z istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 KV.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

abrwd =

§ 24. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14TE3 o powierzchni 0,005 ha:
Funkcja podstawowa — teren urzadzen elektroenergetycznych (istniejgca stacja transformatorowa).
2. Stan prawny terenu — projektowane granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

3. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalna pow. zabudowy — 100% projektowanej parceli,
2) nachylenie potaci dachowej - 30°+50°.
4. Zasady obstugi infrastruktury: komunikacja — dojazd od 11Kpj.
Wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

—_

o

§ 25. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15MN1
o powierzchni 0,019 ha:
1. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska, poprawa zagospodarowania sasiadujgcej
nieruchomosci — budynku jednorodzinnego.
2. Stan prawny terenu:
1) na terenie okreslono jedng parcele, przeznaczong na poprawienie zagospodarowania sasiadujacej dziafki,
2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
Warunki urbanistyczne: zagospodarowanie terenu zielenig przydomowa.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

w

§ 26. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16MW2
o powierzchni 0,005 ha:
1. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka, poprawa zagospodarowania sasiadujgcej
nieruchomosci - budynku wielorodzinnego.
2. Stan prawny terenu:
1) na terenie okreslono jedng parcele, przeznaczong na poprawienie zagospodarowania sasiadujacej dziatki,
2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
Warunki urbanistyczne: wyklucza sie zabudowe.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

w

§ 27. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KS2

o powierzchni 0,06 ha:
1. Funkcja podstawowa — zespét garazy dla samochodéw osobowych.
2. Funkcje uzupetniajace — funkcja gospodarcza.
3. Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 2 parcele,

2) projekt podziatu przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (parter, poddasze),

2) nachylenie potaci dachowej - 30°+50°, identyczne dla wszystkich bokséw garazowych,
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3) kierunek kalenic - prostopadty do ciggu pieszo-jezdnego 11Kpj,
4) wyklucza sie etapowanie inwestycji polegajace na realizacji poszczegdlnych bokséw garazowych; dopuszcza sie
realizacje dwoch niezaleznych zespotéw garazowych potozonych na parcelach nr 1 2.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja: dojazd od 11Kpj,
2) wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo,
3) energia elektryczna- zasilenie w energie elektryczng parceli nr 1 i nr 2 projektowanymi przytaczami kablowymi nn
0,4 kV ze stacji transformatorowej ,Poniatowskiego” zgodnie z warunkami przytaczenia.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 28. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18UC o powierzchni

0,044 ha:
1. Funkcja podstawowa — ustugi komercyjne.
2. Funkcje uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa.
3. Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 1 parcele,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajacej - 2 + 4 kondygnacji (parter, [I pietro, Il pietro] + poddasze
uzytkowe),
b) dla obiektéw towarzyszacych — do 2 kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe).

5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja - dojazd do parceli od 10KUd,

2) woda - doprowadzenie wody z sieci wodociggowej w drodze 10KUd,

3) gaz - doprowadzenie gazu z sieci gazowej w drodze 10KUd,

4) $cieki sanitarne - odprowadzenie $ciekdéw do kan. sanitarnej w drodze 10KUd,

5) wody opadowe - odprowadzenie wdd opadowych do kan. deszczowej w drodze 10KUd,

6) 6) energia elektryczna - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4 kV w drodze 10KUd.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 29. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KS2

o powierzchni 0,07 ha:
1. Funkcja podstawowa — zespét garazy dla samochoddéw osobowych.
2. Funkcje uzupetniajace — funkcja gospodarcza.
3. Stan prawny terenu:

1) na terenie okreslono 1 parcele,

2) projekt podziatu przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:

1) mozliwa realizacja dachu na istniejgcych garazach,

2) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (parter, poddasze),

3) nachylenie potaci dachowej - 30°+50°, identyczne dla wszystkich bokséw garazowych,

4) kierunek kalenic - prostopadty do ciggu pieszo-jezdnego 11Kpj,

5) wyklucza sie etapowanie inwestycji polegajace na realizacji poszczegodlnych bokséw garazowych.
5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja: dojazd od 10KUd,

2) wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo,

3) energia elektryczna- zasilenie w energie elektryczna istniejace.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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