Uchwata Nr XIX/197/04 Rady Miasta Szczecinek

UCHWALA Nr XIX/197/04

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 14 wrzeénia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,KASZUBSKA - I” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr IX/99/03 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 wrzesnia 2003r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Szczecinku, ograniczonego
ulicami: Narutowicza, 1-go Maja, Jana Pawta II, Wh. Szafera, oraz rzeka Niezdobng oraz zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinka, przyjetym uchwatg nr XlIl/72/99 Rady Miasta Szczecinek
zdnia 12 lipca 1999r. — uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KASZUBSKA -1”
w Szczecinku, obejmujacy obszar o tgcznej powierzchni 22,26 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatagcznik do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug komercyjnych, administracji,
tereny dziatalnosci produkcyjno — ustugowej, tereny ustug komunikacyjnych, o$wiaty oraz innych ustug, a takze tereny
infrastruktury technicznej wraz z komunikacja.

2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KASZUBSKA - I” w Szczecinku opracowany
w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik graficzny nr 1,

2) wyrys i wypis ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinka —
stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — stanowigcy zatacznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy ustalonych w planie oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce
zatgcznik nr 4.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) funkcje terenu (jednostek funkcjonalnych),

3) obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

5) obowigzujace linie podziatu i projektowane granice dziatek,

6) ustalone parcele,

7) Sciany szczytowe i granice parcel przeznaczone do zabudowy plombowej,

8) budynki przeznaczone do rozbiorki,

9) kierunki istniejgcych i projektowanych Sciezek rowerowych.

4. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym mowa w § 1, na 41 jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: 1UKD, 2U,
3U, 4E, 5UE, 6MN/MW1/U, 7TMW1/U, 8MW2/U, 9MW1/U, 10P, 11MW1/U, 12P, 13MW1/U, 14P, 15ZP, 15aZP, 16MN,
17UKD, 18K, 19MW1/U, 20MW1/U, 21MN/U, 22MW2/U, 23UO/U, 24MW2, 25E, 26E, 27KP, 28KP, 29KP, 30KPJ, 31KPJ,
32KPJ, 33KDL, 34KDL, 35KDL, 36KDL, 37KDG, 38KDZ, 39KDZ, 40KDZ, 41WS1.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) Linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg jednostki o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) Jednostka funkcjonalna — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu zostaty przyporzadkowane funkcje,

3) Funkcja — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ustalone planem i mozliwe do realizacji w obszarze planu, ktére zostaty
przypisane do poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych,

4) Funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla jednostki funkcjonalnej funkcje, ktérej udziat
w zagospodarowaniu parceli wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej parceli,
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5) Funkcja uzupelniajaca — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla jednostki funkcjonalnej funkcje, ktorej udziat

w zagospodarowaniu parceli wynosi maksimum 30% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej parceli,

6) Ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie zamieszkania zbiorowego (hotele, motele,

pensjonaty itp.), handlu, gastronomii, sportu, ustug zdrowia, ustug finansowych, ustug bytowych i innych z wytaczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢ umieszczona sSciana frontowa

projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy,

8) Obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi byé umieszczona s$ciana frontowa

projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy,

9) Ustalona parcela — docelowy ksztatt terenu samodzielnej nieruchomosci okreslony na rysunku planu istniejacymi lub

projektowanymi granicami dziatek,
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat Il
Zasady i warunki ksztatltowania terenu obowigzujgcego na catym obszarze planu

§ 3. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych parcel, na ktérych

przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

1.

o funkcji ustug komercyjnych:

1) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,

2) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

o funkcji ustug publicznych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

o funkcji mieszkaniowej:

1) dla budynkéw jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego maksimum 2 stanowiska w jednym garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym,

2) dla budynkoéw wielorodzinnych — minimum jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na jedno
mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach.

§ 4. 1. W granicach planu znajdujg sie dobra kultury oznaczone na rysunku planu jako obiekty i obszary rehabilitac;ji

zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzujg nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

1) ochrona konserwatorska obiektéw polega na:
a) zachowaniu formy zewnetrznej budowli,
b) zachowaniu uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji,
c) zachowaniu form detali architektonicznych oraz odtworzeniu historycznego detalu na obiektach jego
pozbawionych,
d) zachowaniu istniejacej zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej oraz odtworzeniu historycznego wygladu stolarki
juz wymienionej,
2) obowigzuje zachowanie wszystkich obiektow. Podejmowanie decyzji o ich rozbidérce mozliwe jest wytacznie
w przypadkach szczegolnie uzasadnionych. Rozbidrka powinna by¢ poprzedzona ekspertyza techniczna,
3) w budynkach istniejgcych zabrania sie zmiany oryginalnych ksztattéw otworéw okiennych z wyjatkiem okien parteru
adoptowanych na witryny,
4) zabrania sie przebudowy obiektéw oraz innych dziatan powodujgcych zmiane formy zewnetrznej budynku,
5) istniejacg zabudowe nalezy zmodernizowac¢, wprowadzajac wspotczesne wyposazenie techniczne;
6) w budynkach projektowanych zabrania sie wykonywania okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem osi
pionowe;j,
7) w budynkach projektowanych ustala sie minimalne wysokosci netto kondygnaciji: parteru — 3,0 m oraz pietra 2,70 m.
2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej W Ill dla catego obszaru ,KASZUBSKA - I”. W strefie tej, w przypadku

podjecia realizacji inwestycji, obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkbw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych, zwigzanych z robotami ziemnymi, z co najmniej 2 tygodniowym wyprzedzeniem.

§ 5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych typu: kioski, stragany, kontenery, blaszane garaze itp.
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§ 6. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy

wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptycizny
i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.

§ 7. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na komunalne sktadowisko odpadow.

§ 8. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych

studni publicznych zgodnie z przepisami o zaopatrzeniu ludnosci w wode.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia budynkéw w ciepto:
dla obiektéw obecnie zaopatrywanych w ciepto z systemu cieptowniczego, system ten powinien pozostaé¢ jedynym
systemem zasilajgcym w energie na cele grzewcze,

2) w budynkach projektowanych predysponuje sie uzytkowanie przez caty budynek jednego ekologicznego czynnika

grzewczego lub dostawe ciepta z miejskiej sieci cieplnej (dopuszcza sie alternatywnie ogrzewanie gazowe oraz
systemy wykorzystujgce zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng itp.),

3) zabrania sie wprowadzania zrédet energii takich jak: koks, wegiel, miat weglowy, brykiety itp.

§ 10. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne dotyczace projektowanej zabudowy:

1) nachylenie potaci dachowej — nawigzujace do sgsiadujgcych budynkéw, chyba ze warunki okreslone w rozdziale Il

i dotyczace poszczegodlnych jednostek funkcjonalnych stanowig inaczej,
kolor potaci dachowej — czerwony (nie dotyczy stropodachoéw),

3) kolorystyki budynkéw powinny by¢ komponowane z dwéch pastelowych koloréw.

Rozdziat llI

Zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania terenu obowigzujgce w wyodrebnionych jednostkach
funkcjonalnych

§ 11. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1UKD o powierzchni

0,15 ha:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa — ustugi komunikacyjne — istniejgca stacja paliw.

Funkcja uzupetniajaca — ustugi komercyjne - sklep towarzyszacy stacji paliw - zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni

catkowitej obiektu.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 1,

2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca,

3) na parceli nr 1 ustala sie stuzebno$¢ gruntowa dojazdu od ul. 1-go Maja do parceli nr 2 (dziatka nr 277/2 - Straz
Pozarna).

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja,

2) rodzaj dachu - ptaski lub jednospadowy o nachyleniu do 15°,

3) wyklucza sie rozbudowe obiektu — funkcja uzupetniajgca (sklep) moze by¢ zlokalizowany tylko w obrebie obiektu
funkcji podstawowe;j,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni catkowitej dziatki.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja,

2) woda — z istn. sieci wodociggowej w ul. 1-go Maja,

3) gaz - zistn. sieci gazowej w ul. 1-go Maja,

4) $cieki sanitarne — podtgczenie do istn. kanalizacji w ul. 1-go Maja,

5) wody opadowe — odprowadzenie do rowu przy ul. Narutowicza,

6) energia elektryczna — z istn. sieci energetycznej przy ul. Narutowicza.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng - 10% powierzchni catkowitej dziatki,

2) nalezy zachowac¢ warunki okreslone dla obiektéw typu stacja paliw zawarte w przepisach szczegdéinych,

3) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, szczegdlnie wzdtuz granic parceli od strony ul. Narutowicza i od strony parceli
sgsiedniej,

4) teren nalezy zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingéw i powierzchni dachowych:
a) wody opadowe z powierzchni dachowych — odprowadzenie do rowu przy ul. Narutowicza lub do gruntu,
b) wody opadowe z terenu utwardzonego — odprowadzenie do rowu przy ul. Narutowicza po podczyszczeniu

w istniejacym separatorze ropopochodnych.
Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
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§ 12. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni

0,54 ha.

1.

Funkcja podstawowa — ustugi uzytku publicznego.

2. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 2,
2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) wyklucza sie nadbudowe istniejgcego obiektu,
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije,
3) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 159,
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni catej dziatki.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. Narutowicza i od ul. 1-go Maja przez sasiednia parcele nr 1,
2) woda - z istn. sieci wodociggowej w ul. 1-go Maja,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Narutowicza lub z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do rowu przy ul. Narutowicza,
6) energia elekiryczna — z sieci miejskiej przy ul. Narutowicza lub przy ul. 1-go Maja.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingdéw w kierunku wéd odprowadzanych bezposrednio do rzeki Niezdobnej,
2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng minimum 10% powierzchni catkowitej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 15%.
§ 13. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni
1,18 ha.
1. Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowa, hurtownie.
2. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 3,
2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
3) dopuszcza sie wtorny podziat parceli przy zachowaniu nastepujacego warunku:
a) dziatka nie moze by¢é mniejsza niz 0,15 ha,
b) nalezy zapewni¢ dostep wydzielonej dziatki do drogi publiczne;j.
3. Warunki urbanistyczne:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catej dziatki,
2) wprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw istniejgacych,
3) dopuszczalna wysokos$é zabudowy — 2 kondygnacije,
4) linie zabudowy okreslono na rysunku planu,
5) rodzaj dachu: ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15°.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja,
2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Narutowicza lub z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej przy ul. Narutowicza,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci 10 m od strony jednostek funkcyjnych 7MW1/U i 8MW2/U,
2) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingdw w kierunku wéd odprowadzanych bezposrednio do rzeki Niezdobnej,
3) powierzchnia z zielenig biologicznie czynng minimum 20% powierzchni catkowitej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4E o powierzchni
0,005 ha.
1. Funkcja podstawowa — urzadzenie elektroenergetyczne (istniejaca trafostacja).
2. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) powierzchnia zabudowy — nie moze przekracza¢ 90% powierzchni dziatki,
2) rodzaj dachu - plaski, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu do 15°.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
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1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja poprzez dojazd na parceli nr 3 (stuzebnos$¢ dojazdu),
2) energia elektryczna — podtaczenie do sieci elektroenergetycznej w ul. 1-go Maja.

5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng — min. 10% powierzchni catkowitej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SUE o powierzchni

1,23 ha:
1. Funkcja podstawowa — ustugi — istniejace obiekty Zaktadu Energetycznego.
2. Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono jedng samodzielna parcele nr 4,

2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catej dziatki,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla funkcji podstawowej - 4 kondygnacje,

3) rodzaj dachu - ptaski, dwu- lub wielospadowy, nawigzujacy geometria do sasiadujgcej zabudowy historycznej
i nachyleniu potaci od 30° do 50°.

4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. Kaszubskiej,

2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Narutowicza lub z sieci gazowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej.

5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) powierzchnia z zielenig biologicznie czynng min. 30% powierzchni catkowitej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 16. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 6MN/MW1/U o powierzchni
0,57 ha:
1. Funkcja podstawowa (mieszana) — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i wielorodzinna niska
(w budynkach blizniaczych).
2. Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne ustugi komercyjne nieucigzliwe w istniejacych budynkach mieszkalnych,
zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 10 samodzielnych parceli od nr 5 do nr 14,
2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze,
b) dla obiektéw funkcji towarzyszacych - parter + poddasze,

3) rodzaj dachu - dwu- lub wielospadowy geometrig nawigzujacy do dachéw zabudowy sasiedniej, 0 nachyleniu potfaci
od 35° do 50° dachy obiektdw towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) — ptaskie,
dwu- lub wielolospadowe,

4) wyklucza sie nadbudowe budynkéw istniejgcych,

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.

5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli 5 -14 od ul. Kaszubskiej,

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej.

6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) powierzchnia z zielenig biologicznie czynng min. 60% powierzchni catkowitej dziatki.
7. Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury:

1) budynki potozone przy ul. Kaszubskiej 6 — 24 jako dobra kultury podlegajg ochronie konserwatorskiej wg warunkow
okreslonych w § 4.

8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
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§ 17. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 7MW1/U o powierzchni

0,2 ha:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Funkcja uzupetniajaca - dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejgcych budynkach mieszkalnych,

zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 2 samodzielne parcele nr 15 i nr 16,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu,

3) ustanawia sie stuzebnos¢ parceli nr 15 i 19 dla dojazdu do parceli nr 16.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce na parceli nr 15 — garaze, budynki gospodarcze,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy przedwojennej — 2 kondygnacje + poddasze,
b) dla zabudowy powojennej — 3 kondygnacje,
c) dla obiektéw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

3) rodzaj dachu: plaski, dwu- lub wielospadowy geometrig nawigzujacy do dachoéw zabudowy sasiedniej, o nachyleniu
potaci od 35° do 507 dachy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielolospadowe,

4) wyklucza sie nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

5) obszar przedwojennej zabudowy (parcela nr 15) wymaga rehabilitacji budynku i infrastruktury,

6) wnetrze zabudowy wymaga uporzgdkowania i wilasciwego zagospodarowania (zagospodarowanie zielencow),

7) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catej dziatki dla parceli nr 15, a dla parceli nr 16 -
60% powierzchni catkowitej.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli nr 15 od ul. 1-go Maja, do parceli nr 16 od ul. 1- go Maja poprzez parcele nr 19
(stuzebnos$¢ dojazdu) i parcele nr 15 (stuzebnos$¢ dojazdu),

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja (istnieje tez mozliwo$¢ podtaczenia do nitki sieci gazowej od
ul. Narutowicza),

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja lub do kanalizacji deszczowej
w ul. Zielonej lub do kanalizacji deszczowej w ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,

2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynnag min. 50% powierzchni catej dziatki dla parceli nr 15, a dla parceli
nr 16 min. 40% powierzchni catkowitej dziatki.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury:

1) budynek potozony przy ul. 1-go Maja 57 jako dobro kultury podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 8MW2/U o powierzchni

0,78 ha:

1.
2.

Funkcja podstawowa — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 3 samodzielne parcele nr 17,18 i 19,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu,

3) parcela nr 19 stanowi komunikacje wewnetrzna, obstugujaca parcele nr 16 (w jednostce funkcjonalnej 7MW1/U
i parcele nr17i 18.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej — 4 kondygnacije,
b) dla obiektdw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

3) rodzaj dachu: ptaski; dopuszczalny dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 159,

4) wnetrze zabudowy wymaga uporzadkowania i wlasciwego zagospodarowania (place zabaw dla dzieci, urzadzenia
rekreacyjne, zielen),

5) ustala sie, ze parcela nr 19 stanowi wspdiny dojazd do parceli 16, 17 i 18,

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni zabudowy catej dziatki dla parceli nr 17 i 18.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli 16, 17 i 18 od ul. 1-go Maja przez parcele nr 19,
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5.

6.

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej w ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 40% powierzchni catkowitej dziatki dla parceli nr 17 i 18.
Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 9MW1/U o powierzchni

0,51 ha:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa — istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejacych budynkach mieszkalnych,

zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 8 parceli nr 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,

2) obowigzujgce linie podziatu przedstawiono na rysunku planu.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — garaze, budynki gospodarcze,

2) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektdw towarzyszacych — parter i poddasze uzytkowe,

3) wyklucza sie nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

4) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych parcelach nie moze przekraczaé 50% powierzchni catkowitej parceli,
a dla parceli nr 26 i 27 - 65% powierzchni catkowitej dziatki,

5) wysokos¢ i nachylenie potaci dachowych — nawiazujace do sgsiednich budynkéw,

6) obszar wymagajacy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) na parceli 20 i 21 nalezy rozebra¢ istniejace oficyny; nalezy réwniez rozebraé istniejagce komorki, sktadziki i inne
zbudowania gospodarcze,

8) na parceli 27 okreslono obowigzujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw —
pokazang na rysunku planu.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli 20 — 27 od ul.Zielonej (wspdlny dojazd do parceli 25, 26, 27 z ciggu pieszo -
jezdnego),

2) woda - z sieci wodociggowe]j miejskiej w ul. Zielonej i w ul. Kaszubskiej,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Zielonej i w ul. Kaszubskiej,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Zielonej i w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Zielonej lub do kanalizacji deszczowej
w ul. Kaszubskiej,

6) energia elekiryczna — z sieci miejskiej przy ul. Zielonej i przy ul. Kaszubskie;.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,

2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 50% powierzchni catkowitej parceli, a dla parceli nr 26 i 27 -
35% powierzchni catkowitej dziatki.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury:

1) budynki potozone przy ul. Zielonej 1- 11 i ul. Kaszubskiej 2-4, jako dobra kultury, podlegaja ochronie konserwatorskiej
wg warunkéw okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:

1) dla parceli 20-26 — 10%,

2) dla parceli nr 27 — 30%.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 10P/U o powierzchni

0,44 ha:

1.
2.

Funkcja podstawowa - produkcyjno — magazynowa.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 28,

2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajgca.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje,

2) rodzaj dachu: wysokos$¢ i geometria dachu nawigzujaca do dachéw budynkéw sasiednich,

3) wyklucza sie mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku przy ul. 1-go Maja 49,
4) nalezy rozebra¢ istniejace zabudowania gospodarcze (od strony ulicy 1-go Maja),
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5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catej dziatki.

4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja,
2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja, w ul. Zielonej lub w ul. Kaszubskiej,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja (lub w ul. Kaszubskiej lub ewentualnie w ul. Zielonej),
4) $cieki sanitarne — podtgczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja lub w ul. Zielonej,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja lub do kanalizacji deszczowej
w ul. Zielonej,
6) energia elekiryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja lub przy ul. Kaszubskiej.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,
2) dopuszczalna dziatalnos$¢ - wytacznie zaliczana do nie majacych znaczgcego wptywu na srodowisko,
3) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 30% powierzchni catej dziatki.
6. Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury:
1) budynek potozony przy ul. 1-go Maja 49, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 21. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 11MW1/U o powierzchni
0,08 ha:
1. Funkcja podstawowa — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
2. Funkcja uzupetniajgca —dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejacym budynku zajmujace nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 29,
2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:
1) wyklucza sie mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku,
2) rodzaj dachu: wysokos$¢ i geometria dachu nawigzujace do dachéw sasiednich budynkoéw historycznych,
3) nalezy rozebrac istniejace zabudowania gospodarcze, dobuddéwki i mur,
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja,
2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe - wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja,
6) energia elekiryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja lub przy ul. Kaszubskiej.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,
2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 60% powierzchni catej dziatki.
7. Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury:
1) budynek potozony przy ul. 1-go Maja 45, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.
8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 12P/U o powierzchni
1,65 ha:
1. Funkcja podstawowa — produkcyjno — ustugowa.
2. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 3 parcele,
2) obowigzujace linie podziatu przedstawiono na rysunku planu (dziatki nr 290/2, 366/3 i 366/4 oraz 366/1 i 290/1 - do
scalenia).
3. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow funkcji podstawowej — 2 kondygnacje,
2) rodzaj dachu: ptaski, jedno- lub dwu-spadowy o nachyleniu potaci od 5° do 15°,
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni catkowitej dziatki dla parceli nr 31, 85% dla parceli
nr 30 i 60% catkowitej powierzchni dziatki dla parceli nr 32.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli 30 i 31 od ul. Kaszubskiej, do parceli 32 od ul. Narutowicza istniejagcym wjazdem,
2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej i w ul. Narutowicza,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Narutowicza (lub nowa nitka do ul. Kaszubskiej),

str. 8



Uchwata Nr XIX/197/04 Rady Miasta Szczecinek

6.

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Kaszubskiej i w ul. Narutowicza,

5) wody opadowe — do istn. kanalizacji deszczowej w ul, Narutowicza lub w ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Narutowicza lub przy ul. Kaszubskiej.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 10% powierzchni catej dziatki dla parceli nr 31, 15% dla
parceli nr 30 i 40% dla parceli nr 32,

2) w pasie szerokosci 10 m od strony rzeczki Niezdobnej oraz od strony parceli nr 33, wprowadzi¢ zielen izolacyjng
miedzy istniejacymi obiektami; nie rozbudowywac istniejacych obiektéw w tym pasie ani nie budowaé nowych),

3) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym splywem woéd opadowych i roztopowych z placéw manewrowych,
sktadowych i parkingéw w kierunku rzeki Niezdobnej,

4) istniejacy skup ztomu — do likwidacji.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 13MW1/U o powierzchni

0,75 ha:

1.
2.

Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejgcym i w projektowanych

budynkach zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku (dla budynkéw nowoprojektowanych przewiduje

sie ustugi komercyjne wbudowane w parterach).

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 2 samodzielne parcele nr 33 i 34,

2) obowigzujacay linie podziatu przedstawiono na rysunku planu,

3) na parceli nr 33 ustala sie stuzebnos$¢ gruntowg dojazdu do parceli nr 34.

Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy dla parceli nr 33 okreslono na rysunku planu,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze na samochody osobowe,

3) dopuszczalna wysokosé zabudowy:
a) dla obiektéw funkcji podstawowej — 2-3 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektdw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catej dziatki,

5) rodzaj dachu: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-50°,

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) zgodnie z ustaleniami w § 3,

7) wyklucza sie mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw,

8) obszar parceli nr 34 wymagajacy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej, nalezy wyburzy¢ istniejace
zabudowania gospodarcze.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd od ul. Kaszubskiej, dojazd do parceli nr 34 poprzez dojazd na parceli nr 33 (stuzebnos$c¢
dojazdu),

2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

3) gaz — mozliwo$¢ podtaczenia do sieci gazowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe - wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Kaszubskiej (lub do rzeczki Niezdobnej),

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej (przez teren przechodzi tez nitka sieci elektrycznej zza
rzeczki Niezdobnej).

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,

2) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingdéw w kierunku rzeki Niezdobnej,

3) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng min. 40% powierzchni catej dziatki.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury:

1) budynek potozony przy ul. Kaszubskiej 3, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 24. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 14P/U o powierzchni

0,60 ha:

1.
2.

Funkcja podstawowa — produkcyjno — ustugowa.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 35 (sktadajacy sie z dwdch dziatek nr 314/1 i 315/1),
2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — garaze i inne zwigzane z funkcjg podstawowa,
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1.
2.

3.

1.
2.

3.

1.

2)

3)

4)
5)
6)
7)

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw funkcji podstawowej — 2 kondygnacije,

b) dla obiektéw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

rodzaj dachu: dwu- lub wielospadowy, nawigzujacy geometrig i wysokoscig do dachdéw sasiednich zabudowan;
nachylenie potaci od 15%do 30°,

wyklucza sie mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych,

obszar wymagajacy rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 75% powierzchni catej dziatki,

linie zabudowy dla parceli okreslono na rysunku planu.

Zasady obstugi infrastruktury:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

komunikacja — dojazd do parceli od ul. Szafera,

woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej i w ul. Szafera,

gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Szafera,

Scieki sanitarne — podtgczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Kaszubskiej i w ul. Szafera,

wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Kaszubskiej i przy ul. Szafera,
energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej i przy ul. Szafera.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury:

1)

budynek potozony przy ul.Kaszubskiej 1, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1)

2)
3)

na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w pasie szer. 10 m od strony rzeczki Niezdobnej oraz wzdtuz granic
z parcelg nr 33 i z parcelg nr 34 (w miejscach gdzie w pasie szerokosci 10 m sg juz budynki, zielen wprowadzi¢
pomiedzy nimi i nie rozbudowywac juz istniejacych obiektow),

powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min. 25% powierzchni catej dziatki,

nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingdw w kierunku rzeki Niezdobnej.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 15ZP o powierzchni
0,02 ha:

Funkcja podstawowa — zielen parkowa.

Zasady parcelacji terenu:

1)

granice terenu stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne:

1)

zakaz zabudowy na terenie parku.

Zasady obstugi infrastruktury:

1)
2)
3)

komunikacja — dojazd do terenu od ul.Szafera i od ul. Kaszubskiej,
wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Kaszubskiej i przy ul. Szafera,
energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej i przy ul. Szafera.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1)

powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna - 95%.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 26. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 15aZP o powierzchni
0,09 ha:

Funkcja podstawowa — zielen parkowa.

Zasady parcelacji terenu:

1)

granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne:

1)

zakaz zabudowy na terenie parku.

Zasady obstugi infrastruktury:

1)
2)
3)

komunikacja — dojazd do terenu od ul. Szafera,
wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Szafera,
energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Szafera.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1)

powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng - 95%.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 27. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 16 MN/U o powierzchni
0,05 ha:
Funkcja podstawowa — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
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Funkcja uzupetniajaca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejgcym budynku zajmujgce nie

wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 36,

2) granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaz, budynki gospodarcze,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektoéw funkcji towarzyszacych - parter + poddasze,

3) dach — dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 40°,

4) wyklucza sie mozliwo$¢ nadbudowy budynku istniejacego,

5) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy budynku istniejgcego w gtab dziatki, przy czym wysokos$é rozbudowy nie moze
przekracza¢ wysokosci budynku istniejgcego,

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. Szafera,

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Szafera,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Szafera,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Szafera,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Szafera lub do rzeczki Niezdobne;j,

6) energia elekiryczna — z sieci miejskiej przy ul. Szafera.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,

2) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku rzeki
Niezdobnej,

3) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng — min. 60% powierzchni catej dziatki.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 28. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 17UK o powierzchni

1,05 ha:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa —ustugi komunikacyjne - istniejgce obiekty dworca autobusowego.

Funkcja uzupeliajaca — obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowg (drobne ustugi komercyjne,

gastronomiczne) zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku funkcji podstawowe;.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 37,

2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.

Warunki urbanistyczne:

1) parcele otoczy¢ zielenig, przynajmniej od strony potudniowej i wschodnie;j,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni catkowitej dziatki,

3) dopuszczalna wysokosé zabudowan — 2 kondygnacie,

4) rodzaj dachu: ptaski lub 2-spadowy o nachyleniu potaci do 15°.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. Szafera i ul. Kaszubskie;j,

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Kaszubskiej,

4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Szafera i w ul. Kaszubskiej,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Szafera i przy ul. Kaszubskiej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych
i parkingdw w kierunku rzeki Niezdobnej,

2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min.10% powierzchni catej dziatki.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 29. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 18K o powierzchni 0,08 ha:

. Funkcja podstawowa — istniejgca podczyszczalnia wod opadowych.

Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 38,

2) granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
Warunki urbanistyczne:

1) utrzymuje sie istniejgcg powierzchnie zabudowy obiektu,
2) nalezy otoczy¢ zielenig istniejgce zbiorniki i urzagdzenia.
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4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. 1-go Maja poprzez cigg pieszo — jezdny 30 KPJ,

2) $cieki sanitarne — podigczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,

3) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja i do rzeczki Niezdobnej,

4) energia elektryczna — obecnie brak (ale mozliwo$¢ podtaczenia do sieci miejskiej przy ul. Kaszubskiej).

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 30. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 19MW1/U o powierzchni
0,14 ha:
1. Funkcja podstawowa — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
2. Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejgcym budynku, zajmujgce nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 39,
2) granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,
2) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

3) wyklucza sie nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego,

4) rodzaj dachu: dwu- lub wielospadowy, nawigzujacy geometrig i wysokoscig do dachdéw sasiedniej zabudowy
historycznej, o kacie nachylenia pofaci od 30° do 50°,

5) obszar wymaga rehabilitacji budynku i infrastruktury techniczne;j,

6) istniejace zabudowania gospodarcze — obecnie zaadoptowane na funkcje mieszkalng bezwzglednie nie
rozbudowywaé¢ ani nie nadbudowywaé! Ich istnienie dopuszcza sie tylko do momentu tzw. sSmierci
technicznej budynkoéw,

7) istniejace zabudowania gospodarcze (inne niz w/w) — nalezy rozebrac,

8) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.

5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli od ul.1-go Maja poprzez ciag pieszo-jezdny,
2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe na paliwo state,

2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min. 50% powierzchni catej dziatki.
7. Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury:

1) budynek potozony przy ul. 1-go Maja 41, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw

okreslonych w § 4.
8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 31. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 20MW1/U o powierzchni

0,28 ha:
1. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
2. Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w istniejacych budynkach mieszkalnych,

zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 3 samodzielne parcele nr 40 — 42,

2) granice parceli przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,

2) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 1 kondygnacja,

3) wyklucza sie nadbudowe i rozbudowe budynku istniejacego,

4) rodzaj dachu: dwu- lub wielospadowy, nawigzujacy geometrig i wysokoscig do dachdéw sasiedniej zabudowy
historycznej, o kacie nachylenia pofaci od 30° do 50°,

5) obszar wymaga rehabilitacji budynku i infrastruktury techniczne;j,

6) istniejace zabudowania gospodarcze nalezy rozebrac,
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7) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.

5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli 39 z ul.1-go Maja poprzez ciag pieszo-jezdny, do parceli 40 i 41 od ul. 1-go Maja,
2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy sukcesywnie likwidowa¢ ogrzewanie piecowe,
2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng - min. 50% powierzchni catej dziatki.
7. Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury:
1) budynki potozone przy ul. 1-go Maja 35, 37 i 39, jako dobro kultury, podlega ochronie konserwatorskiej wg warunkéw
okreslonych w § 4.
8. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 32. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 21MN/U o powierzchni
0,33 ha:
1. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Funkcja uzupetniajgca — dopuszcza sie drobne nieucigzliwe ustugi komercyjne w budynkach mieszkalnych, zajmujace nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 3 samodzielne parcele nr 43 — 45,
2) projektowane granice dziatek, prostopadle do drogi, przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,
2) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektéw towarzyszacych — parter + poddasze,
3) rodzaj dachu — dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 50°,
4) szerokosc¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 15 m,
5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki,
6) ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy — jej przebieg przedstawiono na rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd od ul.1-go Maja poprzez ciag pieszo-jezdny,
2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku rzeki
Niezdobnej,
2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna - min. 60% powierzchni catej dziatki.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 33. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 22MW2/U o powierzchni
1,29 ha:
1. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna $redniowysoka.
2. Funkcja uzupetniajgca — ustugi komercyjne nieuciazliwe, z wylaczeniem ustug handlowych powierzchni sprzedazy
powyzej 1000,0 m?, wbudowane w funkcje podstawowg (w parterach projektowanych budynkéw wielorodzinnych).
3. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 3 samodzielne parcele nr 46 — 48,
2) obowigzujace linie podziatu przedstawiono na rysunku planu.
4. Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 -3 kondygnacje + poddasze uzytkowe,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60 % powierzchni catkowitej parceli,

4) rodzaj dachu — dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 50°,

5) na parceli nr 46 wjazd w gtab parceli przez brame przejazdowa,

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe (parkingi, garaze wbudowane w projektowane budynki; przyjmuje sie 1 samochdd
osobowy na 1 mieszkanie),
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7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug,
8) nalezy zachowac¢ istniejacy starodrzew,
9) od strony rzeki zaleca sie stworzenie strefy ustug zwigzanych z gastronomig (kawiarnie, restauracje, cukiernie itp.)
dostepnej z ciggu pieszo — rowerowego,
10) nalezy urzadzi¢ place zabaw dla dzieci oraz zagospodarowac zielence.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd do parceli nr 46 i 47 od ul.1-go Maja, do parceli nr 48 od ul. Jana Pawta II,
2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawta II,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawia I,
4) $cieki sanitarne — podtgczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawta II,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawta II,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja i z ul. Jana Pawta II.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy zabezpieczyé teren przed niekontrolowanym sptywem wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych,
placéw manewrowych i parkingéw w kierunku rzeki Niezdobne;j,
2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min. 40% powierzchni catej dziatki.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 34. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 23UO/U o powierzchni
0,43 ha:
1. Funkcja podstawowa — istniejace ustugi o$wiaty (o$rodek szkoleniowy wraz z bazg internacka i hotelowa).
2. Zasady parcelacji terenu:
1) na terenie okreslono 1 samodzielng parcele nr 49,
2) granice parceli stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszgace — budynki gospodarcze,
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla funkcji podstawowej — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 1 kondygnacja,
3) rodzaj dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowy nawigzujacy wysokoscia i geometrig do zabudowy historycznej wzdtuz
ulicy, o nachyleniu potaci 30° do 50°,
4) dopuszcza sie rozbudowe budynku w giab dziatki; wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci budynku
istniejacego,
5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — dojazd od ul.1-go Maja,
2) woda - z sieci wodociggowej miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawta II,
3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. 1-go Maja i w ul. Jana Pawia I,
4) $cieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ul. 1-go Maja,
5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Jana Pawta Il,
6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja i z ul. Jana Pawta Il.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min. - 60% powierzchni catej dziatki,
2) nalezy zachowac¢ istniejacy starodrzew.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 35. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 24MW2 o powierzchni

1,65 ha:
1. Funkcja podstawowa — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka.
2. Funkcja uzupetniajgca — garaze obstugujace teren spétdzielni mieszkaniowe;.
3. Zasady parcelacji terenu:

1) na terenie okreslono 5 samodzielnych parceli nr 50, 51, 52, 53 i 54,

2) obowigzujgce linie podziatu przedstawiono na rysunku planu,

3) na parceli nr 53 ustanawia sie stuzebnos$¢ gruntowg dojazdu do trafostacji i do parceli nr 54 z istniejacymi garazami.
4. Warunki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnaciji (budynki istniejace),

2) dla obiektéw towarzyszacych - 1 kondygnacja; cze$¢ garazy nalezy zaprojektowac¢ jako wbudowane w skarpe,

3) budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze u zbiegu ulic Szafera i Jana Pawta Il przeznaczone do likwidaciji,

4) nalezy zaprojektowac i uporzgdkowac zielen (dotyczy szczegdlnie skarp, w ktére zostang wbudowane garaze),

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catej dziatki,

6) rodzaj dachu: pfaski lub dwuspadowy nachyleniu potaci do 15% dla garazy dopuszczalny dach jednospadowy

o nachyleniu potaci do 15°.
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5.

7.

Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja — dojazd do parceli od ul. Jana Pawia I,

2) woda — z sieci wodociggowej miejskiej w ul. Szafera i w ul. Jana Pawta I,

3) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ul. Szafera i w ul. Jana Pawia I,

4) $cieki sanitarne — podtgczenie do kanalizacji miejskiej w ul. Szafera i w ul. Jana Pawta I,

5) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Jana Pawta Il i do rz. Niezdobnej,

6) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ul. Szafera i z ul. Jana Pawia Il

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych z parkingdw w kierunku
rzeki Niezdobnej,

2) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynna min. 60% powierzchni catej dziatki.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 36. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 25E o powierzchni

0,004 ha:

1.
2.

3.

Funkcja podstawowa — urzadzenie elektroenergetyczne (istniejgca trafostacja).
Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia zabudowy — min. 90% powierzchni catej dziatki,

2) rodzaj dachu: plaski, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu do 15°,

3) ustala sie stuzebnos$¢ gruntowg dojazdu poprzez parcele nr 53.

4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — od ul. Szafera poprzez parcele nr 53.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng —10% powierzchni catej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 37. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 26E o powierzchni
0,004 ha:
1. Funkcja podstawowa — urzadzenie elektroenergetyczne (istniejaca trafostacja).
2. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) powierzchnia zabudowy - minimum 90% powierzchni catej dziatki,
2) rodzaj dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu do 15°,
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) komunikacja — od ul. Jana Pawia |l.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) powierzchnia terenu z zielenig biologicznie czynng —10% powierzchni catej dziatki.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 38. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 27KP o powierzchni
0,28 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszy.
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 9,0 — 15,0 m — wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury
1) wody opadowe — wyprowadzenie do rz. Niezdobnej,
2) energia elekiryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. Narutowicza.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 39. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 28KP o powierzchni
0,24 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszy.
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m — wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) wody opadowe — wyprowadzenie do rz. Niezdobnej,
2) energia elektryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. Jana Pawta II.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 40. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 29KP o powierzchni

0,23 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszy.
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 — 12,0 m — wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) wody opadowe — wyprowadzenie do rz. Niezdobnej,

2) energia elektryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. Jana Pawta II.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 41. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 30KPJ o powierzchni

0,13 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 — 15,0 m — wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) wody opadowe — wyprowadzenie do rz. Niezdobnej,

2) energia elektryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. 1-go Maja.
5. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku rzeki

Niezdobne;.

6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 42. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 31KPJ o powierzchni
0,07 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 4,0 m — 10,0 m — wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Zielonej,
2) energia elekiryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. Zielone;.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 43. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 32KPJ o powierzchni
0,001 ha:
1. Funkcja podstawowa — ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 4,0 m — 7,0 m — wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) wody opadowe — wyprowadzenie do kanalizacji deszczowej zbiorczej przy ul. Szafera,
2) energia elektryczna (o$wietlenie) — z sieci miejskiej przy ul. Szafera.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 44. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 33KDL o powierzchni
0,75 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga lokalna miejska (ul. 1-go Maja).
2. Zasady parcelacji terenu:
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1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m — 18,0 m wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:
1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 45. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 34KDL o powierzchni

0,32 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga lokalna miejska (ul. Kaszubska).
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 — 16,0 m wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 46. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 35KDL o powierzchni

0,27 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga lokalna miejska (ul. Kaszubska).
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 47. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 36KDL o powierzchni

0,38 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga lokalna miejska (ul. 1-go Maja).
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,80 m — 13,4 m wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 48. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 37KDG o powierzchni

2,37 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga gtéwna publiczna (ul. Narutowicza).
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 36,0 m — 40,0 m wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 49. Obowigzujace ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 38KDZ o powierzchni

0,12 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga zbiorcza publiczna (ul Zielona).
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m wg rysunku planu.
4. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
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§ 50. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 39KDZ o powierzchni

1,24 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga zbiorcza publiczna (ul. Szafera).
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 26,0 m — 40,0 m wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:

1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku rzeki

Niezdobne;.

7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 51. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 40KDZ o powierzchni
1,0 ha:
1. Funkcja podstawowa — droga zbiorcza publiczna (ul. Jana Pawta II).
2. Funkcja uzupetniajgca — $ciezka rowerowa.
3. Zasady parcelacji terenu:
1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
4. Warunki urbanistyczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 33,0 m — 43,0 m wg rysunku planu.
5. Zasady obstugi infrastruktury:
1) istniejaca infrastruktura w liniach rozgraniczajacych.
6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
1) nalezy zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku rzeki
Niezdobnej,
2) nalezy zabezpieczy¢ i chroni¢ dab szyputkowy, rosnacy w pasie miedzy jezdniami, na dziatce nr 955 obreb 13, ktéry
uchwatg Rady Miasta nr XXXIII 256/2001 z 18.06.2001r. zostat uznany za pomnik przyrody.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 52. Obowigzujgce ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku symbolem 41 WS1:

1. Funkcja podstawowa — woda $roédlgdowa ptynaca; rzeka Niezdobna.
2. Zasady parcelacji terenu:

1) granice jednostki funkcjonalnej stanowi na rysunku linia rozgraniczajaca.
3. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m — 11,5 m wg rysunku planu.
4. Zalecenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) nalezy umocnic¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajgc naturalnych warunkéw srodowiska,

2) nalezy zabezpieczy¢ rzeke przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich, w celu

zachowania panujgcego ekosystemu.

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 53. Wyklucza sie wtérny podziat wyodrebnionych parceli za wyjatkiem parceli wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych jednostek funkcjonalnych opisanych w rozdziale 11l uchwaty.

§ 54. 1. Obszar okreslony w § 1 ust.1 uchwaty byt w obowigzujagcym do 31 grudnia 2003r. miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonym uchwatg nr XLI/281/93 Rady Miejskiej w Szczecinku
z dnia 30 lipca 1993r.(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 23.08.1993r. Nr 20, poz.187), przeznaczony na cele nierolnicze
i nielesne.

2. Na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgody nastepujacymi decyzjami:

a) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 29.06.1983r., pismo nr GZU nr 0601/33233/83,
b) Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych z dnia 21.07.1983r., pismo nr 4410/90/83.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
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§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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