Uchwata Nr XLIV/417/06
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mierostawskiego”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada Miasta Szczecinek uchwala

co nastepuje :

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
Zgodnie z uchwatg Nr XXI/226/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Szczecinku pod nazwg Mierostawskiego, ograniczonego ulicami:
Mierostawskiego, Koszalinska, Jana Pawta I, Podwale, Bohateréw Warszawy, Kosciuszki oraz
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinka, przyjetym uchwatg Nr XIIl/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 1999 roku
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Mierostawskiego" w Szczecinku

obejmujacy obszar o powierzchni 10,42 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1000.

Przedmiotem planu sg tereny : zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, drég publicznych, publicznego

ciggu pieszo-jezdnego, drég wewnetrznych, publicznych parkingdw samochodowych.

Integralng czescig uchwaty sg :

1)  rysunek planu — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatacznik nr 2;

3)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy :

1)  granice obszaru objetego planem;



2)

3)
4)
o)
6)

linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

granice i numery dziatek budowlanych;

budynki o walorach zabytkowych;

budynki planowane do rozbidrki.

Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust.1 na nastepujace tereny :

1)
2)

3)
4)
o)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami : 1 MW, 2 MW, 3 MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami : 4 MW/U, 5 MW/U,
6 MW/U, 7 MW/U, 8 MW/U;

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 9 U/MW;
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 10 U, 11 U, 12 U, 13 U;

Zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 14 ZP;

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami : 15 E, 16 E;

drég publicznych — drogi klasy G, oznaczone symbolami : 17 KD-G, 18 KD-G;

drég publicznych — drogi klasy Z, oznaczone symbolami : 19 KD-Z, 20 KD-Z,
21 KD-Z;

drog publicznych — drogi klasy L, oznaczone symbolami : 22 KD-L, 23 KD-L;

drég publicznych — drogi klasy D, oznaczone symbolami : 24 KD-D, 25 KD-D;

publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 26 KPJ;

drég wewnetrznych, oznaczone symbolami : 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW;

publicznych parkingéw samochodowych, oznaczone symbolami : 30 KD-S, 31 KD-S.

Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w pkt 5 majg charakter

porzadkowy.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1)

2)

4)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktérego
udziat w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi ponad 60% udziatu tacznej
powierzchni uzytkowej budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu,
ktérego udziat w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi mniej niz 40% udziatu
tacznej powierzchni uzytkowej budynkow;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczong od poziomu powierzchni
terenu przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej
potozonej powierzchni przekrycia dachu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej musi by¢ umieszczona

Sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci bez prawa jej



5)

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czy moga byé usytuowane przed linig zabudowy takie
elementy architektoniczne jak : balkon, wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms, okap
dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m, chyba, ze w ustaleniach

szczegotowych okreslono inaczej.

2.  Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec

zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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§3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1)

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta

obiektéw i urzadzeh, a w szczegdlnosci : obiektow obrony cywilnej, ratownictwa,

bezpieczenstwa panstwa, obiektow obstugi technicznej i urzadzen wodnych w sposéb

zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspoizycia spotecznego;

nalezy zachowac historyczng zabudowe miasta, w tym obiekty o walorach zabytkowych,

z zastrzezeniem § 5 pkt 4;

nalezy zachowa¢ historyczny uktad urbanistyczny miasta, w tym pierzejowg zabudowe ulicy

Bohaterow Warszawy i ulicy Jeziornej oraz przebieg ciagdw komunikacyjnych;

dopuszcza sie ksztattowanie wysokosci budynkéw o walorach zabytkowych, w tolerancji do

0.25 m jedynie w przypadkach wymiany dachu lub robotach polegajacych na zmianie

pokrycia dachu, dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosci scianek kolankowych w tolerancji

do 0.25 m oraz zmiane geometrii dachu wyniktg z podjecia powyzszych dziatan;

wysokosci zabudowy (w metrach), okre$lane w ustaleniach szczegétowych dotyczg

wytgcznie obiektow noworealizowanych lub obiektow nieobjetych ochrong konserwatorska;

w przypadku realizacji nowych budynkéw w miejscu budynkéw o walorach zabytkowych,

maksymalne wysokosci tych budynkéw okresla sie na podstawie inwentaryzacji, o ktérej

mowa w § 5 pkt 4;

nowe budynki nalezy lokalizowaé we wspoélnych granicach dziatek budowlanych :

a) teren 6 MW/U — dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5;

b) teren 7 MW/U — dziatki budowlane nr: 7, 8, 9, 10 oraz 11 we wspodlnej granicy z dziatkg
budowlang nr 12;

c) teren 9 UMW - dziatki budowlane nr : 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oraz w przypadku

dziatki budowlanej nr 1, réwniez we wspdlnej granicy z terenem 12 U;



10)

d) teren 12 U — dziatki budowlane nr : 1, 2 oraz w przypadku dziatki budowlanej nr 2,
réwniez we wspolnej granicy z terenem 9 U/MW;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych na innych terenach

niz wymienione w pkt 7 o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych lub na rysunku

planu;

zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy

potacie dachowe i elementy wystroju architektonicznego;

zakaz umieszczania nosnikow reklam wolnostojacych na terenach : 20 KD-Z, 25 KD-D,

26 KPJ.

§4

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1)

zakaz wykonywania ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej oraz prowadzenia i lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
Prawo ochrony srodowiska z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
zachowanie szpalerow zieleni wysokiej w ramach ciggu komunikacyjnego ulicy Kosciuszki,
zieleni osiedlowej oraz zieleni na gruntach biologicznie czynnych okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych, dopuszcza sie przy tym wycinke drzew ze wzgledéw sanitarnych
i bezpieczenstwa;

wywozenie odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

zagospodarowanie innych odpadow niz wymienione w pkt 3 zgodnie z ustawg o odpadach.

§5

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1)

na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WIIl ograniczone;j

ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru

zabytkéw pod numerem 42 dnia 4 wrzesnia 1956 roku obowigzujg nastepujace rygory :

a) obowigzek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
i innych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe
konserwatorska;

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych
badan archeologicznych na koszt inwestora; wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkébw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych 2z robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym;

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne
majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

zakres ochrony obiektéw o walorach zabytkowych okresla sie w ustaleniach szczegoétowych;

obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 moga by¢ rozbudowywane na nastepujacych zasadach,

z zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 11b :



a) rozbudowywana cze$¢ winna rozwigzaniami architektonicznymi i materialowymi
nawigzywac do czesci istniejacej;

b) wysokos¢ kalenicy i gornej krawedzi elewacji rozbudowywanej czesci nie moze byc¢
wyzsza od czesci istniejacej;

dopuszcza sie rozbiérke budynkéw objetych ochrong konserwatorskg za zgodg wiasciwego

konserwatora zabytkébw po przeprowadzeniu inwentaryzacji obiektu i przekazaniu

dokumentaciji do archiwum wiasciwego konserwatora zabytkow.

§6

Ustalenia w zakresie przestrzeni publicznych :

1)

przeznacza sie na cel publiczny tereny : zieleni publicznej, drég publicznych, publicznego
ciggu pieszo-jezdnego, publicznych parkingbw samochodowych, drég wewnetrznych —
tereny : 28 KDW, 29 KDW;

warunki zabudowy i zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegdtowych.

§7

Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw :

1. Budynki, o ktérych mowa w § 12 pkt 3 winny by¢ ksztaltowane na nastepujacych zasadach :

1)
2)
3)

4)

wysokos¢ zabudowy - do 4 m,

liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna;

geometria dachu — dachy jedno — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem S0E lub
mniejszym;

taczna powierzchnia catkowita nie moze by¢é wieksza niz 40 m® w ramach jednej dziatki

budowlanej, albo w ramach terenu, w przypadku drég publicznych i wewnetrznych.

2.  Parametry i wskazniki dla budynkoéw innych niz wymienione w ust. 1 okresla sie w ustaleniach

szczegobtowych.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych okresla sie w ustaleniach szczegétowych.

§9

Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréow nieruchomosci :

1)
2)

dopuszcza sie scalenie dziatek ewidencyjnych w ramach jednej dziatki budowlanej;

zakaz podziatu dziatek ewidencyjnych niewynikajacy z wydzielenia terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi lub granicami dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;
pofozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drég okreslono na rysunku
planu, przy czym dopuszcza sie zmiane ich potozenia w przypadkach, o ktérych mowa
w pkt 4;

dopuszcza sie korekte granic dziatek budowlanych niepokrywajacych sie z liniami

rozgraniczajgcymi powodujacg zmiane szerokosci frontu i powierzchni dziatki budowlanej



dopuszcza sie scalenie lub podziat dziatek budowlanych o ile wskazano takg mozliwosé
w ustaleniach szczegotowych;

na rysunku planu pomija sie numery dziatek budowlanych dla terenéw skfadajgcych sie
z jednej dziatki budowlane;j.

§ 10

Ustalenia w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu :

1)

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
w ramach jednej dziatki budowlanej;

zakaz lokalizacji budynkoéw garazowych, z wylaczeniem terenéw : 1 MW - dziatka
budowlana nr 1; 2 MW — dziatka budowlana nr 2; 4 MW/U — dziatka budowlana nr 1; 11 U;
zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i wykonywania ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej oraz
prowadzenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, o ktérych
mowa w § 4 pkt 1;

zakaz lokalizowania ustug o powierzchni sprzedazy powyzej :

a) 2000 m?—w przypadku terenu 13 U;

b) 1000 m’ —w przypadku pozostatych terendw.

§ 11

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez istniejace i projektowane drogi gtéwne,
zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze;

powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi,
a w szczegolnosci : ulice Mierostawskiego (droga wojewoddzka), ulice Kosciuszki, ulice Jana
Pawta Il (droga powiatowa), ulice Koszalinskg (droga gminna), ulice Bohateréw Warszawy
(droga powiatowa);

parkowanie pojazdéw na terenach drog, parkingdw i innych terenach, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @100 w ulicach : Podwale, Kosciuszki, Jeziornej,
@150 w ulicy Bohaterow Warszawy, @200 w ulicy Koszalinskiej, @300 w ulicy
Mierostawskiego oraz awaryjnie ze studni publicznych, z zastrzezeniem pkt 12;
odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej @200 w ulicach :
Podwale, Bohaterow Warszawy, Koszalinskiej, Kosciuszki, Jeziornej, Mierostawskiego, @300
i @400 w ulicy Jana Pawia ll, z zastrzezeniem pkt 12;

odprowadzenie sciekdw deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @250 w ulicach :

Podwale, Mierostawskiego, @300 w ulicach : Bohaterow Warszawy, Jeziornej, @400



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia;

wykorzystywanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych : gazu ziemnego, oleju, energii
stonecznej lub energii elektrycznej z dopuszczeniem eksploatacji kottowni weglowych do
czasu ich technicznego wyeksploatowania dla nieruchomo$ci niepodtaczonych do systemu
cieptowniczego zbiorowego zaopatrzenia (zdalaczynnego);

zachowanie cieptowniczego systemu zdalaczynnego dla nieruchomosci juz podtagczonych do
tego systemu;

mozliwos¢ docelowego podtgczenia obiektdw mieszkalnych i ustugowych w tacza
telefoniczne, telewizji kablowej i teleinformatyczne;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym
zmiany parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terenéw;

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych,
ciggu pieszo-jezdnego i parkingéw publicznych;

w przypadku objecia istniejacej sieci infrastruktury technicznej terenami o charakterze
niepublicznym nalezy zagwarantowa¢ prawo do wszelkich dziatarh majacych na celu obstuge
tych sieci przez ich dysponentéw;

na potrzeby nowej zabudowy ustugowej Ilub nowych powierzchni ustug nalezy
zagwarantowa¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej;

warunek, o ktorym mowa w pkt 15 nie dotyczy terenéw : 4 MW/U, 6 MW/U, 7 MW/U, 9 U/MW
i12 U.

§ 12

Ustalenia w zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw :

1)

2)

dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji
ustalen planu;

zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow tymczasowych,
z wytgczeniem obiektow zaplecza budow, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw handlowych na terenach : 4 MW/U —
dziatki budowlane nr : 5, 7, 8, 9; 6 MW/U — dziatka budowlana nr 2; 7 MW/U — dziatka
budowlana nr 3 oraz na terenach drég : 17 KD-G, 18 KD-G, 28 KDW.

§13

Ustala sie objecie rehabilitacjg istniejaca zabudowe i system infrastruktury technicznej.
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§14

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW :

1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  naterenie okreslono dwie dziatki budowlane o tgcznej powierzchni 0.16 ha;

2)  granice dziatek budowlanych pokrywaja sie z granicami dziatek ewidencyjnych.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  wysokosé zabudowy :
a) budynki mieszkalne — zgodnie ze stanem istniejacym, przepis § 3 pkt 4, 6 stosuje sie
odpowiednio;
b) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 —do 4 m;
2)  liczba kondygnacji :
a) budynki mieszkalne — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;
b) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 — jedna kondygnacja;
3) geometria dachow :
a) budynki mieszkalne — dachy wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30E-50E,
z zastrzezeniem pkt 7a;
b) budynek garazowy — dach jedno — lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 30E

lub mniejszym;

4)  powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5)  powierzchnia biologicznie czynna — od 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dlaistniejacych budynkéw mieszkalnych ustala sie :

a) zakaz zmiany kompozyciji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu,
liczby kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, przepis § 3 pkt 4 stosuje sie
odpowiednio;

b) nakaz zachowania lub przywrécenia historycznego podziatu okien;

c) mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen poddaszy wytacznie poprzez wprowadzenie okien
pofaciowych;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego, we wspdlnej granicy dziatki budowlanej nr 1

i terenu 10 U;

9) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw garazowych i gospodarczych bez
mozliwosci ich rozbudowy;
10) dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej nr 1 na dwie dziatki, przy zachowaniu minimalne;j

powierzchni 500 m>.

4.  Obstuga komunikacyjna :
1)  dostep do drég publicznych — do terenu 17 KD-G (ulica Mierostawskiego) oraz dla dziatki



5.

2)

parkowanie pojazdéw — minimum dwa miejsca postojowe na dziatke budowlang oraz
dodatkowo na dziatce budowlanej nr 1 do czterech miejsc postojowych w budynkach

garazowych.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 15

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MW :

1.

Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zasady podziatu geodezyjnego :

1)
2)
3)

na terenie okreslono cztery dziatki budowlane o tacznej powierzchni 0.52 ha;

granice dziatek budowlanych — zgodnie z rysunkiem planu;

przy wydzielaniu dziatki budowlanej nr 4 nalezy ustanowi¢ wspétwtasnos¢ terenu 27 KDW
na rzecz wtascicieli tej dziatki, dopuszcza sie przy tym ustanowienie wspoétwtasnosci tego
terenu dla wiascicieli dziatek budowlanych nr: 1, 3 i terenu 10 U.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)

wysoko$¢ zabudowy :

a) budynki mieszkalne — do 20 m;

b) budynek garazowy na dzialce budowlanej nr 2 — do 4 m;

liczba kondygnaciji :

a) budynki mieszkalne na dziatkach budowlanych nr : 1, 3, 4 — do szesciu kondygnacji
nadziemnych;

b) budynek mieszkalny na dziatce budowlanej nr 2 — trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze;

c) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 2 — jedna kondygnacja;

geometria dachéw :

a) budynki mieszkalne na dziatkach budowlanych nr : 1, 3, 4 — dachy o nachyleniu potaci
pod katem 50E lub mniejszym;

b) budynek mieszkalny na dziatce budowlanej nr 2 — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
pod katem 30E- 50E;

c) budynek garazowy na dzialce budowlanej nr 2 — dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci
pod katem 20E lub wiekszym i kierunkach spadku analogicznych do dachu na budynku

mieszkalnym;
powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — od 40% powierzchni dziatki budowlanej;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego na dziatce budowlanej nr 2 w odlegtosci



4.  Obstuga komunikacyjna :
1)  dostep do drég publicznych :

a) dziatka budowlana nr 1 — do terenu 17 KD-G (ulica Mierostawskiego), w tym posrednio
poprzez teren 27 KDW, w przypadku, o ktérym mowa w § 40 ust. 2 pkt 3;

b) dziatka budowlana nr 2 — do terenéw : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego) oraz 19 KD-Z
(ulica Kosciuszki) — posrednio poprzez teren 28 KDW,;

c) dziatka budowlana nr 3 — do terenéw : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego) - posrednio
poprzez teren 28 KDW lub teren 27 KDW, w przypadku, o ktérym mowa w § 40 ust. 2
pkt 3 oraz 19 KD-Z (ulica Kos$ciuszki) — posrednio poprzez teren 28 KDW;

d) dziatka budowlana nr 4 — do terenu 17 KD-G (ulica Mierostawskiego) - posrednio
poprzez teren 27 KDW,

2)  parkowanie pojazdéw — do dwdch miejsc postojowych w budynku garazowym na dziatce

budowlanej nr 2;

3) nalezy zapewni¢ prawo ogolnodostepnego przejscia miedzy dziatkami budowlanymi
nr:1,3,4.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§16
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MW :

1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  naterenie okreslono dwie dziatki budowlane o tgcznej powierzchni 0.37 ha;
2)  granice dziatek budowlanych - zgodnie z rysunkiem planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1 wysoko$¢ zabudowy — do 20 m;

N

liczba kondygnacji — do szesciu kondygnacji nadziemnych;

A W

powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

[¢)]

powierzchnia biologicznie czynna — od 50% powierzchni dziatki budowlanej;

(22}

)
)
) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 50E lub mniejszym;
)
)
)

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu.

4.  Obstuga komunikacyjna :
1)  dostep do drég publicznych :

a) dziatka budowlana nr 1 — do terenow : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego), 19 KD-Z (ulica

Kosciuszki) — posrednio poprzez teren 28 KDW;



5.

b) dziatka budowlana nr 2 — do terenu 24 KD-D;
2)  nalezy zapewni¢ prawo ogoélnodostepnego przejscia miedzy terenami 24 KD-D i 28 KDW.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MW/U :

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  na terenie okreslono dziesie¢ dziatek budowlanych o tacznej powierzchni 1.00 ha;

2)  granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)  wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5,61 § 7 ust. 1:
a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 6, 10 — do 12 m, z zastrzezeniem pkt 1c;
b) dziatki budowlane nr: 4,5,7,8,9—do 20 m;
c) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 —do 5 m;

2)  liczba kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 9ai § 7 ust. 1 :

a) dziatki budowlane nr : 1, 2, 3, 6, 10 — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, z zastrzezeniem pkt 2c;
b) dziatki budowlane nr: 4, 5, 7, 8, 9 — do szesciu kondygnacji nadziemnych;
c) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 — jedna kondygnacja;
3) geometria dachu :

a) dachy o nachyleniu potaci pod katem 50E lub mniejszym, z zastrzezeniem pkt 3b, 9a

i§7ust 1;

b) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 — dach czterospadowy nawigzujgcy formg

do dachu na budynku mieszkalnym, o nachyleniu potaci pod katem od 30E do 50E,

z zastrzezeniem pkt 11;

4)  budynki ustugowe — handlowe, wolnostojace, wytacznie o charakterze tymczasowym,

niepowigzane trwale z gruntem lokalizowane na dziatkach budowlanych nr : 5, 7, 8, 9

na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;

5) zakaz zwiekszania wielkosci powierzchni ustugowej z wytgczeniem powierzchni

w budynkach , o ktérych mowa w pkt 4;

6) powierzchnia zabudowy :
a) dziatki budowlane nr: 1, 5,7, 8, 9 — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 6, 10 — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7)  powierzchnia biologicznie czynna — od 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

11
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10)

11)
12)
13)

ochrona obiektow o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie, z uwzglednieniem pkt 5 :

a) zakaz zmiany kompozyciji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu,
liczby kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 9b i § 3
pkt 4;

b) dopuszcza sie rozbudowe budynkow zlokalizowanych na dziatkach budowlanych nr : 6,
10 na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3;

c) zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego w tym zakaz ocieplania
$cian zewnetrznych;

d) =zakaz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz pitytkami ceramicznymi lub innym
materiatem dysharmonizujacym;

e) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego podziatu okien;

f)  mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen poddaszy wytacznie poprzez wprowadzenie okien
potaciowych;

g) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy
czym dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catych elewacji opartej na dwéch
pastelowych kolorach;

dla istniejgcego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej nr 1 zapisy pkt 9a, 9f stosuje

sie odpowiednio;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnego budynku garazowego na dziatce budowlanej nr 1;

zakaz grodzenia dziatek budowlanych nr: 3,4, 5,7, 8, 9.

dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej nr 7 na dwie dziatki, przy zachowaniu minimalnej

powierzchni 500 m?>.

Obstuga komunikacyjna :

1)

dostep do drég publicznych :

a) dziatka budowlana nr 1 — do terenéw : 17 KD-G, 21 KD-Z (ulica Koszalinska), 24 KD-D;

b) dziatki budowlane nr : 3, 6 — do terenu 21 KD-Z (ulica Koszalinska);

c) dziatka budowlana nr 10 — do terenéw : 21 KD-Z (ulica Koszalinska), 22 KD-L
(ulica Jeziorna);

d) dziatki budowlane nr: 2, 5,7, 8, 9 — do terenéw : 21 KD-Z (ulica Koszalinska), 24 KD-D;

e) dziatka budowlana nr 4 — do terenu 24 KD-D;

parkowanie pojazdow — do czterech miejsc postojowych w budynku garazowym na dziatce

budowlanej nr 1;

nalezy zapewnic¢ prawo ogoélnodostepnego przejscia miedzy dziatkami budowlanyminr : 4, 5,

7,8,09.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 MW/U :



1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane.

Zasady podziatu geodezyjnego :

na terenie okreslono cztery dziatki budowlane o tacznej powierzchni 0.50 ha;

granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

wysokos¢ zabudowy — do 20 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

liczba kondygnacji z zastrzezeniem pkt 8a :

a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3 — do szesciu kondygnacji nadziemnych;

b) dziatka budowlana nr 4 — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 50E Iub mniejszym,

z zastrzezeniem pkt 8a;

zakaz zwiekszania wielkosci powierzchni ustugowej;

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — od 40% powierzchni dziatki budowlanej;

linie zabudowy obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona obiektéw o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekt

wskazany na rysunku planu, dla ktérego ustala sie :

a) zakaz zmian kompozycji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu,
liczby kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 8d,
§ 3 pkt 4;

b) zakaz ocieplania, tynkowania i pokrywania $cian obiektu od zewnetrz plytkami
ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujacym;

c) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego podziatu okien;

d) mozliwos¢ przebudowy dachu poprzez likwidacje lukarny;

e) mozliwos¢ zmiany pokrycia dachu na gont papowy, dachéwke lub blachodachowke
w kolorze czerwonym;

f) mozliwo$¢ doswietlenia pomieszczen poddasza wytgcznie poprzez wprowadzenie okien
pofaciowych;

przeznacza sie do rozbidrki budynki wskazane na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna - dostep do drog publicznych — do terendéw :17 KD-G (ulica

Mierostawskiego), 19 KD-Z (ulica Kosciuszki) — posrednio poprzez teren 28 KDW.

2.

3.
1)
2)

4.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

5.

6.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§19

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW/U :



Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

Zasady podziatu geodezyjnego :

1)
2)
3)

na terenie okreslono szes¢ dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni 0.55 ha;
granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
przy wydzielaniu dziatek budowlanych nr : 2, 3, 4 nalezy ustanowi¢ wspdtwtasnos¢ dziatki

budowlanej nr 6 na rzecz wiascicieli tych dziatek.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 :

1)
2)

8)
9)
10)
11)

12)

wysokos¢ zabudowy — do 20 m, z zastrzezeniem pkt 6 i § 3 pkt 4, 5, 6;

liczba kondygnacji z zastrzezeniem pkt 12a :

a) dziatki budowlane nr: 1, 2 — do szesciu kondygnacji nadziemnych;

b) dziatki budowlane nr 3, 4, 5 — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

geometria dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 50E lub mniejszym,

z zastrzezeniem pkt 12a;

budynki ustugowe wolnostojace, wytacznie o charakterze tymczasowym, niepowigzane

trwale z gruntem, lokalizowane na zasadach okre$lonych w § 7 ust. 1;

zakaz zwiekszania wielkoSci powierzchni ustugowej 2z wylgczeniem powierzchni

w budynkach , o ktérych mowa w pkt 4;

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku na dziatce budowlanej nr 3, przepis § 3 pkt 4 stosuje

sie odpowiednio;

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych Iub mieszkalno-ustugowych

na dziatce budowlanej nr 6;

powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni dziatki budowlanej;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 przed linig

zabudowy, bez mozliwosci ich rozbudowy poza ta linie;

ochrona obiektéw o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz zmian kompozycji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachdw,
liczby kondygnacji, liczby otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych),
w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 3 pkt 4;

b) zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego w tym zakaz ocieplania
Scian obiektu od zewnetrz;

c) zakaz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz pitytkami ceramicznymi lub innym
materiatem dysharmonizujgcym;

d) nakaz zachowania lub przywrdécenia historycznego podziatu okien;

e) mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen poddasza wytgcznie poprzez wprowadzenie okien

pofaciowych;



13) przeznacza sie do rozbiorki budynek wskazany na rysunku planu;

14) dopuszcza sie zachowanie schodéw wejsciowych do budynku na dziatce budowlanej nr 1

0 wysiegu wiekszym niz 1,5 m.

Obstuga komunikacyjna :

1)

2)

dostep do drég publicznych :

a) dziatka budowlana nr 1 — do terenu 19 KD-Z - posrednio poprzez teren 28 KDW;

b) dziatki budowlane nr : 2, 3, 4 — do terenéw : 22 KD-L (ulica Jeziorna) oraz 24 KD-D —
posrednio poprzez dziatke budowlang nr 6;

c) dziatka budowlana nr 5 — do terenéw 22 KD-L (ulica Jeziorna), 24 KD-D;

nalezy zapewni¢ prawo ogoélnodostepnego przejscia miedzy terenami 19 KD-Z i 24 KD-D

przez dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 6.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 20

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MW/U :

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

Zasady podziatu geodezyjnego :

na terenie okreslono dwanascie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni 0.72 ha;

granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych nr : 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 11 nalezy ustanowic
wspotwtasnos$¢ dziatki budowlanej nr 12 na rzecz wtascicieli tych dziatek, dopuszcza sie przy
tym ustanowienie wspoétwtasnosci tej dziatki dla wtascicieli dziatek budowlanych nr: 3, 9, 10;
przy wydzielaniu dziatek budowlanych nr : 1, 3 nalezy ustanowi¢ wspoiwtasnos¢ dziatki
budowlanej nr 2 na rzecz wiadcicieli tych dziatek, w przypadku, o ktéorym mowa
w ust. 5 pkt 3;

dopuszcza sie powiekszenie granic dziatki budowlanej nr 9 kosztem dziatki budowlanej nr 8

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 11b.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 :

1)
2)

wysokos¢ zabudowy — do 20 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

liczba kondygnaciji, z zastrzezeniem pkt 11a :

a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 5, 6, 7 — do szesciu kondygnacji nadziemnych;

b) dziatki budowlane nr : 4, 8, 9, 10 — do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 50E Iub mniejszym,

z zastrzezeniem pkt 11a;

budynki ustugowe wolnostojace, wytacznie tymczasowe, niepowigzane trwale gruntem,

lokalizowane na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;

zakaz zwiekszania wielkosci powierzchni ustugowej, z wytgczeniem powierzchni



6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych Iub mieszkalno-ustugowych

na dziatce budowlanej nr 12;

7)  powierzchnia zabudowy :

a)
b)

dziatki budowlane nr: 3, 4, 5, 6 — do 55%;
dziatki budowlane nr:1,2,7,8,9, 10, 11 — do 90%;

8)  powierzchnia biologicznie czynna — dziatki budowlane nr : 3, 4, 5, 6, 7, 12 — od 10%;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce — zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 przed linig

zabudowy, bez mozliwosci ich rozbudowy poza ta linie;

11) ochrona obiektéw o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty

wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie :

a)

c)

zakaz zmiany kompozyciji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu,
liczby kondygnacji, liczby otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych),
w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 11b i § 3 pkt 4;

dopuszcza sie rozbudowe budynku zlokalizowanego na dziatlce budowlanej nr 9 do
granicy z dziatkg budowlang nr 7 z zachowaniem liczby kondygnacji, wysoko$ci elewac;ji
frontowej, geometrii dachu, wystroju elewacji oraz otworu okiennego w $cianie budynku
na dziatce budowlanej nr 7 zlokalizowanej we wspdlnej granicy dziatek budowlanych
nr7is,;

zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego, nakaz odtworzenia detalu
na podstawie materiatéw ikonograficznych;

zakaz ocieplania elewacji frontowych oraz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz
ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujgcym;

nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego podziatu okien;

mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen poddasza wytacznie poprzez wprowadzenie okien
pofaciowych;

nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy
czym dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catych elewacji opartej na dwéch

pastelowych kolorach;

12) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnego budynku na dziatce budowlanej nr 8 na zasadach

okreslonych w pkt 11b;

13) dopuszcza sie lokalizacje budynku na dziatce budowlanej nr 2 w granicy z dziatkg budowlang

nr1.

Obstuga komunikacyjna :

1)  dostep do drég publicznych :

a)

dziatki budowlane nr : 1, 2 — do terendw : 22 KD-L (ulica Jeziorna), oraz 19 KD-Z (ulica
Kosciuszki ) i 21 KD-Z (ulica Koszalinska) — posrednio poprzez dziatke budowlang
nr12;



b) dziatka budowlana nr 3 — do terenéw : 22 KD-L (ulica Jeziorna) oraz 21 KD-Z (ulica
Koszalinska) — posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12;
c) dziatka budowlana nr 4 — do terenu 21 KD-Z (ulica Koszalihska) oraz 19 KD-Z (ulica
Kosciuszki) — posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12;
d) dziatki budowlane nr : 5, 6 — do terenéw : 21 KD-Z (ulica Koszalinska) oraz 19 KD-Z
(ulica Kosciuszki) — poprzez dziatke budowlang nr 12;
e) dziatka budowlana nr 7 — do terenow : 21 KD-Z (ulica Koszalinska) oraz 19 KD-Z (ulica
Kosciuszki );
f)  dziatki budowlane nr : 8, 9, 10, 11 — do terenéw : 19 KD-Z (ulica Kosciuszki) oraz
21 KD-Z (ulica Koszalinska) — posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12;
2) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych na dziatce budowlanej nr 12 na potrzeby
dziatek budowlanych nr: 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11;
3) w przypadku odstgpienia od lokalizacji zabudowy na dziatce budowlanej nr 2 dopuszcza sie

wydzielenie miejsc postojowych na potrzeby dziatek budowlanych nr: 1, 3.

6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MW/U :

1.  Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi.

3. Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.0040 ha stanowigcy czes¢ dziatki

ewidencyjnej, bez wydzielania nowej dziatki budowlanej.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - polepszenie zagospodarowania istniejgcego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego poza granicami planu.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§22
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U/MW :

1.  Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa.

3.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  naterenie okreslono dziesie¢ dziatek budowlanych o tacznej powierzchni 0.30 ha;

2)  granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;



3)

dopuszcza sie ustanowienie wspotwlasnosci na dziatce budowlanej nr 10 na rzecz wiascicieli
dziatek budowlanych nr: 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)
2)

wysokos¢ zabudowy — do 12 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

liczba kondygnacji :

a) dziatki budowlane nr 1, 3 — cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

b) dziatki budowlane nr 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9 — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, z
zastrzezeniem pkt 6b;

geometria dachéw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30E-50E,

z zastrzezeniem pkt 6a;

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych na dziatce budowlanej nr 10;

linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona obiektéw o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie, z zastrzezeniem pkt 7 :

a) zakaz zmiany kompozycji architektonicznej bryly i elewacji (gabarytow, geometrii
dachdéw, liczby kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt
6bi§ 3 pkt4;

b) mozliwos¢ nadbudowy budynku na dzialce budowlanej nr 2 o jedng kondygnacje,
przy nachyleniu potaci dachowych pod katem 30E-50E — wysokos$¢ kalenicy i gornej
krawedzi elewacji nie moze by¢ wieksza od analogicznych wartosci dla budynku

na dziatce budowlanej nr 3;
c) mozliwos¢ przebudowy otworéw okiennych i drzwiowych w poziomie pierwszej

kondygnacji elewacji frontowych przy zachowaniu analogii do ksztattu otworéw
okiennych lub charakteru stolarki w poziomach wyzszych kondygnacji; dopuszcza sie
przy tym likwidacje przejs¢ bramnych przy zachowaniu w elewacjach akcentéw
architektonicznych swiadczacych o ich wczesniejszym istnieniu w przypadkach adaptacji
tych kondygnaciji na cele ustugowe;

d) zakaz ocieplania i tynkowania elewacji frontowych i pokrywania scian od zewnetrz
ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujacym;

e) zakaz likwidacji i przestaniania detalu architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 6c,
dopuszcza sie przy tym wprowadzenie detalu na elewacjach go pozbawionych;

f) nakaz zachowania historycznego podziatu okien;

g) mozliwosé doswietlenia pomieszczen poddasza wytacznie poprzez wprowadzenie okien
potaciowych;

h) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej,
przy czym dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catlych elewacji opartej na dwéch
pastelowych kolorach;

przeznacza sie do rozbidrki budynki wskazane na rysunku planu.

zakaz grodzenia dziatki budowlanej nr 10 od strony terenu 29 KDW, w celu umozliwienia

nawracania pojazdom korzystajgcym z terenu 29 KDW.



Obstuga komunikacyjna :
1)  dostep do drég publicznych :
a) dziatki budowlane nr : 1, 2, 3, 4 — do terendw : 20 KD-Z (ulica Bohaterow Warszawy)
oraz 23 KD-L (ulica Kisielewskiego) — posrednio poprzez teren 29 KDW;
b) dziatki budowlane nr 5, 6, 7, 8, 9 - do terenu 23 KD-L (ulica Kisielewskiego) — posrednio
poprzez teren 29 KDW,
2) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych na dziatce budowlanej nr 10 na potrzeby
dziatek budowlanych nr : 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, w przypadku ustanowienia wspotwtasnosci,

o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 U :

1.

Przeznaczenie — zabudowa ustugowa.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  na terenie okreslono jedng dziatke budowlana o powierzchni 0.10 ha;

2)  granice dziatki budowlanej pokrywajq sie z liniami rozgraniczajgcymi.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)  wysokosé zabudowy — do 8 m;

2) liczba kondygnaciji — do dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) geometria dachu — dach jedno — lub dwuspadowy o nachyleniu pofaci pod katem 50E lub
mniejszym;

4)  powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5)  powierzchnia biologicznie czynna — od 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

Obstuga komunikacyjna :
1)  dostep do drég publicznych — do terendw : 24 KD-D lub 17 KD-G (ulica Mierostawskiego),
- posrednio poprzez teren 27 KDW, w przypadku, o ktérym mowa w § 40 ust. 2 pkt 2;

2)  parkowanie pojazdéw — minimum trzy miejsca postojowe, z zastrzezeniem § 11 pkt 15.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 U wprowadza sie nastepujgce ustalenia :



1.  Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi : oswiaty, turystyki.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  na terenie okreslono jedng dziatke budowlana o powierzchni 0.44 ha;

2)  granice dziatki budowlanej pokrywajq sie z liniami rozgraniczajgcymi.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  wysokos$é zabudowy — do 10 m;
2) liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3)  geometria dachow — dachy jedno — lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30E lub
mniejszym;
4)  powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5)  powierzchnia biologicznie czynna — od 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

4.  Obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych — do terenu 24 KD-D.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 U wprowadza sie nastepujace ustalenia :

1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  naterenie okreslono dwie dziatki budowlane o tgcznej powierzchni 0.03 ha;

2)  granice dziatek budowlanych pokrywajq sie z granicami dziatek ewidencyjnych.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)  wysoko$¢ zabudowy — do 12 m z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

2) liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z zastrzezeniem pkt 6a;

3) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30E-50E,
z zastrzezeniem pkt 6a;

4)  powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ochrona obiektéw o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong obiekt wskazany
na rysunku planu, dla ktérego ustala sie :
a) zakaz zmiany kompozyciji architektonicznej bryty i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu,

liczby kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 3 pkt 4;

b) zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego;
c) nakaz zachowania lub przywrdécenia historycznego podziatu okien;

d) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczeh poddasza wytgcznie poprzez wprowadzenie
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e) zakaz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz ptytkami ceramicznymi lub innym
materiatem dysharmonizujacym;
7) nalezy zagwarantowaé szczegodlng ekspozycje elewacji zachodniej budynku na dziatce

budowlanej nr 1 w kierunku ulicy Kosciuszki poprzez wprowadzenie elewaciji attykowej.

Obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych - do terenéw : 20 KD-Z (ulica Bohateréw

Warszawy) oraz 23 KD-L (ulica Kisielewskiego) — posrednio poprzez teren 29 KDW.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U wprowadza sie nastepujgace ustalenia :

1.

Przeznaczenie — zabudowa ustugowa.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  naterenie okreslono trzy dziatki budowlane o tgcznej powierzchni 0.33 ha;
2)  granice dziatek budowlanych przedstawiono na rysunku planu;

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1 wysokos¢ zabudowy — do 20 m;

)
2)  liczba kondygnacji — do pieciu kondygnacji nadziemnych;
3)  geometria dachéw — dachy o nachyleniu potfaci pod katem 50E lub mniejszym;
4)  powierzchnia zabudowy :
a) dziatka budowlana nr 1 — do 85%j;
b) dziatka budowlana nr 2 — do 80%;
c) dziatka budowlana nr 3 — do 40%;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

6) przeznacza sie do rozbiorki budynek wskazany na rysunku planu — rozbiérka wylgcznie

z inicjatywy uzytkownika obiektu.

Obstuga komunikacyjna :

1) dostep do drog publicznych - do terenoéw : 25 KD-D (ulica Podwale), 23 KD-L (ulica
Kisielewskiego) — posrednio poprzez teren 31 KD-S;

2)  parkowanie pojazdow :
a) minimum dziesie¢ miejsc postojowych, z zastrzezeniem § 11 pkt 15;
b) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych na potrzeby catego terenu w obrebie

dziatki budowlanej nr 3;

3) nalezy zapewni¢ prawo przejscia i przejazdu przez dziatke budowlang nr 3 dla wiascicieli

terenu 16 E.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
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§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 ZP :

1.  Przeznaczenie - zielen publiczna.
2.  Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.12 ha.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  zielen osiedlowa, ciggi piesze, obiekty matej architektury;
2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 90% powierzchni terenu.

4. Obstluga komunikacyjna - dostep do drég publicznych — do terendéw : 17 KD-G, 19 KD-Z -
- posrednio poprzez teren 28 KDW oraz 24 KD-D - posrednio poprzez teren 30 KD-S.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 28
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 E :

1.  Przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2.  Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.0020 ha.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  wysokosé zabudowy — do 4 m;
2) liczba kondygnaciji — jedna kondygnacja;
3) geometria dachu — dach dwu — lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 25E lub
mniejszym;
4)  powierzchnia zabudowy — do 95% powierzchni dziatki budowlane;;
5)  dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w liniach rozgraniczajacych.

4.  Obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych — do terenu 24 KD-D.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 E wprowadza sie nastepujgce ustalenia :

1.  Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2.  Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.0031 ha.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1)  wysokos$¢ zabudowy — do 4 m;

2) liczba kondygnaciji — jedna kondygnacja;

3) geometria dachu — dach dwu — lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 25E lub
mniejszym;

4)  dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w liniach rozgraniczajacych.

Obstuga komunikacyjna - dostep do drég publicznych — do terenéw : 23 KD-L (ulica
Kisielewskiego), 25 KD-D (ulica Podwale) - posrednio poprzez teren 31 KD-S oraz teren 13 U

na zasadzie stuzebnosci.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 30

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD-G :

Przeznaczenie — droga publiczna (wojewddzka) klasy gtéwnej — ulica Mierostawskiego.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.61 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 13 do 44 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)  droga jednojezdniowa, zielen;

2)  budynki ustugowe wolnostojgce, wylacznie o charakterze tymczasowym, niepowigzane
trwale z gruntem, lokalizowane na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;

3) powierzchnia biologicznie czynna — od 10% powierzchni terenu.

Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 19 KD-Z (ulica Kosciuszki),
24 KD-D, 27 KDW, 28 KDW.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 KD-G wprowadza sie nastepujace ustalenia :

1.

Przeznaczenie — droga publiczna (powiatowa) klasy gtéwnej — ulica Jana Pawta II.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 1.40 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 29 do 55 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) droga dwujezdniowa, zielen wysoka, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po
wydzielonych $ciezkach;

2)  budynki ustugowe wolnostojace wytgcznie o charakterze tymczasowym, niepowigzane trwale
z gruntem, lokalizowane na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;

3) powierzchnia biologicznie czynna — od 10% powierzchni terenu;

4)  wzdtuz terenu 29 KDW nalezy wykona¢ ekran akustyczny, murowany, petny, z detalem
architektonicznym, pozwalajacy na przestoniecie zabudowy na terenach : 9 U/MW, 12 U
do gornej krawedzi najwyzszej elewacji widocznej z poziomu 2 m od korony drogi 18 KD-G;

5) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam wolnostojacych wytgcznie po poétnocnej stronie
istniejacej jezdni;

6) czes¢ terenu wskazana na rysunku planu w granicach strefy WIII, ograniczonej ochrony

konserwatorskiej - obowigzujg rygory okreslone w § 5 pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 20 KD-Z (ulica Bohaterow
Warszawy), 23 KD-L (ulica Kisielewskiego), 25 KD-D (ulica Podwale).

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 KD-Z :

1. Przeznaczenie — droga publiczna (gminna) klasy zbiorczej — ulica Ko$ciuszki.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.78 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 14 do 26 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) droga jednojezdniowa, zielen, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po
wydzielonych $ciezkach;
2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 10% powierzchni terenu.
3) dopuszcza sie zachowanie schodéw wejsciowych do budynku na dziatce budowlanej nr 1 -
- teren 6 MW/U.

4.  Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego),
20 KD-Z (ulica Bohaterow Warszawy), 22 KD-L (ulica Jeziorna), 28 KDW.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§33

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KD-Z :
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Przeznaczenie — droga publiczna (powiatowa) klasy zbiorczej — ulica Bohateréw Warszawy.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.40 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 13 do 29 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po wydzielonych
Sciezkach;

2)  zakaz wprowadzania zieleni wysokie;.

Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 18 KD-G (ulica Jana Pawia 1),
19 KD-Z (ulica Kosciuszki), 21 KD-Z (ulica Koszalinska), 23 KD-L (ulica Kisielewskiego), 26 KPJ
(ulica Bohateréw Warszawy), 29 KDW.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§34

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 KD-Z :

Przeznaczenie — droga publiczna (gminna) klasy zbiorczej — ulica Koszalinska.

Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.51 ha;
2)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 11 do 17 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po wydzielonych
Sciezkach, zielen;

2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 5% powierzchni terenu.

Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 20 KD-Z (ulica Bohaterow

Warszawy), 22 KD-L (ulica Jeziorna).

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 35

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 KD-L :

Przeznaczenie — droga publiczna (gminna) klasy lokalnej — ulica Jeziorna.
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2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.21 ha;
2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 18 do 25 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) droga z wydzielonymi miejscami postojowymi, dopuszcza sie prowadzenie ruchu
rowerowego po wydzielonych $ciezkach, zieleh;

2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 10% powierzchni terenu.

4. Obstluga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 19 KD-Z (ulica Kosciuszki),
21 KD-Z (ulica Koszalinska), 24 KD-D.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 36
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 KD-L :

1. Przeznaczenie — droga publiczna (gminna) klasy lokalnej — ulica Kisielewskiego.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.08 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 11 do 13 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - droga z jednostronnym chodnikiem od strony
terenu 9 U/MW.

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 18 KD-G (ulica Jana Pawia ll),
20 KD-Z (ulica Bohaterow Warszawy), 29 KDW, 31 KD-S.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 37

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KD-D :
1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna (gminna) klasy dojazdowe;.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.28 ha;

2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 5 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

26



1)  droga z wydzielonymi miejscami postojowymi, zielen;

2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni terenu.

4.  Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego),
22 KD-L (ulica Jeziorna).

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 38
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 KD-D :

1.  Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna (gminna) klasy dojazdowej — ulica Podwale.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.15 ha;
2)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 11 do 20 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  droga z wydzielonymi miejscami postojowymi;
2)  zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;
3) czes¢ terenu wskazana na rysunku planu w granicach strefy WIII, ograniczonej ochrony

konserwatorskiej - obowigzujag rygory okreslone w § 5 pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 18 KD-G (ulica Jana Pawia ll),
26 KPJ (ulica Bohateréw Warszawy), 31 KD-S.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 39
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 KPJ :

1.  Przeznaczenie podstawowe — publiczny cigg pieszo-jezdny.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.15 ha;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 14 do 17 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

3.  Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) ciag pieszo-jezdny, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po wydzielonych

Sciezkach;
2)  zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;
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3) czes¢ terenu wskazana na rysunku planu w granicach strefy WIII, ograniczonej ochrony

konserwatorskiej - obowigzujag rygory okreslone w § 5 pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 20 KD-Z (ulica Bohaterow
Warszawy), 25 KD-D (ulica Podwale), 31 KD-S.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 40

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KDW :
1.  Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.04 ha;
2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 6 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3)  przy wydzielaniu dziatki budowlanej nr 4 na terenie 2 MW nalezy ustanowi¢ wspotwlasnosé
terenu 27 KDW na rzecz witascicieli tej dziatki, dopuszcza sie przy tym ustanowienie
wspoétwtasnosci tego terenu dla wtascicieli terenu 10 U i dziatek budowlanych nr : 1, 3 -
- teren 2 MW.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  ciag pieszo-jezdny, zielen;

2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni terenu.

4.  Obstuga komunikacyjna :
1)  powiagzania z terenami komunikacji — 17 KD-G (ulica Mierostawskiego);
2) nalezy zapewni¢ prawo ogolnodostepnego przejscia do terenu 2 MW - dziatki budowlane
nr:1,3iterenu 10 U;
3) parkowanie pojazdéw na potrzeby terenu 2 MW - dziatka budowlana nr 4, oraz terenéw :
10 U, 2 MW — dziatki budowlane nr : 1, 3 w przypadku ustanowienia wspétwtasnosci, o ktérej

mowa w ust. 2 pkt 2.
5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 41
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 KDW :

1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.18 ha;

2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 5 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  droga z wydzielonymi miejscami postojowymi, zielen;
2)  budynki ustugowe wolnostojace wytgcznie o charakterze tymczasowym, niepowigzane trwale
z gruntem, lokalizowane na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;
3) powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.  Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 17 KD-G (ulica Mierostawskiego),
19 KD-Z (ulica Kosciuszki).

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§42
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 KDW :

1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2.  Zasady podziatu geodezyjnego :
1)  teren o powierzchni 0.06 ha;
2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 3 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : cigg pieszo-jezdny; zakaz wprowadzania

zieleni wysokie;j.

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 20 KD-Z (ulica Bohaterow

Warszawy), 23 KD-L (ulica Kisielewskiego); wjazd i wyjazd wytacznie od strony terenu 23 KD-L.
5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§43
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 KD-S :

1. Przeznaczenie — publiczny parking samochodowy.
2.  Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.09 ha.

3.  Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  parking dla samochoddéw osobowych, ciagi piesze;
2)  powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni terenu.

Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji — 24 KD-D.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 44
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 KD-S :
1.  Przeznaczenie podstawowe — publiczny parking samochodowy.
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2.  Zasady podziatu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.33 ha.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  parking dla samochodéw osobowych, ciggi piesze; zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;
2)  przeznacza sie do likwidacji tymczasowe budynki ustugowe;

3)  powierzchnia biologicznie czynna — od 20% powierzchni terenu;

4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji : 20 KD-Z (ulica Bohaterow
Warszawy), 23 KD-L (ulica Kisielewskiego), 25 KD-D (ulica Podwale), 26 KPJ (ulica Bohateréw
Warszawy); wjazdy i wyjazdy wytacznie od strony terendéw : 23 KD-L, 25 KD-D.

5.  Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§45
Obszar okreslony w § 1 ust.1 uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne

decyzjami :

1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca
1983 roku;

2)  Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca
1983 roku.

§ 46
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 47
1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat

ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1-2 (pominieto)
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/417/06

ady Miasta Szczecinek

z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Mierostawskiego” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta Szczecinek
rozstrzyga co nastepuje :

W dniu 11.09.2006 r. oraz w dniu 19.09.2006 r. ztozono uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku, odnoszace sie do terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ,7MW/U”.

Sposéb rozstrzygniecia uwag jest zgodny z ,\Wykazem uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcym
integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat



Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLIV/417/06 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Mierostawskiego” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta Szczecinek
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmujq :

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych
drog, w tym : budowe lub modernizacje drog wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
Sciezkami  rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza nimi.

§ 2 Wykaz terendw, w ktdrych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 17 KD-G qroga publiczna (przebudowa drogi wraz z niezbedng
infrastrukturg)
droga publiczna (budowa drugiej jezdni i przebudowa wraz z
2. 18 KD-G : .
niezbedng infrastruktura)
3. 21 KD-Z
4, 24 KD-D droga publiczna (przebudowa drég wraz z niezbedng infrastruktura)
5. 25 KD-D
6. 28 KDW d_roga wewpetrzna (budowa i przebudowa drogi wraz z
niezbedng infrastruktura)
7. 29 KDW droga wewnetrzna (budowa drogi wraz z niezbedng infrastrukturag)
8. 30 KD-S publiczny parking (budowa i przebudowa parkingéw wraz z
9. 31 KD-S niezbedng infrastruktura)

§ 3 Opis realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki



(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslonej w § 2
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegodlnionych w
§ 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4 Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami), przy czym :

1) wydatki majgtkowe finansowane z budzetu miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej
2) wydatki majagtkowe, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla
»Wieloletni Plan Inwestycyjny” uchwalony przez Rade Miasta.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumienh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) ze $rodkdw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez
budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane bedg
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat



