UCHWALA Nr XXXIX/363/06
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 5 czerwca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego obszaru
~WIATRACZNA II” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 1492,
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319), po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustaleh z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, Rada Miasta
Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

8 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXI/225/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
+Wiatraczna 1I” w Szczecinku oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym Uchwatg Nr Xl111/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca
1999 roku - uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wiatraczna II”
w Szczecinku, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 34,19 ha, ktérego granice
oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug, tereny
dziatalnosci produkcyjno — ustugowej, tereny ustug oswiaty i opieki spotecznej, ogrody dziatkowe, tereny
zieleni, parkingéw, garazy, a takze tereny infrastruktury technicznej wraz z komunikacja.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek dla
terenu objetego planem stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony débr kultury,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenie granic planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw,



4) oznaczenie sciezek rowerowych,

5) oznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,

6) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych,
8) oznaczenie granic geodezyjnie ustalonych dziatek,

9) oznaczenie projektowanych granic dziafek,

10) oznaczenie budynkéw przewidzianych do rozbidrki,

11) oznaczenie obiektéw o walorach zabytkowych,

12) oznaczenie wodociggu dn 500 mm,

13) oznaczenia zasiegu strefy technicznej od wodociggu dn 500 mm.

6. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

7. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: 1.ZP,
2.U, 3.U0O, 4. MW, 5.KS, 6.MW, 7.U, 8. MN, 9.MW, 10.MN, 11.MW, 12.MN, 13.ZP, 14K, 15.KS, 16.MN,
17.ZD, 18.U0, 19.U/P, 20.MN, 21.UCs, 22.U, 23.ZD, 24.KDGP, 25.KDG, 26.KDZ, 27.KDL, 28.KDL, 29.KDL,
30.KDD, 31.KDD, 32.KPj, 33.KPp, 34.KPp, 35.KDW, 36.KDW, 37.KDW.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Szczecinek w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyziji
administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treci przepisu
nie wynika inaczej,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu,

5) przeznaczenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ustalone planem i mozliwe do realizaciji
w obszarze planu, ktére zostaty przypisane do poszczegdlnych terendw,
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno

przewazaé¢ na danym terenie, tzn. przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynkéw o tym
przeznaczeniu, w tgcznej powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ich fgczny udziat
w zagospodarowaniu nie moze przekraczac 40% catkowitej powierzchni budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej,

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

9) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktérych nie zalicza sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

10) uciazliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w ppkt.a, czyli ustugi, ktére zalicza sie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

11) ustalonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ docelowy ksztatt terenu samodzielnej
nieruchomosci okreslony na rysunku planu istniejgcymi lub projektowanymi granicami dziatek,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica sciany budynku od ulicy, ciagu
pieszego, granicy dziatek budowlanych Iub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, okapdow, otwartych gankéw, balkondw, wykuszy, taraséw oraz
innych detali architektonicznych,

13) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, okreslajagce obowigzujacq
odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych, wyznaczone na rysunku planu, poza ktore
wysuniete mogg by¢ takie elementy jak tarasy, balkony, wykusze, gzymsy oraz inne detale
architektoniczne, o ile ich wysuniecie przed lico elewacji nie jest wieksze niz 1,5 m,

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé



zewnetrznej $Sciany projektowanego garazu lub budynku gospodarczego od ulicy, ciggu pieszego,
granicy dziatek budowlanych lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng
liczbe kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegto$¢ pomiedzy poziomem terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

16) maksymalna powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchnie
zabudowy, obejmujacg wszystkie obiekty kubaturowe, zamkniete $cianami zewnetrznymi i dachem,
wyrazong w stosunku procentowym do powierzchni catkowitej dziatek budowlanych,

17) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza  nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku niezabudowanych
i nieutwardzonych powierzchni dziatek budowlanych, pokrytych roslinno$cig na gruncie rodzimym, do
catkowitej powierzchni ustalonej dziatki budowlane;.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2

Warunki i sposoby ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw n  a calym obszarze
objetym planem

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy zachowac¢ wartosciowg historyczng zabudowe s$wiadczacg o tozsamosci przestrzennej
miasta,

2) zabudowa gospodarcza o niskich walorach architektonicznych i technicznych powinna by¢
zlikwidowana, zgodnie z rysunkiem planu,

3) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne,

4) przestrzenie publiczne - ulice i ciagi piesze powinny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzgadzeniami pomochniczymi, matg
architektura, nawierzchniami, itp.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych, oznaczone
na rysunku planu, w obrebie ktorych dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

3. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysokosé nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych budowli
o podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1.ZP, 3.UO, 4.MW, 5.KS, 6.MW, 7.U, 8.MN, 9.MW, 10.MN,
11.MW, 12.MN, 13.ZP, 14 K, 15.KS, 16.MN, 17.ZD, 18.UO wyklucza sie lokalizowanie budowli
(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami) o charakterze dominant przestrzennych, ktérych
maksymalna wysokos¢ przekracza 16 m, liczac od poziomu terenu.

4. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
sie ich miejscowe wycofanie w giab dziatek budowlanych w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 2,2 metra od poziomu terenu,

3) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych— zakaz dotyczy takze ogrodzen
wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami,

4) ogrodzenie powinno by¢é azurowe co najmniej powyzej 0,6m. od poziomu terenu, a fgczna
powierzchnia prze$witdéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosié:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotow drewnianych,
b) min. 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotéw metalowych,
5) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.



10.

11.

Na catym obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych

i reklam.

Umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze:

1) powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej, w tym powodowac ograniczen widocznosci
na ulicach i skrzyzowaniach,

2) uniemozliwiaé odczytania kompozycji przestrzennej ukladéw urbanistycznych poprzez przestoniecie
powigzan widokowych,

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -

plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze

powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) nadrzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy

elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,

gzymsy i zwienczenia, ptycizny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.

Umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i innych

uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢

korzystania z nich lub zaktéca¢ ich uzytkowania.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 4. Zasady i warunki scalen i podzialu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad, warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — podziat na

dziatki budowlane istniejace i projektowane okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych

Rozdziatu 3. Dopuszcza sie korekty granic dziatek budowlanych, z wytagczeniem granic pokrywajacych

sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek

budowlanych, zapewnienie wiasciwych warunkéw usytuowania budynkéw i rozwigzan w zakresie

infrastruktury technicznej).

Ustala sie mozliwos¢ dalszego podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych symbolami 19.U/P

i 22.U pod warunkiem zachowania przepisdw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym

muszg by¢ zachowane normatywy dziatek budowlanych ustalone dla poszczegdélnych terendw

funkcjonalnych.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych

wylgcznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w przepisach szczegoétowych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Istniejgce podziaty wtasnoSciowe, nie spetniajgce ustaleh szczegdtowych, zachowuje sie i dopuszcza

pod zainwestowanie przy zachowaniu innych ustalen wynikajacych z zapisow dla poszczegdlnych

terenow funkcjonalnych.

8§ 5. Zasady ochrony dobr kultury.

Wskazuje sie obiekty o walorach zabytkowych, kiére w niniejszym planie zostajg objete ochrong

konserwatorska.

Dla obiektdw oznaczonych na rysunku planu jako ,do zachowania” ustala sie:

1) nakaz zachowania formy zewnetrznej budynku,

2) nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego bryly i elewaciji,

3) zakaz zmiany elewac;ji,

4) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu,

5) nakaz zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznych detali w przypadku
ich braku,

6) zakaz ocieplania obiektéw o atrakcyjnym detalu architektonicznym,

7) zakaz realizacji od strony frontowej nowych balkondw i loggi,



8) nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej oraz odtworzenie wymienionych elementéw,

9) zakaz stosowania okien o podziale innym niz symetryczny.

Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako ,z dopuszczeniem przebudowy” ustala sie:

1) nakaz zachowania proporcji podziatéw elewacyjnych,

2) nakaz zachowania istniejacych atrakcyjnych detali architektonicznych,

3) nakaz wykonania dokumentacji konserwatorskiej przed przebudowsa,

4) rozbudowa budynku powinna odbywac sie na jego tytach,

5) w przypadku adaptacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw wielorodzinnych na funkcje
ustugowe wszelkie zmiany dotyczace rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych
nalezy kazdorazowo dopasowac do historycznego uktadu otwordéw na elewacii,

6) przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe nalezy stosowaé od strony frontu budynku okna
potaciowe,

Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako ,z dopuszczeniem wyburzenia” ustala sie nakaz

wykonania dokumentacji konserwatorskiej przed wyburzeniem.

Na terenach oznaczonych symbolami 4.MW, 6.MW, 9.MW, 11.MW dla nowoprojektowanych

i modernizowanych obiektow ustala sie nakaz nawigzywania do gabarytéw istniejacej na terenie planu

zabudowy historycznej w zakresie linii zabudowy, wysokosci budynkdéw, wysokosci usytuowania

gzymsow, podziatdw na elewacjach, podziatéw szproséw w oknach, ksztattu dachu — w tym kierunku

i kata spadku potaci dachowych, kolorystyki elewacji, detalu architektonicznego i wykorzystanych

materiatow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Wskazuje sie granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-126, obejmujaca caly obszar

opracowania.

Na terenie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-126, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie Ilub emitowane zanieczyszczenia mogg
negatywnie wptyna¢ na stan wod i gleby,

2) nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do miejskich sieci kanalizacji i wodociggéw, po realizaciji
sieci.

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych,

3) ustala sie przebudowe istniejacych rowdéw melioracyjnych i ich zastgpienie systemem kanalizacji
deszczowej,

4) do czasu przebudowy nalezy zapewni¢ dostep do rowdow dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

5) do czasu przebudowy ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5m, liczac od gornej
krawedzi skarpy rowow melioracyjnych,

6) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieptowniczej lub
alternatywnie gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,
w tym odnawialnymi zrédtami energii,

7) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

8) oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkoSci poprzez emisje substancji
ienergii, w szczegolnoSci dotyczace wytwarzania haftasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

9) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatek budowlanych,

10) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,



11) dla terenéw okreslonych w pkt 10 wprowadza sie nakaz zachowania standardéw Srodowiskowych
zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska,

12) dla terenéw potozonych w zasiegu stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu komunikacyjnego, zaleca sie wprowadzenie parawandéw akustycznych z zieleni lub innych
technicznych zabezpieczen akustycznych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu obstugi komunikacyjnej oraz

infrastruktury techniczne |

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejace i projektowane publiczne drogi/ciagi pieszo -
jezdne okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD
i KPj.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym

zapewniajg przylegajace do terenu opracowania ulice/drogi wymienione w ust.1, w tym w szczegdlnoSci

droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP i droga wojewddzka, przewidziana do
zmiany kategorii i klasy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi Rozdziatu 3, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG.

Dopuszcza sie wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy uwzglednieniu

nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt. 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne stanowigce wspotwtasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne oraz poprzez stuzebnos¢ gruntows.

Na rysunku planu okreslono przebieg projektowanych $ciezek rowerowych i projektowanych cigagéw

pieszych.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej

sieci wodociggowej i odprowadzania sciekow do oczyszczalni miejskiej

Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych (wodociggow

i kanalizacji) po ich realizacji.

Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadzania Sciekéw deszczowych systemem kanalizacji

deszczowej.

Ustala sie rozbudowe kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy istniejgcej i budowe nowej sieci na

terenach nowego zainwestowania na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia woéd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej

nalezy uzyskac zgode terenowego inspektora ochrony srodowiska na odprowadzanie wod deszczowych

bezposrednio do gruntu, po uprzednim podczyszczeniu.

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego powinny byc¢

odprowadzane poprzez system studni chionnych do gruntu badz tez do istniejacych, otwartych rowoéw

melioracyjnych po uprzednim podczyszczeniu.

Ustala sie nakaz przebudowy przewodu wodociggowego dn 500 mm, oznaczonego na rysunku planu,

przed przystgpieniem do zainwestowania terendw przez, ktére przebiega.

Do czasu przebudowy przewodu wodociggowego dn 500 mm, o ktorym mowa w ust. 11 ustala sie

zasieg strefy technicznej, wynoszacej po 10 metréw w kazdg strone od osi wodociagu, zaznaczonej na

rysunku planu, w obrebie ktérej ustala sie zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw i budowli.

Ustala sie nakaz prowadzenia magistralnych przewodéw wodociggowych pod terenami drég

publicznych, ciggéw pieszo — jezdnych i ciggéw pieszych w rurach ostonowych zakonczonych

komorami.

Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na sktadowisko odpadoéw komunalnych wskazane przez

Burmistrza Miasta Szczecinek, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami i przepisami

odrebnymi.

Ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) zaopatrzenie budynkéw w ciepto moze odbywac sie indywidualnie lub zbiorowo z miejskiej sieci
cieptowniczej,

2) dla obiektdow zaopatrywanych obecnie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego, system ten
powinien pozosta¢ jedynym systemem zasilajgcym w energie na cele grzewcze,

3) w budynkach projektowanych i istniejgcych nie zasilanych w ciepto z systemu cieptowniczego
predysponuje sie dostawe ciepta z miejskiej sieci cieplnej,



16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

4) dopuszcza sie alternatywne ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujgce alternatywne zrédta
energii takie jak np. pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczna, itp.

5) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzyé kominkéw i piecow
kominkowych, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.

Sie¢ infrastruktury technicznej obstugujaca istniejace i projektowane obiekty budowlane utworzg

modernizowane i realizowane sieci miejskie:

1) wodociagi @ 40 - @ 500,

2) kanalizacja deszczowa @ 160 - @ 1000,

3) kanalizacja sanitarna @ 150 — @ 1000,

4) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia 0,4kV, 15kV i NN oraz stacje
transformatorowe,

5) gazociagi J 50 — & 350,

6) linie telefoniczne i TV,

7) cieptociagi 2 x @ 80 - 2 x @ 200.

Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢é w nowoprojektowanych

i modernizowanych ulicach.

Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode

z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie $ciekdw na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym

planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tychze

obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wiec

takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow infrastruktury

technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi

elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan

z operatorami sieci. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi

elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan

wynikajacych z przepisdéw szczegolnych oraz warunkoéw okreslonych przez operatora(éw) - w tym

w zakresie sposobu finansowania. W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii

energetycznych sredniego napiecia na sieci kablowe.

W ogrodzeniach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych nalezy sytuowac¢ szafki gazowe

i energetyczne zapewniajgc do nich dostep od strony ulicy.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic uktadu obstugujacego

poza jezdniami, tylko na tych ulicach, ktérych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi

minimum 15,0 m z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 24 . KDGP.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla noworealizowanej zabudowy:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach,

3) ustug, w tym handlu oraz administracji i oswiaty — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

4) produkcji - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc
parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy

obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Rozdziat 3

Szczegoétowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw



§ 8. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP o powierzchni 1,13 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna wraz z niezbedng infrastrukturg, bez zabudowy,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlang,
b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,
3) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Koszalihskiej oznaczonej symbolem
25.KDG i projektowanego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 34.KPp,
b) energia elektryczna — z sieci miejskiej w ulicy Koszalinskiej lub ulicy Narutowicza.
4) w zakresie ochrony Srodowiska:
a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni catkowitej
dziatki budowlane;j.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 9. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U o powierzchni 0,31 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi ucigzliwe,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,
b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,
3) w zakresie warunkow urbanistycznych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacije i nie wiecej niz 9,0 metrow,
b) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,
4) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd do terenu od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 29.KDL,
b) woda — z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Narutowicza,
¢) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Narutowicza, z zachowaniem ustalen § 7,
d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Narutowicza,
e) $cieki sanitarne - do kanalizacji miejskiej w ulicy Narutowicza,
fenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Narutowicza,
g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Narutowicza,
5) w zakresie ochrony $rodowiska:
a) dopuszczenie lokalizowania ustug ucigzliwych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt. 7,
b) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 10. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UO o powierzchni 3,00 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty,
2) przeznaczenie uzupetniajgce —obiekty i urzadzenia sportu oraz obiekty zamieszkania zbiorowego,
3) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,
b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,
4) w zakresie warunkOéw urbanistycznych:
a) adaptacja istniejacego obiektu oswiaty oraz mozliwosc¢ jego rozbudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje i nie wiecej niz 12 metrow,
C) rodzaj dachu - ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,
5) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Koszalihskiej oznaczonej symbolem
25.KDG i ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL,
b) woda — z istniejgcej sieci wodociagowej w ulicy Koszalinskiej lub Wiatracznej,



6)

7

c) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Koszlinskiej lub Wiatracznej, z zachowaniem
ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Koszalinskiej lub Wiatracznej,

e) Scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Koszalinskiej lub Wiatracznej,

fenergia elektryczna — z sieci miejskiej w ulicy Koszalinskiej lub Wiatracznej,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Koszalifiskiej,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 11. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. MW o powierzchni 0,62 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe w istniejacych lub projektowanych budynkach

mieszkalnych, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, dopuszczone jedynie

w kondygnacji parterowej,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 4 samodzielne dziatki budowlane nr 1, 2, 3i 4,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i koniecznej
wymiany — pod warunkiem uwzglednienia zasad § 5,

b) dopuszczenie rozbudowy budynkoéw istniejacych wytgcznie w gigb dziatek; wysoko$¢ rozbudowy
nie moze przekracza¢ wysokos$ci budynku istniejgcego i nie moze byé wieksza niz 12 metréw,
za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 5 ust. 2,

c) dopuszczenie obiektow towarzyszacych — garaze, budynki gospodarcze - dla ktérych okresla
sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych,

d) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
(1) dla obiektow funkcji podstawowej — 3 kondygnacije, nie wiecej niz 12 metréw
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metrow,

firodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
dachy obiektéow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;.

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Koszalihskiej oznaczonej symbolem
25.KDG,

b) woda — z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Koszalinskiej,

¢) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Koszalinskiej, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Koszalihskiej,

e) Scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Koszalinskiej,

fenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Koszalifskiej,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Koszalinskiej,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 15%.

§ 12. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KS o powierzchni 0,26 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

przeznaczenie podstawowe — istniejace garaze dla samochoddéw osobowych,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie podzialu terenu na dziatki budowlane wydzielone pod poszczeg6ine obiekty
garazowe i komunikacje,



3)

4)

5)

6)

b) dopuszcza sie dalszy podziat dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz 24
m2,

d) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 59

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki parterowe, o wysokosci do 4,5 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) rodzajdachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 100% ustalonej dziatki budowlane;j.

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Koszalihskiej oznaczonej symbolem
25.KDG,

b) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy Koszalinskiej, z zachowaniem
ustalen § 7,

C) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Koszalinskiej,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) istniejgce drzewa — do zachowania,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 13. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW o powierzchni 0,95 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w istniejacych i projektowanych budynkach

mieszkalnych, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, dopuszczone jedynie

w kondygnacji parterowej,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 9 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 9,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i konieczne;j
wymiany — pod warunkiem uwzglednienia zasad § 5,

b) dopuszczenie rozbudowy budynkoéw istniejacych wylgcznie w gigb dziatek; wysokos¢ rozbudowy
nie moze przekracza¢ wysokos$ci budynku istniejgcego i nie moze by¢ wieksza niz 12 metréw,
za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 5 ust. 2,

c) dopuszczenie obiektow towarzyszacych — garaze, budynki gospodarcze - dla ktérych okresla
sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych,

d) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
(1) dla obiektéw funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 metrow,
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,

firodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
dachy obiektéow towarzyszgcych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Koszalinskiej oznaczonej symbolem
25.KDG,

b) woda — z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Koszalihskiej,

¢) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Koszalihskiej, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Koszalinskiej,

e) Scieki sanitarne — do kanalizacji miejskiej w ulicy Koszalinskiej,

fenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Koszalifiskiej,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Koszalifiskiej,

w zakresie ochrony srodowiska:
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7)

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlane;j,
stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 15%.

8§ 14. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.U o powierzchni 0,10 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wiecej niz 9,0 metréw,

b) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;.

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do terenu od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 27.KDL
i projektowanego ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 32.KPj,

b) woda — z projektowanego wodociggu w ulicy 27.KDL lub 32KPj,

c) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy 27.KDL Ilub 32.KPj,
z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z projektowanego gazociggu w ulicy 27.KDL lub 32.KPj,

e) scieki sanitarne — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicy 27.KDLIub 32.KPj,

f)energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej przy ulicy 27.KDL lub 32.KPj,

g) telekomunikacja — z projektowanej sieci w ulicy 27.KDL lub 32.KPj,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

8§ 15. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN o powierzchni 0,43 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 5 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 5,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu

¢) dopuszczenie innego podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m2,

d) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5%

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie przeznaczenie czesci powierzchni  budynkéw mieszkalnych na funkcje ustug
nieucigzliwych — zgodnie z prawem budowlanym,

b) dopuszczenie realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

(1) dla obiektéw funkcji podstawowej - 2 kondygnacije, nie wiecej niz 9 metrow,
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,

e) rodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu pofaci od 30° do
50°; dachy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

f)maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlanej,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej nr 1 od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
31.KDD, dojazd do dziatek budowlanych nr 2 - 5 od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
27.KDL,

b) woda — z projektowanego wodociggu w ulicach 27.KDL i 31.KDD,
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5)

6)

¢) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicach 27.KDL i 31.KDD,
z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z projektowanego gazociggu w ulicach 27.KDL i 31.KDD,

e) Scieki sanitarne — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicach 27.KDL i 31.KDD,

f)energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej przy ulicach 27.KDL i 31.KDD,

g) telekomunikacja — z projektowanej sieci w ulicach 27.KDL i 31.KDD,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlane;j,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 16. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MW o powierzchni 1,13 ha.
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce — drobne ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalnych, zajmujace

nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, dopuszczone jedynie w kondygnaciji parterowej,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 15 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 15,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i koniecznej
wymiany — pod warunkiem uwzglednienia zasad § 5,

b) dopuszczenie rozbudowy budynkéw istniejgcych wytacznie w gtab dziatek; wysokos¢ rozbudowy
nie moze przekracza¢ wysokos$ci budynku istniejgcego i nie moze byé wieksza niz 12 metréw,
za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 5 ust. 2,

c) dla dziatki budowlanej nr 2 (ulica Koszalinska 51) nakaz zachowania historycznego ogrodzenia
od strony ulicy,

d) dopuszczenie obiektow towarzyszacych — garaze, budynki gospodarcze - dla kiérych okresla
sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych,

e) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

(1) dla obiektéw funkcji podstawowej i uzupetniajgcej — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12
metrow,
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,

g) rodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potfaci od 30° do
509 dachy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlanej,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatek budowlanych nr 1 - 12 od ulicy Koszalinskiej, do dziatki
budowlanej nr 13 od ulicy Koszalinskiej oraz projektowanej ulicy 27.KDL, do dziatek
budowlanych nr 14- 15 od ulicy Zielonej oznaczonej symbolem 26.KDZ,

b) woda — z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicach Koszalinskiej, Zielonej oraz projektowane;j
sieci w ulicy 27.KDL,

¢) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicach Koszalinskiej i Zielonej oraz projektowane;j
kanalizacji deszczowej w ulicy 27.KDL, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicach Koszalinskiej i Zielonej oraz projektowane;j sieci w ulicy
27.KDL,

e) $cieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicach Koszalinskiej i Zielonej oraz projektowanej
sieci w ulicy 27.KDL,

f)energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicach Koszalinskiej i Zielonej oraz projektowanej sieci
w ulicy 27.KDL,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicach Koszalihskiej i Zielonej oraz projektowanej sieci w ulicy
27.KDL.

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlane;j,
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7)

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 15%.

§ 17. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN o powierzchni 0,46 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 6 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 6,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

c) dopuszczenie innego podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 600 m2,

d) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 59

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie przeznaczenia czesci powierzchni  budynkéw mieszkalnych na funkcje ustug
nieucigzliwych — zgodnie z prawem budowlanym,

b) dopuszczenie realizacji wolnostojgcych obiektow gospodarczych i garazy,

¢) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

(1) dla obiektow funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 metrow,
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,

e) rodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do
50°; dachy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

f)maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;.

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatek budowlanych od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
27.KDL,

b) woda — z projektowanego wodociagu w ulicy 27.KDL,

c) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy 27.KDL, z zachowaniem
ustalen § 7,

d) gaz - z projektowanego gazociggu w ulicy 27.KDL,

e) $cieki sanitarne — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicy 27.KDL,

f)energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej w ulicy 27.KDL,

g) telekomunikacja — z projektowanej sieci w ulicy 27.KDL.

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§ 18. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MW o powierzchni 1,07 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz gminne budownictwo

socjalne,

przeznaczenie uzupetniajgce — drobne ustugi nieucigzliwe w istniejgcych budynkach mieszkalnych,

zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, dopuszczone jedynie w kondygnaciji

parterowej,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 16 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 16,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i konieczne;j
wymiany — pod warunkiem uwzglednienia zasad § 5,

b) dopuszczenie rozbudowy budynkéw istniejacych wytacznie w gigb dziatek budowlanych;
wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekracza¢ wysokosci budynku istniejagcego i nie moze byc¢
wieksza niz 12 metrow, za wyjatkiem obiektow wymienionych w § 5 ust. 2,

¢) dla budynku przy ulicy Zielonej 33 zakaz przebudowy elewacji od strony ulicy Konopnickiej,
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d)
e)
f)

9)

h)

dopuszczenie obiektow towarzyszacych — garaze, budynki gospodarcze - dla kitérych okresla
sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych garazy i budynkéw gospodarczych,
dopuszczenie, lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

(1) dla obiektow funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 metrow,

(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,
rodzaj dachu - dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 50°;, dachy obiektow
towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) — ptaskie, dwu- lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlanej,

5) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a)

b)
c)
d)

e)

komunikacja — dojazd do dziatek budowlanych nr 1 - 2 i 5 - 8 od ulicy Zielonej oznaczonej
symbolem 26.KDZ, do dziatek budowlanych nr 3 i 15 od ulicy Zielonej oznaczonej symbolem
26.KDZ poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 36.KDW, do dziatki budowlanej nr 4
poprzez dziatke budowlang nr 5, do dziatek budowlanych nr 9 - 10 od ulicy Konopnickiej, do
dziatek budowlanych 11 — 14 i 16 od projektowanej drogi wewnetrznej 37.KDW lub 27. KDL,
woda — z istniejacej sieci wodociggowej w ulicach Zielonej i Konopnickiej oraz projektowanej
sieci w ulicy 37.KDW lub 27. KDL,

wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Zielonej oraz projektowanej sieci w ulicach
Konopnickiej i 37.KDW lub 27. KDL, z zachowaniem ustalen § 7,

gaz — z sieci gazowej miejskiej w ulicy Zielonej oraz projektowanej sieci w ulicach Konopnickiej
i 37.KDW lub 27.KDL,

Scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicach Zielonej i Konopnickiej oraz projektowanej
sieci w ulicy 37.KDW lub 27. KDL,

flenergia elektryczna — z sieci miejskiej w ulicach Zielonej i Konopnickiej oraz projektowanej sieci

)

w ulicy 37.KDW lub 27. KDL,
telekomunikacja — z sieci w ulicach Zielonej i Konopnickiej oraz projektowanej sieci w ulicy
36.KDW lub 27. KDL,

6) w zakresie ochrony Srodowiska:

a)

minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 15%.

§ 19. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN o powierzchni 0,91 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a)
b)
<)

d)

okreslono 9 samodzielnych dziatek budowlanych nr 1 - 9,

granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

dopuszczenie innego podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000 m2,

nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5°

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a)

b)

f)

dopuszczenie, do czasu realizacji funkcji docelowej , dotychczasowego uzytkowania — ogrody
dziatkowe,

dopuszczenie przeznaczenia czesci powierzchni  budynkéw mieszkalnych na funkcje ustug
nieucigzliwych — zgodnie z prawem budowlanym,

dopuszczenie realizacji wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy,

dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlane;,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

(1) dla obiektéw funkcji podstawowej - 2 kondygnacije, nie wiecej niz 9 metrow,

(2) dla obiektow garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metrow,
rodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu pofaci od 30° do
509 dachy obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,
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4)

5)

6)

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;.

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej nr 1-4 od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
27 KDL, do dziatki budowlanej 5-7 od projektowanej ulicy oznaczonej 37.KDW, do dziatek
budowlanych 8-9 od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 30.KDD,

b) woda — z projektowanego wodociggu w ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW,

c) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW,
z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z projektowanego gazociggu w ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW,

e) Scieki sanitarne — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW,

f)energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej przy ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW,

g) telekomunikacja — z projektowanej sieci w ulicach 27.KDL, 30.KDD i 37.KDW.

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlane;j,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§ 20. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.ZP o powierzchni 0,11 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna wraz z niezbedng infrastruktura, bez zabudowy,

uzupetniajgce przeznaczenie terenu — plac zabaw,

dopuszczenie, do czasu realizacji funkcji docelowej , dotychczasowego uzytkowania — ogrody

dziatkowe,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do od projektowanej ulicy 30.KDD,

b) energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej w ulicy 30.KDD,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni catkowitej
dziatki budowlane;j,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.K o powierzchni 0,03 ha:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi systemu kanalizacji — przepompownia wod

deszczowych lub zbiornik retencyjny, wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw za wyjatkiem obiektéw celu
publicznego,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd od projektowanej ulicy 30.KDD,

b) energia elektryczna — z projektowanej sieci w projektowanej ulicy 30.KDD,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 22. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.KS o powierzchni 0,28 ha.
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — parkingi otwarte dla samochodéw osobowych,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,
c) dopuszcza sie dalszy podziat dziatki budowlane;j,
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3)

4)

5)

d) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
24 m?,

e) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5%

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie realizacji garazy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki parterowe, o wysokosci do 4,5 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15°

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 100% ustalonej dziatki budowlanej,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od projektowanych ulic 27.KDL i 30.KDD,

b) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicach 27.KDL i 30.KDD,
z zachowaniem ustalen § 7,

c) energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej w ulicach 27.KDL i 30.KDD,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 23. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN o powierzchni 0,76 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) okreslono 5 samodzielnych dziatki budowlanej nr 1 - 5,

b) granice dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu,

c) dopuszczenie innego podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?,

d) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5%

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie , do czasu realizacji funkcji docelowej , dotychczasowego uzytkowania — ogrody
dziatkowe,

b) dopuszczenie przeznaczenia czesci powierzchni budynkéw mieszkalnych na funkcje ustug
nieucigzliwych — zgodnie z prawem budowlanym,

c) dopuszczenie realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
(1) dla obiektow funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 metrow,
(2) dla obiektéw garazowych i gospodarczych — obiekty parterowe, nie wiecej niz 6 metréw,

firodzaj dachu — dla funkcji podstawowej dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
dachy obiektéow towarzyszgcych funkcji podstawowej (garaze, zabudowania gospodarcze) —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 15°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlanej,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatek budowlanych od projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
27.KDL,

b) woda — z projektowanego wodociagu w ulicy 27.KDL,

c) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy 27.KDL, z zachowaniem
ustalen § 7,

d) gaz - z projektowanego gazociggu w ulicy 27.KDL,

e) $cieki sanitarne — do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicy 27.KDL,

f)energia elektryczna — z projektowanej sieci miejskiej w ulicy 27.KDL,

g) telekomunikacja — z projektowanej sieci w ulicy 27.KDL,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

-16 -



§ 24. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.ZD o powierzchni 4,01 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

2)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — istniejgce ogrody dziatkowe,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlang,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie realizacji altan dziatkowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 5 metrow przy dachach
stromych i 4 metréw przy dachach ptaskich,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 m2/jednag altane,

d) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 15°,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do terenu od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL oraz od
projektowanych ulic oznaczonych symbolem 27.KDL i 30.KDD,

b) woda — z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Wiatracznej oraz projektowanej sieci w ulicach
27.KDL i 30.KDD,

c) wody opadowe - do gruntu, z zachowaniem ustalen § 7,

d) scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej oraz projektowanej sieci w ulicach
27.KDL i 30.KDD,

e) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Wiatracznej oraz projektowanej sieci w ulicach
27.KDL i 30.KDD,

w zakresie ochrony $rodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni catkowitej
dziatki budowlane;j,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 25. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.UO o powierzchni 1,74 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty,

przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia sportu oraz obiekty zamieszkania zbiorowego,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) adaptacja istniejacego obiektu oswiaty oraz mozliwosé jego rozbudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 metréw,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15° oraz tukowy lub cylindryczny,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlanej,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do terenu od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL
i projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 27.KDL,

b) woda — z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Wiatracznej lub projektowanej sieci w ulicy
27.KDL,

c) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Wiatracznej lub projektowanej sieci w ulicy
27.KDL, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Wiatracznej lub projektowanej sieci w ulicy 27.KDL,

e) Scieki sanitarne — podtaczenie do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej lub projektowanej
sieci w ulicy 27.KDL,

f)energia elektryczna — z sieci miejskiej w ulicy Wiatracznej lub projektowanej sieci w ulicy 27.KDL,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Wiatracznej lub projektowanej sieci w ulicy 27.KDL,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.
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§ 26. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.U/P o powierzchni 3,79 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — ustugi oraz produkcja,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren moze zosta¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 5.000 m?,

b) minimalny front dziatki budowlanej — 40 m,

c) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5°,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 metrow,

b) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL
oraz projektowanych ulic oznaczonych symbolami 29.KDL i 35.KDW,

b) woda — z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Wiatracznej, ulicy Narutowicza lub projektowane;j
sieci w ulicach oznaczonych symbolami 29.KDL i 35.KDW,

c) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Wiatracznej, ulicy Narutowicza lub
projektowanej sieci w ulicach oznaczonych symbolami 29.KDL i 35.KDW, z zachowaniem
ustalen § 7,

d) gaz — z sieci gazowej miejskiej w ulicy Wiatracznej, ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci
w ulicach 29.KDL i 35.KDW,

e) $Scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej ,ulicy Narutowicza lub
projektowanej sieci w ulicach 29.KDL i 35.KDW,

flenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Wiatracznej, ulicy Narutowicza lub projektowanej
sieci w ulicach 29.KDL i 35.KDW,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Wiatracznej, ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci
w ulicach 29.KDL i 35.KDW,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) dopuszczenie lokalizowania ustug ucigzliwych, z zastrzezeniem § 6 ust.3, pkt. 7,

b) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlane;j,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§ 27. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MN o powierzchni 0,12 ha
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) dopuszczenie przeznaczenia czesci powierzchni budynku mieszkalnego na funkcje ustug
nieucigzliwych — zgodnie z prawem budowlanym,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije, nie wiecej niz 12 metréw,

d) dopuszczenie realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazy,

e) dopuszczenie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki budowlanej,

f)rodzaj dachu —ptaski dla funkcji podstawowej; dachy obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowe;j
(garaze, zabudowania gospodarcze) — ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do
15°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL,

b) woda — z istniejgcej sieci wodociagowej w ulicy Wiatracznej,

c) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Wiatracznej, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Wiatracznej,
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5)

6)

e) $cieki sanitarne do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej,

f)energia elektryczna — z sieci miejskiej w ulicy Wiatracznej,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Wiatracznej,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 28. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.UOs o powierzchni
1,11 ha obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe —ustugi opieki spotecznej — dom dziecka,

przeznaczenie dopuszczalne — inne ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, administraciji i sportu,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowi oznaczona na rysunku planu linia rozgraniczajaca,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy - dom dziecka oraz budynek mieszkalny — z prawem do
dziatan remontowych, rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

b) budynki i obiekty lub ich fragmenty, ktére znajdujg sie poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, moga by¢ remontowane i nadbudowywane zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu, bez mozliwosci rozbudowy w poziomie (w rzucie) w czesci poza liniami
rozgraniczajacymi,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20 metréw,

d) rodzaj dachu - ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do dziatki budowlanej od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL,

b) woda — z istniejgcej sieci wodocigagowej w ulicy Wiatracznej,

¢) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Wiatracznej, z zachowaniem ustalen § 7,

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Wiatracznej,

e) $cieki sanitarne — do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej lub ulicy Narutowicza,

flenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Wiatracznej lub ulicy Narutowicza

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Wiatracznej lub ulicy Narutowicza,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 29. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.U o powierzchni 1,00 ha
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi ucigzliwe,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren moze zosta¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1.500 m?,

b) minimalny front dziatki budowlanej wynosi 30,0 m,

c) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego, z tolerancjg
do 5°,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12 metrow,

b) rodzaj dachu - plaski lub dwuspadowy o nachyleniu do 15

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni ustalonej dziatki budowlane;j,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do terenu z projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 35.KDW,

b) wody opadowe - do kanalizacji deszczowej w ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy
35.KDW, z zachowaniem ustalen § 7,

c) woda - z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy
35.KDW,
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5)

6)

d) gaz - z sieci gazowej miejskiej w ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy 35.KDW,

e) scieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy
35.KDW,

flenergia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy
35.KDW,

g) telekomunikacja — z sieci w ulicy Narutowicza lub projektowanej sieci w ulicy 35.KDW,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) dopuszczenie lokalizowania ustug ucigzliwych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt.7 ,

b) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni catkowitej
kazdej dziatki budowlanej,

c) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej (wysokiej) od strony terenu oznaczonego symbolem 21.UOs,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§ 30. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.ZD o powierzchni 2,94 ha.
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — istniejgce ogrody dziatkowe,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) granice dziatki budowlanej stanowig oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) dopuszczenie realizacji altan dziatkowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 5 metrow przy dachach
stromych i 4 metréw przy dachach ptaskich,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 m2/jednq altane,

d) rodzaj dachu - ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 15°,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd do terenu od ulicy Wiatracznej oznaczonej symbolem 28.KDL,

b) woda - z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Wiatracznej,

¢) wody opadowe - do gruntu, z zachowaniem ustalen 8 7,

d) $cieki sanitarne —do kanalizacji miejskiej w ulicy Wiatracznej,

e) energia elektryczna — z sieci miejskiej przy ulicy Wiatracznej,

w zakresie ochrony srodowiska:

a) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 31. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.KDGP, o powierzchni
3,74 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, krajowa klasy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

przeznaczenie uzupetniajgce - $ciezka rowerowa,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zachowuje sie istniejgcg w liniach rozgraniczajgcych infrastrukture,

b) wody opadowe — do sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,

c) istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajgcych drogi
z zachowaniem ustalen § 7,

d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami 8§ 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 32. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.KDG, o powierzchni
1,38 ha, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, wojewddzka klasy drogi gtéwnej, projektowana
zmiana kategorii i klasy drogi na droge powiatowg lub gminng klasy drogi zbiorczej,
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2)

4)

5)

6)

przeznaczenie uzupetniajgce - Sciezka rowerowa,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 17,0 — 23,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zachowuje sie istniejgcg w liniach rozgraniczajgcych infrastrukture,

b) wody opadowe — do sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,

c) istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajgcych drogi
z zachowaniem ustalen § 7,

d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami 8§ 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 33. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.KDZ, o powierzchni
0,36 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi zbiorczej,

przeznaczenie uzupetniajgce - $ciezka rowerowa,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslajg linie rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,0 — 15,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zachowuje sie istniejaca w liniach rozgraniczajgcych infrastrukture,

b) wody opadowe — do sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych,

c) istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajgcych drogi
z zachowaniem ustalen § 7,

d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 34. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KDL, o powierzchni
0,88 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi lokalnej,

przeznaczenie uzupetniajgce - obustronne parkingi w liniach rozgraniczajacych,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m na odcinku pétnoc — potudnie i 18,0
metra na odcinku wschéd - zachdd,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,

b) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
87,

C) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 35. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.KDL, o powierzchni
0,61 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi lokalnej,

przeznaczenie uzupetniajgce - $ciezka rowerowa,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zachowuje sie istniejaca w liniach rozgraniczajacych infrastrukture,

b) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
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c) istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi
z zachowaniem ustalen § 7,
d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 36. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KDL, o powierzchni
0,26 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi lokalnej,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,
3) w zakresie warunkow urbanistycznych:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
4) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych po
podczyszczeniu,
b) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
87,
C) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 37. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KDD, o powierzchni
0,17 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi dojazdowej,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,
3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
4) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych po
podczyszczeniu,
b) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
87,
C) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 38. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.KDD, o powierzchni
0,06 ha, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, miejska klasy drogi dojazdowej,

2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,

3) w zakresie warunkéw urbanistycznych:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

4) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
b) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi, z zachowaniem

ustalen § 7,

C) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 39. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.KPJ, o powierzchni
0,08 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo - jezdny,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu okres$laja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,
3) w zakresie warunkow urbanistycznych:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-13 m,
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4)

5)

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
z zachowaniem ustalen § 7,

b) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

8 40. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.KPp, o powierzchni
0,08 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszy,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach, rozgraniczajacych,
z zachowaniem ustalen § 7,

b) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 41. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.KPp, o powierzchni
0,05 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — publiczny cigg pieszy,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) wody opadowe - do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
z zachowaniem ustalen § 7,

b) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 42. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35.KDW, o powierzchni
0,10 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslaja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,

b) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
87,

C) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

8§ 43. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.KDW, o powierzchni
0,02 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu okreslajg linie rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu,

w zakresie warunkéw urbanistycznych:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

w zakresie zasad obstugi infrastruktury:

a) zachowuje sie istniejgcg w liniach rozgraniczajgcych infrastrukture,

b) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
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c) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
§ 7!
d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16
5) stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 44. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.KDW, o powierzchni
0,14 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna,
2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu okres$laja linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu,
3) w zakresie warunkow urbanistycznych:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
4) w zakresie zasad obstugi infrastruktury:
a) zachowuje sie istniejaca w liniach rozgraniczajacych infrastrukture,
b) wody opadowe — do projektowanej kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych,
c) projektowana infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem ustalen
87,
d) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 16,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

Rozdziat 4

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45. Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8§ 46. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczego6inych
terendw, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenéw.

8 47. Obszar okreslony w § 1 ust.1 uchwaty byt w obowigzujgcym do 31 grudnia 2003 roku,
miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XLI/281/93 Rady Miejskiej w Szczecinku z dnia 30 lipca 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Koszalihskiego z dnia
23 sierpnie 1993 roku, Nr 20, poz. 187), przeznaczony na cele nierolnicze i nielesne.

1. Na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgody nastepujgcymi

decyzjami:

1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 29 czerwca 1983 roku (pismo nr GZU
nr 0601/33233/83),

2) Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenédw Rolnych z dnia 21 lipca 1983 roku (pismo
nr 4410/90/83).

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 49. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
§ 50. Uchwata wymaga zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat
ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 — 2 (grafike pominieto)
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zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/363/06

Rady Miasta Szczecinek z dnia 5.06.2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wiatraczna II” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuije:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat



zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr XXXIX/363/06
Rady Miasta Szczecinek z dnia 5.06.2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wiatraczna II” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rada Miasta Szczecinek okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegélnych ulic, w
tym budowe Ilub modernizacje ulic wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwosé
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w, lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis
funkcjonalnych inwestycji)
1 2 3

1 13.ZP Realizacja terendw zieleni publicznej wraz z obiektami rekreacyjno-
sportowymi

2 14.K Realizacja urzadzen obstugi systemu kanalizacyjnego

3 15.KS Realizacja terenu parkingu

4 25.KDG Realizacja $ciezki rowerowej po zmianie kategorii i klasy drogi

5 26.KDzZ Realizacja Sciezki rowerowej

6 27 KDL Realizacja ulicy wraz z budowg niezbednych sieci infrastruktury
technicznej

7 28.KDL Modernizacja ulicy wraz z rozbudowa niezbednych sieci
infrastruktury techniczne;j.

8 29.KDL, 30.KDD, 31.KDD, [Realizacja ulic, ciagu pieszo - jezdnego wraz z budowg

32.KPJ niezbednych sieci infrastruktury technicznej
9 33.KPp, 34.KPp Realizacja ciggow pieszych

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym, m. in., ustawg Prawo
Budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg Ochrony Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z p6dzn. zm.) o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.



3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieplnej
okreslonej w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami)

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 2, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okresla Rada Miasta p.n.: ,Wieloletni Plan Inwestycyjny",

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala sie w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne".

§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 oraz § 2.1 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie
porozumienh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 bedag na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. nr 72, poz. 747), ze $rodkéw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz.
348 z pozn. zm.)

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr inz. Jerzy Musiat



