UCHWALA NR XI1/106/07
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 20 sierpnia 2007r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali mies  zkalnych wchodz acych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Szczecinek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2006r.Nr 86
poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, z 2007r.. Nr 249, poz. 1833) Rada Miasta
Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie: ,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Szczecinek”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Tracg moc:

1. Uchwata Nr XLVII1/382/02 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczecinek
(Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 87, poz.1763 z dn. 29 listopada 2002r.).

2. Uchwata Nr XXVIII/279/05 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Szczecinek (Dz.Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 77, poz. 1635 z dn. 3
pazdziernika 2005r.).
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Wiestaw Suchowiejko

ZAL ACZNIKI



Zatacznik do Uchwaty Nr X11/106/07
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 20 sierpnia 2007r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz ~ gcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Szczecinek

§1

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Szczecinek odzyskiwane do

dyspozycji wynajmujacego oraz nowo wybudowane sg przeznaczone do wynajmowania z zastrzezeniem

zasad okreslonych w § 7.

Lokale mieszkalne bedace w dyspozycji wynajmujacego sg wynajmowane w hastepujacych formach

(grupach):

a) lokale socjalne,

b) lokale na czas nieoznaczony,

c) lokale wynajmowane na czas oznaczony.

Lokale socjalne wynajmowane sga:

a) osobom, wobec ktérych Sad orzekt eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu ze wskazaniem
uprawnien do lokalu socjalnego,

b) osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja sie w niedostatku.

Przez osoby, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sie osoby, ktére:

a) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

b) zamieszkujg w lokalach, w ktorych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej, albo w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi.

Przez osoby, ktére znajdujg sie w niedostatku rozumie sie:

a) osoby samotne, ktérych dochdd miesieczny nie przekracza 100% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ztozenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

b) rodziny, ktérych dochdd miesieczny w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w kwartale poprzedzajacym ziozenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego.

Przez dochéd miesieczny rozumie sie wszystkie dochody bez wzgledu na tytut i zrédto ich uzyskania

cztonkéw rodziny zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu socjalnym.

Dochéd miesieczny ustala sie przyjmujac za podstawe srednig wysokosé dochoddéw z okresu ostatnich

12-tu miesiecy poprzedzajgcych zlozenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

Pierwszenstwo w zawieraniu umoéw dotyczacych lokali, o ktérych mowa w pkt. 1 przystuguje osobom-

rodzinom, ktérych miejscem zamieszkania od minimum 5 lat jest Miasto Szczecinek.

§2
Lokale socjalne wynajmowane sg na okres 12-tu miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne 12
miesiecy, o ile osoba ubiegajgca sie o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego spetnia kryteria
okreslone w § 1 pkt. 3.
Wynajmujacy prowadzi rejestr oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
w oparciu o opinie wlasciwej ds. mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek oraz w oparciu o
wyroki sgdowe orzekajace eksmisje 0séb z dotychczas zajmowanych lokali ze wskazaniem uprawnien do
lokalu socjalnego.
Rejestr, o ktérym mowa w pkt. 2 uaktualniany jest na biezaco przez wynajmujgcego w oparciu o zasady
okreslone w pkt. 2.
Zastrzega sie mozliwos¢ przekwalifikowania umowy najmu lokalu socjalnego na umowe najmu na czas
nieoznaczony z urzedu lub na wniosek zainteresowanego. Decyzje o przekwalifikowaniu podejmuje
wynajmujacy w oparciu o opinie wtasciwej ds. mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek.
Zajmowany przez najemce lokal socjalny nie moze by¢ przedmiotem zamiany pomiedzy stronami, ani
zamiany z urzedu.
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Lokale na czas nieoznaczony wynajmowane sg osobom bez wzgledu na wysokos¢ osigganych



dochodow:

1) podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki lub
remontu budynku,

2) przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji wynajmujgcego w zamian za lokal
dostarczony przez tego wynajmujgcego o liczbie pokoi mniejszej co najmniej o jeden pokoj,

3) zstepnym, tj. dzieciom najemcy i jego wspoétmatzonka, innym osobom wobec ktérych najemca byt
obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych pod warunkiem ciggtego zamieszkiwania z najemca, tj.
od momentu uzyskania przez niego tytutlu prawnego do lokalu do chwili opuszczenia go przez
najemce,

4) wstepujacym w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy na podstawie art. 691 § 1 k.c.,

5) wychowankom Domoéw Dziecka pochodzacym z miasta Szczecinka,

6) dotknietym kalectwem lub inwalidztwem,

7) znajdujacym sie w szczegolnych przypadkach losowych,

8) ubiegajacym sie o mieszkanie o pow. powyzej 80 m?,

9) wnukom pozostajacym w lokalu po $mierci najemcy pod warunkiem stalego zameldowania
i zamieszkiwania z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci. Warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli zamieszkanie z najemcg i zameldowanie nastgpito przed wejsciem w zycie Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. przed
10 lipca 2001 r.,

10) dokonujacym za zgodg wynajmujacego wzajemnych zamian lokali mieszkalnych.

Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt 1 ppkt. 1, 2, 3, 4, 9, 10 sg zawierane w oparciu o decyzje

wynajmujacego.

Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt 1 ppkt. 5, 6 zawierane sg w oparciu o opinie wlasciwej ds.

mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek:

a) dla osob okreslonych w pkt. 1 ppkt. 5 wynajmujacy przeznacza jeden lokal rocznie,

b) dla os6b okreslonych w pkt. 1 ppkt. 6 wynajmujacy przeznacza dwa lokale w ciagu roku
kalendarzowego.

Informacje o mozliwosci uzyskania takich lokali wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci w formie

ogtoszenia w sposOb zwyczajowo przyjety.

Wynajmujacy sporzadza liste os6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu, ktorg wywiesza na

tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego. Lista, o ktdrej wyzej mowa dla swej waznosci

uwierzytelniona zostaje podpisami przedstawiciela wynajmujacego oraz Przewodniczacego wtasciwej ds.
mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek.

Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt. 1 ppkt. 7 sg zawierane w oparciu o0 decyzje Burmistrza

Miasta Szczecinek poprzedzong opinig wiasciwej ds. mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek z

uwzglednieniem mozliwo$ci lokalowych zasobu Miasta Szczecinek.

Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt. 1 ppkt 8 zawierane sg w oparciu o zasady okreslone w § 7

pod tyt. ,Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>'.

Umowy najmu z osobami okreslonymi w pkt. 1 ppkt. 10 zawierane sg w oparciu o kryteria okreslone

w § 8.

g4

Lokale na czas nieoznaczony wynajmowane sg osobom ze wzgledu na wysokos$¢ osigganych dochodéw
ubiegajacym sie o mieszkanie do remontu oraz adaptacje strychéw, ktérych warunki zamieszkiwania
i sytuacja materialna kwalifikujg do zawarcia umowy najmu lokalu po wykonaniu remontu lub adaptacji
strychu.
Przez osoby, o ktérych mowa w pkt. 1 rozumie sie osoby posiadajgce ztozony w siedzibie
wynajmujacego przed dniem ogtoszenia listy mieszkan do remontu, listy strychéw do adaptacji, wniosek
0 uzyskanie lokalu oraz zgtaszajace swdj akces na konkretnie wybrany lokal lub strych wykazany
w ogtoszeniu.
Przez osoby, ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikujg do zawarcia umowy najmu rozumie sie osoby:
a) ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
b) zamieszkujg w lokalach, w ktorych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni

mieszkalnej albo w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staly pobyt ludzi.
Przez osoby, ktérych sytuacja materialna kwalifikuje do zawarcia umowy najmu rozumie sie:



©

10.

11.

12.

13.

14.

a) osoby samotne, ktérych dochod miesieczny jest wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym ztozenie wniosku oraz wskazanie lokalu mieszkalnego,

b) rodziny, ktérych dochdd miesieczny w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong jest wyzszy niz 75%
najnizszej emerytury w kwartale poprzedzajagcym zlozenie wniosku oraz wskazanie lokalu
mieszkalnego.

Do dochodu miesiecznego wlicza sie dochody uzyskiwane przez wnioskodawce i czionkéw jego rodziny

zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania z wylgczeniem:

a) nagréd jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyptacanych w zwigzku z przejsciem na emeryture lub
rente inwalidzka,

b) ekwiwalentu za niewykorzystany urlop wypoczynkowy, alimentéw $wiadczonych na rzecz osob
nieobjetych wnioskiem o wskazanie lokalu,

c) zasitkbw poporodowych, jednorazowych zasitkébw z tytulu urodzenia dziecka oraz zasitkéw
pogrzebowych.

Dochéd miesieczny ustala sie przyjmujac za podstawe srednig wysokos¢é dochoddéw z okresu 12-tu

miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz wskazanie lokalu mieszkalnego.
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Wynajmujacy sporzadza w miare uzysku liste mieszkan do remontu o powierzchni nieprzekraczajace;j

80 m® oraz liste strychéw przeznaczonych do adaptacji, ktore podaje sie w formie ogtoszenia do

publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety.

Osoby ubiegajace sie o mieszkanie do remontu lub adaptacje strychu dokonujg zapisu na konkretnie

wybrany przez siebie lokal lub strych oraz sktadajg o$wiadczenia o wysokosci osigganych dochodéw.

Wyboru kandydata do zawarcia umowy na remont mieszkania lub adaptacje strychu dokonuje:

a) wilasciwa ds. mieszkaniowych Komisja Rady Miasta Szczecinek, a zatwierdza wynajmujacy
w oparciu o kryteria okre$lone w § 4 pkt 1, date zlozenia wniosku oraz inne istotne okolicznosci
majace wpltyw na wybér kandydata,

b) w przypadku niezatwierdzenia przez wynajmujacego kandydata wytypowanego przez wilasciwg ds.
mieszkaniowych Komisje Rady Miasta Szczecinek, ostateczng decyzje co do jego wyboru podejmuje
Burmistrz Miasta Szczecinek.

Liste os6b wybranych (typowanych) do zawarcia umowy na remont lokalu lub adaptacje strychu

wynajmujacy wywiesza na tablicy ogtoszen w siedzibie wynajmujgcego.

Listy, o ktérej mowa w pkt. 4 dla swej waznosci zostajg uwierzytelnione podpisami wynajmujacego

i Przewodniczacego wlasciwej ds. mieszkaniowych Komisji Rady Miasta Szczecinek.

Wynajmujacy zawiera z osobami ujetymi na listach, o ktérych mowa w pkt. 4 umowe na remont lokalu lub

adaptacje strychu, ktora okresla zakres prac do wykonania oraz ich termin.

W czasie trwania umowy na remont lokalu osoba, z ktérg zostala zawarta optaca czynsz w petnej

wysokosci.

W czasie adaptacji strychu osoba, z ktdrg zostata zawarta umowa na adaptacje nie optaca czynszu.

Po wykonaniu remontu lub adaptacji strychu osoba, z ktérg zostata zawarta umowa na jego wykonanie

zglasza wynajmujagcemu zakonczenie prac.

Wynajmujacy po otrzymaniu protokotu odbioru prac okreslonych w umowach, o ktérych mowa w pkt. 6,

zawiera umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Zawarcie umowy najmu, o ktérej mowa w pkt. 10 daje podstawe zwolnienia najemcy lokalu, o ktérym

mowa w pkt. 7 z optat czynszu maksymalnie na okres 1 roku.

Zawarcie umowy najmu, o ktérej mowa w pkt. 10 nie daje podstawy najemcy lokalu, o ktérym mowa w pkt

8 zwolnienia z opfat czynszu, pozwala natomiast na rozliczenie poniesionych naktadéw na adaptacje przy

wykupie lokalu mieszkalnego na podstawie przedtozonego wynajmujgcemu i zatwierdzonego przez niego

kosztorysu powykonawczego.

Osoby, ktére nie wywigzg sie z terminu okreslonego w umowie na remont lokalu tracg uprawnienia do

zwolnienia z optat, o ktérych mowa w pkt. 11.

Zwolnienie z optat czynszu, o ktérych mowa w pkt. 11, stanowi jedyng rekompensate za poniesione

naktady na remont mieszkania.
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Lokale na czas oznaczony wynajmowane sg osobom:

a)

ktére utracity lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej itp., a wynajmujacy nie dysponuje docelowym



b)

~

lokalem zamiennym na dzien zdarzenia,
ktére sa zobowigzane oprdzni¢ lokal i przenies¢ sie do lokalu zamiennego z uwagi na rodzaj koniecznej
naprawy wynajmowanego lokalu.
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Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m® sg przeznaczane do zbycia w trybie przetargu

nieograniczonego.

W przypadku braku chetnych do nabycia lokalu lub niewytonienia nabywcy w dwéch kolejnych

przetargach lokal przeznacza sie do wynajmu w trybie przetargu nieograniczonego na stawke czynszu za

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Wysokos¢ stawki wywotawczej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 150% stawki bazowej

czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta Szczecinek.

Warunkiem przystapienia do przetargu, o ktérym mowa w pkt. 1 jest:

a) zobowigzanie potencjalnego najemcy do wykonania remontu lokalu, w terminie szesciu miesiecy od
dnia zawarcia umowy najmu, w zakresie wskazanym w protokole typowania robét (zalgcznik do
umowy najmu),

b) wpflata wadium w wysokosci 10 % wartosci lokalu, wynikajgcej z wyceny biegtego,

c) zobowigzanie do pozostawienia wadium na poczet kaucji zabezpieczajgcej pokrycie nalezno$ci
wynajmujacego, w przypadku wygrania przetargu,

d) zobowigzanie do zawarcia umowy najmu w terminie 14 dni od daty wygrania przetargu,

e) ztozenie oswiadczenia o powzieciu informacji, ze niepodpisanie umowy w terminie okreslonym
w ppkt. d) powoduje przepadek wadium,

f) zobowigzanie do przediozenia kosztorysu powykonawczego po zakonczeniu remontu obejmujgcego
zakres prac wynikajacych wytacznie z protokotu typowania robot.

Termin i warunki ztozenia dokumentéw, o ktorych mowa w pkt. 4 ppkt. a) — f) zostang podane

w ogtoszeniu o przetargu.

Kosztorys powykonawczy zatwierdza wynajmujacy.

Wylicytowana stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu obowiazuje przez okres 2 lat.

Po uptywie okresu, o ktorym mowa w pkt. 7, stawka czynszu za 1 m? powierzchni ulega zwiekszeniu

0 50%.

§8
Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie wzajemnej zamiany lokali po spetnieniu kryteriow:
a) wnioskodawcy posiadajg tytuty prawne do lokali (potwierdzone przez gestoréw zasobéw),
b) wnioskodawcy nie majg zadluzen wobec wynajmujgcego,
c) powierzchnia lokalu, na ktéry dokonywana jest zamiana musi zapewnia¢ minimum 5 m? powierzchni
mieszkalnej na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania w danym lokalu.
Szczegdtowe  uregulowania  okreslajagce  zasady wzajemnej zamiany mieszkan  okresli
~Wieloptaszczyznowy program zamian lokali mieszkalnych” zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Szczecinek.
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Wprowadza sie zasade aktualizacji wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Szczecinek:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

wynajmujacy poda do publicznej wiadomosci w sposGb zwyczajowo przyjety na terenie Miasta
Szczecinek oraz w mediach lokalnych informacje o koniecznosci uaktualnienia ztozonych wnioskéw oraz
wyznaczy termin aktualizaciji,

uaktualnione wnioski bedg stanowity podstawe ustalenia rejestru oséb oczekujacych na lokal mieszkalny
z zasobow Miasta Szczecinek,

nieuaktualnione wnioski w wyznaczonym przez wynajmujgcego terminie spowodujg utrate waznosci
wczesniej ztozonego wniosku,

aktualizacji podlegajg wszystkie wnioski ztozone przed dniem 1 stycznia 2007 r.,

aktualizacja wnioskéw bedzie nastepowata w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz co 5 lat,

termin oraz warunki aktualizacji wynajmujacy ustala w oparciu o opinie wiasciwej ds. mieszkaniowych
Komisji Rady Miasta Szczecinek.



