UCHWALA Nr X/76/07
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 28 maja 2007r.
w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mi eszkaniowym zasobem

Miasta Szczecinek na lata 2007-2013"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833) Rada Miasta Szczecinek uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Szczecinek na lata 2007-2013" stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Wiestaw Suchowiejko

ZAL ACZNIKI



Zalgcznik do Uchwaty Nr X/72/07
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 maja 2007r.

WIELOLETNI PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Szczecinek
na lata 2007 - 2013.

Szczecinek, maj 2007.



Rozdziat 1.
Zatozenia ogolne.

§1.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Mamtaecinek na lata 2007 — 2013”

wytycza kierunki i zadania Miasta w zakresie gogwkidmieszkaniowej i obejmuje:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegastili
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokaleadogji pozostate lokale mieszkalne;

analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikg ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki atamia czynszu;

spos6b i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakrearegadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta w kolejnych latach;

zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach;

wysoka¢ wydatkdow w kolejnych latach, z podziatem na kodzizacej eksploatacii, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynk@éwwhodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zadu nieruchoméciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiacicieli, a take wydatki inwestycyjne:

opis innych dzial& mapcych na celu popragwvykorzystania i racjonalizagjgospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, a w szczeg@ino

a) niezledny zakres zamian lokali zg@anych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowan sprzeda lokali.

§2.

1. llekro¢ w programie mowa jest o:
Miescie bez blzszego okréenia — naley przez to rozumie— Miasto Szczecinek
szczecineckiej wspolnocie samogdowej — naley przez to rozumie ogot mieszkacow
Szczecinka;
mieszkaniowym zasobie Miasta— naley przez to rozumie lokale stanowice wiasnéc¢
Miasta albo miejskich osob prawnych lub spétek hamgich utworzonych z udziatem Miasta,
a take lokale pozostage w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw. Nie wdzhon skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta zasoby wybudowaneowguty Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.
lokatorze lub najemcy — naley przez to rozumie osoly bedaca uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego;
zarzadzajacym — naley przez to rozumie zaradcg lub administratora nieruchorfm,
ktéremu na zasadzie @thnej umowy Burmistrz Miasta Szczecinek powierzyizadzanie lub
administrowanie budynkami i lokalami wchadgmi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;
wynajmuj acym — naley przez to rozumie osole fizyczm lub prawm zaradzapca lokalami
wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
budynku lub lokalu komunalnym - nalery przez to rozumie budynek lub lokal stanoagcy
wilasna¢ Miasta;
wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego— nalery przez to rozumiestan techniczny, walory
funkcjonalne oraz stoptewyposaenia lokalu w instalacje i ugdzenia,
lokalu uzytkowym — naley przez to rozumie samodzielny lokal przeznaczony do
uzytkowania na cele inne himieszkalne;

10)remoncie czsciowym— naley przez to rozumie wykonanie rob6ét magych na celu

przywrocenie warti technicznej i aytkowej okrélonego elementu lub elementow budynku
lub lokalu;
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11)remoncie gruntownym— naley przez to rozumieremont kompleksowy budynku, ktory teo
by¢ polaczony z modernizagj(przebudow pomieszcze z wyposaeniem w nowe instalacje
I urzadzenia techniczne i zmiarunkciji);

12)ustawie bez bliszego okrélenia — naley przez to rozumie ustawe z 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiangm o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 zzpdzmianami);

13)KPS - nalezy rozumi& Komisje Probleméw Spotecznych Rady Miasta w Szczecinku;

14)lokalu mieszkalnym docelowym {okal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, nie
bedacym lokalem socjalnym ani pomieszczeniem tymczasowyynajmowanym w oparciu
0 zasady wynajmowania lokali oklene uchwat Rady Miasta;

15)lokalu socjalnym - nalery przez to rozumielokal, nadajcy sk do zamieszkania ze wzglu na
wyposaenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia polgzypadajca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie zeoby mniejsza ni 5nf ,a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego?10ptzy czym lokal ten m@ by o obnizonym
standardzie;

16)pomieszczeniu tymczasowymnalezy przez to rozumietakie pomieszczenie, ktére powinno:
posiadé dostp dozrddia zaopatrzenia w wed do ustpu (uradzenia te mogznajdowa Sie
poza budynkiem), posiad@swietlenie naturalne i elektryczne, posiaaozliwos$¢ ogrzewania
i nie zawilgocone przegrody budowlane, zapewnmrazliwosé zainstalowania uedlzenia do
gotowania positkow;

17)lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumielokal znajdujcy sk w tej samej miejscowéai,
w ktorej jest potaony lokal dotychczasowy, wypasany w co najmniej takie uggzenia
techniczne, w jakie byt wyposgany lokal wywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas aywanym; warunek ten uznajeg¢ska spetniony, jeeli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 1G powierzchni 4cznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 2btej powierzchni,

18)noclegowni - naley przez to rozumie budynek Iub wyodibnione czsci budynku,
przeznaczone do udzielania noclegu osobom bezdommymaz 2z pomieszczeniami
pomocniczymi niezédnymi do prawidtowego funkcjonowania noclegowni;

19)domu dla bezdomnych- nalery przez to rozumiebudynek lub wyodibnione czsci budynku,
przeznaczone do udzielania catodobowego schronieosmbom bezdomnym, wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi niednymi do prawidiowego funkcjonowania domu dla
bezdomnych;

20)mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumie mieszkanie, ktére zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowaniasnodowisku, w integracji ze spoteczom lokaln; jest formy
pomocy spotecznej przygotowgh osoby tam przebywage pod opiek specjalistow do
prowadzenia samodzielneggcia lub zasipujaca pobyt w placowce zapewniggej catodobow
opieke (zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 12 marca 20@}pomocy spotecznej (Dz. U. Nr 64,
poz. 593, z pin. zm.);

21)mieszkaniach rowigniczych — naley przez to rozumie budynek lub wyodibniom czesé¢
budynku, w ktérym znajdajsic mieszkania przeznaczone dla oséb w wieku pey§0 lat lub
miodszych jéli z przyczyn zdrowotnych i spotecznych wymagapieki osob drugich.

22)mieszkaniu interwencyjnym— naley przez to rozumielokal mieszkalny, w ktérym zapewnia
si¢ dor&ne schronienie bezdomnym kobietom, bezdomnym rodzim dziémi oraz ofiarom
przemocy domowej jeli ze wzgkédu na zagrzenie zycia mdz zdrowia nie mog przebywa
w dotychczasowym miejscu zamieszkania lub znalsizty innej sytuacji kryzysowej.

23)schronisku — nalely przez to rozumie lokalny agrodek wsparcia zapewnigy tymczasowe
miejsce pobytu osobom, ktore znych przyczyn niegw stanie wkasnym staraniem zapedvni
sobie bezpiecznego schronienia.

24)Banku - naleey przez to rozumie Bank Gospodarstwa Krajowego S.A. z siedzib
w Warszawie;
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25)towarzystwie budownictwa spotecznego (TBS)} nalery przez to rozumie towarzystwo
utworzone w formie sp. z 0.0., spotki akcyjnej lgpotdzielni os6b prawnych, ktérego
przedmiotem dziatania jest budowanie doméw miesgidl i ich eksploatacja na zasadach
najmu (zgodnie z ustawz dnia 26 padziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2000 r. Nr@&. 1070, z pd. zmianami).

26)cenie statej nalezy przez to rozumie wartcgci skalkulowane w czasie, na podstawie statej
wartaici  wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “lrpowierzchni uytkowej
budynkow mieszkalnych; dla celow niniejszego pragwaprzyjmuje s wartags¢ 2 500 zi.,
ustalor przez Wojewod, w obwieszczeniu z dnia 21 wiérea 2006r.

2. Wszelkie dane dotyaze mieszkaniowego zasobu Miastazeje nie wskazano tego
inaczej, dotycz stanu na dzie31.12.2006r.

Rozdziat 2.
Zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajaa potrzeb mieszkaniowych.

§3

1. Miasto na zasadach i w wypadkach przewidzianyalstawie zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a tak zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgoiow niskich
dochodach, os6éb niepetnosprawnych, wychowankéw dolmiecka i osOb znajcagych se
w szczegolnych wypadkach losowych.

2. Miasto uczestniczy w realizacji i eksploatadjiektow shizacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniamice&lowymi, socjalnymi, schroniska dla
bezdomnych, noclegownie, mieszkania chronionee.inn

3. Miasto wyznacza tereny pod budownictwo mieszakarijednorodzinne i wielorodzinne
oraz zapewnia dogodne warunki nabywania gruntévowmahych.

4. Miasto realizuje budogvdrég lokalnych wraz z infrastruktutowarzysaca ze srodkow
wiasnych, przy udzialérodkdéw spotek miejskich oraz w méapozyskiwania dodatkowycirodet
finansowania wspiera budew pozostate] infrastruktury zwtanej z budownictwem
mieszkaniowym.

§4
Realizacja zadawymienionych w § 3 przebie§dgdzie poprzez:

1) Wykorzystanie wtasnego zasobu mieszkaniowego.

2) Budowe budynkow mieszkalnych, lokali socjalnych, mieszkehronionych, schronisk dla
bezdomnych, noclegowni finansowanych:

a) z budretu Miasta,

b) zes$rodkdédw pomocowych pozyskiwanych przez Miasto,

c) ze srodkow wihasnych inwestorow z udzialem Miasta na adash okrédonych
w oddzielnych umowach.

3) Remonty gruntowne polega@e na przebudowie pomieszazielb budynkow niemieszkalnych
na mieszkalne finansowane jak w pkt 2.

4) Zamiany nieruchomii gruntowych i innych na budynki lub lokale mieaiie.

5) Pozyskiwanie lokali mieszkalnych do zasiedleniazasobach wybudowanych w formule TBS,
w zasobach spotdzielczych, w zasobach SkarhistRa albo w zasobach prywatnych, na
zasadzie wykupu, wynajmu,zyczenia lub partycypacji w kosztach budowy w sposob
okreslony w umowach.

6) Wspoiprag z organizacjami pozagdowymi reprezentagymi osoby lubsrodowiska, o ktorych
mowa w 8 3 pkt 1.

7) Wspieranie inwestycji mieszkaniowych realizowanychez podmioty dziatage w rozumieniu
ustawy o wolontariacie i organizacjachzgtku publicznego.
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Rozdziat 3.
Wazniejsze dane demograficzne.

§5.
1. Wedlug danych GUS na d#e31.12.2005 roku Miasto Szczecinek liczylo 39 058
mieszkacow. Przyrost naturalny utrzymywalesna poziomie —1,2 osoby na 1000 miesziav.
Liczba zawieranych magnstw ksztattowata gina poziomie 5,2 na key tyshc mieszkacow.

§ 6.

1. Na pocatek 2006r. liczba mieszkaogotem w Szczecinku wynosita 14 110 lokali
mieszkalnych o powierzchnizytkowej 828 590 m

2. W liczbie przedstawionej w pkt 1. 2 839 mieszkapowierzchni iytkowej 144 452
stanowito zas6b Miasta Szczecinek, co odpowiad2@% ogotu mieszkaw Szczecinku.

3. W zasobach Miasta, o ktérych mowa w pkt 2 zamiegaki okoto 9 120 0so6b, co stanowi
23% ogotu ludnéci Szczecinka.

4. Przecitna powierzchnia tytkowa jednego mieszkania w Szczecinku wynosita5581f,
co w przeliczeniu na 1-go mieszia odpowiada 21,2 M. W zasobach Miasta natomiast,
przecktna powierzchnia jednego mieszkania wynosita 5670 15,8 nf na osob.

5. Na dzien 31 grudnia 2006 roku liczba mieszka stanowicych zaséb Miasta wynosita
og6tem 2 730 lokali o powierzchni 138 439 Inz ktérych 933 mieszkania palmne §
w budynkach stanowtych wiasné¢ Miasta i ZGM TBS Sp. z 0.0., g4 797 (co stanowi 65,5%
mieszka zasobu Miasta) o powierzchnizytkowej 91 653 rh potazonych jest w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta i ZGM-T8f. z 0.0.

§7.
1. Wg stanu na dzie31.12.2006 na przydziat lokali z mieszkaniowegsobal Miasta, zgodnie
ze ztwonymi wnioskami, oczekiwatat¢znie 2 393 gospodarstw domowych, w tym:
1) 166 gospodarstw domowych na lokale socjalneymv
a) 11 zgodnie z opiniKPS i na jej podstawie decyABurmistrza Miasta;
b) 155 na podst. wyrokbwadowych z prawem do lokalu socjalnego (obcego azhrz30
gospodarstw; z zasobu Miasta- 125);
2) 27 gospodarstw domowych na pomieszczenia tgemze wyroki sdowe bez prawa do
lokalu socjalnego;
3) 80 gospodarstw domowych na lokale zamienne;
4) 2 120 gospodarstw domowych - lokale docelowe ;
2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne wsdlo 2 393 mieszkania jest wielkta
skumulowan na przestrzeni ostatnich lat. Dlategp, @o dalszego opracowania prag ze:
1) ilo$¢ gospodarstw domowych oczekeych na mieszkanie, wyszczegolnionych w poz. 13 2,
jest wielkacia aktualm i wymaga 100% realizacji;
2) ilos¢ gospodarstw domowych oczekeych na mieszkanie docelowe, wykazanych w poz. 4.
pkt 1, naley zrealizow& do 60%, tj. do 1 272 mieszka
3. Na zmniejszenie o0golnej liczby wpltywa jednoczesnaelokierunkowd¢ dziatar
podejmowana przez zainteresowanych wazwu z dlugookresowym oczekiwaniem na realizacj
wnioskow.
4. Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasolast® kadego roku wzrast&rednio
0 172 mieszkania, na ktére skiagdak:
1) 30 wnioskow - (z tyt. wykwaterow - lokale zamienne;
2) 39 wnioskow - lokale socjalne;
3) 9 eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego -ponuesaia tymczasowe;
4) okoto 94 wnioskow - lokale docelowe.
5. Na przestrzeni lat 2005 — 208&&dnioroczny uzysk lokali z tzw. ,ruchu ludéoy’




Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabasn Miasta Szczecinek na lata 2007 — 2013

mieszkaniowego zasobu Miasta wyniost 47 lok&lednioroczne przeznaczenie do ponownego
zasiedlenia wyniosto 38 lokali. Pozostatadéldokali z uzysku nie podlega ponownemu zasiedleniu
na skutek zmiany decyzji o ich przeznaczeniu (giéwmwykwaterowania ze wzgdu na stan
techniczny oraz ze wzglu na realizagjplanu zagospodarowania przestrzennego Miasta).
6. Z istniepcego zasobu Miasta, biarpod uwag roczny uzysk 38 lokali do
ponownego zasiedlenia przewiduje gicznie zadysponowa
1) lokale zamienne -10 (wykwaterowanie z budynkowakbiorki lub przebudowy)
2) lokale socjalne  -10 (w tym:5 lokali eksmisje zefo zasobu,
5 lokali eksmisje z zasobu Miasta)
3) lokale chronione - 1
4) lokale docelowe -17 (wtym: 1 lokal dla potrzeb M®Pdot.srodowisk, w ktorych
prowadzona jest praca socjalna na zasadach ,kdatsdcjalnego”, 2
lokale dla wychowankéw placowek opielazo-wychowawczych, 2
lokale dla os6b dotketych chorol, kalectwem lub inwalidztwem; 2
lokale osobom znajdagym sk szczegoélnych przypadkach losowych).
7. Na podstawie danych, o ktérych mowa paejy zapotrzebowanie na mieszkania
komunalne w kolejnych latach przedstawia tabela. nr

Zapotrzebowanie na nowe mieszkania komunalne w lath 2007- 2013.

Tabelanr 1.
f;f%'gszi przyrost w danym roku TR
2006- potrzeb.y fro— wskainik
rpdzaje zapotrzeb « Qg ?tztr]alr?a ElE Zasrrl)i(;koje
mieszkan | owanie // 31.12 SN | potrzeb
uzysk z —— na
ruchu 2006 31.12. %
ludnosci 2 007 2 008 2 009 2 010 2011 2012 2013 | 2013
. 48 potrzeby 193 46 42 38 34 30 26 21| 430 x
socjalne
10 realizacja x| 10+60 10+60| 10+60 10+45| 10+45 10+45| 10+45| 430 100 %
. 30 potrzeby 80 10 10 10 10 15 15 15 165 X
.| zamienne
10 realizacja X 10 10 10+70* 10+25** 10 10 10 165 100 %
94 potrzeby 1272 90 86 82 78 74 70 66| 1 818| x
uzysk_z
| docelowe) | el X 56 56 56 44 44 44| 44| 344]  19%
17 realizacja X 17| 17+52%* 17| 17+48** | 17+35* | 17+35* 17| 289 18 %
razem 172 potrzeby 1545 146 138 130 122 119 111 102| 2413| x
Olel
37+1 | renliag x| 153 205 223 199 161 161 126/ 1228 51%

Legenda do tabeli nr 1:

*  nowa inwestycja-,koszarowiec” dla lokatoréw DMR

**  nowa inwestycja (np. PPP);

*** |okale budowane w formule TBS;

potrzeby - ze wzgkdu na skumulowane w chwili obecnejsto dot. potrzeb, dane wigiowe
sa tylko poghdowe; w kolejnych latach, w miaich zaspokajania roczne przyrosty
potrzeb ulegajzmniejszeniu.

realizacja - oznacza sugnlokali wynikajaca z uzysku lokali z tzw. ,ruchu ludsoi” i nowo
wybudowanych mieszka

uzysk z lokali socjalnych - to, przygty na poziomie 80% uzysk lokali z istrieggo zasobu
powstaty w wyniku realizacji inwestycji zazanych z tworzeniem lokali socjalnych;

ogotem realizacja  -oznacza sumlokali wynikajaca z uzysku lokali z tzw. ,ruchu luddoi” ,
nowo wybudowanych mieszka uzysku z lokali socjalnych
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8. Ztabeli nr 1 wynikaze

1) lokale socjalne — gs zadaniem priorytetowym i potrzeby w tym zakreste kohcem 2013
zostam w petni zaspokojone (70 lokali z uzysku oraz 36/a wybudowanych lokali);

2) lokale zamienne —potrzeby w tym zakresie, na lo@@l3r., planuje sizaspokai w 100%.
W tym celu zostanie zasiedlonych 70 lokali z uzyst@z wybudowanych 95 nowych
mieszka;

3) lokale docelowe- ogodlna realizacja potrzeb na@om 633 lokali mieszkalnych w 2013 roku
zaspokaja je na poziomie 37%. Naleopracowd program obejmugy budow nowych
mieszka docelowych. Realizacja potrzeb na poziomie dkreym w niniejszym programie
pozwoli, w okresie ok. 20 lat, na zabezpieczemmtzeb w 100%. Oznacza tee wowczas
potrzeby, wptywajce wnioski, lgda realizowane na bimco, bez wieloletniego oczekiwania.
Na koniec 2013 Miasto ¢dzie dysponowa 625 nowymi lokalami (w tym 100 mieszka

wybudowanych w formule TBSktore w ok. 26% b&da zaspokajaty ogdlne potrzeby. Pozostata

realizacja potrzeb ddzie s¢ odbywa& poprzez gospodarowanie istaigym zasobem
mieszkaniowym (uzysk z tzw.,ruchu ludws’ oraz uzysk mieszka w wyniku realizacji
inwestycji zwazanych z tworzeniem lokali socjalnych). Rozmywanie problemu potrzeb
mieszkaniowych w Szczecinkgdrie zatem wymagato podejmowania diugofalowychtdaiaraz
znacznych naktadéw na jego realiza@wniez w nas¢pnych okresach programowania.

Rozdziat 4.
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoddta
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokaleieszkalne.

§ 8.

1. Wedhug stanu na 31 grudnia 2006r. liczba mieszkanowacych zasob Miasta wynosita
ogétem 2 730 lokali o powierzchniytkowej 138 439 rhz tego:

1) 933 mieszk& o powierzchni irytkowej 46 786 musytuowanych w budynkach stanaegch
wiasndg¢ Miasta lub ZGM-TBS Sp. z o.0.

2) 1797 mieszk&o powierzchni 91 653 fpotazonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z udziatem Miasta lub Spoétki ZGM-TBS.

2. W ostatnich 10 latach Miasto powgkszyto mieszkaniowy zaséb tylko o 84 lokalé80
lokali w nowo wybudowanym budynku ul. Koszadka 17-19-21, 20 lokali socjalnych powstatych
w wyniku adaptacji budynkoéw koszarowych przy ulliep oraz 34 przeje od PKP). Wielké&t
zasobu Miasta opisanv pkt 1 obrazuje tabela nr 2.

Mieszkaniowy zasob Miasta Szczecinek.

Tabela nr 2.
ilosé lokale mieszkalne

o forma wiasnasci budynkéw ilo§é powierzchnia w n?
1. | lokale stanowjce mieszkaniowy zasob Miasta

-100% wiasné&¢ ZGM-TBS Sp. z o.0. lup 165 933 46 785,94

Miasta Szczecinek
2. |lokale stanowjce mieszkaniowy zaséb Miasta

wchodzce w sktad wspdlnot mieszkaniowych X 1797 91 652,79

Razem X 2730 138 438,73

3. W opisanych wiej zasobach Miasta wyaghmiono 118 lokali socjalnych, pozostate
w ilosci 2 612 § zamieszkane na czas nieoznaczony.

4. Znaczca ilos¢ budynkéw wybudowano przed 1946 rokiem, a 20 z mcked 1900
rokiem. Oznacza ta;e okres ich eksploatacji oscyluje wokét 100 laty 46 budynkach nawet ten
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okres przekracza. deli doda& wieloletnie zaniedbania w zakresie wykonywania getaw tych
zasobow z powodu niedostatecznych naktadow natielgraanie w sprawnigi technicznej, zasoby
te ¢ w znacznym stopniu zyte | zdegradowane. Dane dotyce budynkéw i lokali komunalnych
z podziatem na okresyytkowania przedstawia tabela nr 3.

5. Przywrécenie wartgi uzytkowej tym zasobom wymaga poniesienia bardzayduo
naktadow finansowych. Dla znacznej¢é@a tych budynkow remont gruntowny jestzju
ekonomicznie nieoptacalny.

Z drugiej za& strony wikszas¢ starych budynkéw jest zlokalizowana w stref@stego
nadzoru konserwatora zabytkow, ktdérego wytycznestcz uniemaliwiaja ich rozbiérke lub
przebudow.

Podziat budynkow stanowgacych mieszkaniowy zasob Miasta ze waglu na czasookres
uzytkowania (bez wspdéinot mieszkaniowych).

Tabela nr 3.
okres ilos¢ budynkow liczba lokali powierzchnia
Ip. rok budowy eksploataciji stanowiacych wiasndé - uzytkowa
w latach bez wspdlnot ‘ MIESZE e ’ m?
1. przed 1907 ponad 100 46 271 13 342
2. 1907-1926 od 99 do 88 383 21 361
80
3. 1927-1946 od 79 do 23 97 5716
60
4. 1947-2006 0d 59 do 1 8 182 6 367
R 165 933 46 786
azem
Rozdziat 5.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§9
1. Przeprowadzone w latach ubiegtych przégl techniczne budynkow i lokali
komunalnych potwierdzaj ze zasoby teasw znacznym stopniu wyeksploatowane. Qcstopnia
wyeksploatowania poszczegolnych elementéw budyni@edstawia tabela nr 4.

Szacunkowa ocena stanu technicznego elementéw buégw komunalnych.

Tabela nr 4.
. szacunkowa
udziat w . .
K . ocena | udziat zuzycia
oszcie . .
zuzycia technicznego
e . budowy .
wyszczegolnienie elementéw budynk elementuw | elementéw
Ip. budynku 0 s
% Yo budynkow %
a b c=(a x b)
1. | Fundamenty, mury podziemia, izolacja 21,50 80 17,2
przeciwwilgociowa
2. | Mury nadziemia, scianki dziatowe 18,84 70 13,2
sciany zewRtrzne
3. | Dach z pokryciem, kominy, opierzenia 15,62 30 4,7
blacharskie
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4. | Tynki zewrtrzne, kolorystyka elewacji 3,38 80 2,7
5. | Stropy i schody, tarasy, balkony 12,27 62 7,6
6. | Stolarka okienna i drzwiowa 541 65 3,5
7. | Tynki i oktadziny wewatrzne 2,31 54 1,2
8. | Podtogi i posadzki 11,70 60 7,0
9. | Instalacje i urgdzenia elektryczne 1,95 60 1,2
10. | Instalacje cieptej i zimnej wody 0,61 80 0,5
11. | Instalacje i urdzenia kanalizacyjne 1,60 60 1,0
12. | Instalacje i urgzenia gazowe 0,02 80 0,1
13. | Uradzenia grzewcze 4,97 45 2,2

Razem 100,00 X 62,1

Z tabeli nr 4 wynikaze ogolny,sredni stopié zuzycia technicznego budynkow przekracza
62 %. Z tabeli nr 4 wynikajrowniez priorytety w zakresie remontoéw poszczegoinych eletdw
budynkow obejmujce w szczegolnwi: izolacje muréw z osuszeniem i odgrzybienientgidplenia
scian zewnrtrznych z odnowieniem elewacji, pokrycia dachowstalacje wewgtrzne, ogrzewanie
lokali, a take naprawy bizace i konserwacje.

§ 10.
1.Analizupc docelowo potrzeby remontowe oraz postagujske wskanikiem
przeliczeniowym kosztu odtworzenia irpowierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego, obliczono potneelmaktady na remonty i modernizac
mieszkaniowego zasobu Miasta postagiuge wzorem:
wzor nr 1.
N = Puz. x Wsk. x Sn

w ktérym:

N - naktady na ok&ony rodzaj remontu,

Pw. - powierzchnia gzytkowa budynkéw i lokali mieszkalnych zakwalifikomgch do
okreslonego rodzaju remontu,

Wsk. -wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 12npowierzchni aytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa zachodniopomorskieddpry wg Obwieszczenia
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 21 wsraa 2006 roku wynosi 2 500 zt., (stan na
31.12.2006r.)

Sn -wskanik naktadéw optacalnych (dla napraw hieych i konserwacji — max. 3%, dla
remontow czsciowych — max.30%, dla remontéw gruntownych — n¥es),

2. Z analizy szacunkowej zasobow pod wezigim stanu technicznego, opiemjsk na
wynikach dokonanych przeglow wynika, ze wysokd¢ naktadow na remonty, zgodnie
z aktualnymi potrzebami, ksztattuje¢sna poziomie96 180 575 zit Naklady dla zapewnienia
prawidtowej eksploatacji budynkéw na przggyl techniczne i konserwacje powinny ksztattéwa
si¢ na poziomie 3 460 975 zt. rocznie, co w rozpatmyyva okresie siedmioletnim daje waito
24 226 825 zi
Szczegotowy podziat nakladdw na poszczegodlne reyrmaedstawia ponsza tabela.

Szacunkowe potrzeby remontowe w zasobach mieszkamygch Miasta Szczecinek (w cenach

statych).
Tabela nr 5.
" 8 powierzchnia
wyszczegOlnienie ggg;%gvih(%? zans;);rc;vv\c ;)rtrjﬁta levszk}") Sn naktady w zt

naktady na przegtly techniczne i
1. |konserwacje (ponoszone corocznje) 138439 100%| 2500 1% 3 460 975
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Ogotem potrzeby na przegldy techniczne i konserwacje w latach 2007-20] 24 226 825

2. | naktady na drobne remonty 31 841 23%| 2500 3% 2 388 075
naktady na remonty ezciowe

3. | budynkow i lokali 92 754 67%| 2500 30%| 69 565 598
naktady na remonty gruntowne

4. | budynkoéw podczone z modernizag 13 844 10%| 2500 70%| 24 226 825

Ogoétem aktualne potrzeby remontowe ( 2.+3.+4 96 180 575

Wartasci w tabeli nr 5 przedstawigj

1) naktady na przegtly techniczne i konserwacje mieszkaniowego zasokastisl powinny b§
ponoszone corocznie; dotyceataici zasobu mieszkaniowego. W wyniku kalkulacji elendev
skladowych, ustalono wskaik naktadéw na poziomie 1%. Naktady te dotydzosztow
ponoszonych przede wszystkim na pradgl budynkbw wymagane prawem budowlanym
(techniczne, gazowe, kominiarskie, elektryczne) .

2) nakfady na drobne remonty obejm@3% ogolnej powierzchni zasobow.

3) naklady na remonty ¢%ciowe budynkow i lokali mieszkalnych to waséo 69 566 tys. zt. —
obejmup 67% powierzchni zasobu mieszkaniowego.

4) naktady na remonty gruntowne budynkow gqoalone z modernizagjdotycza 10% zasobow
mieszkaniowych Miasta;

Razem remonty drobne,eéziowe i gruntowne (podpunkt 2, 3 i 4 z tabeli nng)magag
nakladow w wysokeri 96 181 tys. zi.

Ww. nakfady g niezlzdne w celu prawidtowej, petnej renowacji zasobovesakaniowych
Miasta.

3. Biorac pod uwag potrzeby finansowe nieztine do utrzymania sprawsm technicznej
zasobéw, polityka czynszowa w odniesieniu do miasidwego zasobu Miasta musi zakiada
osiagniecie, do 2013 roku stawki bazowej czynszu na pozoBf# wartéci odtworzeniowe;j.
Pozwoli to w kolejnych latach na podnoszenie naddad proporcjonalnie do uzyskiwanych
przychodow z czynszow, a tym samym utrzymanie zZasatapobiegag ich dalszej degradacji.

Szczegobtowe zasady polityki czynszowej zostaty aipasw rozdziale 7.

8§11
1.Uwzgkdniajac wielkos¢ niezlgdnych potrzeb finansowych na przsgy techniczne,
remonty i modernizacje budynkoéw prztg, ze w latach oljtych niniejszym programem, naktady
na ich realizacje powinny ksztattodvsic na poziomie nie nszym ni przedstawione w tabeli nr 6.

Plan naktadéw w cenach statych (tys. zt) na remontykonserwacj budynkéw i lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasob Miastaa lata 2007 — 2013.

Tabela nr 6.
Potrzeby ]
wykon femof;towe naktady na remonty w latach OIgOLem wskainik
Ip. szczegolnienie | @M€ @ | 0gorEm naktady w | zaspokojen
p Wy g rok _ latach 2007 | p.cwtr%eb
2006 wg tabeli 2013 12:4 %

nr5

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
wg.pl. fin.

i 2 3 4 5 6 7 8 ) 10 11 12 13

1. | przeghdy techniczne
| konserwacje 1702 | 24227 | 1501 | 1548| 1637 1720 1844 1965 2Q75 12290 51%

2. | remonty: drobne,
czesciowe |
gruntowne z
modernizacj 2673 96 181 2 499 2591 2738 2879 3085 3288 3472 20552 21%
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3. Razem -z budzetu
ZGM-TBS (planowane z
wplywoéw czynszowych) 4 375| 120 408 4000 | 4139| 4375|4599 | 4929| 5253 | 5547 32 842 27%

4, | potrzeby na podst. tabeli nr 5 pkt. 1 3461| 3461 3461| 3461| 3461| 3461 3461 24227 100%

Deficyt na przeghdy techniczne i
konserwacje - brakujacesrodki
wynikaj ace z zal. stopnia zaspok.
5. | potrzeb na poziomie 100% od 2008r. 0| 1913| 1824| 1741 1617 1496| 1386 9 977 41 %

g. | Potrzeby na podst. tabelinr 5 pkt. 2-4 4809 4809 4809] 4809] 4800 4809| 4809 33663 35%

Deficyt na remonty drobne, czsciowe
i gruntowne-brakuj acesrodki wynik. z
zat. stopnia zaspok. potrzeb na poziomig
7. | 35% od 2008r. 0| 2218 2071 1930 1724 1521 1337 10 801 11%

£ aczny deficytsrodkow do
8. pokrycia z budietu Miasta i zezrodet
zewrgtrznych. 0| 4131 3895/ 3671 3341 3017| 2723 20778 17 %

2. Przeglady techniczne i konserwacje g zadaniami, ktére zgodnie z ustaw Prawo
budowlane g obligatoryjne. Z tabeli nr 6 wynika,ze ZGM-TBS Spoétka z 0.0. z wilasnych
srodkéw jest w stanie zabezpieczyylko w 51% nakltady na te zadania w catym okresie
programowania. Od 2008 roku zaktada Hd0% realizagj przeghdow technicznych i konserwacji.
W zwiazku z tym, niezbdne naklady na ten cel w latach 2008-2013 (kwot@79 tys. zt.)
nalezatoby zabezpiecZyw budzecie Miasta lub zérddet zewrtrznych.

3. Srodki finansowe na remonty drobne,c¢éziowe i gruntowne z modernizagj po
uwzgkdnieniu naktadow Spotki ZGM-TBS zaspokajapgéine potrzeby na poziomie 21%.
W perspektywie 7 letniej jest to poziom niewystajgey dla gruntownego odtworzenia spraécio
zasobu mieszkaniowego. Realizacja przedmiotowychontdw na poziomie ok. 35% ogdélnych
potrzeb, pozwolitaby w okresie ok. 20 lat, na koeksbwa modernizag catego zasobu
mieszkaniowego Miasta. Od 2008 roku zaklada 8b% realizag remontéw drobnych,
czesciowych i gruntownych z modernizacjW zwiazku z tym, niezbdne naktady na ten cel
w latach 2008-2013 (kwota 10 801 tys. zt) naleby zabezpiecZyw budzecie Miasta lub ze
zrodet zewntrznych.

4. Faktyczin wysoka¢ srodkdéw na finansowanie naktadéw w poszczegolnytactaokréli
uchwata budetowa Miasta Szczecinek na dany rok.

5. Szczegotowerddia finansowania opisano w rozdziale 11 i tabell5.

Rozdziat 6.
Sprzedaz lokali.

§12

1. Sprzeda mieszka z zasobu Miasta¢dzie kontynuowana na zasadach ékmeych
w ustawach: z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiésiniokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze
zmianami) i z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospoelaieruchomgiami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami) oraz na podstawie uchwakzWgczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwa Budimiwea Spotecznego Spoétki z o.o.
w Szczecinku i uchwatl Rady Miasta Szczecinek d&pgcych zasady zbywania lokali
mieszkalnych.

2. Przy sprzeds lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw stosugebsinifikaty w sposob
okreslony w uchwatach.

3. Szczegobtowe zasady udzielania bonifikaty &lereichwata Rady Miasta nr V/34/07
z dnia 15.01.2007 w sprawie ustalania zasad i tggraeday dotychczasowym najemcom lokali
mieszkalnych w domach stanawych wtasné¢ Miasta Szczecinek.

4. Bonifikaty, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3 nie majastosowania do lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynkach wybudowanych po 01.01.2006az do lokali, ktére podlegaty
remontom gruntownym wykonanym po 01.01.2000r.

-10 -



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabasn Miasta Szczecinek na lata 2007 — 2013

5. Sprzeday nie podleggj lokale socjalne, lokale wyngdg na czas trwania stosunku pracy,
inne lokale wynajte na czas oznaczony.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach RadatMiab Zgromadzenie Wspélnikow
moze odsipi¢ od zapisow zawartych w pkt. 3 i 4 niniejszego peatu.

§13
Zatozenia dotyczce sprzedsy zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2007 — 2013
przedstawia tabela nr 7.

Plan sprzeday lokali komunalnych w latach 2007 — 2013

Tabelanr 7.
S wskaznik
Wykon ilosé Sprzed& w latach sprzedazy
Ip. wyszczegdlnienie nanie | mieszkan razem| 12:4%
sprze- | do zbycia
dazy ogélem 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
za rok
2006
1 2 S 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. | Lokale 91 | 2385/ 90| 90| 90| 90| 90 90 90 630 26,4
mieszkalne W
zasobach
Miasta

W zaleznosci od zainteresowania nabywaniem lokali komunalnyeh wiasnéé przez
najemcow, dane zawarte w tabeli nr 7 magega zmianie.

Rozdziat 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.

8§14
1. W lokalach wchodych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, wysblatawek
czynszu za 1 fpowierzchni uytkowej lokali ustala s w zalencsici od ilosci czynnikéw
obnizajacych & wartcc.
2. Czynniki obniajace standard podstawowy waito uzytkowej lokalu oraz wskaniki
majce wptyw na wysok& stawki czynszu przedstawia tabela nr 8.

Wykaz czynnikow obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz wskazniki obnizajace stawle czynszu dla lokalu o standardzie podstawowym.
Tabela nr 8.

wskaznik obnizajacy
Ip. czynniki obnizajgce wartoé¢ uzytkowa lokali stawke n:;‘)ksymalm
1. | W budynkach o pelnym standardzie i nie spetniagh norm 5
cieplnych
2. | Brak c.o. z sieci 10
3. | Brak gazu 10
4. | Brak tazienki 10
5. | WC poza lokalem: 5-15
a)WC przynaléne do jednego gosp. domowego 5
b)WC wspolne na korytarzu 10
c)WC poza budynkiem 15
6. | Do rozbiorki 5
7. | Sutereny lub poddasze 10

-11 -
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3. Maksymalna obwka nie mae przekroczy 50% stawki bazowe.
4. W oparciu o czynniki obmajace stawk bazows czynszu, struktgr obecnie
obowigzujacych stawek przedstawia pasta tabela.

Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta wg standardiokalu
mieszkalnego na dzig 31 grudnia 2006 r.

Tabela nr 9.
Ip. wyszczegolnienie ilosé powierzchnia | stawka w | warto§é czynszu
lokali | uzytkowam? | ztzan? zam-c

1. |Lokale z pela stawlky czynszu; 470 21721 3,21

3,21zi/nf 69 724
2. | Lokale z obmiona stawlky 0 5% 446 18 963 3,05 57 994
3. | Lokale z obriiona stawlky 0 10% 24 1248 2,89 3 605
4. | Lokale z obniong stawky 0 15% 32 1661 2,73 4 840
5. | Lokale z obriona stawlky 0 20% 774 47 616 2,57 123 856
6. | Lokale z obrriom stawk 0 25% 14 715 2,41 1721
7. | Lokale z obriong stawlky 0 30% 339 18 704 2,25 42 901
8. | Lokale z obriona stawlky 0 35% 102 4 862 2,09 10 232
9. | Lokale z obriona stawlky 0 40% 122 5720 1,93 11 256
10. | Lokale z obriiong stawk, 0 45% 86 3556 1,77 6 503
11. | Lokale z obriong stawk 0 50% 22 982 1,61 1576
12. | Lokale z obriong stawk 0 55% 14 651 1,44 1093
13. | Lokale z obriiong stawk, o 60% 4 174 1,28 223
14. | Lokale z obriong stawk 0 65% 1 48 1,12 54
15. | Lokale socjalne stawka czynszu 118 4 209 0,32 1351

0,32z4/nf
17. | Lokale ,przejte od PKP” 32 1 374 3,51 4 830
18. | Lokale ohjte systemem komercyjnym 16 1613 5,44 8776
19. | Pustostany;82 w bud. przezn. |do 103 4131 0 0

wykwater. z uwagi na zty stan techn. i

niezgodm lokalizacg

srednia
Razem 2730 13843955, 350 753

5. Z tabeli nr 9 wynika,ze 17,2% mieszkaniowego zasobu Miasta tj. 470 lokali
mieszkalnych o powierzchnizytkowej 21 721 rhstanowd, lokale o petnym standardzie. Pozostat
cze$¢ stanowd lokale o obnionej wartdci uzytkowej. Utrzymanie w sprawioi technicznej tak
duzej liczby lokali mieszkalnych o niskiej wakm uzytkowej ma okrélone konsekwencje
finansowe, zaréwno po stronie dochoddw z optat yaajem lokali (wptywy z czynszow ksztatiuj
si¢ ponizej kosztow ich utrzymania), jak4go stronie wydatkow (wymagajickszych naktadow
na eksploatag).

6. Dla lokali o pelnym standardzie obawije stawka bazowa- 3,21zfm

7. Srednia stawka czynszu w zasobach mieszkaniowyctstaniaa podstawie danych
ksiegowych wynosi 2,57z/f

8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi obe®#2zl/nf (wg ustawy stawka czynszu
za lokal socjalny nie ni® przekracza potowy stawki najniszego czynszu obowdujacego
w mieszkaniowym zasobie Miasta — obecnie rajpa stawka to 1,12zt 50% stanowi-0,56z1).

§15

-12 -
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1. Zadaniem polityki czynszowej Miasta w latach 2{ZD13 jest takie ksztattowanie stawek
czynszu za lokale wchogze w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, aiwzyé do
samowystarczalndci finansowej gospodarki mieszkaniowej Wptywy z czynszéw docelowo
winny pokrywa koszty zwazane z bigacym utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta,
obejmupce koszty eksploatacji, drobne naprawy, konserwacpzeghdy techniczne,
wynagrodzenie zasgdu oraz remonty i modernizacje.

2. Stawki czynszu okéeone w dotychczasowych przepisactddp obowhzywaty do czasu
zatwierdzenia nowych stawek przez Burmistrza MiaStazecinek, na podstawie niniejszego
programu. Pierwsza aktualizacja stawek czynszu moavhasipi¢ od 01.10.2007.

§ 16
1. Zalazenia dotycace wzrostu stawki bazowej czynszu w latach 2007320zedstawia
tabela nr 10, w ktérej jako podstawlo ustalenia wysokai stawek czynszu w poszczegodlnych
latach przygto ponizszy wzor:
wzor nr 2.

Ci - stawka bazowa czynszu;

Cr1) - Stawka bazowa czynszu okresu poprzedniego;

W - (Wsk X 3%)/12 -stawka miegtznego czynszu odpowiadef 3% wartéci wskanika
przeliczeniowego (obowkujaca w danym okresie) kosztu odtworzenia®lpowierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego przez \Wog, w skali roku;

t - nr okresu obliczeniowego (liey rok);

t-1 - nr poprzedniego okresu obliczeniowego (pognzeok);

W nawgzaniu doS 14 pkt 8, wysoké&¢ czynszu dla lokali socjalnych nalezaktualizowa
przy pomocy poriszego Wzoru:
wzor nr 3.

1/2 NS - Se.1)
St= Sty + -

S - stawka czynszu dla lokali socjalnych;

St1) - stawka czynszu dla lokali socjalnych okresurpegniego;

NS - stawka najriszego miesicznego czynszu (w danym okresie);
t - nr okresu obliczeniowego (liey rok);

t-1 - nr poprzedniego okresu obliczeniowego (pognzeok);

Brak danych dot. wysokoi wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “lm
w przysztych latach nie pozwala na doktadne wyieerzysziej (np. dla 2013r.) stawki bazowej
CZynszu .

2.Poniej tabela nr 10 przedstawia projekt stawek czynszudwoch wariantach.
W pierwszym wariancie przy zateniu state] wartéci wskanika przeliczeniowego w czasie,
a w drugim przy zaleeniu wzrostu o 120 zt. wskaika przeliczeniowego kosztu odtworzenia®lm
powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych w kaym roku (wielk@dci poghdowe).

-13 -



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabasn Miasta Szczecinek na lata 2007 — 2013

Aktualizacje stawek czynszu w oparciu o wzér nr 2.

Tabela nr 10.
przy zat@eniu W=const. przy zat. Wwzrasta corocznie o 120z
C(t. Wi :(WSkt X Wi :(WSkt X
rok t| 1y |Wsk 3%)/12 Ci | Ciy) | Wsk 3%)/12 Ci

Co 2006 O 2500 6,25 3,21 2380 5,95 3,21
C; 2007 1|3,21|2500 6,25 3,64 3,21|2500 6,25 3,64
C, 2008 2|3,64|2500 6,25 4,08 3,64(/2620 6,55 4,13
Cs 2009 3|4,08|2500 6,25 4,51 4,13/2740 6,85 4,67
C4 2010 4|4,51)2500 6,25 4,95 4,67(2860 7,15 5,29
Cs 2011 5|4,95| 2500 6,25 5,38 5,29|2980 7,45 6,01
Cs 2012 6(5,38|2500 6,25 5,82 6,01/3100 7,75 6,88
C; 2013 7|5,82|2500 6,25 6,25 6,88|3220 8,05 8,05

2. Tabela nr 11 przedstawia procentowy wzrost dtavezowych czynszu.

Procentowy wzrost stawek bazowych czynszu w stosumklo statej w czasie wielkgci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1fpowierzchni mieszkalnej na poziomie

2 500zt.
Tabela nr 11.
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

udziat % czynszu w stosunku
e pment docelowedo =025 c106 | 58% | 65% | 72% | 79% | 86% | 93% | 100%
( 3% wysokasci wskaznika
kosztu odtworzenia 1m2 pow.
uzytk. budynkéw
mieszkalnych/12 mies.)
YRR G SN U 2 G 3,21 3,63* 4,06 4,50 4,94 5,38 5,81 6,25
s wziosty czynszu - fok 13,08%| 11,85%| 10,84%]| 9,78% | 8,91% | 7,99% | 7,57%

*zwigkszona wart& czynszu w 2007r. me obowiazywad po zatwierdzeniu programu w ustawowych terminabhwprowadzenia.

§17.
1.Polityka czynszowa zakladage stawki czynszu bazowego (maksymalnego) powinny
stopniowo wzrasta tak, aby w 2013 roku agima¢ poziom w wysokéci 3% wartdci
odtworzeniowej lokalu w skali roku. Poprzez sukeesy wzrost tych stawek, wptywy z czynszow
za lokale mieszkalne, twar@e mieszkaniowy zasob Miasta, w corazkszym stopniu &da
pokrywa niezlzdne wydatki zwizane z prawidlowym utrzymaniem budynkéw i
komunalnych.
2.Przewidywane wptywy z czynszow przedstawionoaleti nr 12 na podstawie stawek
zaprojektowanych w tabeli nr 10 (wariant nr 1, wmaeh statych)

Symulacja wptywow z czynszu w cenach statych w lath 2007-2013.

lokali

Tabela nr 12.
Lp. wyszczegdlnienie ilosé pow. 2006 warto$¢ | 2007 warto$¢ | 2008 wartosé | 2009 warto$é | 2010 warto$¢ | 2011 wartos¢ | 2012 wartosé | 2013  wartosé

lokali uir?;tzk. czynszu czynszu czynszu czynszu czynszu czynszu czynszu czynszu
1. Lok. z peh stawk czynszu 479 2172) 3,21 69 724 3,64 79 P64 4,08 62894 4,51 97 961 4,95 107519 538 116 $59 5,82 4184 6,25 135 75
2. Lok. z obntong stawk 0 5% 447 19 01 3,05 58 004 3,46 65 §01 3,88 8B3|7 4,28 81 395 4,70 89 343 511 97 180 553 105(165,94 112 965
3. Lok. z obniom stawk 0 10% 24 1 244 2,89 3607 3,28 4093 3,67 4580 06 4, 5067 4,46 5 56 4,84 6 040 5,24 6 540 5,63 67|
4. Lok. z obniom stawki 0 15% 34 1774 2,73 4843 3,09 5482 3,47 6[156 83 3, 6794 4,21 7 468 4,57 8107 4,95 87181 5,31 09
5. Lok. z obniom stawk 0 20% 785 48 23 2,57 123 9%2 2,91 140 851 3,267 283 3,61 17411 3,96 190 993 4,30 207 91 4,684 784 5,00 241152
6. Lok. z obntong stawk 0 25% 14 714 2,41 1728 2,73 1962 3,06 2 (188 3,382 417 3,71 2 65! 4,04 2889 4,37 3125 4,69 3
7. Lok .z obntong stawk 0 30% 347 19 09 2,25 42 9%9 2,55 48 686 2,86 0546 3,16 60 333 3,47 66 252 3,77 71980 4,07 77|7074,38 83 626
8. Lok. z obntong stawk 0 35% 103 4 904 2,09 10 249 2,37 11 622 2,65 $2(992,93 14 368 3,22 15790 3,50 17 164 3,78 18[537 ,06 4 19910
9. Lok. z obntong stawk 0 40% 124 5 844 1,93 11 280 2,18 12 741 2,45 $(312,71 15 83§ 2,97 17 358 3,23 18 77 3,49 201397 ,75 3 21917

02
42

353
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10. Lok. z obniony stawk 0 45% 90 3683 1,77 6 520 2,00 7 367 2,24 8p51 482, 9135 2,72 10 019 2,96 10 903 3,20 11 y87 3,442 671
11. Lok. z obniong stawky 0 50% 22 982 1,61 1581 1,82 1787 2,04 2 P03 2,262 219 2,48 2 435 2,69 2642 2,91 2 858 3,13 3(074
12. Lok. z obniony stawky 0 55% 17 75§ 1,44 1080 1,64 1240 1,84 1892 2,031 535 2,23 1 687 2,42 1830 2,62 1982 2,81 2(125
13. Lok .z obniong stawk o 60% 4 174 1,28 22. 1,46 254 1,63 2 1,80 B13 98 1, 345 2,15 374 2,33 405 2,50 485
14. Lok. z obniong stawk 0 65% 1 48| 1,12 5 1,27 q1 1,43 1,58 76 1,73 83,88 90 2,04 94 2,19 106
15. Lokale socjalne 118 4209 0,32 1347 0,37 1/550,43 1 810 0,50 2 10p 0,59 2 483 0,71 2 988 0,87 6623 1,10 4 63(
17. Lokale ,przejte od PKP” 32 1374 3,51 4 823 3,99 5482 4,08 &6 60 4,51 6 197 4,95 6 80[L 5,38 7 3p2 5,82 7 997 6,258 588
Lok. obgte systemem
18. komercyjnym 16 161 5,44 87175 6,17 9952 6,92 162 7,64 12 323 8,39 13533 9,12 14 711 9,86 15(9040,59 17 082
Pustostany 82 w bud. przezn. do
19, wykwater. z uwagi na stan techn.|i
niezgodn lokalizacg 82 3052 0,00 q 0,00 D 0,58 170 0,00 0 0,00 0 000, 0 0,00 0| 0,00
TR 2730 138439 2,563 350753| 2,87 397492 3,23 446831| 3,56 492189| 3,90 540368 4,24 587417 4,59 636117 4,94 683 835
wphywy rocznie 4209 036 4769 904 5361 972 5906 268 HaRnand 7 7 EED A ehelozt

3. W okresie bdacym przedmiotem niniejszego opracowania stawka Wwazozynszu
bedzie ustalana w oparciu o wzor nr 2, o ktérym mewpunkcie 1, 8 16 idulzie aktualizowana
Z mo@ obowhzujaca od 1 lipca kadego roku .

4. ZGM-TBS Spétka z 0.0. na podstawie polityki cgxowe| jest zobowrany, do 31
stycznia kadego roku ohjtego programem, wnioskowa zmiar stawek czynszu.

5. Stawki czynszu do dnia 28 lutegoz#tago roku ohjtego programem, zatwierdza
Burmistrz Miasta .

6. Terminy, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotycaktualizacji stawek czynszu w 2007r.
Procedura aktualizacji stawki czynszu bazowego @720 nasipi niezwlocznie po zatwierdzeniu
programu w ustawowych terminach ich wprowadzenia.

§18

1. Burmistrz Miasta Szczecinek e na wniosek najemcy, zony za pérednictwem
wynajmupcego, obniy¢ stawk: czynszu obowizujaca dla danego lokalu.

2. Zasady obnania stawek czynszu, o ktérych mowa w pkt ddabmialy zastosowanie
z chwily osiagniccia stawki bazowej na poziomie 3% wartiokosztu odtworzenia 1hpowierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w skali roku.

3. Obnika, o ktorej mowa w pkt 1 nie by udzielana na okres 12 miesy.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Burmisiestd Szczecinek me udziela obnizek na
kolejne okresy dwunastomieskne.

4. SzczegO6lowy tryb pagtowania w sprawie udzielania obek czynszu zostanie
okreslony zaradzeniem Burmistrza Miasta Szczecinek.

Rozdziat 8.
Zasady zarzdzania budynkami i lokalami mieszkaniowego zasobu Msta.

§19
1. Zaradzanie budynkami i lokalami komunalnymi powierzgest ZGM TBS Sp. z 0. o.
w sposob okrdony w umowie o zarmizanie zawartej z Miastem, w zgodoioz przepisami ustawy
z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603
z p&n. zmianami) i Kodeksem Cywilnym, a takinnymi przepisami prawa.

§ 20
1. Zakres uprawniei obowiazkow zaradcy okrélaja przepisy, o ktérych mowa w § 18,
pkt 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo bu@me! (Dz. U. z 2006 roku Nr 156, poz. 1118
z p&niejszymi zmianami) oraz przepisy szczegllne azeme 2z dzialaln@ia zaradcy
nieruchomeéciami.
2. Sposob ustalania i wysakowynagrodzenia oraz zasady ptairioza wykonywanie
zarzdu strony okréaja w umowie o zargdzanie.
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

Rozdziat 9.

Wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontéw oraz kosztow
modernizaciji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
kosztow zarzdu nieruchomasciami wspolnymi.

§21

1. Wydatki na pokrycie kosztow zadu budynkéw komunalnych, w exi dotyczcej
nieruchomeci wspolnej obejmujw szczegOIngi:
wydatki na remonty i bica konserwag;
optaty za dostaw energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - wesri dotyczcej

nieruchomeci wspaolnej;

wydatki na przegldy techniczne wymagane przepisami prawa;
ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawn
wydatki na utrzymanie pogdku i czystdci;
wynagrodzenie cztonkéw zadu lub zarzdcy.
2. Srodki na pokrycie opfat niezaleych ptatnych za poednictwem wynajmugcego
stanowi, odrebna pozycy kosztéw.

3. Wydatki na pokrycie kosztow zadu nieruchomgcia wspolra oraz wptaty na fundusz
remontowy we wspolnotach wynikéeda z uchwat wiacicieli lokali.

1. Plan wydatkow na pokrycie kosztéw zgtzania budynkéw i lokali komunalnych,

§22

planowane nakitady na remontyeéziowe budynkow i lokali komunalnych oraz plan wydat na

pokrycie kosztéw zasrlu nieruchomécia wspoélrn i wptaty na fundusz remontowy we

wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta, dartabela 13

Planowane przychody i koszty zargdzania mieszkaniowym zasobem Miasta (w tys.
zt.) w oparciu osrodki pochodzace z gospodarki czynszowej ZGM-TBS Sp. z o.0.

nr
Tabela 13.
o wykonanie planowane przychody i koszty
Ip. wyszczegolnienie 2006 2007

Yo berv 1 2008| 2009| 2010| 2011 | 2012 | 2013
1| Przychody z czynszéw ogétem w tym: 5661 5909| 6437 6979 7526 8 068 8593 9160
a lokale mieszkalne 4272 4278| 4791| 5318| 5850 6 377 6887 7438
b lokale uytkowe 863 1189| 1189 1189 1189 1189 1189 1189
c garae 238 248 248 248 248 248 248 248
d komorki 68 70 70 70 70 70 70 70
e inne 220 124 139 154 169 184 199 215
2 | Wynagr. z tyt..zarmzania wspolnotami 1359 1338] 1338 1398| 1 398 1 509 1509| 1509
3| Przychody ogétem (poz.1+2) 7020 7247 7775 8377 8924 9577| 10102/ 10 669
4 | Koszty zaradu mieszk.zasobem Miasta* 2 695 2749| 2831 2916/ 3003 3093 3186| 3282
5 | Koszty biez.utrzymania budynkéw w tym: 2919 2810 2921| 3088 3245 3479 3708 3915
a koszty napraw bie konserw.i przeg|. 1702 1501 1548 1637 1720 1844 1965/ 2075
b pozostate koszty utrzymania budynkow 1217 1309| 1373] 1451| 1525 1635 1743| 1840
6 | Koszty remontéw w tym. 2673 2499 2591| 2738| 2879 3085 3288 3472

a remonty bud. i lok.stanowtych wiasné¢ Miasta
i ZGM-TBS 1025 850 881 931 979 1049 1118/ 1180

b fundusz remont. przek. do wspoélnot mieszk. zg
udziat Miasta lub ZGM-TBS we wspélnotach 1648 1649| 1710{ 1807 1900 2 036 2170| 2292
7 | Ogoétem koszty (poz. 4+5+6) 8 287 8058| 8343| 8742 9127 9 657 10 182| 10 669
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| 8‘Wynik(poz.3—7) —1267‘ —811‘ —568| —365| -203‘ —80‘ —80‘ 0|

*(illo ¢ lokali ogotem —ilé¢ lokali TBS/ilas¢ lokali ogétem) x koszty ogdlnego zadu 2 812
291,39
2006r-(3876/4045)x 2 812 291,39=2 694 974

2. Opieragc sk na catkowitej wartéci przychodu i kosztu (z tabeli nr 13),zréca wynosi -
1 267 tys. zt., a w przeliczeniu aan* ogélnej powierzchni -0,61z./m-c.

3. Wydatki na pokrycie kosztow zadzania mieszkaniowym zasobem Miasta powinna
zawier& uchwata budetowa na dany rok.

Rozdziat 10.
Program inwestycji mieszkaniowych.

§23
1. Z uwagi na potrzeby mieszkaniowe szczecineckigpdlnoty samorglowej ustala si
nastpujace priorytety:
1) Lokale socjalne:
a) potrzeby realizacji wyrokowaslowych,
b) dla rodzin wymagagrych pomocy ze strony Miasta (o bardzo niskich ddeich i majcych
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe).
2) Lokale zamienne:
a) wynikajce z potrzeby wykwaterowizze wzgédu na zty stan techniczny budynkéw i lokali,
b) pod potrzeby wykwaterowiaze wzgédu na planowane inwestycje.
3) Lokale dla osob ubiegaych sé 0 mieszkania docelowe (gospodarstwa domowe o ahiski
dochodach).
4) Lokale chronione, noclegownie, schroniska, miesigkedwiesnicze, mieszkanie interwencyjne
dla ofiar przemocy, bezdomnych kobiet, kobiet 2émi, itp.
2. Zadania wynikace z zalgonych priorytetbw bda realizowane m.in. poprzez nowe
inwestycje.

§ 24

1. Realizacja pierwszego z priorytetbw wymienionyeh8 23 Miasto zamierza finansowa
przy udzialesrodkow z Funduszu Doptat na zasadach @d&rgch w ustawie z dnia 08.12.2006
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnyahieszka chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz.1844) oraz zgodm Rozporzdzeniem Ministra
Budownictwa w sprawie z szczegotowego trybu i fedw sktadania i rozpatrywania wniosku
0 udzielenie finansowego wsparcia na tworzenielidacjalnych i mieszka chronionych, tréci
wniosku, kryteridw jego oceny, jego oceny, wzorunfalarza rozliczenia udzielonego wsparcia
oraz minimalnych wymagaw zakresie wyposnia, jakie musz speinig@ pozyskane lokale
mieszkalne (Dz. U. Nr 52 poz. 346 z 232087r.).

2. Inwestycje zwjzane z tworzeniem lokali socjalnych w oparciu oafisowe srodki
z Funduszu Doptat magiastpowa poprzez:

1) budowe;

2) remont;

3) przebudowy,

4) zamiar sposobu gytkowania;

5) kupno.

3. W latach 2007-2013 napi szereg inwestycji zwranych lokalami socjalnymi, szczegoty
w tabelach nr 1, 13 i 15.

4. Z istniejcego zasobu mieszkaniowego Miasta, 10 z odzyskidlanipkali kxdzie
przeznaczone w kdym roku na lokale socjalne.
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§25
W celu zapewnienia lokali zamiennych dla lokator@dlegajcych wykwaterowaniu
nastpi przebudowa budynkuzytkowego na lokale mieszkalne przy ul. wmszki (przebudowa
czterokondygnacyjnego budynku koszarowego o kubatdrl 867,3rh na budynek mieszkalny
wielorodzinny-ok. 70 lokali mieszkalnych (zgodniéAgeloletnim Planem Inwestycyjnym Miasta
Szczecinek zadanie oznaczono kodem 08) oraz wygenee zostanlokale z mieszkaniowego
zasobu Miasta poprzez min. realizazamian lokali zamieszkanych.

8§ 26

1. Mieszkania chronione, mieszkania r&mieze, noclegownie, schroniska, mieszkanie
interwencyjne dla ofiar przemocy, bezdomnych kqbketbiet z dziémi, itp. Miasto zamierza
realizowa z udziatemsrodkéw, o ktorych mowa w 8§ 32 rozdzialu Ftodia finansowania
gospodarki mieszkaniowej, a tak na zasadach oktenych w rozdziale 2 § 4, a do czasu
zrealizowania nowych inwestycji mieszkania dla petr MOPS bda wskazywane na bazie
istniejacego zasobu poprzez pozyskanie opuszczanych lokeh przystosowanie do istnigjych
w danym momencie potrzeb.

8§ 27.

1.Zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych szczedgjealspolnoty samordowej Miasto
zamierza realizowazaréwno poprzez nowe inwestycje, jak i wykorzysaatniepcych zasobow
Miasta.

2. Budowa budynkéw mieszkalnych, o ktorych mowapkt 1 kedzie realizowana we
wspoOtpracy z partnerami prywatnymi oraz instytudjéimansowymi, np. w formule PPP, poprzez
finansowanie przez strontrzech, a take poprzez wykup przez Bank wierzytednb wobec
samoradu terytorialnego - spotek komunalnych, itp.

§28
1. W ramach realizacji potrzeb mieszkaniowych Miasamierza oddaw okresie 2007-
2013 do aytku 625 nowo wybudowanych lokali, z tego:

1) lokali socjalnych - 360

2) lokali zamiennych - 95

3) lokali docelowych - 160 (w tym: 100 lokali wybudanych w formule TBS)

4) lokali chronionych - 10 (@@a budowane w ramach mieszkaocelowych, z ktorych

wyznaczane ¢é@la mieszkania chronione lub inne dla potrzeb MOPS)
2. Z istniepcego zasobu mieszkaniowego przewidujeg sv latach 2007-2013
zadysponow&

1) lokale socjalne - 70
2) lokale zamienne - 70
3) lokale docelowe - 119 w tym : lokale dla potrz€l©OPS — 7 (dotyczysrodowisk,

w ktérych prowadzona jest praca socjalna na zasagantraktu socjalnego”), lokale dla os6b
opuszczajcych placowki opiekficzo-wychowawcze - 14, dla osob dotkgch chorol,
kalectwem lub inwalidztwem-14, lokale osobom zngjdym skt w szczegoélnych przypadkach
losowych -14.

4) lokale chronione - 7.

§ 29
1. W ramach nowych inwestycji w latach 2007-2013lirewane hkda potrzeby
mieszkaniowe wspdlnoty samadowej w oparciu o formgtTBS.
Miasto kxdzie partycypowa kosztach budowy mieszkav budynkach powstagych w formule
TBS w ramach inwestycji mieszkaniowych:
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1) budowa zespotu dwoch budynkdéw mieszkalnych wielpimtych (52 lokale mieszkalne,
6 lokali uzytkowych) oznaczonych ,C”, ,D” wraz z budynkiem gaowym oraz niezé&dng
infrastruktup techniczia, zagospodarowaniem terenu osiedla i rozbiorka rhbidynku
powojskowego zlokalizowanego w Szczecinku przyKidsinskiego-Polnej, na terenie dziatek
nr 22/5, 2216, 22/7, 9, 21 w afimie 08- | ETAP;

2) budowa zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielpimoadych (48 lokali mieszkalnych)
oznaczonych ,A”, ,B” wraz z budynkiem gamawym oraz niez&dna infrastruktura techniczn
zagospodarowaniem terenu osiedla zlokalizowanyclsaszecinku przy ul. Kosskiego —
Polnej na terenie dziatek nr 22/8, 22/9, weble 08-11 ETAP

§ 30

Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Szczecinek wdaaiu o kodzie nr 53 zakfada
rewitalizacg srédmiecia Szczecinka. Realizacja zadania opiera Ba przeprowadzeniu
kompleksowych remontdéw, modernizacji zabudowy iegtezeni publicznych, rewaloryzacji
zabytkbw na wybranym obszarze w pewadniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym.
Wykonanie zadania warunkowane jest pozyskaniemusmyg strukturalnych UE, ktore stanawi
0k.75% ogdélnych naktadow (20 200 tys. zt.)

Rozpoczcie inwestycji 2008r., zakmzenie 2013r.

§31
Plan inwestycji mieszkaniowych w latach 2007 — 2018 tys. zt.
Tabela nr 14.
Ip wydatki w latach w tys. zi.
wyszczegdlnienie 2007| 2008 | 2009]| 2010| 2011 2012 2013| razem
|. Zadania ujete w WPI lub w budzecie Miasta /Spétki ZGM-TBS
Przebudowa budynku
koszarowego na lokale
1 nieszkalne~0 lokali; ul.
" | Kosciuszki/Rozbidérka budynku
DMR ul. Stowiaiska 21b (WPI
kod zad. 08) 100| 2 000 3 000 5 100
Budowa lokali mieszkalnych - "
5 PPP i mieszkachronionych95 astokali | 35l0kali
"|lokali (WPI kod zad. 54120) -
przygotowanie dokumentacji* 125 100] 100|100 425
3 Budowa noclegowni i lokali
" | zastpczych (WPI kod zad. 55) 50 750 800
Budowa mieszkana wynajem -
4. |wg formuty TBS; ul. 7118 6 225
Kosinskiego-Polna 52 lokale 48 lokali 13 343
5 Rewitalizacjasrodmiescia
"| Szczecinka (WPI kod zad. 53) 20@ 000 4 000 4 000 4 000] 4 000] 20 200
: 10
. tacznie 1. 225 9468 7850 325 4000 4000 4000 39 868
Il. Zadania nowe, nie ugte w WPI lub w budzecie Miasta /Spétki ZGM-TBS
Przebudowa na lokale socjalne:
a)ul.Winniczna 22-11 lokali, 4 125
1. | Winniczna 28-9 lokali; razer20 470 1575
lokali b)Winniczna 24-26-15
lokali, Armii Krajowej 17-10 480 1 600
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lokali; razem25 lokali

Lokale socjalne ul. Polna

2-| segmenty**- 60 lokali 3780 3 780
Lokale socjalne lokalizacja do
3.| uzgodnienia™* - segmenty- 3780 3780 2835 2835 1620 1575
razem255 lokali 60 lokali| 60 lokali| 45 lokali| 45 lokali| 25 lokali| 20 lokali| 16 425
4. tacznie II. 3780 3780 3780 3305/ 3315 3195/ 3175 24 330
OGOLEM |+ 11 1 L) L

4005 248] 630 630] 7315 7195 7175 64 198

Legenda do tabeli nr 14:
* koszt wykonania wygtznie dokumentacji finansowania inwestycji (WPI 24d w formule
PPP lub
innej (np. finansowanie przez stgdreech, wykup wierzytelnéci wobec jednostek samaiu
terytorialnego lub spétek komunalnych prBemnk;
* kalkulacja kosztu budowy lokali socjalnych- segnty =$r. pow. 35 x 1 800zt/nf x ilog¢
lokali ;
***nowe lokalizacji inwestycji w Migcie Szczecinek lub okolicach np. Skotniki

1. W celu realizacji w kolejnych latach zadanizgopitetowego - lokale socjalne, Miasto
moze przeznaczy nastpujace tereny: ul. Bagienna (pogdizy ul. Winniczm i Lipowa);
ul. Zamkowa 2, ul. Jana Pawita (oke;, ul. Kaszubska, ul. Zielona/ul. Zautek, ul. Limoavskiego
(naprzeciw Podimedu), ul. E. Plater. Tereny te wyapa indywidualnych przygotowa do
inwestycji, tj. dokonania niezdnych wyburzé istniepcych obiektéw, podziatbw geodezyjnych,
itp.

2. Finansowanie budowy nowych lokali socjalnychazorprzebudowy budynkéw -—
pustostanow na lokale socjalnedhie nasfpowato zesrodkéw preferencyjnych Banku-Fundusz
Doptat (na podstawie ustawy o finansowym wspareuortenia lokali socjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnychzparzdzenia do tej ustawy) i niegthhego
wktadusrodkéw wiasnych okigonych w tabeli nr 15.

Rozdziat 11.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe.

§ 32.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowgjab:

1) srodki Miasta pochodzace z budetu, miedzy innymi z wptywow z optat za lokale mieszkalne
i uzytkowe, z optat z tytutu najmu i dzieawy budynkoéw aytkowych i terenéw osiedlowych,
z wptywow ze sprzedy lokali mieszkalnych i #ytkowych oraz innych skladnikow
majtkowych Miasta;

2) srodki pomocowezewretrzne: kredyty, srodki pozyskiwane przez Miasto z funduszy
programoéw rzdowych kadz z Unii Europejskiej;

3) srodki wikasne ZGM-TBS Sp. z 0. o, wspdlnot mieszkaniowych i organizacji pozatawych.

2. Zal@enia w zakresie finansowania zéadabjctych programem przedstawiono w tabeli
nr 15. Moga one ulec zmianie w miarpozyskiwaniasrodkdw z innychzrodet finansowania,
w szczegolnéci z kredytow preferencyjnych lub doptat z programévspierajcych budow
mieszka na wynajem zwtaszcza miesaksocjalnych, ktoreasnajpilniejsze.
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§33

Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej w latacR007 — 2013 w tys. zi.

Tabela nr 15.
Ip Zadanie podziat 1 20061, | 5008 | 2009 | 2010| 2011 | 2012 | 2013 | Razem
srodkow wyk.
1. |Koszty zarzadu ZGM-TBS 2695 2749 2831 2916 3003 3093 3186 3282 23 755
mieszk. zasobem
Miasta Miasto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. | Koszty biez. ZGM-TBS 2919( 2810 2921 3088 3245 3479 3708 3915 26 085
utrzymania
budynkéw w tym: Miasto 0| 1960 1913 1824 1741 1617 1496 1386 9977
8| yossty napraw bicych ZGM-TBS 1702| 1501| 1548 1637 1720 1844 1965 2075 13 992
konserwacii i przegdéw Miasto o] 1960 1913 1824 1741 1617 1496 1386 9977
b . ZGM-TBS 1217 1309 1373 1451 1525 1635 1743 1840 12 093
pozostale koszty utrzymania
budynkéw Miasto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. | Koszty remontéw: ZGM-TBS 2673 2499 2591 2738 2879 3085 3288 3472 23225
et clowe: Gramowne |y piasto o| o| 2218 2071 1930 1724 1521 1337 10801
ZGM-TBS 276 264 601 262 131 0 0 0| 1534
Kredyt KFM O 15300 2589 2662 1331 0 0 0O 8112
4, Miasto 404( 4 199 3859 6 399 3697 3244 3398 3380 28 580
: - Fundusz Doptat O 756 771 981 708 621 797 795 5429
Nowe inwestycje: Partycypac?a Of 793 500 0 0 0 0 0 1293
Fundusze UE 0 0| 15000 5250 3000 3000 3000 3000 18 750
PPP/inne 0 0 0 0| 3125 4375 4 375 0| 11875
PRFON 0 50 0 0 0 0 0 0 50
ZGM-TBS
lokale socjalne - przebudows Miasto 329 336 1102 1120 2887
a Fundusz Doptat 30%* 141 144 473 480 1238
_ ZGM-TBS
e o, Miasto 3024 3024 3024 2268 1908 1296 1260 15804
Fundusz Doptat 20%* 756 756 756 567 477 324 315 3951
b ZGM-TBS
lokale zamienne Miasto 100 500 750 1 35(
fundusze UE 1500 2 250 3 75(
ZGM-TBS 276 264 601 262 131 1534
c lokale docelowe budowane wg Kredyt KFM 1530 2589 2662 1331 8 117
formuly TBS Miasto 404( 1 000 1 000 2 404
partycypacja 793 500 1 293
ZGM-TBS
g lokale docelowe i mieszkania Miasto 75 100 100 100 375
chronione PPP/inne 3129 4375 4375 11 875
PFRON 50 50
e ZGM-TBS
noclegownie i lokale zagicze Miasto 35 525 560
Fundusz Doptat 30%* 15 225 240
ZGM-TBS
f| rewitalizacjasrodmieicia Miasto 200 1000 1000 1000 1000 1000 5200
fundusze UE 3000 3000, 3000f 3000 3000 15000
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ZGM-TBS
razem (od 1 do 4) |

8563 8322 8944 9004 9258 9657 10182 10669
Miasto

404] 4199] 7990 10294 7368 6585 6 415 6 103

74 599
49 358

Legenda do tabeli nr 15:

* wysoka¢ finansowego wsparcia z Funduszu Doptat uzatae jest m.in. od inwestora (gmina,
zwiazek gminny, organizacje pgiku publicznego, TBS), rodzaju inwestycji (budowa
remont/przebudowa, zmiana sposatytkowania, kupno) i celu przedsiziecia (lokale socjalne,
noclegownie i domy dla bezdomnych, mieszkania dbrog). W zalenosci od odpowiedniego
wariantu (inwestor, rodzaj inwestycji, cel) oma uzyskéa wsparcie finansowe w wysokt nie
przekraczajcej 20%, 30% albo 40% kosztow przessiiccia.

Rozdziat 12.
Opis innych dziatah majacych na celu popravg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, a wegegolndci: niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowam sprzeda lokali.

8§34

1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta,imqm@vulec poprawie gtéwnie
w zakresie racjonalnego wykorzystywania istggego zasobu.

2. Przewiduje si udzielanie pomocy (poprzez uruchomienie wielopmagznowego
programu) przy dokonywaniu zamian lokali mieszkamyz przyczyn: ekonomicznych danej
rodziny, ze wzgldu na powierzchrizajmowanego przez qlokalu, jak i w zwazku z prowadzom
windykacp naleznosci lub egzekug;.

3. Dziatania zwizane z zamianami lokali mieszkalnych opisano wzad 3 i 10.

4. Szczegotowe zapisy dot. sprzeglokali zawiera rozdziat 6.

Rozdziat 13.
Postanowienia kacowe.

§ 35.

1. Realizacja zadaokreslonych w Wieloletnim Planie Gospodarowania Miesz&arym
Zasobem Miasta Szczecinek na lata 2007-2013sm4e skorelowana z nagdziami, na ktore
sktadaj sic:

1) polityka czynszowa doprowadaap w krotkim okresie stawgkczynszu bazowego do poziomu
odpowiadaicego 3% wartéci kosztu otworzenia 1fm powierzchni tytkowej budynku
mieszkalnego;

2) wilasciwe gospodarowanie istnigym zasobem (pomoc przy dokonywaniu zamian lokali,
wzmocnienie dzialawindykacyjnych.

3) nowe inwestycje (w szczegOkw obejmujce tworzenie mieszkasocjalnych-zaspokojenie
potrzeb, poprawa windykacji naleosci);

4) rewitalizacja sposobem zewtrznego finansowania remontdw w najstarszej, zalwé{ czsci
zasobu (budynki zlokalizowane w centrum Miasta);

5) zréwnowaenie kosztow bimcego utrzymania budynkow przychodami dziatatmo
podstawowe]j (koszty te obejmujeksploatag, drobne naprawy, konserwacje, prazegi
techniczne, wynagrodzenie zadn oraz remonty i modernizacje);

6) wykorzystanie srodkéw unijnych okr&onych w Regionalnym Programie Operacyjnym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007-2003,ramach priorytetu rozwoj
spoteczéstwa informacyjnego, zwkane z wdrgeniem nowego, zintegrowanego,
elektronicznego systemu zadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Szczecinelk [Bpétic
ZGM-TBS, umaliwiajacego efektywne gromadzenie i przetwarzanie infojimabudynkach,
lokalach mieszkalnych i najemcach na potrzeby tezho-eksploatacyjne, ekonomiczne
i finansowe.
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§ 36.
W wyniku kompleksowej realizacji Wieloletniego Pragwu  Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lata7- 213 ulegnie poprawie gospodarka
mieszkaniowa poprzez:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Zaspokojenie okoto 50% potrzeb mieszkaniowych saoeekiej wspolnoty samogdowej .
Polepszenie stanu technicznego budynkéw i lokatiszkaniowego zasobu Miasta.

Osigniccie stawki bazowej czynszu na poziomie 3% waitodtworzeniowej, a w kolejnych
latach utrzymanie wyznaczonego wahika zgodnie z cenwskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1rh powierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych (obecna stawka bazowa
czynszu to 1,42% wysokoi wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia?ipowierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych).

Zrownowaenie kosztéw bimcego utrzymania budynkéw przychodami dziatétio
podstawowej.

Doprowadzenie do prawidiowej eksploatacji i utrzynaa budynkéw/lokali mieszkalnych
w stanie nie pogorszonym.

Realizacje nowych inwestycji mieszkaniowych, w celaspokajania potrzeb szczecineckiej
wspolnoty samorgdowe] (rownie zwiazanych z budownictwem socjalnym).

§ 37.
1. Zadania olfe programem dmla realizowane w mig mazliwosci finansowych

okreslonych w planie finansowym ZGM-TBS Sp. z 0. 0. budzecie Miasta Szczecinek.

2. Program m#ze ulec zmianie, jesli ulegra zmianie warunki lub potrzeby rzutge na jego

realizacg lub na wielkdci przyjetych w nim wskanikow.
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