UCHWALA Nr XXI1/222/08
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 3 lipca 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego obszaru

.Koszali Aska-1" w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta

Szczecinek uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
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§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XV/146/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Koszalinska-1" w Szczecinku oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym uchwatg Nr XV/144/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia
3 grudnia 2007 roku uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Koszalinska-1" w Szczecinku, obejmujaca dziatke ewidencyjng nr 14 obreb 0010 przy ulicy Rybackiej

o powierzchni 1,60 ha, oznaczong na rysunku planu w skali 1 : 1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych; zieleni; drogi

publicznej klasy dojazdowe;.

3. Integralng czescig uchwaty sg :
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zalacznik
nr3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - stanowigce zalgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust.1 na nastepujace tereny:
1) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,;

2) zieleni, oznaczone symbolem ZN;



3) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczong od poziomu powierzchni terenu przy
najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia
dachu;
2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czy
moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak : balkon, wykusz, taras,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢

zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz grodzenia terenu ZN, dopuszcza sie przy tym lokalizacje ogrodzenia w linii rozgraniczajacej teren
ZN od terenu RM;

2) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw ztozonej z maksymalnie dwoch kolorow.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach Prawa ochrony srodowiska z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) na terenie, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1, polozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Jeziora Szczecineckie” obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i w rozporzgdzeniu
Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu;
3) na terenie ZN, potozonym w granicach uzytku ekologicznego ,Szuwary nad Jeziorem Wielimie”
obowigzujg rygory okreslone w uchwale Nr XXXV/327/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 lutego 2006 r.
w sprawie utworzenia uzytkdw ekologicznych;
4) nakaz wywozenia odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Szczecinek;

5) zagospodarowanie innych odpaddéw niz wymienione w pkt 5 zgodnie z ustawg o odpadach.

8 5. Ustalenia w zakresie szczego6towych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dzialki budowlanej;
2) zakaz wydzielania lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?
3) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢é mozliwos¢ wystepowania trudnych

warunkow gruntowo-wodnych.



8§ 6. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez droge publiczng klasy dojazdowej;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez istniejaca ulice Rybacka;
3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej : @63 w ulicy Rybackiej poprzez nieruchomos$c¢
potozong przy ulicy Rybackiej 15, z zastrzezeniem pkt 9;
4) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie $ciekbw deszczowych powierzchniowo lub do zbiornikéw; dopuszcza sie przy tym
odprowadzenie ich do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;
7) wykorzystywanie do celéw grzewczych kottowni weglowych lub paliw ekologicznych, w tym miedzy
innymi: gazu ziemnego, oleju, energii stonecznej, energii elektrycznej;
8) mozliwos¢ docelowego podigczenia budynkéw do sieci gazowej Sredniego cisnienia oraz zaopatrzenie
w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i teleinformatyczne po ich wybudowaniu;
9) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terenéw;
10) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drogi publicznej oraz
zachowanie infrastruktury technicznej na innych terenach;
11) w przypadku przebiegu sieci infrastruktury technicznej przez tereny o charakterze niepublicznym nalezy

zagwarantowa¢ prawo do wszelkich dziatan majacych na celu obstuge tych sieci przez ich dysponentow.

8 7. Ustalenia w zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow

- dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen planu.
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§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:
1. Przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych.
2. Zasady podziatu geodezyjnego :
1) teren stanowi jedna dziatka budowlana o powierzchni 1.00 ha;
2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 3 podziat na dziatki budowlane na nastepujacych zasadach:
a) minimalna powierzchnia — 0.40 ha;
b) granica podziatu prostopadta do linii rozgraniczajacej tereny RM i KD-D, z dopuszczalng tolerancjg
do 25°;
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej

o powierzchni nie wiekszej niz 0.02 ha.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki i budowle gospodarstw ogrodniczych, uprawy ogrodnicze, budynki mieszkalne jednorodzinne,

budynki garazowe i gospodarcze;



2) wysokos¢ zabudowy: budynki mieszkalne - do 12 m; budynki niemieszkalne - do 10 m;
3) liczba kondygnaciji: budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze; budynki
niemieszkalne — do dwdéch kondygnacji nadziemnych;
4) geometria dachéw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 35°-55°; dopuszcza
sie inne formy dachéw na budynkach niemieszkalnych;
5) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatkki budowlanej (z wytaczeniem obiektow
szklarniowych);
6) powierzchnia biologicznie czynna — od 65% powierzchni dziatki budowlanej (z uwzglednieniem obiektow
szklarniowych);
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
8) dopuszcza sie lokalizacje dominant wysokosciowych typu: kominy, maszty o wysokosci nie wiekszej niz
20 m.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) dostep do drég publicznych — do terenu KD-D;
2) parkowanie pojazdéw — minimum pie¢ stanowisk postojowych na dzialke budowlang i dodatkowo
minimum dwa stanowiska postojowe na lokal mieszkalny, i jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25

m? powierzchni ustugowej na dziatke budowlana.

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:

1. Przeznaczenie — zielen.

2. Zasady podziatu geodezyjnego :

a) teren o powierzchni 0.57 ha;

b) dopuszcza sie podzial, zwigzany z podziatem, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 pkt 2, przy czym linia
podziatu winna stanowi¢ przedtuzenie linii podziatu z terenu RM.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — biotop bagienno-tagkowy — czesé uzytku
ekologicznego ,Szuwary nad Jeziorem Wielimie”.

4, Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D :
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady podzialu geodezyjnego - teren o powierzchni 0.03 ha; nie dopuszcza sie dalszego podziatu.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ pasa drogowego drogi gminnej;

dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;.
4. Obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji — z ulicg Rybacka (poza planem).

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.
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§ 11. Grunty rolne nie objete zmiang, o ktérej mowa w ust. 1, w obrebie terenu KD-D przeznacza sie na
cele nierolnicze i nielesne, stanowigce grunty rolne zabudowane B-RV pochodzenia mineralnego

o powierzchni 0.03 ha.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 13. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
4 pazdziernika 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 109, poz. 2116 z dnia 20 listopada
2006r.).

§ 14. 1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wiestaw Suchowiejko

ZAL ACZNIKI (nr 1 — pominieto)
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXI11/222/08

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 3 lipca 2008r.

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada

Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku, wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 23 maja 2008 r. do 16

czerwca 2008 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wiestaw Suchowiejko



Zatacznik nr 4 do Uchwaly Nr XXI11/222/08

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 3 lipca 2008 roku

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Koszalinska-1" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecinek okresla
nastepujacy sposoOb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

81. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych droge, w tym budowe
drogi wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, Sciezkg rowerowa, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczajacych droge lub poza nia.

§ 2 Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do

zadan wtasnych gminy :

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

droga publiczna klasy dojazdowej — czes¢ pasa drogowego drogi gminnej

L KD-D (budowa drogi)

8§ 3 Opis realizacji inwestycji wskazanej w 8 2:

1. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowier publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska tekst jednolity

(Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150) o ile nie nastgpi naruszenie ustalenh planu.



3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslonej w § 2
realizowane bedg w spos6b okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegélnionych w § 2

jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.

Z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe finansowane z budzetu miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej
2) wydatki majatkowe, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla ,Wieloletni Plan

Inwestycyjny” uchwalony przez Rade Miasta.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.) ze srodkéw wilasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.
U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta

Wiestaw Suchowiejko



