
UCHWAŁA Nr XXII/222/08 

Rady Miasta Szczecinek 

 
z dnia 3 lipca 2008 roku 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego obszaru 

„Koszali ńska-1” w Szczecinku. 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 

Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta 

Szczecinek uchwala co następuje: 

 
 

ROZDZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 
 
 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XV/146/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 roku w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

„Koszalińska-1” w Szczecinku oraz zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Szczecinek, przyjętym uchwałą Nr XV/144/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia  

3 grudnia 2007 roku uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

„Koszalińska-1” w Szczecinku, obejmującą działkę ewidencyjną nr 14 obręb 0010 przy ulicy Rybackiej  

o powierzchni 1,60 ha, oznaczoną na rysunku planu w skali 1 : 1000. 
 

2. Przedmiotem planu są tereny: zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych; zieleni; drogi 

publicznej klasy dojazdowej. 
 

 3. Integralną częścią uchwały są : 

1) rysunek planu – stanowiący załącznik nr 1; 

2) wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta  Szczecinek - 

stanowiący załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiące załącznik  

nr 3; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które naleŜą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych - stanowiące załącznik nr 4. 
 

 4. Na rysunku planu ustalono następujące elementy: 

1) granicę obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu lub róŜnych zasadach zagospodarowania; 

3) linie zabudowy nieprzekraczalne. 

 5. Ustala się podział obszaru, o którym mowa w § 1 ust.1 na następujące tereny: 

1) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych, oznaczone symbolem RM; 

2) zieleni, oznaczone symbolem ZN; 
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3) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D. 
 

 

§ 2. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) wysokości zabudowy - naleŜy przez to rozumieć wysokość liczoną od poziomu powierzchni terenu przy 

najniŜszym wejściu do budynku do najwyŜszej kalenicy dachu lub najwyŜej połoŜonej powierzchni przekrycia 

dachu; 

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - naleŜy przez to rozumieć linię, w której moŜe być umieszczona ściana 

frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej, przy czy 

mogą być usytuowane przed linią zabudowy takie elementy architektoniczne jak : balkon, wykusz, taras, 

schody wejściowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wysięgu nie większym niŜ 1,5 m. 

 2. Pojęcia i określenia uŜyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie naleŜy rozumieć 

zgodnie z przepisami obowiązującymi w dniu uchwalenia planu.  

 
 

ROZDZIAŁ II 

OGÓLNE ZASADY I WARUNKI KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI 
 
 

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz grodzenia terenu ZN, dopuszcza się przy tym lokalizację ogrodzenia w linii rozgraniczającej teren 

ZN od terenu RM; 

2) dopuszcza się stosowanie kolorystyki elewacji budynków złoŜonej z maksymalnie dwóch kolorów. 
 

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

określonych w przepisach Prawa ochrony środowiska z wyłączeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego; 

2) na terenie, o którym mowa w § 1 ust. 1, połoŜonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu 

„Jeziora Szczecineckie” obowiązują rygory określone w ustawie o ochronie przyrody i w rozporządzeniu  

Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszarów chronionego 

krajobrazu; 

3) na terenie ZN, połoŜonym w granicach uŜytku ekologicznego „Szuwary nad Jeziorem Wielimie” 

obowiązują rygory określone w uchwale Nr XXXV/327/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 lutego 2006 r.  

w sprawie utworzenia uŜytków ekologicznych; 

4) nakaz wywoŜenia odpadów komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na 

terenie Miasta Szczecinek; 

5) zagospodarowanie innych odpadów niŜ wymienione w pkt 5 zgodnie z ustawą o odpadach. 
 

§ 5. Ustalenia w zakresie szczegółowych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

uŜytkowaniu: 

1) zakaz lokalizacji więcej niŜ jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej działki budowlanej; 

2) zakaz wydzielania lokali handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 100 m2; 

3) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy naleŜy uwzględnić moŜliwość występowania trudnych 

warunków gruntowo-wodnych. 
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§ 6. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej: 

1) zapewnienie obsługi komunikacyjnej obszaru poprzez drogę publiczną klasy dojazdowej; 

2) powiązanie układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym poprzez istniejącą ulicę Rybacką; 

3) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej : Ø63 w ulicy Rybackiej poprzez nieruchomość 

połoŜoną przy ulicy Rybackiej 15, z zastrzeŜeniem pkt 9; 

4) odprowadzenie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorników bezodpływowych do czasu wybudowania 

miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie ścieków deszczowych powierzchniowo lub do zbiorników; dopuszcza się przy tym 

odprowadzenie ich do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci niskiego napięcia; 

7) wykorzystywanie do celów grzewczych kotłowni węglowych lub paliw ekologicznych, w tym między 

innymi: gazu ziemnego, oleju, energii słonecznej, energii elektrycznej; 

8) moŜliwość docelowego podłączenia budynków do sieci gazowej średniego ciśnienia oraz zaopatrzenie  

w łącza telefoniczne, telewizji kablowej i teleinformatyczne po ich wybudowaniu; 

9) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany 

parametrów technicznych i kierunków obsługi terenów; 

10) dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drogi publicznej oraz 

zachowanie infrastruktury technicznej na innych terenach; 

11) w przypadku przebiegu sieci infrastruktury technicznej przez tereny o charakterze niepublicznym naleŜy 

zagwarantować prawo do wszelkich działań mających na celu obsługę tych sieci przez ich dysponentów.

  
 

 

§ 7. Ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania i urządzania terenów 

- dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustaleń planu. 

 
 

ROZDZIAŁ III 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZ ENI 
 
 

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM: 

1. Przeznaczenie – zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych. 

2. Zasady podziału geodezyjnego :  

1) teren stanowi jedna działka budowlana o powierzchni 1.00 ha; 

2) dopuszcza się, z zastrzeŜeniem pkt 3 podział na działki budowlane na następujących zasadach: 

 a) minimalna powierzchnia – 0.40 ha; 

 b) granica podziału prostopadła do linii rozgraniczającej tereny RM i KD-D, z dopuszczalną tolerancją 

do 25˚; 

3) dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej  

o powierzchni nie większej niŜ 0.02 ha. 
 

 3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) budynki i budowle gospodarstw ogrodniczych, uprawy ogrodnicze, budynki mieszkalne jednorodzinne, 

budynki garaŜowe i gospodarcze; 
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2) wysokość zabudowy: budynki mieszkalne - do 12 m; budynki niemieszkalne - do 10 m; 

3) liczba kondygnacji: budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze; budynki 

niemieszkalne – do dwóch kondygnacji nadziemnych; 

4) geometria dachów – dachy dwu – lub wielospadowe o nachyleniu połaci pod kątem 35˚-55˚; dopuszcza 

się inne formy dachów na budynkach niemieszkalnych; 

5) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni działki budowlanej (z wyłączeniem obiektów 

szklarniowych); 

6) powierzchnia biologicznie czynna – od 65% powierzchni działki budowlanej (z uwzględnieniem obiektów 

szklarniowych); 

7) linie zabudowy nieprzekraczalne – zgodnie z rysunkiem planu; 

8) dopuszcza się lokalizację dominant wysokościowych typu: kominy, maszty o wysokości nie większej niŜ 

20 m. 

 4. Obsługa komunikacyjna: 

1) dostęp do dróg publicznych – do terenu KD-D; 

2) parkowanie pojazdów – minimum pięć stanowisk postojowych na działkę budowlaną i dodatkowo 

minimum dwa stanowiska postojowe na lokal mieszkalny, i jedno miejsce postojowe na kaŜde rozpoczęte 25 

m2 powierzchni usługowej na działkę budowlaną. 
 

 5. Stawka procentowa jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości – 0%. 
 

 

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN: 

 1. Przeznaczenie – zieleń. 

2. Zasady podziału geodezyjnego : 

 a) teren o powierzchni 0.57 ha; 

 b) dopuszcza się podział, związany z podziałem, o którym mowa w § 8 ust. 2 pkt 2, przy czym linia 

podziału winna stanowić przedłuŜenie linii podziału z terenu RM. 

 3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu – biotop bagienno-łąkowy – część uŜytku 

ekologicznego „Szuwary nad Jeziorem Wielimie”. 

 4. Stawka procentowa jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości – 0%. 

 

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D : 
 

1. Przeznaczenie – droga publiczna klasy dojazdowej. 
 

2. Zasady podziału geodezyjnego - teren o powierzchni 0.03 ha; nie dopuszcza się dalszego podziału. 
 

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - część pasa drogowego drogi gminnej; 

dopuszcza się realizację ścieŜki rowerowej. 
 

4. Obsługa komunikacyjna – powiązania z terenami komunikacji – z ulicą Rybacką (poza planem). 
 

5. Stawka procentowa jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości – 0%. 

 
 

ROZDZIAŁ IV 

USTALENIA KO ŃCOWE 
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§ 11. Grunty rolne nie objęte zmianą, o której mowa w ust. 1, w obrębie terenu KD-D przeznacza się na 

cele nierolnicze i nieleśne, stanowiące grunty rolne zabudowane B-RV pochodzenia mineralnego  

o powierzchni 0.03 ha. 
 

§ 12. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Szczecinek. 
  

§ 13. W granicach zmiany planu traci moc uchwała Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia  

4 października 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 109, poz. 2116 z dnia 20 listopada 

2006r.). 
 

§ 14. 1. Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta Szczecinek. 

2. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Zachodniopomorskiego. 

 
 
 Przewodniczący Rady Miasta  

 
 

Wiesław Suchowiejko 
 
 
ZAŁĄCZNIKI (nr 1 – pominięto) 
 
 
 





 Załącznik nr 3 do Uchwały Nr XXII/222/08 
Rady Miasta Szczecinek 

z dnia 3 lipca 2008r. 
 w sprawie uchwalenia 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru „Koszalińska-1” w Szczecinku 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 

 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, 

poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada 

Miasta Szczecinek rozstrzyga co następuje: 

 

Na podstawie oświadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Koszalińska-1” w Szczecinku, wyłoŜonego 

do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 23 maja 2008 r. do 16 

czerwca 2008 r., nie rozstrzyga się o sposobie ich rozpatrzenia. 

 

 

 Przewodniczący Rady Miasta  

Wiesław Suchowiejko 

 



 Załącznik nr 4 do Uchwały Nr XXII/222/08 
Rady Miasta Szczecinek  
z dnia 3 lipca 2008 roku 

 w sprawie uchwalenia 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

„Koszalińska-1” w Szczecinku 
 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które naleŜą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 

 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 

Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecinek określa 

następujący sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleŜą do zadań 

własnych gminy oraz zasady ich finansowania: 

 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, słuŜące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 

mieszkańców, stanowią zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. 

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) zadania własne gminy. 

 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmują: 
 

1) traktowane jako zadania wspólne, inwestycje w liniach rozgraniczających drogę, w tym budowę 

drogi wraz z oświetleniem, uzbrojeniem podziemnym, ścieŜką rowerową, zielenią i odpowiednimi 

zabezpieczeniami technicznymi zmniejszającymi uciąŜliwość w rozumieniu przepisów o ochronie 

środowiska 

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczających drogę lub poza nią. 

 

§ 2 Wykaz terenów, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleŜące do 

zadań własnych gminy :  

 

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestycji) 
 

1. KD-D 
droga publiczna klasy dojazdowej – część pasa drogowego drogi gminnej 
(budowa drogi)  

 

§ 3 Opis realizacji inwestycji wskazanej w § 2:  

1. 1. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym ustawą Prawo 

budowlane, ustawą Prawo zamówień publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą  

o gospodarce komunalnej  i Prawem ochrony środowiska. 

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w § 2 moŜe ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się 

postępem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki 

określonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska tekst jednolity 

(Dz. U. z 2008r. Nr  25, poz. 150) o ile nie nastąpi naruszenie ustaleń planu. 



 2

3. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej określonej w § 2 

realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. 

(Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z późn. zm.). 

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczególnionych w § 2 

jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

 

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, które naleŜą do zadań własnych, ujętych 

w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.  

z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z późn. zm.), przy czym: 
 

1) wydatki majątkowe finansowane z budŜetu miasta ustala się corocznie w uchwale budŜetowej 

2) wydatki majątkowe, których okres realizacji przekracza jeden rok budŜetowy określa „Wieloletni Plan 

Inwestycyjny” uchwalony przez Radę Miasta. 

 

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, określone w § 2 finansowane będą przez budŜet 

miasta lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, określone w § 2, będą realizowane na 

podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków  

z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z późn. zm.) ze środków własnych 

przedsiębiorstwa wodociągowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radę Miasta wieloletnie 

plany rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budŜet 

miasta. 

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oświetlenia finansowane będą na 

podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. 

U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z późn. zm.). 

 

 

 Przewodniczący Rady Miasta  

Wiesław Suchowiejko 

 


