UCHWALA Nr XLI/429/09
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 21 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek wgzi obejmujacej dziatki ewidencyjne
nr: 993 i 994 obrb 0013.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7120@4 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Zz 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, @&20 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 12%. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Szce&dirchwala, co nagtuje:

§1

1. Uchwala st zmiarg Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonelgowakc Nr XV/144/07 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 r., zmienionedova& Nr XXXII/342/09 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2009 r., wesz obejmujcej dziatki ewidencyjne
nr: 993 i 994 ohyb 0013, z przeznaczeniem na obszar wskazany dondojnzabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzysani i zielenh towarzyszca,

w ramach ktérego wskazano teren lokalizacji wielkwjgrzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni pourgj 2000 .

2. Niniejsza uchwata obowtuje na obszarze miasta Szczecinek na dziatkach
ewidencyjnych nr: 993 i 994 offy 0013, stanowcych czs¢ terenu oznaczonego
na rysunku zmiany studium jakabszar XVII. Powierzchnia obszaru zmiany studium
wynosi okoto 0,79 ha.

3. Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) ,Studium uwarunkow@d i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. G&¢ A — Analiza uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego”
— czs¢ tekstowa, stanowca zahcznik Nr 1A, ktéry nie podlega zmianie;

2) ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. Uwarunkowania zagospodarowania prassiego” — cgs¢ graficzna
opracowana w skali 1: 10 000, stangee zahcznik Nr 1B, ktéry nie podlega

zmianie;



3) ,Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. Waloryzacja przydageopod zabudow’ — cz¢s¢ graficzna opracowana
w skali 1: 20 000, stanowda zascznik Nr 1C, ktéry nie podlega zmianie;

4) Ujednolicony tekst zmiany ,Studium uwarunkaiwa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek” —$§€zB - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, stanawy zahcznik Nr 2A;

5) Ujednolicony rysunek zmiany studium, zatytutowantydium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miaSteczecinek. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, opracowany wi skal0 000, stanowcy
zahcznik Nr 2B;

6) Synteza ustafe zmiany studium i uzasadnienie prgych rozwhzan, stanowice
zahkcznik Nr 3;

7) Rozstrzygnicie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatraeneg wniesionych
do wylazonego do publicznego wglu projektu zmiany studium, stanewe
zakcznik Nr 4.

§2

1. W czsci dotyczcej uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego zaroOwno veieek
jak i na rysunku ,Studium uwarunkowa kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek” nie ustalg gadnych zmian.

2. Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikage z potrzeb i midiwosci rozwoju miasta
Szczecinek, dla eZci obszar XVII objetego zmiaa studium utrzymuje s8iistniegcy
kierunek zagospodarowania przestrzennego jako obbszkazany do dominacji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z ustugamiwdmysacymi i zieleni
towarzysaca. Dodatkowo na obszarze g@hyjm zmiary studium dopuszczacsiokalizacg
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powekra sprzeday powyzej
2000 nf.

§3
Dla dziatek objtych zmiamn studium, o ktérych mowa w 81 ust.2 ustala si

1) dopuszczenie obiektu handlowego o powierzchni sfa@ze powyzej 2000 m,
w miejscu wskazanym na rysunku zmiany studium jalokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powvzieni powy.ej 2000 nf;

2) nastpujace kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania
terendw:
a) maksymala wysokaé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie

wigcej niz 15,0 m,



b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnieg 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) zapewnienie terenOw komunikacji oraz zespotow peytwych na lub pod terenem;
4) w przypadku braku realizacji obiektu handlowego awigrzchni sprzeda powyzej

2000 nf, zagospodarowanie na cele zabudowy ustugowejentigowarzysaca.

§4
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza 8lurmistrzowi Miasta Szczecinek.

§5
Uchwata wchodzi wycie z dniem podcia.

Rrzelniczicy Rady Miasta
Wiestaw Suchowiejko
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Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Burmistrza Miasta Szczecinek. Podstawe
formalna opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Burmistrzem Miasta Szczecinek a
INPLUS Doradztwo Inwestycyjne.

Celem opracowania jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie wykonat zespdl w skladzie:
mgr inz. arch. Szymon Zabokrzecki

mgr inz. Jacek Rostek

mgr inz. Arkadiusz Swider

mgr inz. Piotr Gromelski

mgr inz. Szymon Czyza

mgr Bukasz Zlakowski

mgr inZ. Maria Bohutyn

Gléwny projektant studium: mgr inz. arch. Marian Koplinski, posiadajgey
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 963/89, wpisany na
liste cztonkéw POIU pod nr G-083/2002.

Opracowanie zmiany Studium... z 2007 r. wykonane zostalo w latach 2008 - 2009 na
. zlecenie Burmistrza Miasta Szczecinek, Podstawe formalng opracowania stanowi umowa
zawarta pomigedzy Burmistrzem Miasta Szczecinek a firmg KAPISO z Poznania.

Zmiana Studium... dotyczy obszaru ograniczonego ulicami: Mickiewicza,
Kamieniskiego, Limanowskiego i Bohateréw Stalingradu.

Opracowanie zmiany Studium. .. wykonat zespdt w skladzie:
fﬁézr_l\Teff&Ei'Piér}ﬁde’éI&m— glowny projektant, czionek ZOIU nr Z-479
mgr inz. arch. Piotr Sobczak - czionek ZOIU nr Z-434

Opracowanie zmiany Studium... z 2009 r. wykonane zostalo w 2009 r. na zlecenie
Burmistrza Miasta Szczecinek. Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta
pomiedzy Burmistrzem Miasta Szczecinek a Marcinem Piernikowskim.

Zmiana Studium... dotyczy dziatek ewidencyjnych nr: 993 1 994 obreb 0013.

Opracowanie zmiany Studium... wykonal zespol w skiadzie;
mgr Marcin Piernikowski - gléwny projektant, czlonek ZOIU nr Z-479
mgr Hanna Wachowiak
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1. Kierunki zmian w strukturze przesirzennej miasta oraz w

przeznaczeniu terendéw.

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym identyfikacja
wazniejszych waloréw srodowiska, polozenia i zagospodarowania miasta oraz rozpoznanie
potrzeb jego mieszkaricow i innych uzytkownikéw zwigzanych z rozwojem miasta. W
oparciu o analize w zakresie uwarunkowad (Czes¢ A opracowania) okreslono kierunki
rozwoju przestrzennego miasta, ktdrych celem jest harmonijne ksztaltowanie przestrzeni
przyrodniczej i zagospodarowania oraz minimalizacja konfliktow przestrzennych.

Ogélne wnioski z analizy uwarunkowain daja obraz miasta jako tworu
niejednorodnego borykajacego si¢ z czgstym wystepowaniem konfliktéw przestrzennych.
Rozwéj miasta w kierunku potudniowo-zachodnim i péinocno-wschodnim ograniczaja
bariery naturalne jakimi sa wody jezior Trzesiecko i Wielimie oraz tereny podmolkie
polozone przy brzegach jeziora Wielimie. Funkcjonowanie poludniowej czgsci miasta jest
mocno utrudnione przez linie kolejowa, przez kidra istnieje tylko jedno polgczenie -
wiadukt w ciggn ulic Pilskiej i Sikorskiego. Duzy obszar przemyslowy ,obudowywany” jest

przez os1ed1a zabudowy ]ednorodzmnE} Ramborkl i Pﬂska

Tereny kolejowe stanowily bodmec rozwo]u uquhwych funl<q1 produlccy]no-mw

uslugowo-skladowych, ktére wplywaja niekorzysinie na standard przestrzeni wokét dworca
kolejowego. Przyczynily si¢ tez, wraz z terenami zajmowanymi przez wojsko, do
wprowadzenia w obszar zabudowy produkeyjnej funkeji mieszkaniowej. Obszary
powojskowe w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
posiadajg przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne i w czeéci zachodniej miasta stanowia
wykorzystywany juz potencjal uzbrojonych gruntéw, a w czesci przylegtej do DK-11 tworza
wspomniang dysharmonie i konflikt funkcjonalny.

Ten sam problem jest bardzo wyraZnie dostrzegalny w przypadku terenow
polozonych na pélnocy miasta, $ciénietych miedzy DK-11 a linig kolejowg Szczecinek-
Kolobrzeg, gdzie obok terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowo-skiadowym istnieja
wyspy zabudowy mieszkalnej jedno i wielorodzinnej. Rowniez w czesci miasta polozonej na
poludnie od DK-11 daje sie zaobserwowa¢ niekorzysine przemieszanie funkcji, choc¢ stanowi

to juz mniej dotkliwy problem.
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Przebieg dwéch drég krajowych przez miasto powoduje, ze ucigzliwy ruch
tranzytowy przetacza sie przez obszary mieszkalne. Planowana budowa obejscia miasta w
ciggu drogi S5-11 powinna wydamie wplyna¢ na poprawe funkcjonowania ukladu
komunikacyjnego.

Zagospodarowanie czesci wolnych terenéw potozonych migdzy liniami kolejowymi
Szczecinek-Chojnice i Szezecinek-Stupsk (obszary VII i VIII oznaczone na gléwnej planszy
Uwarunkowar) jest utrudnione przez linie kolejowa Szczecinek-Chojnice, ktéra odgradza je
od miasta. Jednak rezerwy istniejace W czgdci obszaréw polozonych ponizej linii kolejowej
(obszary IX, XI, XV) oraz terenéw w péinocno-zachodniej czeéci miasta {(obszary I, I, 1V, i
XVIII) sa wystarczajace dla rozwoju podstawowych funkcji miasta.

Na wspomnianych rezerwach terenowych miasta planuje sie rozszerzenie Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Bedzie to stanowilo niewatpliwy bodziec rozwojowy dla gospodarki
Szczecinka, co moze wigzaé sie z zaistnieniem potrzeby wyznaczenja nowych terenéw

inwestycyjnych.

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej miasta.

. Podstawowym celem polityki przestrzennej miasta jest wspieranie i kontrolowanie

rozwoju przestrzennego miasta. Rozwdj przestrzenny powinien by¢ rozwojem
zréwnowazonym, a wigc takim ktdry uwzglednia potrzeby srodowiska, ludnosci oraz
gospodarki.
Zadania polityki przestrzennej okreslono w oparciu o istniejace  dokumenty
strategiczne obowigzujace dla miasta Szczecinek:
» Strategie Rozwoju Miasta Szczecinek,
» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa

Zachodniopomorskiego
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Zasadniczym elementem Strategii jest okreslona w niej misja miasta:

Szczecinek - miasto rozwoju gospodarczego, bezpieczne, przyjazne mieszkarficom,

turystom i inwestorom.

Gléwny czynnik rozwoju ma stanowi¢ zréwnowazony rozwdj gospodarczy i
turystyczny przy jednoczesnym zapewnieniu mieszkancom dostgpu do szerokiej gamy
uslug.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego
zalicza Szczecinek do grupy regionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju. Osrodki te
charakteryzuje jako utrwalone elementy sieci osadniczej i strukfury gospodarczej kraju,
znajdujace sie w przedziale wielkosci 50- 100 tys. mieszkaricow i posiadajace wezlowe
polozenie w strukturze infrastruktury transportowej. Szczecinek pomimo mniejszej liczby
mieszkaricow posiada silng pozycje gospodarcza i przemysiowq oraz pelni role waznego
wezla komunikacy]'nego.

W Strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewoédztwa Szczecinek znajduje sie w
podstrefie F III. Strefy gospodarki rolno-leénej, selektywnej aktywizacji gospodarczej, w tym

 rozwoju turystyki, charakteryzowanej przez Plan nastepujgco:

Obszar Szczecinecki - podstrefa rozwoju wielofunkcyjnego o zréznicowanych
preferencjach funkcjonalno-przestrzennych. Rozwdj funkeji turystycznej, rolniczej i lesnej
oraz przetworstwa rolno-lesnego o stopniu intensywnosci wynikajgcym z predyspozycji
srodowiska 1 zainwestowania. Selektywny rozwdj imnych funkgi produkcyjnych, ze
szczegblnym uwzglednieniem istniejgcych galezi produkeji i przemysiu wydobywezego.
Wielofunkcyjny rozwdj wybranych obszaréw, ze szczegdlnym uwzglednieniem roli
Szczecinka jako regionalnego osrodka obstugi. Zachowanie waloréw Srodowiska i
podwyzszenie rygoréw ochrony w wybranych obszarach.

Osiggnigcie wskazanego wyzej celu podstawowego dla polityki przestrzennej miasta

jest mozliwe dzieki realizacji celow strategicznych jakimi sa:

» w  zakresie rozwoju ° elementéw  zagospodarowania -  rozwdgj

zagospodarowania zgodny z wymogami ladu przestrzennego,

9
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»

>

w zakresie potrzeb ludnosci - podnoszenie standardu Zycia mieszkarnicéw
miasta,
w zakresie ochrony i wykorzystania érodowiska - zachowanie naturalnych

waloréw srodowiska i wykorzystanie jego potencjatu.

Wskazane cele strategiczne polityki przestrzennej miasta Szczecinek sg zgodne z

przytoczonymi zalozeniami Strategii oraz Wojewodzkiego Planu Rozwoju.

1.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta.

Analiza istniejacego stanu zagospodarowania miasta pozwolila okresli¢ podstawowe

kierunld zmian w strukturze przestrzennej miasta:

>

Y ¥ Y

Rozwéj terenéw produkeyjnych.

Rozwdj terendéw mieszkaniowych.

Wyznaczenie strefy srédmiejskiej,

Koni:ynuacja prac nad modernizacja i przebudt-at;vé ﬁkladu komunikacyjnego
miasta, w tym wyprowadzenie ruchu tranzytowego (obejécie w ciagu 5-11).

Koniecznoé¢ uporzadkowania istniejacego zagospodarowania, szczegdlnie w

. obszarach przemieszania fiin keji-prodikeyjnych i misszkaniowych. T T

Kontynuacja rehabilitacji zabudowy obszaru srédmiejskiego.

Rozwdj funkgji turystycznych i rekreacyjnych w miescie.

Poprawa stanu érodowiska naturalnego (jeziora Trzesiecko i Wielimie).
Modernizacja sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczanie nowych

terendw inwestycyjnych.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

2.1 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Studium okresla nastepujace gléwne kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow:

2.1.1 Tereny zabudowane:

zabudowa uslugowa

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca. Sa to obszary, gdzie w strukturze
urbanistycznej dominuje zabudowa jednorodzinna uzupelniana ustugami i
zielenig towarzyszaca.

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca. Kierunek obejmuje obszary gdzie w
strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa wielorodzinna uzupelniana
uslugami i zielenig towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenig towarzyszacy.
Kierunek obejmuje obszary gdme w strukfurze urbamstyczne] dommu]e
Tereny o dominacji zabudowy prbdukcyjno-uslugowej. Kierunek obejmuje
obszary gdzie w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa produkcyjno-

usiugowa.

Kierunek zieleni urzadzonej, uslug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

Obszary zieleni urzadzonej wraz z funkcjami sprzyjajacymi rozwojowi turystyki i rekreacji.

Tereny drogi ekspresowej S-11. Studium wyznacza pas terenu stanowigcy linie

rozgraniczajace projektowanego obejécia miasta w ciagu drogi ekspresowej S5-11. Pas ten na

prostych odcinkach drogi (poza wezlami) przyjeto na 80 m szerokodci. Na calym terenie

obowiazuje zakaz zabudowy. W przypadku odstapienia od realizacji ktoregos z weztow

drogi, tereny zabezpieczone pod ten wezel przyjmujg kierunki terenéw sasiednich.

Studium wyznacza tez obszar srédmiejski ograniczony zabudowa przylegajaca do

ulic: Kilinskiego, Kosciuszki, [eziornej, Zielonej, Szafera, Wyszynskiego, Armii Krajowej,

Chodkiewicza, Chelminskiej, Warszawskiej, Sikorskiego, Dworcowe] (wraz z terenem

11
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dworca), Pilsudskiego, Klasztornej, Kamiriskiego oraz brzegiem jeziora Trzesiecko. Teren ten
jest miejscem lokalizacji wigkszosci ustug komercyjnych i publicznych miasta, a wiec
najwazniejszym obszarem funkcjonowania miasta. Ze wzgledu na stan i standard istiejacej
zabudowy oraz wystgpowanie konfliktbw w przeznaczeniu sasiadujacych ze sobg terendw
(szczegblnie na terenach przyleglych do dworca PKP), obszar srédmiejski wymaga
przeprowadzenia gruntownych dziatai rewitalizacyjnych. Gléwnym celem wskazania tego
obszaru w opracowaniu jest podkreslenie roli, kiéra powinien peini¢ dla miasta oraz

wynikajacych z niej potrzeb rewitalizacyjnych.

2.1.2 Tereny wskazane pod zabudowe:
Dla wyznaczenych obszaréw potencjalnego rozwoju miasta Studium wyréznia

nastepujace kierunki przeznaczenia terenéw oraz rozwoju ukiadu komunikacyjnego:

Obszar Ia
Obszar WSkazany do dominacji zabudowy produlccjrjno—uslugoﬁfej, nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:

» Nie okresla sie dopuszczalnej wysokosci obiektdw,

“ommoons®o-Dopuszeza-sie- realizacje- obiektéw - handlowych-o powierzchni sprzedazy =

powyzej 2000 m?. W przypadku braku realizadji inwestydji tego typu, tereny te

nalezy zagospodarowywac na cele produkeyjno - uslugowe.

Obszar Ib
Tereny zieleni izolacyjnej , z nastepujacymi zasadami zagospodarowania

> Zadrzewieniami i zakrzewieniami.

Obszar Ic
Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi i
zielenig towarzyszaca z nastepujacymi wskaznikami:
Dla zabudowy jednorodzinnej:
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

Dla zabudowy wielorodzinnej
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» Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych

> Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki

Obszar Ila
Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi i
zielenia towarzyszaca z nastepujgcymi wskaznikami:
Dla zabudowy jednorodzinnej:
> Powierzchnia biclogicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
Dla zabudowy wielorodzinnej
» Maksymalna wysokogé zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym
ostatnia czedciowo lub calkowicie w dachu

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mmniej niz 25% powierzchni dzialki

Obszar IIb
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast@pujqéymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy.

> W czesci wschodniej obszaru dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng i

_..zagrodowa na bazie istniejacej.

Obszar [Ic
Tereny zalesiest z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z zaloZeniami planéw

urzgdzenia lasow

Obszar llla
Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi i
zielenia towarzyszaca z nastepujacymi wskaZnikami:
Dla zabudowy jednorodzinne;j:
» Powierzchnia biologicznie czyrma - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
Dla zabudowy wielorodzinnej:

» Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych
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» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki

» Nalezy zabezpieczy¢ w  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego teren dla przebiegu obwodnicy zachodniej Szezecinka, jako
drogo kategorii wojewodzkiej nr 172

Obszar ITIb
Obszar wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia
towarzyszacg, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny uslug powinny posiadaé zapewnione tereny komunikacji oraz
zespolow parkingowych na lub pod terenem.
. » Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dzialki

Obszar IVa
Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami towarzyszacymi i zieleniy towarzyszaca. z nastepujacymi wskaznikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

OISzl I b

Obszar wskazany do | ﬂcrlominac.ji | -zabudowy ustugowej wraz z zielenia
towarzyszaca, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Obiekty ustug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz
zespolow parkingowych na lub pod terenem.
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki

Obszar [Vc
Obszar zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych, z
nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny posiadac

zapewnione tereny parkingowe.

14
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Obszar V
Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi i
zielenia towarzyszaca z nastepujacymi wskaznikami:
Dla zabudowy jednorodzinne;j:
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
Dla zabudowy wielorodzinnej
» Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki

Obszar Via
Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi i
zielenia towarzyszgca z nastepujacymi wskaznikami:
Dla zabudowy jednorodzinnej:
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
Dla zabudowy wielorodzinnej '
» Maksymalna wysokosé zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych
» Powierzchnia biologicznie czyrma - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki

Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednerodzinmej z
uslugami towarzyszacymi i zielenia towarzyszaea. z nastgpujacymi wskaznikami:

» Powierzchnia biclogicznie czynna ~ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

Obszar Vic

Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami towarzyszacymi i zielenia towarzyszaeg. z nastepujacymi wskaznikami:
> Powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

15
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Obszar VII
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

> Zakaz zabudowy

Obszar Vllia
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej,

» Dopuszcza sie mozliwos¢ zalesieri

Obszar VIIIb
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej

Obszar [Xa
Obszar wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:

» Nie okredla sie dopuszczalnej wysokosci obiektow,

- > Nelezy zachowa¢ funkqonowanie istnicjacego cieku wodnego, Wilczy Kana?

Obszar IXb
Obszar wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:
» Nie okresla sie dopuszczalnej wysokosci obiekiéw,
» Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie istniejgcego cieku wodnego , Wilczy Kanat”

Obszar IXc
Obszar zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych, z
nastepujgcymi zasadami zagospodarowania:
# Obiekty ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny mieé

posiada¢ zapewnione tereny zespoléw parkingowych.
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Obszar IXd
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej

Obszar IXe
Obszar wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:

» Nie okresla sig dopuszczalnej wysokosci obiektow,

Obszar IXf
Obszar wskazane pod zielei urzadzona, oraz rozwéj uslug turystycznych i
sportowo-rekreacyjnych, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Obiekty uslug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny miec
posiada¢ zapewnione tereny zespoléw parkingowych.

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie wiecej niz 70%powierzchni dziatki.

QObszar X

Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami (nie dotyczy zabudowy zagrodowej).

Obszar XI
Obszar wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usiugowej, nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:
» Nie okresla sie dopuszczalnej wysokosci obiektow,
» Dopuszcza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 2000 m2 W przypadku braku realizacji inwestydji tego fypu, tereny te

nalezy zagospodarowywaé na cele produkeyjno - ustugowe.

Obszar XII
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy
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Obszar XII
Obszar wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia
towarzyszaca, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny uslug powinny posiadaé¢ zapewnione tereny komunikacji oraz
zespoléw parkingowych na lub pod terenem.
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dzialek

Obszar XIV
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami (nie dotyczy zabudowy zagrodowsj).

Obszar XV
Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z
ustugami towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca. z nastepujgcymi wskaznikami:
» Powierzchnia biclogicznie czynna -~ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

Obszar XVI

Tereny otwarte i mezurbanlzowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

s Funlcqa Fodowi : zwierzat futerkowych
» Zakaz zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

» Dopuszcza sie mozliwoéé zalesienia

Obszar XVII
Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej =z
uslugami towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca.
» Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych.
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25%powierzchni dziatki.
> W miejscu wskazanym na rysunku zmiany studium jako lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni powyzZej
2000 m?, dopuszczenie obicktu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, dla ktorego ustala sie:
° powierzchnie biologicznie czynng ~ nie mniejsza niz 15% powierzchri
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dziatki budowlanej;
o maksymalna wysokosé zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym nie wiecej niz 15,0 m;
s zapewnienie terenéw komunikacji oraz zespoléw parkingowych na lub
pod terenem.
> W przypadku braku realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? teren nalezy zagospodarowywaé na cele zabudowy

ustugowej z zielenig towarzyszacg.

Obszar XVIIL
Obszar wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami towarzyszgcymi i zielenia towarzyszaca. z nastepujgcymi wskaznikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar XIX
Tereny rozwojowe miejskiej oczyszczalni Sciekéw z nastepujacymi zasadami

zagospodarowania:
. _ » _ Obszar przeznaczony na rozw(j migjskiej oczyszczalni éciekéw,

» Funkqe ustug publicznych zwiazane z schroniskiem dla bezdomnych

zwierzat.

Obszar XX
Obszar wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia
towarzyszaca, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.
» Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 kondygnacii nadziemnych,
z dopuszczeniem lokalnych dominant, ktérych powierzchnia zabuddwy nie
moze przekraczac 25% ogélnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j.
» Dla terenéw zabudowy uslugowej zapewnienie terenéw komunikagi oraz

zespolow parkingowych na lub pod terenem.
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» Objgcie ochrong konserwatorska w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego budynk6w znajdujacych sig w gminnej ewidencji zabytkéw.

» Dopuszczenie obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w miejscu wskazanym na rysunku zmiany studium jako lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni powyzej
2000 m2.

» Dopuszezenie przebudowy, rozbudowy i nadbudewy istnigjacej zabudowy
mieszkaniowej oraz  lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

Dla pozostalych zagospodarowanych terenéw miasta, ktére sg w wiekszodci objete
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Studium

wyznacza nastepujgce obszary wraz z zaleceniami:

Obszary o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg. Studium wskazuje nastepujace zalecenia dla tych

obszaréw:

v > Nalezy dazy¢ do-eliminadji-konfliktéw w_postaci-zlokalizowanych w tych

obszarach dziatalnosci produkcyjnych.

Obszary o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usiugami
towarzyszaeymi i zielenia towarzyszaca. Studium wskazuje nastepujace zalecenia dla tych
obszaréw:

» Dopuszcza sie wystgpowanie istniejacych innych funkci po warurkiem
zapewnienia ich nieucigzliwosci dla zabudowy dominujacej.

> Nalezy dazy¢ do eliminacji konfliktéw w postaci zlokalizowanych w tych
obszarach dziatalnosci produkcyjnych.

» Istnieje koniecznosé prowadzenia prac rewitalizacyjnych na terenach starej

zabudowy wielorodzinnej polozonej w centralnej czesci miasta.
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Obszary o dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca. Studium
wskazuje nastepujace zalecenia dla tych obszaréw:
> Dopuszcza si¢ wystepowanie istniejacych innych funkei pod warunkiem
zapewnienia ich nieuciazliwosci dla zabudowy dominujacej.
> Tereny ustug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz

zespolow parkingowych na lub pod terenem.

Obszary o dominacji zabudowy produkeyjno-ustugowej. Studium wskazuje
nastepujace zalecenia dla tych obszarow:

» Na terenach zagospodarowanych objetych tym kierunkiem rozwoju nalezy
dazyé¢ do eliminacji funkcji mieszkalnych i inmych, dla ktérych dominujacy
kierunek zagospodarowania méglby by¢ ucigzliwy.

» Na obszarach o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej wskazano
tereny pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. W
rprzypadku braku realizacji inwestycji tego typu, tereny te mnalezy

zagospodarowywac¢ na cele produkcyjno - ustlugowe.

Obszary zieleni urzadzonej, uslug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

Studium dopuszcza na tych obszarach realizacje obiektéw zwigzanych z turystyka i obshuga

ruchu turystycznego oraz sportem i rekreacja.

Obszary zieleni urzadzonej z nastgpujacymi wskaZnikami:
» Ustala sie minimalny wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej - 40%
powierzchni terenu lub dzialki;
> Dopuszcza sie realizacje zabudowy uslug gastronomii pod warunkiem, ze

powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni terenu kub dziatki.

Obszary zabudowy obsltugi gospodarki lesne;j.

Adaptuje sie teren obiektow administracji Nadlesnictwa Czarnobér wraz z baza

naprawy pojazdow
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Obszary ogrodéw dzialkowych
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad

zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych

Tereny cmentarzy
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad

zagospodarowania cmentarzy

Tereny projektowanych cmentarzy

zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad
zagospodarowania cmentarzy.

2.2 Tereny objete zakazem zabudowy na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie miasta nie wystepujg tereny objete zakazem zabudowy na podstawie

przepisow odrebnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Ochrona waloréw przyrodniczych powinna byé kluczowym elementem dzialan
planistycznych miasta. Stanowia one bowiem potencjat, ktéry wlasciwie wykorzystany
bedzie stanowit podbudowe rozwoju funkgji turystycznych miasta oraz poprawy warunkéw

zycia jego mieszkancow.
3.1 Obszary objete ochrong z tytulu przepiséw o ochronie przyrody

3.1.1 Obszary Chronioriego Krajobrazu
Na terenie miasta Szczecinek zlokalizowane sa dwa Obszary Chronionego
Krajobrazu - Jeziora Szczecineckie oraz Pojezierze Drawskie. Obszary te scharakteryzowano

w czedcd A Uwarunkowania. Podlegaja one zasadom okreslonym w Rozporzadzeniu
22
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Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urzedowy Woj. Zachodniopomorskiego nr 25 poz. 3608).

Jak wskazano w Uwarunkowaniach istnieje konflikt przebiegu granicy OCHK Jeziora
Szczecineckie z istniejacym  zagospodarowaniem terenu, kiéry wynika z blednego
wyznaczenia tej granicy, obejmujacej obszary nie posiadajace odpowiednich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych za to niezwykle wazne dla funkcjonowania miasta (terenty
rozwojowe oczyszczalni §ciekéw, obszar ujecia wody, wolne tereny rozwojowe). W zwigzku

z tym, Studium wyznacza proponowang zmiang granicy OCHK Jeziora Szczecineckie.

3.1.2 Uzytki ekologiczne

W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. nr 92,
poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 r.), uzytki ekologiczne stanowia pozostatosci ekosystemow
majgce znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw genowych i typéw srodowisk.
Gospodarka na tych obszarach powinna zmierza¢é do zapewnienia takich warunkow
srodowiska, ktore gwarantujg zachoWanie cennych biotopéw. W przypadku istnienia
elementow degradujacych (np. wysypisk émieci, oczyszczalni Sciekoéw, arterii

komunikacyjnych i in) dzialanie powinno zmierza¢ do zminimalizowania ich

powinny byé chronione przede wszystkim przed dzialaniami dewastacyjnymi,
wysypywaniem $mieci, odprowadzaniem Sciekéw, plantowaniem itp.
W Szezecinku powolano 4 uzytki ekologiczne w drodze Uchwaty Rady Miasta
z dnia 28 lutego 2006 . w sprawie powolania uzytkéw ekologicznych:
» Uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie”
» Uzytek ekologiczny , Torfowisko w lasku zachodnim®”
» Uzytek ekologiczny , Tofrowisko wybudowanie”
» Uzytek ekologiczny , Torfowisko Raciborki”
Obiekty te scharakteryzowano dokladnie w czeéci A opracowania.
Zgodnie z przywolang uchwal, nadzér nad uzytkami ekologicanymi sprawuje
Burmistrz Miasta Szczecinek, zas na ich obszarze obowigzuja zasady:
.8 2. 1. Na terenie uzytkéw ekologicznych zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu;
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2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe tereny, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4} dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, leénej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych
oraz obszaréw wodno-blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7} zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w
tym kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, ledna, rybacka i
lowiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow

 ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk; siedlisk Tub ostoi roslin'i grzybow

chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.”

3.1.3 Pomniki przyrody

W miedcie Szczecinek istnieje osiem obiektéw ze statusem pomniku przyrody. Sa to
pojedyncze drzewa oraz grupy drzew. Pie¢ z nich zostalo uznanych rozporzadzeniem
Wojewody Koszalifiskiego nr 12/95 z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Koszaliriskiego z 1996 r. Nr 2, poz. 7). Trzy obiekty ustanowiono pomnikami przyrody
uchwalg Rady Miasta nr XXXII/256/2001 z dnia 18 czerwca 2001 r.
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Tabela 1 Pomniki przyrody
Obwod
pnia
Lp. I:;El: 1:;2;:& sIzIt na wys. Lokalizacja Uwagi
_ 1,30 m
[cm]
1. | Wiaz Ulimus 1 470 Przedszkole nr 11 ul. | Dz.U. Woj. Kosz. Nt 2/96
szypulkowy leauis Ks. Elzbiety poz. 7 or orzecz. 274/95
2. | Lipa Tilin 1 430 Przedszkole nr 11 ul. | Dz.U. Woj. Kosz. Nr 2/96
drobnolisina cordata Ks. Elzbiety poz. 7 nr orzecz. 275/95
3. | Cis pospolity Taxus 3 56-72 | Ul Ordona, obok | Dz.U. Woj. Kosz. Nr 2/96
intermedia LO dzialka nr 65 | poz 7 nr orzecz. 276/95
obreb 12
4. 1 Dab Quercus 17 | 240-370 | Nadl.  Czarnobér, | Dz.U. Woj. Kosz. Nr 2/96
szypulkowy robutr obreb Dyminek | poz. 7 nr orzecz. 286/95
oddz, 266a
Buk zwyczajny | Fagus 3 250460 | Nadl.  Czarnobdr, | Dz.U. Woj. Kosz. Nr 2/96
syloatica obregb Dyminek | poz. 7 nr orzecz. 286/95
oddz. 266a
5. | Buk zwyczajny | Fagus 1 460 Park Dworski Dz.U. Woj. Kosz. Nr 2/96
sylvaticn poz. 7 nr orzecz. 287/95
6. | Dgb (Juercus 1 295 UL Jana Pawla II | Uchwata RM =z dn
szyputkowy robir przy rz. Niezdobnej. | 18.06.2001 r.
Obr. 13/dz.955
7. | Klon Acer 1 220 Rég ul. 1 Maja | Uchwala RM z dn.
zwyczajny platanoides i Szkolnej przy Z5Z7, | 18.06.2001 r.
Qbr, 13/dz. 157/1
8. | Topola czarna | Populus 4 Lasek Komunalny Rozp. Waojewody 2/99
| Jugra oo o | i oo | zdnia13.03.1999r. DU
Brzoza Wetula 1 Lasek Komunalny Woj. Zach.pomorskiego
brodawkowata | pendula nr7/99 poz. 71

Zgodnie z art. 40 pkt. 2 ustawy drzewa stanowigce pomniki przyrody, stojace na

terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi i ich mienia, podlegaja

ochronie aZ do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

3.2 Obszary objete ochrona z tytulu przepiséw o ochronie gruntéw lesnych.

Na podstawie Zarzadzenia Nr 106 Ministra Ochrony Srodowiska, Lesnictwa

Zasobow Naturalnych z 7 lipea 1997 1., status laséw ochronmych nadano lasom Nadlesnictwa

Czarnobor polozonym na terenach miejskidi Szczecinka, zwanych Lasem Migjskim oraz w

obrebie obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie. Lasy te uznano z ochronne

poniewaz:

» pelnig funkcje wodochronna

¥ polozone sa w granicach administracyjnych miasta
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> stanowia ostojg zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;.
Zasady prowadzenia gospodarki w lasach ochronnych zawarte sg w planach

wrzadzenia lasow,

3.3 Obszary objete ochrong z tytulu ustawy Prawo Wodne.

Miasto Szczecinek polozone jest na obszarze wystepowania trzeciorzedowego,
gléwnego zbiornika wéd podziemnych - GZWP 126 ,, Zbiornik Szczecinek”.

Granice wystepowania GZWP okresla rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27
czerwca 2006 roku w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy, przyporzadkowania
zbiornikéw wéd podziemnych do wlasciwych obszaréw dorzeczy, utworzenia regionalnych
zarzadow gospodarki wodnej oraz podziatu obszaréw dorzeczy na regiony wodne (DZ. U.
nr 126, poz. 878 z dnia 14.07.2006 r.).

Ujecie wodne dla miasta Szczecinek zlokalizowane przy ul. Koszaliriskiej posiada
wyznaczong posrednig i bezposrednia strefe ochrony.

Ustawa chroni tez wszystkie wody bedace wlasnoscig Skarbu Paristwa.
3.4 Lokalne zasoby srodowiska naturalnego.

3.4.1 Kopaliny.
Na terenie miasta zlokalizowane jest rozpoznane, ale nie eksploatowane zloze kredy
jeziornej o powierzchni ok. 2 ha. Jego zasoby okreslono w Bilansie Zasobéw i Wéd

podziemnych w Polsce z 2002 r. na 1365 tys. ton.

3.4.2 Wody podziemne.

Na terenie Powiatu Szczecineckiego zasoby woéd podziemnych o znaczeniu
uzytkowym wystepuja gtéwnie w utworach czwartorzedowych.

W obrebie utworéw czwartorzedowych wystepuja dwa poziomy wodonosne:
gruntowy i wglebny (migdzyglinowy i podglinowy). Poziomy wodonosne rozdzielone 53
itami i mutkami zastoiskowymi o migzszosci do ok. 30 m. Wody poziomu trzeciorzedowego

wystepuja w piaskach wodonoénych z nakladem nieprzepuszczalnych iléw lub slabo
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przepuszczalnych glin morenowych, na glebokosci od 60 do 100 m. Poziom ten zasilany jest
w drodze przesgczania z nadleglych poziomow.

Jak juz wczesniej wspomniano Szczecinek zlokalizowany jest na terenie gléwnego
zbiornika wod podziemnych GZWFP 126

Do woéd podziemnych zaliczane sy takie wody gruntowe, ktdre charakterem i
glebokoscia wystepowania odzwierciedlajg cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe
geologiczng jego podioza.

Teren miasta jest zrdznicowany pod wzgledem warunkéw wodnych. Na nizinie
pojeziernej jeziora Wielimie, w dnach ciekéw i zaglebieri bezodplywowych (tereny
podmokle lub bagienne) wystepuje woda gruntowa o swobodnym zwierciadle w utworach
piaszczysto-zwirowych na glebokosciach ok. 1,0 m, 1,0-2,0 m oraz ponizej 2,0 m.

W miejscach wystepowania gruntéw organicznych namulowo-torfiastych, pojawia
sie woda gruntowa o zwierciadle napietym, kiéra zalega na glebokoéciach od 0,0 do 2,2 m
ppt.

Woda gruntowa na obszarach wysoczyzny morenowej, nie wystepuje na glebokosci

mmniejszej niz 4,5 m. Miejscami moze pojawiaé sie w postaci saczen.

4, Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. i zabytkow oraz.

débr kultury wspoéiczesne;j.

4.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W rejestrze zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szezecinie

znajdujg si¢ obszary:

» §redniowiecznego ukladu urbanistycznego (nr rej. 42 z 4 wrzesnia 1956r.) -

obejmujacy teren ograniczony ulicami: Jana Pawla II, Kard. 5t. Wyszynskiego,

Powstaricow Wielkopolskich, Ordona, granicg dzialki Nr 318, Junacka i

Podwale. Teren ten jest w czedci pélnocnej zdewastowany wspélczesna

zabudowa zacierajagca slady przebiegu historycznych ulic. Obszar obejmuje

najcennigjsze pod wzgledem kulturowym tereny Szczecinka. Jest to teren
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objety szczegélng ochrona konserwatorska, na ktéra skdadajg sie trzy
elementy:
— restytucja historycznej struktury urbanistycznej,
— konserwacja, restauracja i modernizacja obiektéw pod ochrona
konserwatorska,
— pelne dostosowanie nowych inwestydji do charakteru zabudowy
historycznej, gldéwnie XIX wiecznej;

» parku miejskiego (nr rej. 1104 z dn. 12 czerwca 1980r.) - ze starodrzewem, o
pow. 9 ha rozciggajacy sie wzdluz jeziora Trzesiecko, zawartego pomiedzy
ulicami A. Mickiewicza i Jeziorng. Ochronie podlega uklad przestrzenny
parku : aleje, szpalery i grupy drzew oraz roslinnosé , szczegélnie starodrzew;

oraz obiekty architektoniczne:

> wieza dawnego kosciola éw. Mikolaja- ul Ks. Elzbiety, (nr rej. 433 z d. 19
marca 19651.),

» zamek (nr rej. 434 z dn. 19 marca 1965r.),

» koéciot prawoslawny - dawna boznica- ul. Szkolna 6 (nr rej.l435 z dn. 19

marca 1965r.),

> spichlerz-Plac Sowitiskiego 4 (nr rej- 914z dn: 26 Tutego 1976r.),

dwor XIX w. i park dworski - Bugno (nr rej. 1123 z dn. 11 pazdziernika
1980z.),

spichlerz - ul. Junacka {nr rej. 1182 z dn. 12 wrzeénia 1984r.),

koscidl p.w. Narodzenia NMP (nr rej. 1184 z dn. 20 wrzesnia 1984r.),

szkola muzyczna- ul. 3-go Maja 2 (nr rej. 1202 z dn. 20 maja 1985r.),

budynek b. szkoly wraz z otoczeniem- ul. Szkolna 1 {nr rej. A-107 z dn. 27
listopada 2002r.)

v V Y V¥

oraz zabytki archeologiczne:
» osada stowianska - okres wezesnoéredniowieczny,
» grodzisko nizinne podkowiaste okres schytku epoki brazu (kultura luzycka) i
okres wezesnosredniowieczny (nr rej. 7151 716 z dn. 16 grudnia 1968r.);
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Powyzsze obiekty sa wskazane do dalszego utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennmego oraz do objecia scista ochrong konserwatorska.

Szczegolowe warunki tej ochrony nalezy okresli¢ w miejscowych planach.

4.2 Strefy ochrony konserwatorskiej.

Obowigzujgce na terenie miasta miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmuja ochrona konserwatorska obiekty o walorach zabytkowych zlokalizowane w strefie
zachowanego ukladu urbanistycznego z XIX i XX w. oraz wyznaczaja na czesci obszaréw
strefy konserwatorskie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach, nalezy
sporzadza¢ analizy wartosci kulturowych. W oparciu o nie nalezy wyznaczaé w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefy dotyczace ochrony kazdego
z obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Dla obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw strefy te nalezy wyznacza¢ stosownie do oceny wartodci kulturowych tych
obiektéw. -

Studium proponuje ustali¢ strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw i zespolow
zabudowy o cechach zabytkowych. Granice w/w stref wyznaczone sa na rysunku 2a,

_stanowiacym zalacznik graficzny do studivm..... .

Na terenie miasta zlokalizowano 4 obszary AZP:
1. AZP 24-25 - obejmujacy zasiegiem poélnocno-zachodnia czgéc miasta o numerach
stanowisk: 1, 3, 4,15, 16, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32;
2. AZP 25-25 - obejmujgcy zasiggiem poludniowo—zachodniq czeéé¢ miasta o numerach
stanowislk: 8, 9, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101;
3. AZP 25-26 - obejmujacy zasiegiem pdlmocno-wschodnia czesé miasta o numerach
stanowisk: 3, 69, 73, 82, 83, 85, 87, 88, 89, 90, 91;
4. AZP 26-26 - obejmujacy zasiegiem potudniowo-wschodnig czesé miasta.

Studium adaptuje strefy ochrony archeologicznej wyznaczone w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uzupelniajac je o obiekty polozone

poza obszarem obowigzujacych plandw:
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Strefa WI - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ograniczajacej

dziatalnos¢ inwestycyjng. Strefa WI obejmuje obszar zamku oraz obszar graniczacy z

jeziorem Trzesiecko, znajdujacy sie po zachodniej stronie ul. Szczeciriskiej.

Ograniczenia i wskazania w obrebie strefy konserwatorskiej WI:

zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji;

* w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami

strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje
wystgpowanie o szczegblowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw.

Strefa WII - czesciowej ochrony stanowisk archeclogicznych, dopuszezajace]

inwestowanie pod okre§lonymi warunkarni.

Ograniczenia i wskazania w obrebie strefy konserwatorskiej WII:

zachowanie stanowiska ujetego w ewidendji stuzby ochrony zabytkéw;
uzgadnianie i opiniowanie prac inzynierskich, budowlanych i innych przez

stuzbe ochrony zabytkow;

2w przypadku realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie
badari ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces
przygotowania inwestycji. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzania s3 do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesigcznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych
badari ratunkowych oraz zsynchronizowania tobét inwestycyjnych z
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne majg
charakter sezonowy, w okresie od maja do korica wrzeénia;

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacj inwestycji uzaleznia sie

od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw.
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Strefa WIII - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badah archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa W III obejmuje stanowiska ujgte w ewidencji sluzby
konserwatorskiej.

Ograniczenia i wskazania w obrebie strefy konserwatorskiej WIII:

e uzgadnianie i opiniowanie wszelkich rob6t inzynierskich, budowlanych i
innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez stuzbe konserwatorska;

o w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje
przeprowadzenie badait ratunkowych na koszt Inwestora. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dzialan inwestycyjnych, remontowych lub
innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
2-tygodniowymy;

e rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacj inwestycji uzaleznia sig
od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania
archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do paZdziernika.

Szczegotowy  zakres ochrony stanowisk archeologicznych okreslony bedzie w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na charakter dokumentu jakim jest Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw
Zagospodarowania Przesirzennego wyzej wymienione strefy nie stanowig z mocy studium
obowiazujacej formy ochrony, a sa jedynie adaptacja zapiséw istnigjacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i ich uzupelnieniem. Dopuszcza sie wigce
dokonywanie korekt przebiegu ich granic w projektach miejscowych planéw i ich zmian w

uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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4.3 Obszary chronione na podstawie uméw miedzynarodowych o ochronie

nekropolii.

Na podstawie uméw migdzynarodowych o ochronie nekropolii objeto écista ochrong
nieczynny cmentarz zydowski z dawng kaplica cmentarng ~ obecnie §wiatynia Koéciola
Ewangelicko-Augsburskiego oraz dawny cmentarz Zolnierzy napoleonskich. Na obszarach
tych obowiazuje zakaz jakichkolwiek dzialar nie zwigzanych bezposrednio z dzialalnoécia

konserwatorska.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

5.1 Transport drogowy i kolejowy.
Docelowy uktad drogowy majg wyznaczaé:
Drogi krajowe: _ _
» Obwodnica miasta (5-11) wraz z 4 wezlami drogowymi typu WB i odcinkami
nowego przebiegu DK-20;

Aktualny przebieg DK-20, klasa GP;

» Polgczenie wezla projektowanego obejécia w ciggu 5-11 i odchodzaca od niej
projektowana ulica wraz z przejazdem kolejowym laczacym ja z ul. Armii
Krajows;j.

Drogi wojewddzlde:

» Przedluzenie ul. Kotobrzeskiej na kierunku projektowanej obwodnicy drogi
wojewodzkiej nr 172 (jak w rysurku - ,Docelowy podstawowy uklad

drogowy”}.

Drogi powilatowe:

> Ul Bugno, fragment ul. Koszalinskiej, ul. Jana Pawtla II, ul. Wyszyriskiego;

» Fragment ul. Pilskiej, u. Waryniskiego, ul. Leéna.
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Drogi gminne:

>

W  poludniowe] czedci miasta: ul. Pilska, ul. tukaszewicza wraz z
projektowanym przejazdem przez tory i podiaczeniem do ul. Szczecinskiej.

W érodkowej czesci miasta: ul. Gdanska, Klasztorna, 28 Lutego, Sikorskiego,
Armii Krajowsj, Stowiariska, Cieslaka, Lipowa, Stupska, Szafera, Zielona, 1-go
Maja, Narutowicza oraz fragment ul. Koszalinskiej.

W zachodniej czesci miasta: ul. Kosciuszki, Kolobrzeska (z projektowanym
przediuzeniem do planowanego wlgczenia obwodnicy zachodniej Szczecinka)

oraz ulica Karliniska.

Budowa obwodnicy miejskiej w ciagu drogi krajowej 5-11 spowoduyje, zmiany w

kategoriach glownych drég przebiegajacych przez miasto. Aktualna DK 11 (w ciggu ulic: ul.

Koszaliniska, Narutowicza, Cieslaka, Stowiariska, Sikorskiego) stanie sie drogg miejska.

Zaistnieje wiec konieczno§¢ zmiany przebiegdw drég powiatowych i gminnych.

Proponowany docelowy podstawowy ulklad komunikacyjny przedstawia rysunek 2b.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju systemu drogowego:

>

Szerokodd pasa drogowego dla obwodnicy m. Szczecinek w _ciggu drogi
ekspresowej S-11 bedzie docelowo wynosita 60 m;
Szerokosé pasa drogowego dla drogi krajowej nr 20 - 25 my;
Odsuniecie linii zabudowy od obwodnicy bedzie wynosilo nie mniej niz 50 my;
Nalezy zachowac rezerwe terenowa pod przediuZenie ulicy Kolobrzeskiej w
ciagu drogi wojewdédzkiej nr 172 w klasie technicznej G.
Wskazuje sie modernizacje drég powiatowych nalezgcych do podstawowego
ukiadu komunikacyjnego, w tym:

— modernizacja ul. Wyszyriskiego i Lipowej;

— modernizacja ul. Armii Krajowej;

— naprawa nawierzchni na ul. Szczeciriskiej i Klasztornej;

— w razie koniecznosci realizacja drugiego pasa ul. Jana Pawia II
Wskazuje sie modermnizacje i przebudowy drég miejskich, w tym:

— przedluzenie ul. Harcerskiej i bukaszewicza;
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— przebudowa ul. Mierostawskiego;

- modernizacja i przebudowa ul. Szkolnej, Wiatracznej i 1-go Maja;

— modernizacja ulic Ogrodowej i Podwale z budowg parkingu przy
ul. Jana Pawla II;

— budowa ulicy zbiorczej oznaczonej] w miejscowym planie
zagosplodarowarﬁa przestrzennego Narutowicza I jako 44KDz;

— Przebudowa drog na osiedlach Raciborki, Marcelin i Koszaliriska;

- Budowa ulic wraz z infrastruktura techniczng Osiedla Zachéd IV,

— Budowa drogi dojazdowej w rejonie ul. Polnej,

— Budowa ulic na osiedlu Winniczna,

— Budowa ulicy dojazdowej wzdtuz toréw kolejowych, terenu, MEC-
u i zakladu betoniarskiego

— Budowa ulicy dojazdowej laczacej ul. Kwiatowa z terenem po
Jednostce Armii Radzieckiej,

— Budowa ulicy na przediuzeniu ul. Jodlowej z siggaczem w

kierunku ul. Pilskiej;

» Wskazuje si¢ koniecznod¢ dalszej budowy drog rowerowych zgodme z

- Koneepcjg Budowy Drog Rowerowych w Szczecinkiu.

Istniejacy uklad kolejowy nalezy uzna¢ za docelowy. Przewiduje sig modernizacje
trasy kolejowej Polczyn - Szczecinek przez Grzmiaca, zapisang w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.

5.2 Gospodarka wodno-5ciekowa.

Stan sieci wodno-kanalizacyjnej uznaje sie jako dobry, a jej dostepnoé¢ jest niemal
stuprocentowa. Adaptuje sig isiniejacy system. Nalezy kontynuowa¢ modernizacje sieci oraz
rozbudowywad sie¢ uzbrajajgc nowe tereny pod inwestycje przewidziane w studium.
Zarzadca sieci - Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Spélka z o. 0. we wniosku do
Studium wskazalo nastepujgce inwestycje:

» Uzbrojenie w sieci wodociggowe i kanalizacyjne osiedla mieszkaniowego
Zachod 1V.
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» Dalszy cigg uzbrojenia w sieci wodociagowe i kanalizacyjne osiedla
mieszkaniowego Raciborki.

» Dalszy ciag uzbrojenia w sieci wodociagowe i kanalizacyjne osiedla
mieszkaniowego Marcelin.

» Uzbrojenie w sieci wodociagowe i kanalizacyjne ulic Lesnej 1 Wierzbowej na
osiedlu mieszkaniowym Pilska.

» Uzbrojenie w sieci wodociggowe i kanalizacyjne terenéw polozonych za
wiaduktem przy ul. Koszaliniskiej.

» Uzbrojenie w sieci wodociagowe i kanalizacyjne ul. Rybackiej.

» Uzbrojenie w siecd wodociggowe i kanalizacyjne ul. Szczecifiskiej.
Uzbrojenie w sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne pozostalych obszarow

wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowych funkdji.

5.3 Gospodarka odpadami.

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje nowego skiadowiska odpadéw wraz z zaldadem
utylizadji na terenie gminy wiejskiej Szczecinek. Do czasu uruchomienia inwestycji adaptuje
sie istniejacy system skladowania odpaddéw ze skiadowiskiem potozonym we wsi Trzesieka.

Nalezy zwigksza¢ udzial odpadéw sortowanych w liczbie ogélnej odpadéw. FPlan

Gospodarki Odpadami powinien zosta¢ zaktualizowany w 2007 roku na lata nastgpne.

5.4 Gazownictwo.

Istniejaca sie¢ gazownicza ze zmodernizowanymi stacjami redukcyjnymi zaopatruje
miasto w prawie 100% i posiada rezerwy technologiczne pozwalajgce na uzbrojenie
obszaréw rezerwowych pod inwestycje. Adaptuje sie istniejacy system. Nalezy dazy¢ do
poszerzania kregu odbiorcow gazu na cele ogrzewania indywidualnego, wypierajgc

nieekologiczne weglowe Zrédia ciepla.

Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi posadowienia i odleglosci od
gazociggdéw studium wskazuje:
Odleglosci podstawowe:

» Od gazociggu DN 80 i DN 150:
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o dla budynkéw uzytecznosci publicznej - 35 m,
o dla oddzielnie stojacych budynkéw mieszkalnych - 20 m,
o dla oddzielnie stojgcych budynkow niemieszkalnych - 15 m,

o dla obiektéw zakladéw przemystowych - 25 m od granicy terenu.

> Od stacji gazowej Q = 3200 m3/h:
o dla budynkéw uzytecznosci publicznej - 100 m,
o dla budynkéw przemystowych i magazynowych - 30 m,
o dla oddzielnie stojacych budynkéw mieszkalnych - 50 m,

»  Od stadji gazowej Q = 10 000 m3/h:
o dla budynkéw uzytecznosci publicznej - 100 m,
o dla budynkéw przemystowych i magazynowych - 30 m,
o dla oddzielnie stojgcych budynkéw mieszkalnych - 50 m,

Szerokosci stref kontrolowanvych:

¥ dla gazociggu relacji Sitno - Szczecinek: 4 m,

5.5 Cieplowniciwo.

Adaptuje sie istniejacy system cieplowniczy, zlozony z trzech podstawowych

kotlowni. Istniejgca sie¢ cieplownicza posiada spore rezerwy technologiczne. Ekonomiczna
mozliwos¢ podlaczenia nowej zabudowy istnieje w przypadku zabudowy wielorodzinnej
(powyzej dwdch kondygnacji) lub kompleksowego przylaczania osiedli zabudowy
jednorodzinnej. W celu lepszego wykorzystania mocy poszczegdlnych elementéw sieci

planuje si¢ spiecie kotlowni w jeden system. Nie przewiduje sie lokalizadji nowych kotlowni.

5.6 Elektroenergetyka.

Aktualny uldad sieci elektroenergetycznej zasilajacej miasto, zapewnie rezerwe mocy

dla wzrostu zapotrzebowania.

36



STUDIUM UWARLNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

Planuje sie catkowita modernizacje GPZ Marcelin oraz budowe stacji RS sieci
kablowej éredniego napiecia na terenie przeznaczonym pod GPZ przy ul. Kolobrzeskiej. W
przypadku dalszej rozbudowy sieci sredniego i niskiego napigcia na potrzeby rozwoju
budownictwa mieszkaniowego szczegdlowy harmonogram i zakres poszczeglnych
inwestydji zostanie okreslony z Zakladem Energetycznym Koszalin w momencie pojawienia

sie zapotrzebowania.

Ustala sie strefe ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110 kV w odleglosci 15 m od osi linii, w ktérej obowigzuje:
» zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi,
> lokalizacja innych obiektéw i urzadzeri za zgoda zarzadcy sieci.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publi.cznego o znaczeniu lokalnym.

Obow1qzu]qcy Wielolemi Plan Inwes tyr:y]ny Miasta Szczecinek na lata 2007-2010
wraz z prognoza na lata 2011-2013 (UchwaIa Rady Miasta Szczecinek z dnia 26 lutego 2007 r.
Nr V1/38/07), zawiera nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

» Uzbrojenie terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej

Budowa ulic wraz z infrastrukturg techniczng Osiedla Zachéd 1V,
Przebudowa ul. Wyszyniskiego i Lipowej,
Lokalizacja i budowa zakladu odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
11 etap budowy infrastruktury technicznej osiedla Zachod 111,
Budowa przedluzenia ul. Szkolnej,
Modernizacja i przebudowa ul. Polnej, Wiatracznej i 1-go Maja,
Modernizacja sieci ulic osiedla Raciborki,
Modernizacja sieci ulic osiedla Marcelin,

Budowa przediuzenia ul. Harcerskiej i Lukaszewicza,

Y V ¥V ¥V ¥V ¥ ¥ V¥V ¥

Modernizacja i budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z przylaczami

przy ul. Rybackiej,
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Przebudowa ul. Mieroslawskiego,
Budowa drogi ~ ul. Polna,

Budowa cmentarza miejskiego,

Y V Vv V¥

Budowa ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 44KDz w planie

Narutowicza II,

» Przebudowa z rozbudows ukladu komunikacyjnego w centrum miasta ~
ul. Winniczna,

» Budowa ulicy dojazdowej wzdiuz toréw kolejowych, terenu, MEC-u i
zakladu betoniarskiego,

» Budowa ulicy dojazdowej Iaczacej ul. Kwiatows z terenem po Jednostce
Armii Radzieckiej,

» Budowa ulicy na przediuzeniu ul. Jodiowej z siegaczem w kierunku ul.
Pilskiej,

> Budowa ulic: dojazdowej i wewnetrznej do strzelnicy sportowej przy

ul. Szczecinskiej,

Przebudowa drég - osiedle Koszalifiska,

Budowa éciezek rowerowych,

V.V V v

Adaptacja zabytkowego Zamku Ksigzat Pomorskich na Centrum
Szkoleniowo - Konferencyjne,

> Remont zabytkowej wiezy sw. Mikolaja,

» Rewitalizacja zabytkowego parku i infrastruktura brzegow jeziora
Trzesiecko,

» Regulacja gospodarki wodami deszczowymi na obszarze miasta,

» Przebudowa kolektora deszczowego w obrebie ul. Warynskiego-Pilska,

» Rozbudowa monitoringu wizyjnego miasta,

» Budowa schroniska dla bezdomnych zwierzat.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczaja sie tez mwestycje

wskazane w punktach 5.1 - 5.6.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
programow, o 'ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustaWy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

> Na terenie miasta ma by¢ realizowane obejscie drogowe w ciggu drogi 5-11
zapisanej w rzadowym programie budowy drég i autostrad oraz Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.

» Modernizacja drogi krajowej nr 20.

» Modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 172 - budowa obwodnicy miasta
Szczecinek po podjeciu przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomeorskiego
stosownej uchwaty.

» W zakresie infrastruktury kolejowej Plan Zagospodarowania Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego przewiduje modernizacje linii kolejowej Polczyn -
Szczecinek.

» Migdzynarodowa Trasa Rowerowa , Tysiaca Jezior” (Pojezierna).

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i
podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary

przestrzeni publicznej.

Nalezy przeprowadzi¢ zmiany istniejgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, na terenach wskazanych pod lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? (obszar Pilska). Jest to jednak zasadne dopiero po
realizacji zmian ukladu komunikacyjnego wynikajacych z poprowadzenia obejécia miasta w
ciagu drogi 5-11. W przypadku odstapienia od realizacji poszczegélnych wezlow, przy
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ktérych lokowane majg by¢ takie obiekty handlowe, teren utrzymuje kierunek produkeyjno -
uslugowy.

Studium ustala nastgpujgce obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2

a) tereny okre§lone w rysunku studium jako: tereny o dominacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, tereny o
dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami towarzyszacymi i zielenig
towarzyszacy, tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszgcy, tereny wskazane pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng z ustugami towarzyszacymi i
zielenig towarzyszaca

- pod lokalizacjg w/w obiektéw o powierzchni sprzedazy do 1000 m2;

b} tereny okreslone w rysunku studium jako: tereny o dominacji zabudowy
ustugowej wraz z zieleni towarzyszaca, tereny o dominaci zabudowy produkcyjno-
ustugowej, tereny wskazane pod zabudowe ustugowa wraz z zielenia towarzyszaca, tereny

wskazane pod zabudowe produkcyjno-ustugows

¢} tereny okreslone w rysunku studium jako: lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? - pod lokalizacje w/w obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Studium okresla nastepujace obszary w ktérych nalezy zwréci¢ szczegélng uwaga na
rozw6j przestrzeni publicznych:
> rynek starego miasta wraz z gléwnymi ciagami pieszymi staréwki (ul.
Bohater6w Warszawy, 9-go Maja i ul. 1-go Maja, Zamkowa)
> przyjeziomy pas zieleni w granicach miasta (od Lasku Komunalnego do
poludniowej granicy miasta) wraz z istniejaca tam infrastrukturg
sportowo-rekreacyjna.
S to tereny niezwykle waime dla realizacji podstawowych celéw strategicznych

rozwoju przestrzennego miasta. Pelne wykorzystanie potendjatu jaki daje pas przybrzezny
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oraz wzmacnianie znaczenia staromiejskich ulic pozwoli budowaé wizerunek Szczecinka
jako miasta przyjaznego mieszkaricom i przyjezdnym. Rozwdéj przestrzeni publicznych we
wskazanych obszarach moze stanowi¢ zasadniczy element realizacji Strategii Rozwoju

Miasta Szczecinek.

9. Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na

cele nierolnicze 1 nieledne.

Miasto Szczecinek jest w  trakcie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

»> Polna 3 - obszar ograniczony ulicami: Kosinskiego, Kosciuszki, Karliniska 1
Polng; plan nie bedzie wymagal zmiany przeznaczenia gruntéw.

¥ Jezioro Trzesiecko - obszar ograniczony: dz. Nr 7 obr. 12, ul. Kosciuszki, linig
brzegowg jeziora Trzesiecko; plan nie bedzie wymagal zmiany przeznaczenia
gruntow.

Miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Zachéd IV (obszary Ila, [IIb oraz tereny dzialkowe). Plan ten bedzie wymagal
Zmiany przeznaczenia gruntow.

Przewiduje si¢ tez zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Pilska 1 Koszalinska 1, w celu umozliwienia prowadzénia inwestycji na terenach
rozwojowych funkcji produkcyjne) wskazanych w studinm. Zmiany te beda wymagaly

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej.

Aktualna tendencja zmierza do ograniczania uzytkowania rolniczego gruntéw w
granicach miast. Ubzymanie gospodarki lesnej powinno by¢ raczej zwiazane z funkcjami
ekologicznymi, a nie gospodarczymi. Te ostatnie nie mieszcza sie bowiem w celach FOZWOoju
miasta. W przypadku gruntéw rolnych istniejgca tendencja prowadzi raczej do
przeksztalcania tych gruntéw w granicach miast, w tereny produkcyjne badz zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

Studium utrzymuje rolnicze uzytkowanie gruntéw w granicach terenéw otwartych

niezurbanizowanych.

11. Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania sie

mas ziemnych.
Na obszarze miasta Szczecinek nie wystepuja takie obszary.

12. Obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny.

Na obszarze miasta Szczecinek nie wystepuja takie obszary.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnoéci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na obszarze miasta Szczecinek nie wystepuja takie obszary.
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14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub relcultywacji.

Zakres obszarow wskazanych do objecia rewitalizacjg okresla obowigzujacy
Lokalny Program Rewitalizacji:

.Obszar ograniczony ulicami: Szczecifiska, Pilsudskiego, Mickiewicza,
Kaminskiego, Wyszyniskiego, Szafera, Zielona, Koszaliriska, Mieroslawskiego, Lelewela
acznie z parkiem.

Uzasadnienie:

- teren wymagajacy porzadkowania ,starej tkanki” urbanistycznej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie pustych przestrzeni w
harmonii z otoczeniem,

- teren wymagajacy renowacji zabudowy budynkéw w tym obiekiow
infrastruktury spolecznej,

- teren wymagajacy renowacji budynkdéw o wartoéci architektonicznej
i znaczeniu historycznym oraz adaptacji ich na cele gospodarcze,
spoleczne i kulturalne,

- teren wymagajacy poprawy funkcjonalnodci struktury ruchu
kotowego, ruchu pieszego i estelyki przestrzeni publicznych,

- obszar wymagajacy tworzenia warunkow lokalowych i
infrastrukturalnych dla rozwoju malej i sredniej przedsigbiorczosci,

* dzialalnosci kulturalnej i edukacyjnej,

- teren wymagajacy przebudowy i/lub remontéw publicznej
infrastruktury zwiazanej zrozwojem funkgi turystycznych,
rekreacyjnych,  kulturalnych i  sportowych  polaczonych
z dzialalnoscig gospodarcza,

- teren wymagajacy tworzenia stref bezpieczeristwa i zapobiegania
przestepczoéei w zagrozonych patologiami spolecznymi obszarach
miasta,

- teren historycznej zabudowy  miejskiej objety  ochrong

konserwatorska miasta.
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Na pozostalym terenie Program przewiduje mozliwoi¢ realizacji nastepujacych

projektow i zadan inwestycyjnych, w ramach proceséw rewitalizacyjnych:

porzadkowanie , starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowywanie pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem,
izolacja, remont i/lub przebudowa elewacji, fasad i dachéw
budynkéw oraz pomieszezen przeznaczonych na cele: gospodarcze,
szkoleniowe Iub kulturalne - za wyjatlkiem przeprowadzania prac
budowlano-montazowych w indywidualnych mieszkaniach -
w ramach dzialania wraz z zagospodarowaniem przyleglego terenu,
w tym:
- remont, przebudowa instalacji w budynkach: grzewczych,
elektrycznych, gazowych i wodno-kanalizacyjnych,
- zagospodarowanie przyleglego terenu (budowa, remont,
przebudowa matej architektury, ogrodzen).
renowacja budynkéw o wartosci architektoniczne] i znaczeniu

historycznym znajdujacych sie na rewitalizowanym terenie, w tym

ich - adaptacja--na - cele: -gospodarcze; - spoleczne; - edukacyjne; =

turystyczne lub kulturalne, przyczyniajaca sie do tworzenia stalych
miejsc pracy. Priorytetowo bedg traktowane budynki posiadajgce
potengjal dla rozwoju turystyki. Renowacja bedzie sie skladala z
dzialaii wspierajacych:

- prace konserwatorskie,

- odnowienie zabudowan (za wyjgtkiem indywidualnych

mieszkan).

prace konserwatorskie, odnowienie fasad i dachow budynkdéw o
wartosci architektonicznej iznaczeniu historycznym znajdujacych
si¢ w rejestrze zabytkéw wraz z zagospodarowaniem przyleglego
terenu przyczyniajaca si¢ do tworzenia stalych miejsc pracy,
wyburzanie budynkéw pod cele: ustugowe, kulturowe, edukacyjne,

gospodarcze, turystyczne lub rekreacyjne,
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s remont i/lub przebudowa infrastruktury publiczne] zwigzanej z
rozwojem funkcji turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych,

= tworzenie stref bezpieczenstwa i zapobiegania przestepczodci w
zagrozonych patologiami spolecznymi obszarach miasta, w tym:

- budowa i/lub remont odwietlenia;
- zakup i instalacja systeméw monitoringu przyczyniajacych
sie do realizacji dzialania.

» adaptacja, przebudowa i/lub remonty budynkéw i kubatury
uzytecznoéei publicznej wraz z przyleglym otoczeniem na cele
edukacyjno-spoleczne znajdujacych sie na terenie rewitalizowanym
w tym m.in.: przedszkola, szkoly podstawowe, gimmazja, szkoly
srednie i ponadgimnazjalne, szkoly wyzsze, szkolne stoléwki, domy
dziecka, oérodki walki z patologiami spolecznymi (np. walki z
narkomania, alkoholizmem), poradnie psychologiczne, swietlice dla
dzieci i miodziezy, domy kultury, Warsztaty Terapii Zajeciowej oraz
obiekty sluzace pomoca spoleczng (np. dla samotnych matek z
dzieémi, zapobiegania przestepczosci, punkty sluzace pomocg i
przekwalifikowywaniem bylych wigZniéw) - priorytetowo beda
traktowane budynki, ktére gléwnie przyczynig sig do rozwoju
dzialalnosci gospodarczej i zatrudnienia (za wyjatkiem prac
remontowo-instalacyjnych w indywidualnych mieszkaniach), w
fym:

- izolacja, remont, przebudowa fasad i dachéw budynkéw;

- rtemont, przebudowa, adaptacja pomieszczen

- budowa, remont, przebudowa instalacji w budynkach:
grzewczych, wodnokanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych;

- zagospodarowanie przyleglego terenu (np. budowa, remont,

przebudowa ogrodzeni i malej architektury).
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= przebudowa, wymiana i/lub remont infrastrukfury wodno-
kanalizacyjnej,  elekirycznej,  grzewczej i  gazowe] w
rewitalizowanych obiektach publicznych, ustugowych,

= rehabilitacja i uzupelnienia zabudowy przestrzeni publicznych, w
tym:

- remont i/lub przebudowa: placéw, rynkéw, parkingow,
placéw zabaw dla dzieci,

- publicznych toalet miejskich, matej architektury (np. tarasy
widokowe, fontanny, lawki, kosze na $mieci), miejsc
rekreadji, terenéw zielonych (zieleri wysoka, niska i trawniki)
oraz prace restauracyjne na terenie istniejacych parkéw.

= remonty i/lub przebudowa infrastruktury technicznej, szczegolnie
w zakresie ochrony érodowiska na terenie zdegradowanych dzielnic
miast, w tym:

- budowa, remonty i/lub przebudowa sieci kanalizacyjnych i
innych  urzadzefi do  oczyszczania, gromadzenia,
odprowadzania i przesylania éciekéw,

-~ --budowa, remonty-i/lub-przebudowa kanalizacji-deszczowej;

- wymiana elementéw konstrukeyjnych zawierajacych azbest
w budynkach publicznych (poza celami mieszkaniowymi) w
przypadku, gdy nie wymaga to przebudowy calego obiektu i
po spelnieniu wymagart przekazania powstalych odpadéw
zawierajacych azbest podmiotom, ktore uzyskaly zezwolenie
wiasciwego organu na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
gospodarki takimi odpadami,

- budowa, remonty i/lub przebudowa sieci wodociagowych,
uje¢ wody i urzadzen stuzacych do gromadzenia i
uzdatniania wody oraz urzadzen regulujacych cignienie
wody.

= poprawa funkcjonalnosci ruchu kolowego, ruchu pieszego i estetyki

przestrzeni publicznych rewitalizowanego terenu, w tym:
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- remonty, przebudowa i/lub modernizacja drég lokalnych
(gminnych lub powiatowych) i ulic prowadzacych do
dzielnic mieszkalnych oraz komunalnych drég osiedlowych
(m.in.: wzmocnienie podbudowy jezdni, polepszenie stanu
noénoéci, wymiana i poszerzenie nawierzchni) oraz mafych
obiektéw inZynieryjnych,

- budowa, remonty i/lub przebudowa chodnikdéw i przeji¢ dla
pieszych, jak réwniez wszelkie inne prace infrastrukfuralne
i/lub  zakup wyposazenia pozwalajacy zwigkszyc
bezpieczensiwo pieszych, rowerzystéw lub zwierzat, (np.
budowa, przebudowa i/ lub remont Sciezek rowerowychy),

= remont i/lub przebudowa obiektdw pelnigcych funkcje zaplecza
turystycznego, kulturalnego,

= remont, przebudowa i/lub przystosowanie budynkéw i kubatury
dla potrzeb tworzenia inkubatoréw przedsiebiorczosci,

»  remont, przebudowa i/lub przystosowanie budynkéw i
infrastrukfury na cele huystyczne ikulturalne (wlgcznie =z
odnowieniem i konserwacjs obiektow dziedzictwa kulturowego)
prowadzaca do zrownowazonego rozwoju i tworzenia miejsc

pracy.”

Studium wyznacza obszar $rodmiejski, ktory predestynowany jest do najbardziej
intensywnych dzialari rewitalizacyjnych. Zasieg obszaru wskazano w punkcie 2.1. Obszar
srédmiejski skupia najwazniejsze dla miasta uslugi publiczne i komercyjne - miejsca 1
obiekty w stanowiace w miedcie gléwna plaszczyzne kontaktéw spolecznych. Stanowi wigc
»08 rozwojowa” miasta. Stan techniczny i standard istniejacej tam zabudowy czesto nie
odpowiada tej roli. Niedostosowanie to jest szczegélnie widoczne w okolicy dworca PKP,
gdzie sasiadujg ze soba obiekty o najnizszym standardzie mieszkalnym oraz obiekty
skladowo-produkceyjne. Nalezy wiec intensyfikowac dzialania majgce na celu przywrécenie

pelnej funkcjonalnoédci temu obszarowi.
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15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie miasta Szczecinek wystepuja tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw

geodezyjnych nalezace do Ministerstwa Obrony Narodowej. Sa to dzialki polozone w

obrebie 8 Szczecinka:

A2 2

>

dz. Nr22/17 o pow. 0,1266 ha;
dz. Nr 22/18 o pow. 0,0604 ha;
dz. Nr 22/20 o pow. 0,0969 ha;
dz. Nr 28/17 o pow. 1,1423 ha.

Tereny wojskowe stanowig tereny zamkniete, gdzie nadzér nad gospodarowaniem

przestrzennym stanowia sluzby wojewody. Tereny zamkniete zgodnie z przepisami

szezegOlowymi sg wylaczone z gospodarki przestrzennej gminy.

Status terenéw zamknietych posiadaly réwniez tereny kolejowe, zostal on jednak

zniesiony decyzja Ministra Infrastruktury Nr 62 z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie

ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamlmnietych.

~ Dlaw/w terenéw nie wyznacza sie stref ograniczonego uzytkowania.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr XL1/429/09
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 grudnia 2009 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek

Synteza ustalé zmiany studium i uzasadnienie przygtych rozwiazan

Na podstawie uchwaly Rady Miasta Szczecinek Nr XIX®18/09 z dnia 2 lutego
2009 r. przysipiono do sporgzenia zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczeciobkjmupcej dziatki ewidencyjne nr
9931 994 obgb 0013.

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zzpbzm.), zostata przeprowadzona procedura
sporadzania zmiany studium uwarunkofiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
przewidziana w art. 11 cytowanej ustawy.

Zakres ustale zmiany studium wynika z uchwaly Rady Miasta Szorek
0 przystpieniu do sporgzenia zmiany studium oraz z zapiséw ustawy o plemiu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzona zmiana studium, polega na dopuszczeniu lokalizacji wielko-
powierzchniowego obiektu handlowego o powierzchmivgzej 2000 i w ramach obszaru
wskazanego do dominacji zabudowy mieszkaniowej omdglzinnej z ustugami towarzygzy/mi
i zielenk towarzyszca, umazliwi nowy sposob zagospodarowania niezabudowanegedd
kwartat w obszarzérédmiejskim Szczecinka.

Uchwalenie przez Rad Miasta Szczecinek spadzonej zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego mi&tazecinek miae
przyczynt sie do spéjnego zagospodarowania obszabdmiejskiego w poszanowaniu tadu

przestrzennego i zrownow@nego rozwoju.

Przewodnicacy Rady Miasta
Wiestaw Suchowiejko



Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr XL1/429/09
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 grudnia 2009 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzeruavag wniesionych

do wytozonego do publicznego wgldu projektu zmiany studium

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0683 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennydre. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Np6z. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Bl,1poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 aa2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 14Rxda Miasta Szczecinek rozstrzyga, co

nastpuje:

Na podstawie @wiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawikip uwag
wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkéwakierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, wyiego do publicznego wglu wraz z prognag

oddziatywania ndrodowisko, nie rozstrzygaeso sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodnicy Rady Miasta

Wiestaw Suchowiejko



