UCHWALA Nr X1X/150/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 grudnia 2011r.

w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mi eszkaniowym zasobem
Miasta Szczecinek na lata 2012-2016"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266;
z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007r.
Nr 128 poz. 902 i Nr 173 poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz.13 oraz z 2011r. Nr 224, poz.1342) Rada
Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Szczecinek
na lata 2012-2016" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Tracg moc:
a) uchwata Nr X/76/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 maja 2007r. w sprawie ,Wielolethiego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Szczecinek na lata 2007 — 2013”
b) uchwatg nr XLII/462/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 marca 2010r. w sprawie zmian
w ,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Szczecinek na lata 2007-
2013".

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

g4
Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodnicz acy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



Zatacznik do uchwaty Nr X1X/150/2011 Rady Miasta Szczéuek
z dnia 28 grudnia 2011r.

Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Miasta Szczecinek
na lata 2012 - 2016

Szczecinek, grudzien 2011,




Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabasn Miasta Szczecinek na lata 2012 — 2016

Rozdziat 1.
Zatozenia ogolne.

§1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem M&®wtaecinek na lata 2012
—-2016 wytycza kierunki i zadania Miasta w zakregiespodarki mieszkaniowej i
obejmuije:

1) prognoz dotyczica wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta w poszczegolnych latach, z podzialem na léolsocjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgjze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki atamia czynszu;

5) sposOb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogzymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane rgmi& zakresie zaszlzania
mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koteh latach;

7) wysokas¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na kosZbjezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modenjidakali i budynkow wchodacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty adrznieruchomgciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspohédicieli, a take wydatki inwestycyjne:

8) opis innych dzialda mapcych na celu poprag wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, acxegbIngci:

a) niezlgdny zakres zamian lokali zg@anych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowan sprzeda lokali.

§2.
1. llekro¢ w programie mowa jest o:

1) Miescie - naley przez to rozumieGmirng — Miasto Szczecinek

2) szczecineckiej wspolnocie samogdowe] — naley przez to rozumie ogot
mieszkacoéw Szczecinka;

3) mieszkaniowym zasobie Miasta naley przez to rozumielokale stanowice
wlasnag¢ Miasta albo miejskich oséb prawnych lub spotek ddawych utworzonych z
udziatem Miasta, a tak lokale pozostage w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.
Nie wchoda w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta zasoby wylade wg formuty
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

4) lokatorze lub najemcy— naley przez to rozumieosolg bedaca uzytkownikiem
lokalu mieszkalnego;

5) zarzadzajacym — naley przez to rozumie zaradce lub administratora
nieruchomeci, ktéremu na zasadzie @tnej umowy Burmistrz Miasta Szczecinek
powierzyt zaradzanie lub administrowanie budynkami i lokalami wdmcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie osolg fizyczm Ilub prawna
zarzdzapca lokalami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
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7) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumiebudynek lub lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

8) wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego — naley przez to rozumie stan
techniczny, walory funkcjonalne oraz stapievyposaenia lokalu w instalacje i
urzadzenia;

9) lokalu uzytkowym — naley przez to rozumie samodzielny lokal przeznaczony
do wytkowania na cele inne nmieszkalne;

10) remoncie czsciowym— nalery przez to rozumiewykonanie robét budowlanych
majcych na celu przywrdocenie waétd technicznej i aytkowej okréglonego elementu lub
elementéw budynku lub lokalu;

11) remoncie gruntownym — naley przez to rozumie remont kompleksowy
budynku, ktéry mee by polaczony z modernizagj (przebudow pomieszcze z
wyposaeniem w nowe instalacje i uidzenia techniczne i zmiarunkciji);

12) samowolnej modernizacji lokalu— nalery przez to rozumieulepszenie lokalu w
rozumieniu art. 6d ustawy, wprowadzone bez zgodyajmupcego;

13) ustawie — nalery przez to rozumie ustaw z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o amne Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.);

14) KPS - naleey rozumi€ Komisje Probleméw Spotecznych Rady Miasta w
Szczecinku;

15) lokalu mieszkalnym docelowym —-nalezy przez to rozumie lokal stwzacy do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, rgdaby lokalem socjalnym ani pomieszczeniem
tymczasowym, wynajmowanym w oparciu o zasady wyosjania lokali okrélone
uchwah Rady Miasta;

16) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumielokal, nadajcy sk do zamieszkania
ze wzgkdu na wyposzenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pgkaypadajca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nieeriy¢ mniejsza ni 5nt, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego %10pnzy czym lokal ten ma@ by o
obnizonym standardzie.

17) tazience — naley przez to rozumie pomieszczenie spetnigie nasipujace
warunki:

a) wydzielone trwatymiscianami, do ktérego doprowadzona jest instalacjaneo—
kanalizacyjna umdiwiajaca podiczenie urzdzer sanitarnych, instalacja cieptej wody
dostarczanej centralniady z uradzen zainstalowanych w lokalu;

b) posiadajce wodoszczelnposadzk;

c) wyposaone w przewdd wentylacyjny, a tak w przewdd spalinowy feli do
podgrzania wody ma sty¢ urzadzenie gazowe zamontowane w tym pomieszczeniu;

18) wc — naley przez to rozumie wydzielone pomieszczenie, wypasae w
instalacje wodno-kanalizacyjrumazliwiajaca podhczenie muszli klozetowej, sptuczki i
umywalki, oraz posiadage posadzk wodoszczela Pomieszczenie wc me by
potozone poza olebem lokalu;

19) poddaszu- naley przez to rozumie ostatnie pitro potazone bezpgrednio pod
dachem spadzistym;

20) suterenie— naley przez to rozumieptytka piwnicg, ktorej powierzchnia podtogi
lezy nizej, niz powierzchnia otaczagego budynek terenu;

21) pomieszczeniu tymczasowym naleey przez to rozumie pomieszczenie
nadajce s¢ do zamieszkania, posiade¢ dostp do zrédta zaopatrzenia w wed do
uskpu, chociaby te uradzenia znajdowaly sipoza budynkiem, &vietlenie naturalne i
elektryczne, maiwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane z ora
zapewniajice maliwos¢ zainstalowania ugglzenia do gotowania positkow, zapewnds
co najmniej 5 rh powierzchni mieszkalnej na jeglosoly, i w miar moznosci znajdujce
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sig¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowm, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby
przekwaterowywane;

22) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumielokal znajdujcy sk w tej samej
miejscowdci, w ktorej jest poteony lokal dotychczasowy, wypagay w cO nhajmniej
takie uradzenia techniczne, w jakie byt wypasay lokal wywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczagywanym; warunek ten uznajegsza
spetniony, jeeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada2powierzchni 4cznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowegom?2@j powierzchni,

23) noclegowni - naley przez to rozumie budynek lub wyodibnione czsci
budynku, przeznaczone do udzielania noclegu osobbardomnym, wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi  niedmymi do prawidlowego funkcjonowania
noclegowni;

24) domu dla bezdomnych- nalery przez to rozumie budynek lub wyodibnione
czesci budynku, przeznaczone do udzielania catodobowesghronienia osobom
bezdomnym, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi eerzymi do prawidiowego
funkcjonowania domu dla bezdomnych;

25) mieszkaniu chronionym- nalezy przez to rozumie mieszkanie, ktére zapewnia
warunki samodzielnego funkcjonowania $sodowisku, w integracji ze spoteczom
lokalna; jest formy pomocy spotecznej przygotowwoh osoby tam przebywage pod
opieka specjalistbw do prowadzenia samodzielnegaia lub zasipujaca pobyt w
placéwce zapewniggej catodobow opieke (zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. 2009 r. Nr Jptz. 1362, z zm.);

26) mieszkaniach rowigniczych — naley przez to rozumie budynek Ilub
wyodrebnior cze$¢ budynku, w ktérym znajduajsie mieszkania przeznaczone dla oséb w
wieku powyej 60 lat lub miodszych $& z przyczyn zdrowotnych i spotecznych
wymagaj opieki osdb drugich;

27) mieszkaniu interwencyjnym — naley przez to rozumie lokal mieszkalny, w
ktorym zapewnia gidorane schronienie bezdomnym kobietom, bezdomnym rodzin
dzie¢tmi oraz ofiarom przemocy domowejzgdi ze wzgédu na zagrzenie zycia ydz
zdrowia nie mog przebywg& w dotychczasowym miejscu zamieszkania lub znalsighyw
innej sytuacji kryzysowej;

28) schronisku — naley przez to rozumie lokalny agrodek wsparcia zapewnigly
tymczasowe miejsce pobytu osobom, ktére znyéh przyczyn nie sw stanie wkasnym
staraniem zapewéisobie bezpiecznego schronienia;

29) Banku - nalezy przez to rozumieBank Gospodarstwa Krajowego S.A. z siedzib
w Warszawie;

30) towarzystwie budownictwa spotecznego (TBS) nalery przez to rozumie
towarzystwo utworzone w formie sp. z 0.0., spétkicygnej lub spéitdzielni oséb
prawnych, ktorego przedmiotem dziatania jest budogvadoméw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu (zgodnie z astawinia 26 pzdziernika 1995r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszé&amigo (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070, ze zm.);

31) cenie stalej- nalezy przez to rozumiewartasci skalkulowane, na podstawie statej
wysokdici wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “lpowierzchni aytkowej
budynkow mieszkalnych, tj. waké 3 560 zt., ustalanprzez Wojewod, w obwieszczeniu
z dnia 26 wrzénia 2011r.;

2. Wszelkie dane i wielkoi dotyczace mieszkaniowego zasobu Miastazeje nie
wskazano tego inaczej, dotycztanu na dzie30.09.2011r.
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Rozdziat 2.
Zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajaa potrzeb mieszkaniowych.

§3

1. Miasto zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy zapewokale socjalne i lokale zamienne
na zasadach w niej ustalonych, azmkaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach, w sposéb élirey w uchwale Rady Miasta Szczecinek,
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych hedzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, pgej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3aligt

2. Zadania, o ktérych mowa w pkt. 1 Miasto wykongjéwnie na bazie wiasnego
zasobu mieszkaniowego, w razie potrzeby réwma bazie lokali wynafych od innych
wiascicieli, a take lokali wybudowanych w formule TBS.

3. Miasto zabezpiecza réwnieodpowiednie do swoich mlwosci finansowych,
srodki na pokrycie naktadéw na remonty budynkéw kdlb oraz na nowe inwestycje
mieszkaniowe.

4. Miasto uczestniczy rowniew realizacji i eksploatacji obiektéw przeznaczdmyc
na schroniska dla bezdomnych, noclegownie, miesald@monione i inne.

5. Miasto realizuje tate budowe drdg lokalnych wraz z infrastruktutowarzyszaca
ze srodkow wiasnych, przy udzialérodkow spotek miejskich, a ta& z pozyskanych,
dodatkowychzrodet finansowania.

§4
Realizacja zadawymienionych w 8§ 3 przebie§dgdzie poprzez:

1) Wykorzystanie wtasnego zasobu mieszkaniowego.

2) Budowe budynkow mieszkalnych, lokali socjalnych, pomieshctymczasowych
mieszka chronionych, schronisk dla bezdomnych, noclegdimansowanych:

a) z budretu Miasta,

b) zesrodkébw pomocowych pozyskiwanych przez Miasto,

c) ze srodkéw witasnych innych inwestorow z udziatgnodkow Miasta na zasadach
okreslonych w oddzielnych umowach.

3) Remonty gruntowne poleg&e na przebudowie pomieszazdub budynkow
niemieszkalnych na mieszkalne finansowane jak w2pkt

4) Zamiany nieruchomii gruntowych i innych na budynki lub lokale mieakie.

5) Pozyskiwanie lokali mieszkalnych do zasiedleniazasobach wybudowanych w
formule TBS, w zasobach spoétdzielczych, w zasolfsicdwrbu Pastwa albo w zasobach
prywatnych, na zasadzie wykupu, wynajmuwyazenia lub partycypacji w kosztach
budowy w sposob okény w umowach.

6) Wspotprag z organizacjami pozagdowymi reprezentacymi osoby lub
srodowiska, ktére nie majzaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktoryclwaev §

3 pkt 1.

7) Wspieranie inwestycji mieszkaniowych realizowanyechez podmioty dziatage w

rozumieniu ustawy o wolontariacie i organizacjaohybku publicznego.

Rozdziat 3.
Wazniejsze dane demograficzne.

§ 5.
Wedtug danych Urgdu Miasta - BIP na dzfe31.12.2010 roku Miasto Szczecinek
liczyto 40 022 mieszkeacOw. Liczba zawartych w 2010 roku meistw to 545, na dzie
30.09.2011 liczba ta wynosita 411.
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§ 6.

1. Na pocatku 2011r. wg danych GUS liczba mieszkagétem w Szczecinku
wynosita 14 816 lokali mieszkalnych o powierzchiaytisowej 882 525 rh

2. W liczbie przedstawionej powvigj 2 339 mieszka o powierzchni aytkowej
117 953,32 ) stanowito zasob Miasta Szczecinek, co odpowialla 15,8% o0g6tu
mieszka& w Szczecinku.

3. W zasobach Miasta, o ktérych mowa w pkt. 2 zamiego okoto 7 005 osdb,
co stanowi 17,5% ogo6tu ludea Szczecinka.

4. Przecgtna powierzchnia zytkowa jednego mieszkania w Szczecinku wynosita
59,57 mf, co w przeliczeniu na 1-go mieszka odpowiada 22,05 im Przecitna
powierzchnia jednego mieszkania w zasobach Miastaosita 50,43 h— 16,84 mna
osolz.

Rozdziat 4.
Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobuidéta Szczecinek.

§7.

1. Wg stanu na dzie 30.09.2011r. na przydziat lokali z mieszkaniowemgsobu

Miasta oczekiwatoacznie 1 027 gospodarstw domowych, w tym:

1) 200 gospodarstw domowych na lokale socjalne, w tym:

a) 10 zgodnie z opiniKPS lub decyzji Burmistrza Miasta;

b) 190 na podstawie wyrokévadowych z prawem do lokalu socjalnego (obcy zdrz
36 gospodarstw; zasob Miasta — 154);

2) 37 gospodarstw domowych na pomieszczenia tymczagoweoki sadowe bez
prawa do lokalu socjalnego);

3) 79 gospodarstw domowych na lokale zamienne;

4) 711 gospodarstw domowych na lokale docelowe.

2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne wédlol 027 mieszka wynika z ilcci
zarejestrowanych wnioskéw, z uwgdhieniem aktualizacji wnioskéw na lokale docelowe
dokonanej na dzie02.10.2008r.

3. Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobast® kadego roku
wzrastasrednio o 160 wnioskow, na ktére skiaglaj:

1) 30 wnioskow — lokale zamienne (w tym 16 ocze&y¢h na zamiay);
2) 30 wnioskéw - lokale socjalne/pomieszczenia tymozas
3) 100 wnioskéw— lokale docelowe (do remontu).

4. Na przestrzeni lat 2010-20%tednioroczny uzysk lokali z tzw. ,ruchu ludéod’
mieszkaniowego zasobu Miasta wyniést 74 lokafeednioroczne przeznaczenie do
ponownego zasiedlenia wyniosto 67 lokali. Pozostim& lokali z uzysku nie podlega
ponownemu zasiedleniu na skutek zmiany ich przezaraa (gidwnie wykwaterowania ze
wzgledu na stan techniczny oraz ze wziyl na realizagj plandbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta).

5. Z 67 lokali pozyskanych do ponownego zasiedlerzalysponowano je jak #ej:

1) lokale zamienne — 24 (wykwaterowanie z budynkéwadbiorki lub przebudowy);

2) lokale socjalne — 10 (eksmisje na podstawie pravomych wyrokow);

3) lokale docelowe — 33 (w tym 2 lokale dla wychowankplacéwek opiekticzo-
wychowawczych, 2 lokale dla oséb dotitiych kalectwem lub inwalidztwem, 2 lokale dla
0s0b znajdujcych se w szczegolnych przypadkach losowych).
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6. Na podstawie danych, o ktérych mowa pégjyzapotrzebowanie na mieszkania
komunalne w kolejnych latach przedstawia tabela. nr

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne w latachQ22-2016.

Tabela nr 1.
srednie z lat rzyrost w danym roku
rodzaje 2010i 2011 nsgzzpio = . na:;:a\mco wskaznik
mieszlia'l zapotrzebowanig X stan rjga stan rjga zaspokojenid
// ulzysk z r.uchu 30.09.2011 2012 2013 | 2014 2 015 2 016 31.12.2016 potrzeb %
udnasci
socjalne / 30 potrzeby 237 30 30 30 30 30 387 X
pom. 10+6* 10+6*
tymczasowe 10 realizacja X 10+6*| 10+ 6*| +30** | 10+6* +30** 140 36%
. 30 potrzeby 79 30 30 25 25 20 209 X
Zzamienne
24 realizacja X 22 20 18 16 14 90 43%
100 potrzeby 711 100 100 100 100 100 1211 X
docelowe 29
33 realizacja X 32 31 30| +30*** 28 180 15 %
160 potrzeby 1027 160 160 155 155 150 1 807 X
razem ogolem
67 realizacja X 70 67 94 91 88 410 23%

Legenda do tabelinr 1 :

*  lokale pozyskane w budynkach przekwalifikowampea budynki socjalne
** |okale socjalne nowowybudowane
*** |okale komunalne nowowybudowane

potrzeby - dane pogldowe; przyrosty w kolejnych latach, zatmo na poziomie zarejestrowanym
w latach 2010-2011 i na podstawie przewidgwa
realizacja - oznacza sumn lokali wynikajaca z uzysku lokali z tzw. ,ruchu luddoi” i nowo

wybudowanych lokali oraz lokali uzyskanych z praekfikowania budynkéw.

7. Przedstawiajc w tabeli nr 1 prognezpotrzeb mieszkaniowych jak i ich realizacj
uwzgkdniono:

1) wydzielenie, z mieszkaniowego zasobu Miastapgrioudynkéw komunalnych i
przeznaczenie ich w cd&d na budynki socjalne. W okresie etym prognoz
pozyskanych zostanie w ten sposéb 30 lokali sogjain

2) budowe budynkéw socjalnych obejmugych hcznie 60 lokali, inwestycja
realizowana &dzie w oparciu o rdowy program wsparcia finansowego z funduszu doptat
tworzenia lokali socjalnych, mieszkahronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych;

3) budowe budynku komunalnego obejmoggo 30 lokali;

4) wykorzystanie do ponownego zasiedlenia pozyskamzyalchu ludnéci w zasobie
mieszkaniowym Miasta okoto 67 lokali rocznie.

8. Powyzej opisane zal@enia pozwal na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na
poziomie 23% w okresie afiym programem.
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Rozdziat 5.
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta z podziatem na lokale socjalne i pozostatekale mieszkalne.

§ 8.
1. Wedhug stanu na 30 wrgea 2011r. liczba mieszkastanowacych zaséb Miasta
wynosita ogétem 2 302 lokali o powierzchrmiytkowej 115 776,87 Az tego:
1) 631 mieszka o powierzchni aytkowej 30 479,38 musytuowanych w budynkach
stanowsicych wiasné¢ Miasta lub ZGM TBS Sp. z o.0.
2) 1 671 mieszka o powierzchni 85 297,49%potozonych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta lub Spotki ZGM TBS
Wielkos$¢ zasobu Miasta opisampowyzej obrazuje tabela nr 2.

Mieszkaniowy zasob Miasta Szczecinek.

Tabela nr 2.
Lp. forma wiasnoci iloéc', _ lokale mieszkalne
budynkow ilosé powierzchnia w ?
lokale stanowjce mieszkaniowy zaséb Miasta
1. |-100% wilasn& ZGM TBS Sp. z 0.0. i Miasta 108 631 30 479,38
Szczecinek
lokale stanowice mieszkaniowy zas6b Miasta
2. | wchodzce w skiad wspdlnot mieszkaniowych 278 1671 85 297,49
Razem 2 302 115 776,87

2. W ostatnich 10 latach Miasto pakszyto mieszkaniowy zaséb tylko o 174 lokale
w tym:
1) budynki komunalne:
- Koszaliska 17-19-21 — 30 lokali

- Kosciuszki 59 AB — 62 lokale

2) budynki socjalne:

- Polna 45 A-D — 8 lokali w tym 7 lokali socjaltty
- Polna 47 — 12 w tym 10 lokali socjalnych
- Polna 47 A-G — 62 lokale socjalne

3. Z przedstawionych w tabeli nr 2 zasobow wydzielal54 lokale socjalne,
pozostate w iléci 2 148 g lokalami docelowymi, wynajmowanymi na czas nie@zamy.

4. Mieszkaniowy zasOb Miasta pod wagm wiekowym jest dosystary. Przed
1946 rokiem wybudowano 102 budynki, a 18 przed 1@8@=m. Oznacza tae okres ich
eksploatacji oscyluje wokét 100 lat, a w 18 budyatkgrzekracza nawet 110 lat.zék
dod& wieloletnie zaniedbania w zakresie wykonywania oetéw tych zasobdéw z
powodu niedostatecznych naktadéw na ich utrzymansprawndgci technicznej, zasoby
te & w znacznym stopniu zdegradowane. ROwnigicksza¢ budynkow wspdlnot
mieszkaniowych z lokalami stanagymi zaséb Miasta zostato wybudowanych przed
Il wojna $swiatowa. Dane dotyczce budynkéw i lokali komunalnych z podzialem na
okresy uytkowania przedstawiajtabele nr 3 i nr 4.

5. Przywrécenie wartoi uzytkowej tym zasobom wymaga bardzazgch naktadow
finansowych. Dla wielu z tych budynkéw remont gawny jest ji ekonomicznie
nieoptacalny. Z drugiej Zastrony wiksza¢ starych budynkow jest zlokalizowana w
strefie scistego nadzoru konserwatora zabytkow, ktérego eatg czsto ograniczajich
modernizagj, przebudow lub rozbiérle.
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Podziat budynkoéw stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta ze waglu na

czasookres @ytkowania (bez wspolnot mieszkaniowych).

Tabela nr 3.
okres ilo$¢ budynkoéw liczba lokali Powierzchnia
Ip. rok budowy eksploataciji stanowigcych wiasnéé . uzytkowa
w latach bez wspdlnot mieszkalnych m?
1.| Przed 1900 ponad 110 18 114 5 367,22
2.] 1901-1945 od 110 do 66 84 342 18 285,69
3.| 1946-1959 od 65 do 52 0 0 @
4.| 1960-1999 od 51do 12 1 1 95,20
5. 2000-2011 od 11 5 174 6 731,2Y
Razem 108 631 30 479,38

Podziat budynkéw — wspolnot mieszkaniowyclz lokalami stanowacymi mieszkaniowy

zas6b Miasta)ze wzgédu na czasookres gytkowania.

Tabela nr 4.
okres S . . . Powierzchnia
Ip. rok budowy eksploataciji |I0szvk;l;g?/nncl)<tow r::?c::;kgl)rﬁ;lgh uiytkgwa
w latach m
1.| Przed 1900 ponad 110 24 127 6 711,41
2. 1901-1945 od 110 do 66 195 833 47 331,40
3.| 1946-1959 od 65 do 52 5 39 1672,06
4. 1960-1999 od 51do 12 54 672 29 582,62
5. 2000-2011 od 11 0 0 0
Razem 278 1671 85 297,49
Rozdziat 6.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

8§09

1. Przeprowadzone w latach ubiegtych pradgl techniczne budynkéw i lokali

komunalnych potwierdzaj ze zasoby teasw znacznym stopniu wyeksploatowane. Stan
techniczny budynkéw to jeden z napméejszych 1 najpilniejszych problemow.
Podstawowym celem remontow jest zapewnienie bezgistwa wytkownikom lokali i
budynkow oraz osobom trzecim.

2. W pierwszej kolejnéci realizowane &da prace remontowe elimimge
zagraenie bezpieczstwa, nasfpnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej
kolejnasci remonty o charakterze zachowawczym, w szczegdirsg to:

1) usuwanie standw zagrenia katastraf budowlara budynkow,
2) remonty elementow konstrukcyjnych budynkéw,

3) zapewnienie szczelda pokry dachowych,

4) zapewnieniegrodet ciepta do lokali mieszkalnych,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

6) termomodernizacja budynkow.

3. Ocere stopnia wyeksploatowania poszczegoélnych elementbudynkow
przedstawigj tabele nr 51 6.
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Szacunkowa ocena stanu technicznego elementéw buégw komunalnych.
Tabela nr 5.

. udziat technicznego
udziat w szacunkowa ocena _ ", . i
R . . o . | zuzycia elementow
Ip. | wyszczegdlnienie elementéw budynku koszcie zuzycia elementow !
budynkow %
budowy % %
a b c=(axbh)
1 Fundame_nty, mury podziemia, izolacja 21,50 75 16,1
przeciwwilgociowa
Mury nadziemiagscianki dziatowe,
2 sciany zewmtrzne 18,84 0 13,2
Dach z pokryciem, kominy, opierzenia
3 blacharskie 15,62 25 3.9
4 | Tynki zewretrzne, kolorystyka elewaciji 3,38 75 2,5
5 | Stropy i schody, tarasy, balkony 12,27 59 7,2
6 | Stolarka okienna i drzwiowa 541 60 3,2
7 | Tynki i oktadziny wewstrzne 2,13 53 11
8 | Podtogi i posadzki 11,70 58 6,8
9 | Instalacje i urzdzenia elektryczne 1,95 58 1,1
10/ Instalacje cieptej i zimnej wody 0,61 78 0,5
11| Instalacje i uradzenia kanalizacyjne 1,60 59 0,9
12| Instalacje i uradzenia gazowe 0,02 70 0,01
13| Urzadzenia grzewcze 4,97 45 2,2
razem 100,00 58,7

Szacunkowa ocena stanu technicznego elementéw buégmw wspaolnot
mieszkaniowych nieruchoméci.

Tabela nr 6.
udziat w szacunkowa ocenal udziat technicznego
Ip. | wyszczegdlnienie elementéw budynku koszcie zuzycia elementéw| zuzycia elementow
budowy % % budynkoéw %
a b c=(axbh)
Fundamenty, mury podziemia, izolacja
1 przeciwwilg)c/)ciowg P J 21,50 60 12,9
) gﬂctijarxyn?gﬁgtrgﬁzuanm dziatowe, 18,84 51 9.6
Dach z pokryciem, kominy, opierzenig
3 blacharé)kie g 7P 15,62 20 3.1
4 | Tynki zewrgtrzne, kolorystyka elewaciji 3,38 65 2,2
5 | Stropy i schody, tarasy, balkony 12,27 55 6,7
6 | Stolarka okienna i drzwiowa 5,41 45 2,4
7 | Tynki i oktadziny wewstrzne 2,13 40 0,9
8 | Podtogi i posadzki 11,70 50 5,9
9 | Instalacje i urzdzenia elektryczne 1,95 51 1,0
10| Instalacje cieptej i zimnej wody 0,61 48 0,3
11| Instalacje i uradzenia kanalizacyjne 1,60 59 0,9
12| Instalacje i uradzenia gazowe 0,02 55 0,01
13| Urzadzenia grzewcze 4,97 40 2,0
razem 100,00 47,9

4. Analizujac dane zawarte w tabelach nr 5 i 6 wynika,sredni stopié zuzycia
technicznego budynkéw wspdlnot mieszkaniowych mikeoamdci jest blisko o 11%
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nizszy niz budynkéw stanowicych w 100% zasob komunalny. Na taki stan rzedojrig
wplyw ma ilgs¢ i zakres wykonywanych remontéw we wspdlnotach mkiasiowych
nieruchomeci, ktore chtnie korzystag z prawnych maiwosci finansowania remontow
poprzez kredyty inwestycyjne. Przedstawione w ahelach dane pozwadajowniez na
ustalenie priorytetow w zakresie remontow poszchggh elementow budynkow,
obejmupce w szczegdlni: izolacje muréw z osuszeniem i odgrzybieniemgidplenia
scian zewwtrznych z odnowieniem elewacji, pokrycia dachowestalacje wewgtrzne,
ogrzewanie lokali, a tale naprawy bizace i konserwacje.

§ 10.

1. Analizujac docelowo potrzeby remontowe oraz postagupke wskanikiem
przeliczeniowym kosztu odtworzenia im powierzchni uytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewoddztwa zachodniopomorskiegmiczono potrzebne naktady na
remonty i modernizagjmieszkaniowego zasobu Miasta poshagigk wzorem:

Wzor nr 1.
N = Puz. X Wsk. X $h

gdzie:

N - naklady na okgtony rodzaj remontu,

Pu:.. - powierzchnia gytkowa budynkéw i lokali mieszkalnych zakwalifikomgch do
okreslonego rodzaju remontu,

Wsk. -wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewddztwa zachodniopomorskiego z aegleniem miasta Szczecin, ktéry wg Obwieszczenia
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrda 2011 roku wynosi 3 560 zt. (obawije od
01.10.2011 do 31.03.2012),

Sn -wskanik naktadéw optacalnych (dla napraw hjeych i konserwacji — max. 3%, dla remontéw
czesciowych — max.30%, dla remontéw gruntownych — n¥dés),

2. Szczegobtowy podziat naktadow na potrzeby remontprzedstawia tabela nr 7.

Szacunkowe potrzeby remontowe w zasobach mieszkamygch Miasta Szczecinek
(w cenach statych).

Tabela nr 7.
. . | powierzchnia
powierzchnig 7250boW Wsk
Ip. wyszczegolnienie zasozbc')w objeta (w zt ) Sn nakfady w zt
(m’) naprawami
naktady na przegtly techniczne i
1. |konserwacje 115 776,87 100%| 3560 ~0,55% 2 258 20(
Ogotem potrzeby na przegldy techniczne i konserwacje w latach 2012-2016 28300
2. | naklady na drobne remonty 39 364,14 34%| 3 560 3%| 4204 100
naktady na remonty gzciowe
3. | budynkow i lokali 65 992,82 57%| 3560  30%| 70480 30(
naktady na remonty gruntowne
budynkéw podczone z
4. | modernizagj 10 419,92 9%| 3560  70%| 25 966 40(
Ogotem aktualne potrzeby remontowe ( 2.+3.+4.) 100 650 800
rok 2012 2013 2014 2015 2016
naktady na przegtly
techniczne i konserwacje 415300 432700 450 900 469 800 489 500

Z analizy szacunkowej zasobéw pod werigim stanu technicznego wynikae
wysoka¢ nakladow na remonty, zgodnie z aktualnymi potrpgibeksztattuje si na
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poziomie 100 650 800 zt. Naktady dla zapewnienanpdtowej eksploataciji budynkéw na
przeghdy techniczne i konserwacje w okresie ¢gtyan programem powinny ksztattowa
si¢ na poziomie 2 258 200 zi.

3. Wartasci w tabeli nr 7 przedstawigj

1) naktady na przegtly techniczne i konserwacje (ktorych realizacjd jegawowym
obowiazkiem) w okresie olgfym programem zostanie wykonana w 100%;

2) naktady na remonty opisane w poz. 2, 3i 4 tabalogola kwote 100 650 800 zi.
sa odzwierciedleniem aktualnych potrzeb remontowy@pezvniagcych prawidiovy i
petra renowact zasobow mieszkaniowych Miasta (budynkéw i lokaikeszkalnych).

4. Biorac jednak pod uwagrealne maliwosci finansowe 100%-owa realizacja
zada remontowych, w czasie aibym programem nie jest mibwa.

5. Okreslenie potrzeb finansowych zgzanych z utrzymaniem zasobdéw wskazuje na
koniecznd¢ zabezpieczania odpowiednigtodkow, jakie w poszczegolnych latach rgle
przeznacza na ten cel. Tabela nr 17 okle planowane wplywy i wydatki zwkane z
zarzdzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta i wskazuj@ysokas¢ srodkdw w danym
roku, ktore § niezlgdne do prawidlowego utrzymania zasobu Miasta i vgkoa
najpilniejszych remontow, ulepszemodernizaciji.

6. Plan finansowania i realizacji potrzeb remontowgcredstawiono w tabeli nr 19.

Rozdziat 7.
Sprzedaz lokali.

§11

1. Zbywanie lokali mieszkaniowego zasobu Miasta odbysi@ na zasadach
okreslonych przepisami Uchwaty Nr XXII/223/08 Rady MiasBzczecinek z dnia 3 lipca
2008 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu sprzgdakali mieszkalnych, stanowgych
wilasng¢ Miasta Szczecinek oraz Uchwat Nadzwyczajnego Zgawania Wspolnikow
ZGM TBS Sp. z 0. 0. w Szczecinku w sprawie zasaavahnia lokali.

2. Przy sprzeday lokali mieszkalnych na rzecz najemcow stosugebsinifikaty w
wysokasci okreslonej w uchwatach.

3. Sprzeday nie podlegaj lokale socjalne, lokale wyngg na czas trwania stosunku
pracy, inne lokale wyneaje na czas oznaczony, azaKkokale usytuowane w budynkach w
caldsci przeznaczonych na budynki socjalne, o ktérydia oyowa 8 7.

4. Systematyczna sprzedanieszka zmniejsza mieszkaniowy zasob Miasta, co
potwierdza konieczrié wydzielenia z tego zasobu budynkow i lokali niedlegapcych
sprzeday, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowyaf$@zpoteczastwa o najniszej
kondycji finansowej. Tabela nr 8 zawiera wykaz bizalnych budynkow komunalnych,
tj. takich w ktorych lokale wyiczone § ze sprzedey. Sprzeday nie keda podlegé
rowniez lokale potaone w budynkach mieszkalnych, ktoredp wybudowane w okresie
obowizywania niniejszego programu.

Wykaz budynkéw komunalnych wylaczonych ze sprzedzy .

Tabela nr 8.
Ip. Adres
1. Koszalinska 17, 19, 21
2. Kosciuszki 59

5. W budynkach, w ktérych pozostat tylko jeden lokachedzcy w skfad
mieszkaniowego zasobu miasta, podejmowagtly dziatania zmierzare do jego zbycia.
Zgodnie z zasadami zbywania lokali mieszkalnychrvpsegerstwo w nabyciu takiego
lokalu przystugiwa bedzie najemcy. W przypadku odmowy najemcy i nie gistaniu
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Z prawa pierwokupu, otrzyma on propozylgkalu zamiennego. Odmowa przgia lokalu
zamiennego nie wstrzymuje procesu zbycia lokalu.

8§12
1. Zalozenia dotyczace sprzeday zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2012
— 2016 przedstawia tabela nr 9.

Plan sprzeday lokali docelowych w latach 2012 — 2016

Tabela nr 9.
| | | 5 Ea S § g sprzedaz w latach Wskaznik
Mieszkaniowy zas6b Miasta| § S Qlwg S @ g sprzedazy
Ib. | Szczecinek, lokale wg formy| & ” & | S N %5 =] razem w %
wiasnaici &S2| T ¢ N$H 2012 | 20132014 (2015|2016
S® E o9 (10:4)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
100% wtasnéc ZGM
1| TBSSp.zoo.lub | 4 494 4 | 4| 4| 4| 4| 2 4,05
Miasta Szczecinek
Lokale we wspolnotach
2 mieszkaniowych 29 1654 36 36 | 36 | 36 | 36 180 10,88
Razem: 32 2148 40 4Q 4( 40 40 200D 9,31

2. W zaleznosci od zainteresowania najemcow zakupem lokali kceinyth na
wilasna¢ dane zawarte w tabeli nr 9 mypglec zmianie.

Rozdziat 8.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania tawek czynszu.

§13

1. Ustala st zasady polityki czynszowe] oboaziujace w mieszkaniowym zasobie
Miasta, zmierzajce do rownowzenia wydatkOow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z
wptywami z czynszu z tytutu najmu lokali mieszkathy

2. W celu zrownowaenia wptywow i wydatkow, o czym mowa w pkt 1, praéuwe
si¢ stopniowy wzrost stawki czynszu bazowego, od Zfdigkadego roku, tak aby
docelowo stawka czynszu w skali roku, agskta ustawow granie 3% wart@ci
odtworzeniowej 1 m?2 powierzchniytkowej budynku mieszkalnego.

3. Dla aktualnie obowizujacego wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m2 powierzchni #ytkowej budynku mieszkalnego, ustalonego dla wopzta
zachodniopomorskiego, w wysadad 3 560 zt., miesiczna stawka czynszu na poziomie
3% wartdci odtworzeniowej lokalu wynosi 8,90 zt./m2. Ze gy na jej wysokex jak i
obecn sytuacg ekonomiczno — gospodatgzw latach objtych programem ustalaesi
maksymalny wzrost stawki bazowej, do poziomu 2,7w¥kanika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchriytkowej budynku mieszkalnego.

§ 14.

1. W lokalach wchodicych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta ( zatkigm
lokali socjalnych), wysoki& stawek czynszu za 1 ’npowierzchni aytkowej lokalu,
wyliczana jest indywidualnie dla kdego lokalu na podstawie stawki bazowej czynszu i
czynnikOw p obnizajacych.

2. Stawka bazowa czynszu w tej samej wysokobowhzuje dla kadego lokalu.

3. W zalenaosci od standardu lokalu, stawka bazowa czynszu gadédnieniu, na
podstawie czynnikow okéonych w tabeli nr 10.
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Wykaz czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu lokali.
Tabela nr 10.

poz. czynniki obnizajace wartosé uzytkowa lokali ;\;zl\jvalfgltl)(azzr\:\zaa%
1. | W budynkach wybudowanych przed 1960 rokienagljebudynki te nie 5
przeszty gruntownego remontu dachu i elewacji kaailta lub czs$ciowa
termomodernizagf
2. | Z ogrzewaniem na opat staly lub inny** 10
3. | Brak gazu sieciowego *** 10
4. | Brak tazienki 10
5. | WC poza lokalem: 5-10
a)| WC przynalene do jednego lokalu 5
b) | WC wspdlne usytuowane w budynku lub poza budynkiem 10
6. | Modernizacja wykonana przez najefrtt* 10
7. | Sutereny lub poddasze 10

Legenda do tabeli nr 10 :

* znizka nie dotyczy budynkéw, ktére przeszly gruntoweynont dachu i elewacji wraz z dociepleniem
obejmujcym wiecej niz 50% powierzchnician zewrtrznych budynku.

** znizka nie dotyczy lokali usytuowanych w budynkach podbnych do miejskiej sieci ciepinej lub lokali
wyposaonych w ogrzewanie gazowe.

*** 7ni zka nie dotyczy lokali usytuowanych w budynkach wgbwanych lub gruntownie przebudowanych
po 1960 roku.

**x 7ni zka udzielana jest na okresgpiu lat i dotyczy lokalu, w ktorym najemca dokomabdernizacji
lokalu na wtasny koszt, za zgpd na podstawie warunkdéw wydanych przez wynapoego oraz po
protokolarnym odbiorze wykonanych rob6t pod warenkize wykonana modernizacja podigza wartéé
uzytkowa lokalu i ustaje prawo do udzielania obtiokreslonej w tabeli ( poz. 2, 3, 4 lub 5).

4. Maksymalna obrika nie mae przekroczy 45% stawki bazowe.
5. W oparciu o czynniki obuajace stawk bazows czynszu, struktwr obecnie
obowigzujacych stawek przedstawia pasza tabela nr 11.

Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta wg standardiokalu mieszkalnego
na dziea 30 wrzenia 2011 r.

Tabela nr 11.
Ip. wyszczeg6lnienie iloéc'_ pqwierzchnia stawkaw | warto$é¢ czynszu

lokali | uzytkowan? | zizant zam-c
1. | Lokale z petn stawlk czynszu-5,76zm 660 28 662,76 5,76 165 097
2. | Lokale z obriiong stawlky 0 5% 221 11 869,03 5,47 64 924
3. | Lokale z obriiom stawlq 0 10% 57 2 795,85 5,18 14 483
4. | Lokale z obriiong stawky 0 15% 563 34 457,80 4,90 168 843
5. | Lokale z obriiom stawlq 0 20% 36 1 929,02 4,61 8 893
6. | Lokale z obriiong stawlky 0 25% 267 14 710,84 4,32 63 551
7. | Lokale z obriiong stawlky o 30% 90 4 285,49 4,03 17 271
8. | Lokale z obriiom stawlg 0 35% 83 4 098,46 3,74 15 328
9. | Lokale z obriiom stawlgq 0 40% 73 3 074,17 3,46 10 637
10. | Lokale z obriiona stawky 0 45% 16 744,45 3,17 2 360
11. | Lokale z obriiona stawky 0 50% 13 528,63 2,88 1522
11. | Lokale socjalne stawka czynszu 1,02ZHm 154 5 249,34 1,02 5 354
18. | Lokale ohjte systemem komercyjnym 3 271,78 6,02 1636

19. | Pustostanyw tym lokale: w trakcie remontu,

budynkach d?)(rozb)i/érki, przeznaczone do spragda 66 3099,25 0 0
Razem 2302 11577687 o 539 809
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6. Z tabeli nr 11 wynikaze 28,7% mieszkaniowego zasobu Miasta tj. 660 lokali
mieszkalnych o powierzchni zytkowej 28 662,76 m stanowi lokale o petnym
standardzie. Pozostatzc$¢ stanows lokale o obnionej wartdci uzytkowej. Utrzymanie
w sprawndci technicznej tak diej liczby lokali mieszkalnych o niskiej wakm
uzytkowej ma okrélone konsekwencje finansowe, zaréwno po stronihddéw z optat
za wynajem lokali (nisze wplywy czynszowe), jak Zepo stronie wydatkow (wasze
naktady na eksploatayj

7. Dla lokali o petnym standardzie od 01.07.2011 owizuje stawka bazowa w
wysokdici 5,76zt./nf.

8. Srednia stawka czynszu w zasobie mieszkaniowych tsliasa podstawie
arytmetycznego wyliczenia wynosi 4,66z/irstanowi 81 % stawki bazowe;j.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi obecni#,f i stanowi 35 %
najnizszej stawki czynszu w zasobie. Zgodnie z ustsiawka czynszu za lokal socjalny
nie mae przekracza potowy stawki najniszego czynszu obowdujacego w
mieszkaniowym zasobie Miasta. Obecnie napa stawka to 2,88 zi., ktérej 50% stanowi-
1,44 zt.

§15

1. Poghdowy wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2012610rzedstawia tabela
nr 12, w ktorej jako podstaynwdo ustalenia wysokoi stawek czynszu w poszczegolnych
latach przygto stah wartas¢ wskanika przeliczeniowego w wysokoi 3 560zt./m.
Rzeczywisty wzrost stawki bazowej czynszulie wyliczany zgodnie z obow#ujaca w
kolejnych latach warkzia wskanika przeliczeniowego, w oparciu 0 wzor nr 2.

Wzor nr 2.
W -Cy1)
Ci= C(t—l + -
5— (t-1)

gdzie:
G - stawka bazowa czynszu;
Cr1y - stawka bazowa czynszu okresu poprzedniego;
W, - (Wsk x 2,7%)/12 -stawka miegiznego czynszu odpowiadap w skali roku 2,7% warfoi

wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “lnpowierzchni uaytkowej budynkéw
mieszkalnych ustalonego przez Wojewpadv okresie od 01.10.2011 do 31.03.2012 viska
przeliczeniowy ustalony w wysokai 3 560zt./n;

t - nr okresu obliczeniowego (bigey rok), t=1, 2, 3, 4, 5;

t-1 - nr poprzedniego okresu obliczeniowego (pedra rok);

2. W nawazaniu do zapisovg 14 pkt 9, wysok& czynszu dla lokali socjalnych
bedzie aktualizowana w kolejnych latach zgodnie z ngponr 3.
Wzor nr 3.

1/2 NS; — S(t-l)

gdzie:

S - stawka czynszu dla lokali socjalnych;

Sty - stawka czynszu dla lokali socjalnych okresurpegniego;

NS - stawka najriszego miesicznego czynszu (w danym okresie);
t - nr okresu obliczeniowego (ligey rok), t=1, 2, 3, 4, 5;

t-1 - nr poprzedniego okresu obliczeniowego (pegr rok);

3. Tabele nr 12 i nr 13 przedstawdgjoghdowy wzrost stawek czynszu, w ktorej
jako podstaw do ustalenia wysokei stawek czynszu w poszczegdlnych latach ptayj
stah wartas¢ wskanika przeliczeniowego w wysoke 3 560zt./mi. Rzeczywisty wzrost
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stawki bazowej czynszugbizie wyliczany zgodnie z obowdujaca w kolejnych latach
wartascia wskanika przeliczeniowego.

Aktualizacje stawek czynszu bazowego przy zateniu ceny statej.

Tabela nr 12.
rok t przy zatozeniu Wsk; i W, = const. C
Cey Wsk; W, = (Wsk; X 2,7%)/12
Co 2011 O 5,76
C: 2012 1| 5,76 3560 8,01 6,21
C, 2013 2 6,21 3 560 8,01 6,66
C; 2014 3 6,66 3 560 8,01 7,11
C, 2015 4 7,11 3560 8,01 7,56
Cs 2016 5 7,56 3 560 8,01 8,01
Aktualizacje stawek czynszu socjalnego przy zateniu ceny statej.
Tabela nr 13
rok t Sen C NS, = G- (C; x 45%) S
Co 2011 0 1,02
C, 2012 1 1,02 6,21 3,42 1,16
C, 2013 2 1,16 6,66 3,66 1,33
C; 2014 3 1,33 7,11 3,91 1,54
C, 2015 4 1,54 7,56 4,16 1,81
Cs 2016 5 1,81 8,01 4,41 2,21

4. Tabele nr 14 i nr 15 obrazaypoghdowy, nominalny i procentowy wzrost stawek
czynszu w kolejnych latach obaygywania programu, odpowiednio dla lokali statych
(docelowych, zamiennych) i dla lokali socjalnych.

Wzrost stawek bazowych czynszu rok do roku oraz wiesunku do statej wielk&ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1fpowierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych na poziomie 3 560 zi.

Tabela nr 14.
wyszczegolnienie 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016
stawka bazowa czynszu w zk. 516 6,21 6,66 7,11 7,56 8,01
udziat % w stosunku do czynszu docelowego =
8,01zt./ntim-c 72%| 78%| 83%| 89%| 94%| 100%
udziat w stosunku do wielkoi wskanika
odtworzeniowego 3560 zt./m 1,94%| 2,09%| 2,24%| 2,40%| 2,55%| 2,70%
wzrost stawek czynszu w zk. ( rok do roku) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
wzrost stawek czynszu w % (rok do roku) 7,81% 25%| 6,76%| 6,33%| 5,95%

Wzrost stawek czynszu w lokalach socjalnych rok domoku oraz w stosunku do
najnizszej stawki czynszu obowizujacej w zasobie Miasta dla lokali statych.

Tabela nr 15.

wyszczegolnienie 2011 2012 | 2013] 2014 201p 2016
stawka czynszu w lokalach socjalnych w zt. 1,02 1,16] 1,33] 154] 181 221
udziat % w stosunku do najisizego czynszu 35% 34%| 36%| 39%| 44%| 50%
wzrost w zt. rok do roku 0,24 0,17 0,21} 0,27 0,40
wzrost w % rok do roku 13,7%14,7%| 15,8%| 17,5%| 22,1%
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Symulacja wpltywow z czynszu w cenach statych w lath 2012-2016.

§16.
1. Sukcesywny wzrost stawek bazowych czynszu za lokaszkalne, tworce
mieszkaniowy zasOb Miasta, w coraze¢kdzym stopniu &dzie pokryw& niezlzdne
wydatki zwihzane z prawidtowym utrzymaniem budynkow i lokali.
2. Polityka czynszowa w zakresie lokali socjalnychtadk,ze stawki czynszu za
lokal socjalny powinny stopniowo wzraétéak, aby w 2016 roku agina¢ poziom w

wysokasci potowy najniszego czynszu, obowdujacego dla lokali statych. Obecnie
stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 35% stanaliizszego czynszu.
3. Przewidywane wplywy z czynszow przedstawiono w liabe 16 na podstawie
stawek zaprojektowanych w tabeli nr 14 i 15.

Tabela nr 16.
Ib. lokale - stawka | 110$élokali | pow. uzytk. m? | 2011 zvze;rrtf:;u 2012 zvze;rrtf:;u 2013 z";;rrt]‘:zcu 2014 z";;rrt]‘:zcu 2015 z";;rrt]‘:zcu 2016 z";;rrt]‘:zcu
czynszu
1 pelna 660 28.7% 28 663 24.8%
! ’ 5,76| 165097| 6,21| 177 996| 6,66| 190 894| 7,11| 203 792| 7,56| 216 690 8,01| 229 589
2 obnizona 0 5% 221 9.6% 11 869 10 3%
’ ’ 5,47 64924 590| 70027| 6,33| 75131 6,75 80116| 7,18 85220| 7,61| 90323
3 obnizona o0 10% 57 25% 2 796 2 4%
’ ’ 5,18| 14483| 559| 15629 599| 16747/ 6,40 17893 6,80 19012 7,21| 20158
4 obnizona o0 15% 56 24.5% 34 458 20 8%
' ’ 4,90| 168 843| 5,28| 181 937| 5,66| 195031 6,04| 208 125| 6,43| 221 564 6,81| 234 658|
5 obnizona 0 20% 34 16% 1929 17%
' ’ 4,61 8 893| 4,97 9587| 5,33| 10282 569| 10976/ 6,05 11671 6,41| 12365
6 obnizona o0 25% 26"116% 14711 12.7%
’ ’ 4,32| 63551 4,66/ 68553| 500 73554| 533| 78409| 567 83410/ 6,01| 88412
7 obnizona o 30% 9( 39% 4 285 37%
’ ! 4,03| 17 271] 4,35| 18642 4,66 19970 4,98| 21342 5,29 22670 561 24042
8 obnizona o 35% 83 3.6% 4098 3.5%
’ ' 3,74 15328| 4,04| 16558| 4,33| 17746| 4,62 18935| 4,91| 20123| 521| 21353
9 obnizona o 40% 73 3.2% 3074 2 7%
’ ' 3,46| 10637 3,73| 11467| 4,00| 12297| 4,27| 13127| 4,54 13957| 4,81| 14787
10 obnizona o 45% 14 07% 744 0.6%
’ ' 3,17 2 360| 3,42 2 546| 3,66 2725| 3,91 2911| 4,16 3097| 4,41 3283
11 obnizona o 50% 13 0.6% 529 0.5%
’ ' 2,88 1522| 3,11 1644| 3,33 1760| 3,56 1882| 3,78 1998| 4,01 2120
12 socjalna 154 6.7% 5249 45%
' ’ 1,02 5354 1,16 6 089| 1,33 6982| 1,54 8084| 1,81 9501 2,21| 11601
13 komercyjna 3 01% 272 5o
' ’ 6,02 1636| 6,21 1688| 6,66 1810| 7,11 1932| 7,56 2 055| 8,01 2177
14 pustostan 6 3099
P Y 2,9% 27%| 000 ol 0,00 0| 0,00 0] 0,00 0] 0,00 0] 0,00 0
razem 2 302| 100% | 115 777| 100% | 4,66 | 539899 5,03 582363 540 624929 577 6675844 | 710968 6,52 754848
wph roczne (pomniejszone o warf6é
oasiem W’;ﬂfi‘l’gm . S('frze dzyJIokaIi) wiys. 21 6 344 6 674 7 050 7 409 7755 8091

4. W okresie lkdacym

przedmiotem niniejszego opracowania stawka Wwazo
czynszu hkdzie ustalana w oparciu o wzor nr 2, zdefiniowany 8w15 i kdzie

aktualizowana z macobowhzujaca od 1 lipca kadego roku.
5. W okresie obowizywania niniejszego programu stawka czynszu dlaaliok
socjalnych bhdzie ustalana w oparciu o wzér nr 3, zdefiniowany8wl5
aktualizowana z macobowikzujaca od 1 lipca kadego roku.
6. ZGM TBS Spodtka z 0.0. na podstawie polityki czynsepjest zobowizany do
31 stycznia kadego roku olgtego programem, wnioskowa zmiar stawek czynszu.
7. Stawki czynszu do dnia 28 lutegozki@go roku olijtego programem ustala
Burmistrz Miasta Szczecinek, w drodze stosownegmdaenia.

§17.
1. Burmistrz Miasta Szczecinek we& na wniosek najemcy, zZony za
posrednictwem wynajmujcego, obniy¢ stawlke czynszu obowizujaca dla danego lokalu.

I lpdzie
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2. Zasady obnrania stawek czynszuwetla miaty zastosowanie z chwibskgniccia
stawki bazowej na poziomie 3% waitokosztu odtworzenia 1frpowierzchni aytkowej
budynkow mieszkalnych w skali roku, wyliczonej nabdptawie obowizujacego
wskaznika przeliczeniowego ustalonego w drodze obwiemziez Wojewody
Zachodniopomorskiego.

3. Obniki, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 magby¢ udzielane najemcom, ktérych
mieskczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarsiovaowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% napej emerytury, w kwartale
poprzedzajcym ztazenie wniosku o obuke;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% nagziej emerytury w kwartale
poprzedzajcym ztazenie wniosku o obuke.

4. Obniki okreslone w pkt 3 mog by¢ udzielone na okres 12 miesy. W
szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach BurmistrzstdieSzczecinek nie udziel@
obnizek na kolejne okresy dwunastomigzine.

5. Szczegotowy tryb pogtowania w sprawie udzielania obek czynszu zostanie
okreslony zaradzeniem Burmistrza Miasta Szczecinek, z zagaaiem zapisu pkt 2.

Rozdziat 9.
Zasady zarzdzania budynkami i lokalami mieszkaniowego zasobu Msta.

§18

1. Gospodarowanie i zadzanie budynkami i lokalami wchogtzymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta powierzone Zaktad@mespodarki Mieszkaniowej
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.vepwaane kdzie nadal przezet
Spotke  na warunkach okénych w umowie dziglawy zawartej z Miastem, na
podstawie przepisow ustawy z 21 sierpnia 1997 rokgospodarce nieruchogoami
(Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603 ze zmianam). obowihzkéw Spotki naley
zarzadzanie mieniem komunalnym Miasta, wykonywanie #adazakresie utrzymania
zasobow mieszkaniowych w  sprawobp technicznej i g@ytkowej, gospodarowanie
zasobem lokali socjalnych, pomiesztzgymczasowych a tak lokali wytkowych i
garazy. W ramach natonych przez Miasto obowikéw Spoétka pobiera optaty
czynszowe, prowadzi ewiderdych optat oraz windykacje néaieosci.

2. Zgodnie z umowy o ktorej mowa w pkt 1 Spotka wykonuje rowniebowizki
wynajmupcego, w ramach ktorych zawiera stosowne umowy ndgkali mieszkalnych,
uzytkowych, garay, a take umowy poddziemawy gruntéw stanowtcych witasnéc¢
Miasta.

3. Do obowizkéw Spoiki naley takze prowadzenie ewidencji zasobu
mieszkaniowego Miasta oraz opracowywanie i przedatde danych dla potrzeb
sprawozdawczei statystycznej Miasta.

Rozdziat 10.
Wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, kosztéw remontdéw oraz kosztow
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, kosztow zarzdu nieruchomasciami wspolnymi.

§19
1. Wydatki na pokrycie kosztéw zadu budynkami wspolnot mieszkaniowych
nieruchomeéci z udziatem Spétki obejmaijwv szczegdlngci:
1) wydatki na remonty i bieca konserwagj;
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2) optaty za dostaw energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody i oojwadzanie
sciekdw - w czsci dotyczcej nieruchoméci wspolnej;
3) wydatki na przegldy techniczne wymagane przepisami prawa,
4) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawn
5) wydatki na utrzymanie pogdku i czystdci;
6) wynagrodzenie cztonkéw zaydu lub zarzdcy.
2. Srodki na pokrycie optat niezaleych ptatnych za poednictwem wynajmuajcego
stanowi odrebna pozycg kosztow.
3. Wydatki na pokrycie kosztéw zadu nieruchomécia wspolry oraz wptaty na
fundusz remontowy we wspélnotach wynikebeda z uchwat wihdcicieli lokali
poszczegolnych Mieszkaniowych Wspdlnot Nieruchéecno

§ 20
1. Planowane wptywy i wydatki na pokrycie kosztéarzdzania budynkami i
lokalami komunalnymi, planowane naktady na remonigodernizacje, ulepszenia
budynkow i lokali komunalnych oraz plan wydatkow pakrycie kosztow zawadu
nieruchomecia wspolry (wptaty wiacicielskie na rachunki wspolnot mieszkaniowych)
okresla tabela nr 17.

Planowane wptywy i wydatki na pokrycie kosztow zargdzania mieszkaniowym zasobem Miasta w
oparciu o srodki finansowe pochodzace z gospodarki czynszowej ZGM TBS Sp. z 0.0. i igioh zrodet.

Tabela nr 17.
. lanowane przychody i koszty (w tys.zt.
Ip. wyszczegolnienie P przy y y (wiys.zt) razem
2012 | 2013| 2014| 201§ 201p
I. | Wplywy ogdtem (poz.1+2) 8178 8617 9042 9457 9865 45 159
1. | Wptywy z czynszéw 7877 8303 8 715 9116| 9510 43 521
a lokale mieszkalne 6 674 7 050 7 409 7755 8091 36 979
b lokale wytkowe 813 847 883 920 959 4422
c garae 331 345 359 374 390 1799
d komorki 59 61 64 67 70 321
2. | Wptywy inne(ogrddki, tereny i pozost. przychody] 301 314 327 341 355 1638
Il. |Naktady ogdtem (poz.3+4+5) 13462 13952 14 352| 14 813] 15235 71814
3. | Koszty zaradu mieszk. zasobem Miasta* 37653913 4077 4248| 4426 20419
4. | Koszty bie. utrzymania budynkéw w tym: 4 340 4 358 4376] 4395 4415 21 884
a koszty napraw bigcych konserwacji i przegliow 415 433 451 470 490 2 259
b pozostale koszty utrzymania budynkow ** 3925 3925 3925 3925 3925 19 625
5. | Naktady remontowe, w tym. 5367 5681 5899 6170 6394 29511
a remonty bud. i lok.stanoatych zas6b Miasta 1500 1656 1810 1962 2112 9 040
b modernizacje i ulepszenia budynkoéw i lokali 1252 1300 1250 1250 1200 6 252
srodki przekazywane na fundusze remontowe do
wspolnot mieszk. zgodnie z udzialem zasobu Miasta 618 2725 2 839 2 958 3082 14 219
. | Wynik (poz. I. - 11.) -5284| -5335 -5310] -5356] -5370 -26 655
Wynik po uwzglednieniu zrédet
IV. | finansowania -137 -206 -154 -70 0 -567
1. | Zrédta finansowania: 5147 5129 5156 5286] 5370 26 088
wynagrodzenie ZGM TBS Sp. z 0.0. z tytutu
a zarzdzania wspdélnotami mieszkaniowymi 1762 1836 1913 1993 2077 9581
zbycie niefinansowych aktywoéw trwatych ZGM TB$S
b Sp. z o.0. 1440 1200 1100 1050 1 000 5790
amortyzacja i nieumorzonagz zbytego majtku
c ZGM TBS Sp. z 0.0. 1252 1300 1250 1250( 1200 6 252
d dofinansowanie z budtu Miasta 50( 600 700 800 900 3500
program WF® - likwidacja niskich emisji 19 193 193 193 193 965
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Legenda do tabeli nr 17 :

* koszty administracyjne zwzane z dziatalrizia Spotki ZGM TBS, m.in.: wynagrodzenia; sktadki ZUS;
ustugi Kkurierskie, pocztowe,adzndsci; amortyzacja; podatki, opfaty: skarbowe, sadowktadki
obowiazkowe, PFRON; media: c.0., wod.-kan., wyw0z niet®s, energia elektryczna; ustugi
informatyczne, internetowe w tym konserwacja sprzustugi prawne; zakup: wyposia, materiatow
w tym materiatdw biurowych; ubezpieczenie; ustuginkowe;

** pozostate koszty utrzymania budynkéw sktagdsig m.in. z nasipujacych kosztéow: udziat we wspdlnocie
— eksploatacja; amortyzacja; utrzymanie czistoterendéw; podatek od nieruchofeg energia
elektryczna; ubezpieczenie zasobOw; podatki, optatgowe, skarbowe; koszty utrzymania zieleni,
inwentaryzacje.

2. Przychody z tytutu czynszéw nie pokrywdjosztéw zwazanych z utrzymaniem
zasobu, co oznacza konieczéiadofinansowania gospodarki mieszkaniowej z Zmid
Miasta. Dlatego te planuje st dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej na pozomi
500, 600, 700, 800 i 900 tys. zt w kolejnych latatiowihzywania programu (2012-2016).

3. Faktyczra wysoka¢ srodkdow na finansowanie naktadéw w poszczegdlnych
latach okréli uchwata budetowa Miasta Szczecinek na dany rok.

4. Na deficyt srodkdw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miagiez&inek
wplywaja:

1) zbyt niskie przychody czynszowe, ktérych stawkaowaz nie osiga 3% wysok&ci
wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia®lpowierzchni tytkowej budynkéw
mieszkalnych;

2) duze obcizenia z tytutu udziatu wkicielskiego we wspdlnotach mieszkaniowych
nieruchomeci (fundusz remontowy i eksploatacja);

3) wysoki stopi@ zuwzycia technicznego budynkow, co przekiada rsa wysoki koszt
utrzymania zasobow;

4) powickszajcy sk zasoOb lokali socjalnych, ktérego baee utrzymanie generuje
znaczn strat finansowa;

5) stosunkowo dia grupa lokatorow nieptacych lub nieregularnie optacaych
czynsz za mieszkanie.

Rozdziat 11.
Program inwestycji mieszkaniowych.

§21
1. Z uwagi na potrzeby mieszkaniowe szczecineckispolnoty samormowej
ustala st nastpujace priorytety:
1) Lokale socjalne:
a) potrzeby realizacji wyrokéwaslowych,
b) dla rodzin wymagarych pomocy ze strony Miasta (o0 bardzo niskich ddelch i
majcych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe).
2) Lokale zamienne:
a) wynikapce z potrzeby wykwaterowiaze wzgédu na zty stan techniczny budynkéw
I lokali,
b) realizacja zamian lokali w ramach wieloptaszeoy@ego programu zamiany lokali
mieszkalnych.
3) Lokale dla os6b ubieggych s¢ 0 mieszkania docelowe (gospodarstwa domowe o
niskich dochodach).
4) Lokale chronione, noclegownie, schroniska, miesigkadwiginicze, mieszkania
interwencyjne dla ofiar przemocy, bezdomnych kqlkebiet z dziémi, itp.
2. Zadania wynikage z zataonych priorytetébw bda realizowane m.in. poprzez
nowe inwestycje.
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§22
1. Realizacja pierwszego z priorytetow wymienionweh8 21 Miasto zamierza
finansowa przy udzialesrodkéw z Funduszu Doptat na zasadach d&rg/ch w ustawie z
dnia 08.12.2006 o finansowym wsparciu tworzenia aloksocjalnych, mieszka
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (DzNr 251, poz.1844 ze zm.) oraz
zgodnie z Rozporrizeniem Ministra Budownictwa w sprawie z szczeg@go trybu i
terminébw skladania i rozpatrywania wniosku o udamg finansowego wsparcia na
tworzenie lokali socjalnych i mieszkahronionych, tréi wniosku, kryteriow jego oceny,
jego oceny, wzoru formularza rozliczenia udzielanegsparcia oraz minimalnych
wymaga w zakresie wypog&nia, jakie musg spetnig pozyskane lokale mieszkalne
(Dz. U. Nr 52 poz. 346 z 23.03.2007r.ze zm.).
2. Inwestycje zwjzane z tworzeniem lokali socjalnych w oparciu @fisowesrodki
z Funduszu Doptat maghastpowa poprzez:
1) budowe;
2) remont;
3) przebudow,
4) zmiare sposobu gytkowania;
5) kupno.
3. W roku 2014 i 2016 planowana jest inwestycjaazama z budowogotem 60-ciu
lokali socjalnych (tabela nr 18 i 19).
4. Z istniepcego zasobu mieszkaniowego Miasta, 10 z odzyskielaiokali kedzie
przeznaczone w kdym roku na lokale socjalne.

§23

Mieszkania chronione, mieszkania rowieze, noclegownie, schroniska,
mieszkania interwencyjne dla ofiar przemocy, bezagech kobiet, kobiet z dzéeni, itp.
Miasto zamierza realizowaz udziatemsrodkéw, o ktérych mowa w § 28, a tak na
zasadach oksonych w 88 3 i 4, a do czasu zrealizowania howyetestycji mieszkania
dla potrzeb Miejskiego €@odka Pomocy Spotecznejedy wskazywane na bazie
istniejpjcego zasobu poprzez pozyskanie opuszczanych lokah przystosowanie do
istniejacych w danym momencie potrzeb.

§24

1. Zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych szczekigjewspolnoty samorgowej
Miasto zamierza realizowazarOwno poprzez nowe inwestycje, jak i wykorzysan
istniejacych zasobow Miasta.

2. Budowa budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowakivlpmaze by realizowana
we wspélpracy z partnerami prywatnymi oraz instjog finansowymi, np. w formule
PPP, poprzez finansowanie przez sirdrzech, a take poprzez wykup przez Bank
wierzytelngci wobec samowgu terytorialnego lub komunalnych spotek prawa
handlowego, itp.

§25

1. W ramach realizacji potrzeb mieszkaniowych wesle 2012-2016 Miasto

zamierza oddado wytku nowo wybudowane lokale:
1) socjalne - 60 mieszka
2) docelowe - 30 mieszka
2. Z istniejcego zasobu mieszkaniowego przewiduje wi latach 2012-2016
zadysponow&
1) lokale socjalne - 80
2) lokale zamienne - 90
3) lokale docelowe  -150, w tym:
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- lokale dla oséb opuszcaaych placéwki opiekficzo-wychowawcze lub rodziny
zastpcze — 10,

- dla os6b dotkritych, kalectwem lub inwalidztwem — 10,

- lokale osobom znajdagym sk w szczegdlnych przypadkach losowych — 10.

§ 26
1. Strategia Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 200820 karcie projektu 3.6.2.
zakltada rewitalizagj srédmieicia Szczecinka. Realizacja zadania opiera sa
przeprowadzeniu kompleksowych remontow, modernizagbudowy i przestrzeni
publicznych, rewaloryzacji zabytkbw na wybranym zdrgze w powjzaniu z rozwojem
gospodarczym i spotecznym. Wykonanie zadania wawake jest pozyskaniem
funduszy strukturalnych UE, ktore stangwk.75% ogodlnych naktadow (20 200 tys. zt.).

8§ 27
Plan inwestycji mieszkaniowych w latach 2012 — 2016
Tabela nr 18.
. . Planowane
Ip. Wyszczegolnienie Zadania na lata 2012 - 2016 wydatki

|. Zadania ujete w Strategii Rozwoju Miasta.

Strategia Rozwoju Miasta

1. 2008-201 Tkarta projektu 3.6.1) Budowa lokali mieszkalnych - PPP i lokali zgstzych | do ustalenia
Strategia Rozwoju Miasta Odnowa spoteczna i architektoniczna terengteljo 20 200 000
2. (taczny koszt

2008-2017karta projektu 3.6.2) | Lokalnym Programem Rewitalizacji calego projekiu

Il. Zadania planowane, nie ugte w Strategii Rozwoju Miasta.

W 2014 i 2016 roku planujeesbudove* ogdtem 60
lokali socjalnych; szacunkowe koszty olomo przy
zalazeniach: cena w zt./ M- 2 500 srednia wielkdé
lokalu 35 nf; 60 lokali x 35m x 2 500z+.= 5 250 000ztf 5 250 00Q

1. | Lokale socjalne - 60 lokali

W 2015r. planuje budogt 30 lokali mieszkalnych,
szacunkowe koszty oldleno przy zataeniach: cena wj
zk./ nf — 3 000srednia wielka¢ lokalu 50 nf; 30 lokali
x 50nt x 3 000zt.= 4 500 000zt 4 500 000

2. | Lokale docelowe — 30 lokali

Legenda do tabeli nr 18 :
* budowa nowych budynkéw lub przebudowa istmigch.

1. Budowa nowych lokali socjalnycledizie sfinansowana w 70%. z bwatu Miasta
I w 30%. z Funduszu Doptat Banku BGK (na podstawggawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkahronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych
I rozporadzenia do tej ustawy).

2. Finansowanie inwestycji mieszkaniowej obejangj 30 lokali docelowych jest
planowane w agci ze srodkow Miasta, a w e&ci ze srodkébw ZGM TBS Sp. z o.o.
(z zysku ze zbycia maku spétki - lokali i gruntow).

] Rozdziat 12.
Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

§ 28.
1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowgjao:
1) srodki ZGM TBS Sp. z 0.0, migdzy innymi z wplywoéw z optat za lokale
mieszkalne i gytkowe, z optat z tytutu najmu i dziEawy budynkéw wgaytkowych i
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terendw osiedlowych, wynagrodzenia z tytulu zdeania WMN, z wplywow ze
sprzeday lokali mieszkalnych i zytkowych oraz innych sktadnikoéw mgkowych;

2) srodki Miasta, przeznaczane na dofinansowanie gospodarki miesrkea] z
budzetu Miasta w kolejnych latach oraz na finansowam&ych inwestycji — budowy
lokali socjalnych i docelowych;

3) srodki pomocowe - zewrgtrzne: kredyty,srodki pozyskiwane przez Miasto z
funduszy programéw samaxdowych i radowych kadz z Unii Europejskiej, w tym.:

a) doptata Banku - wynikajaca z radowego programu wsparcia finansowego z
Funduszu Doptat tworzenia lokali socjalnych, miegzéhronionych, noclegowni i domow
dla bezdomnych; realizag budow nowych lokali socjalnych Miasto me uzyska
dofinansowanie w wysolkoi 30% kosztow przedsivziecia,

b) doptata WFOS — w zwizku z Programem ochrony powietrza dla Miasta
Szczecinek, Wojewodzki Fundusz Ochrdrpdowiska i Gospodarki Wodnej uruchomit
program wspomagagy finansowanie inwestycji polegajych na likwidacjizrodet niskiej
emisji. Zaktada s, ze przyhczanie wielolokalowych budynkow do systemu grzewoze
Miejskiej Energetyki Cieplnejdulzie w 40%. finansowane poprzez dophatFOS.

2. Zatozenia w zakresie finansowania zadabjetych programem przedstawiono
w tabeli nr 19.

§ 29
Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej w latacR012 — 2016 w tys. zi.
Tabela nr 19.
Ip. Zadanie finansagy 2012 | 2013| 2014 201% 201pRazem|ogodtem
1. | Koszty zarzadu mieszk.| ZGM TBS 3755\ 39013 4077 4248 4426( 20419 0 .o
zasobem Miasta Miasto 0 0 0 0 0 0
2. | Koszty biezagcego ZGM TBS 4340| 4358 4376 4395 4415| 21884
utrzymania budynkow, 21 884
w tym: Miasto 0 0 0 0 0 0
a koszty napraw biacych ZGM TBS 415 433 451 470 490 2 259 2 259
konserwacji i przegbdéw Miasto 0 0 0 0 0 0
b| Pozostale koszty utrzymanla  zgm TBS 3925/ 3925 3925 3925 3925 19625
budynkéw i nieruchomii 19 625
wsp6élnych Miasto 0 0 0 0 0 0
3. | Koszty remontow: ZGM TBS 4674 4888 5006 5177 5301| 25046
drobne, czsciowe, .
gruntowne z modern. Miasto 500/ 600/ 700| 800| 900| 3500[ 29511
w tym fundusz i
remontowy Doptata WFOS 193 193 193 193 193 965
4. ZGM TBS 0 0 0| 1600 0| 1600
Nowe inwestycje: Miasto 0 0| 2625/ 2900/ 2625 8150 11 326
Doptata Banku 0 0 788 0 788 1576
b okal - . ZGM TBS 0
e tmoacong ™ Miasto 2625 2625 5250| 6826
Doptata Banku 788 788 1576
€| lokale docelowe budowand ZGMTBS 1600 1600 4500
Miasto 2 900 0 2 900
5. ZGM TBS 12 769| 13 159| 13 459 15 420| 14 142| 68 949
Razem Miasto 500 600| 3325/ 3700 3525| 11650 83 140
Doptata Banku 788 788| 1576
Doptata WFOS 193 193 193 193 193 965
6. Sgo*em naklady ze wszystkictrodet |, 3 501 13 959 17 765/ 10 313| 18 648| 83 140  x
inansowania
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1. W tabeli nr 7, zamieszczonej w § 10, clkoao potrzeby remontowe ogétem na
wartas¢ 100 650 800 zt. Zestawig) te dane z warfgia 29 512 000 zt. wynikapa z tego
tytutu w tabeli nr 19 wynikaze w wyniku realizacji niniejszego programu ogolmrpeby
remontowe zostarzrealizowane w niewiele ponad 29%.

2. Wysokas¢ srodkow finansowych planowanych w tabeli nr 19z@allec zmianie,
w miare pozyskiwaniagrodkow z innychzrédet finansowania, w szczegoktoz kredytdéw
preferencyjnych lub doptat z programéw wspigegch budow mieszka na wynajem
zwtaszcza mieszkasocjalnych, ktéresnajpilniejsze.

3. Realizacja zada remontowych na poziomie nie zseym ni zakfadany w
niniejszym programie wskazujee przez okres ok. 20 lat mava jest petna renowacja
zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 13.
Opis innych dziatah majacych na celu popravg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 30

1. Miasto w celu racjonalnego gospodarowania zasobeeszkaniowym, dmlzie
podejmowa dziatania polegage na:

1) pozyskiwaniu wikszej liczby lokali socjalnych, poprzez typowaniedipnkow
komunalnych  (bdacych wiasnécia Miasta), o0 niepetnym standardzie i
przekwalifikowywanie ich na budynki socjalne,

2) umaliwianie najemcom lokali wchodeych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta dostosowania zajmowanych lokali do ich akiyeh potrzeb i maiwosci
finansowych, poprzez pomoc w zamianie mieszkaniammlnego oraz intensyfikac]
dziataa w ramach Wieloptaszczyznowego programu zamian lilokaieszkalnych
zatwierdzonego Zasglzeniem nr 35/08 Burmistrza Miasta Szczecinek z dhimarca
2008r.

2. Miasto ledzie aktywnym kreatorem i uczestnikiem lokalnego nkiy
mieszkaniowego i dmzie ksztaltowé taka polityke mieszkaniow, aby stworzy warunki
do dziatania dla wszystkich podmiotéw zainteresowainrozwojem mieszkalnictwa w
Szczecinku.

3. Ze wzgédu na zly stan techniczny oraz zgodnie z zapisaminsjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego budynkszkate zasobu Miastacdy
przeznaczane do wykwaterowania lub do rozbiorki.

4. Na jakd¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasteepaio eda takze
wptywaé dziatania zwazane z szeroko rozumiapolityka mieszkaniow, polegagce m.in.
na:

1) przydzielaniu lokali socjalnych i pomieszazdymczasowych o powierzchni
uzytkowej przypadajcej na czlonka gospodarstwa domowego nigksdej ni 7 nf, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie przedjs@ef 20 nf, w sytuaciji gdy lokal
jest wyposaony w co najmniej trzy elementy techniczne #uoaj wptyw na wysoka
stawki czynszu;

2) uregulowaniu stanu prawnego lokali mieszkalnyehktérych najemcy wykonali
samowola modernizagj lokalu (bez zgody wynajmagego) i nie uzyskali w
wyznaczonym terminie jego ostatecznej akceptapjiwnformie protokotu odbioru prac;

3) podejmowaniu innych dziataktorych omawianie wykracza poza ramy niniejszego
programu.
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Rozdziat 14.
Postanowienia kacowe.

§ 31.

Realizacja zada okreslonych w Wielolethnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lat2-2W6 jeskcisle skorelowana z
narzdziami, na ktére skladapie:

1) polityka czynszowa doprowadzaap stawk czynszu bazowego w skali roku do
poziomu odpowiadafego 2,7% warkxi kosztu otworzenia 1frpowierzchni uytkowej
budynku mieszkalnego;

2) wlasciwe gospodarowanie istnagym zasobem (optymalne zagospodarowanie
pustostanow, pomoc przy dokonywaniu zamian lokaéiszkalnych, wzmocnienie dziata
windykacyjnych);

3) nowe inwestycje (obejmage tworzenie mieszkasocjalnych i docelowych) oraz
wykonywanie niezidnych remontow, uleps#ei modernizacji budynkéw i lokal
komunalnych;

4) rewitalizacja sposobem zewlrenego finansowania remontdw w najstarszej,
zabytkowej cegsci zasobu (budynki zlokalizowane w centrum Miasta);

5) dazenie do zréwnowgenia kosztow bigcego utrzymania budynkéw przychodami
dziatalngci podstawowej (koszty te obejmuj eksploatag, drobne naprawy,
konserwacje, przegily techniczne, wynagrodzenie zgima oraz remonty i modernizacje);

6) uruchomienigsrodkow z Wojewodzkiego Funduszu Ochrd$rpdowiska w ramach
Programu Ochrony Powietrza dla Miasta Szczecinel, dofinansowanie zada
zwigzanych z wiczaniem budynkow do miejskiej sieci cieptowniczejlikwidacje
ogrzewania na opat staty (niskiej emis;ji).

§ 32.

W wyniku kompleksowej realizacji Wieloletniego Pragwu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lat2 ZWL6 gospodarka mieszkaniowa
ulegnie poprawie poprzez:

1) zaspokojenigrednio 23% ogoétu potrzeb mieszkaniowych szczeciegekspolnoty
samoradowej w zakresie dostarczania lokali socjalnych¥g6zamiennych (43%) oraz
docelowych (15%) w okresie obayziywania programu;

2) polepszenie stanu technicznego budynkéw i lokadiszkaniowego zasobu Miasta;

3) osiagniecie w 2016 roku stawki bazowej czynszu na poziojé% wartdci
odtworzeniowej, a w kolejnych latach, aktualizowenzynszu docelowo do 3% waito
wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia®lpowierzchni tytkowej budynkéw
mieszkalnych ustalanego przez Wojew@@chodniopomorskiego;

4) zwickszenie pokrycia kosztow ligcego utrzymania budynkéw przychodami
dziatalngci podstawowej (zmniejszenie deficytu);

5) doprowadzenie do prawidtowej eksploatacji oraz ymrania budynkoéw i lokali
mieszkalnych w stanie nie pogorszonym,;

6) realizacje nowych inwestycji mieszkaniowych, w cehaspokajania potrzeb
szczecineckiej wspolnoty samadowej (w szczegolni zwiazanych z budownictwem
socjalnym).
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§ 33.

1. Zadania olje programem dua realizowane w miar mazliwosci finansowych
okreslonych w planie finansowym ZGM TBS Sp. z 0. 0. budzecie Miasta Szczecinek w
poszczegolnych latach obawywania niniejszego programu.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowydasobem Miasta
Szczecinek na lata 2012-2016 zaoulec zmianie, jeeli ulegra zmianie warunki lub
potrzeby rzutujce na jego realizagjub na wielkdci przyjetych w nim wskanikow.
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