Uchwata Nr XI1Vv/104/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego terenu ,Zachad III”

w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Dz. U. z 2005 r. : Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. : Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871;
z 2011 r. Nr 32, poz. 159 oraz Nr 153, poz.901) Rada Miasta Szczecinek uchwala co nastepuje :

ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§1
1.  Zgodnie z uchwalg Nr XLI1/469/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 marca 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Zachéd III” w Szczecinku uchwalonego uchwatg Nr XLI1/386/06 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Zachod III” w Szczecinku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100,
poz. 1874) oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, uchwalonym uchwatg Nr VII1/64/2011
Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zachdd III" w Szczecinku,
obejmujacego dwa obszary pofozone przy ulicy gen. Stefana Grota-Roweckiego, o tacznej

powierzchni 1,42 ha, oznaczone na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000.

2.  Przedmiotem zmiany planu sg tereny : zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — ustugi turystyki,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Integralng czescig uchwaly sq :
1)  rysunek zmiany planu — stanowiacy zalacznik nr 1;
2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu -

- stanowigce zatgcznik nr 3;



4)

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

4.  Narysunku zmiany planu ustalono nastepujace elementy :

1)
2)

3)

granice obszaréw objetych zmiang planu;

przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢

linie, przy ktérej moze byé umieszczona $ciana budynku lub altany bez prawa jej przekraczania

w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy

architektoniczne jak : balkon, wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne elementy

0 wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m.

ROZDZIAL II

ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, warunkoéw zagospodarowania

terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza sie wyposazenie wszystkich terenéw w obiekty matej architektury, altany, obiekty
infrastruktury technicznej, ktérych wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz 5 m, a takze inne
obiekty budowlane, wzbogacajgce ich przeznaczenie, z uwzglednieniem pkt 6;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikdw dotyczacych powierzchni zabudowy
i powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatlek gruntu przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8 5 pkt 2;

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw ztozonej maksymalnie
z trzech kolorow;

zakaz lokalizacji wiat;

zakaz lokalizacji od strony terendw drog ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen wytgcznie azurowych o wysokosci do 1,7 m;

zakaz lokalizacji masztow, anten i innych konstrukcji, ktérych wysokos$¢ lub tgczna wysokosé
wraz z budynkiem, na ktérym moga byé umieszczone przekracza 20 m, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie

ksztattowanie wysokosci w spos6b dowolny.



84

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych z wylgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

stosowanie technologii zapewniajgcych obnizenie emisji benzo(a)pirenu w przypadku
lokalizacji ustug;

zakaz spalania odpaddéw drzewnych z zawartoscig klejéw i innych substancji chemicznych,
z zastrzezeniem § 6 pkt 7;

zachowanie wartosciowych zadrzewien o charakterze lesnym;

nakaz wywozenia odpaddéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Szczecinek;

zagospodarowanie innych odpaddéw niz wymienione w pkt 5 zgodnie z ustawg o odpadach.

85

Ustalenia w zakresie zasad scalania, podzialu i parametrow nieruchomosci :

1)

2)

nie wyznacza sie obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepis6w odrebnych;
dopuszcza sie podziat teren6w na potrzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej,

przy czym powierzchnia wydzielonej dziaiki gruntu nie moze by¢ wieksza niz 0,02 ha.

86

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

powigzanie z uktadem zewnetrznym i dostep do drogi publicznej obszaréw, o ktérych mowa
w § 1 ust. 1 poprzez istniejgca ulice gen. Stefana Grota-Roweckiego (poza zmiang planu);
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej [1160-200 w ulicy gen. Stefana Grota-
-Roweckiego, z zastrzezeniem pkt 9;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej [1200-315 w ulicy
gen. Stefana Grota-Roweckiego, z zastrzezeniem pkt 9;

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej
(1315-400 w ulicy gen. Stefana Grota-Roweckiego, z zastrzezeniem pkt 9;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego lub $redniego napiecia,
z zastrzezeniem pkt 9;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub $redniego cisnienia, z zastrzezeniem pkt 9;
wykorzystywanie do celow grzewczych miejskiej sieci cieplnej lub gazu ziemnego, pomp
ciepta, oleju, energii stonecznej, energii elektrycznej; zakaz wykorzystywania kottowni
na paliwo state;

mozliwosé docelowego podigczenia budynkéw w tacza telefoniczne, telewizji kablowej,
teleinformatyczne i inne w zaleznos$ci od potrzeb;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, w tym

zmiany parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terendw.



87

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

ROZDZIAL 111

ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI DLA POSZ CZEGOLNYCH TERENOW

§8

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.MN,U :

1)
2)

3)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zasady podziatu geodezyjnego :

a)

b)

teren stanowi jedna dziatka budowlana z mozliwoscig podziatu na zasadach, o ktérych
mowa w lit. b; przedstawiony na rysunku zmiany planu podzial ma charakter
proponowany,

dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane, przy zapewnieniu :

- szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m,

- powierzchni nie mniejszej niz 0,11 ha,

- bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

c)

d)

f)

)
h)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki :

ustugowe, garazowe,

wysokosé budynkow :

- do 12,5 m —w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- do 5 m —w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,

liczba kondygnaciji :

- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze — w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- jedna kondygnacja nadziemna — w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

geometria dachéw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem

20250°,

powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym

powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b nie moze by¢ wieksza niz

40% tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 40% powierzchni dziatki budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa

w lit. b $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy

dziatki budowlanej lub przy granicy,

zakaz lokalizacji reklam o tacznej powierzchni wiekszej niz 1,5 m® na dziatke

budowlang;



4)

obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdéw :
a) minimum jedno stanowisko postojowe na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit b,
b) na potrzeby powierzchni ustug nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko

postojowe.

89

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.MN/UT :

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug — ustugi

turystyki;

zasady podziatu geodezyjnego :

a) teren stanowig trzy dziatki budowlane — zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym,

b) dopuszcza sie tgczenie albo wtérny podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu :

- szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 25 m,
- powierzchni nie mniejszej niz 0,09 ha,
- bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe — pensjonaty,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,

c) wysokos¢ budynkow :

- do 15 m — w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m —w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnaciji :

- do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze — w przypadku budynkéw,
o ktorych mowa w lit. a,
- jedna kondygnacja nadziemna — w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachow — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem
20250

f)  powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b nie moze by¢ wieksza niz
20% tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub przy granicy,

j)  zakaz lokalizacji reklam o ftacznej powierzchni wiekszej niz 2,5 m® na dziatke
budowlang;

obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdéw :

a) minimum jedno stanowisko postojowe na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem litb i c,



b)

c)

na potrzeby powierzchni ustug turystyki nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno
stanowisko postojowe na jeden pokoj,
na potrzeby powierzchni ustug innych niz wymienione w lit. b nalezy zagwarantowaé

€O najmniej jedno stanowisko postojowe.

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.MW :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady podzialu geodezyjnego - teren stanowi jedna dziatka budowlana — zakaz dalszego

podzialu;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)
c)

d)

f)

)
h)

)

budynek mieszkalny wielorodzinny,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa w lit. a budynek garazowy,

wysokos¢ budynkow :

- do 15 m —w przypadku budynku, o ktérym mowa w lit. a,

- do 5 m —w przypadku budynku, o ktérym mowa w lit. b,

liczba kondygnaciji :

- do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze — w przypadku budynku,
o ktérym mowa w lit. a,

- jedna kondygnacja nadziemna — w przypadku budynku, o ktérym mowa w lit. b,

geometria dachéw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem

20250

powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialkki budowlanej, przy czym

powierzchnia zabudowy budynku, o ktéorym mowa w lit. b nie moze by¢ wieksza niz

40% tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 20% powierzchni dziatki budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

zakaz lokalizacji reklam;

obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdéw - minimum jedno stanowisko postojowe

na lokal mieszkalny.

ROZDZIAL IlI

USTALENIA KO NCOWE

§11

Obszary, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 nie stanowig gruntéw rolnych lub lesnych.

§12

Obszary, o ktérych mowa w 8 1 ust. 1 nie sg objete, ani nie obejmuje sie ich zadng forma ochrony

z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.



§13
W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XLII/386/06 Rady Miasta Szczecinek
28 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Zachdéd 11" w Szczecinku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100, poz. 1874) .

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

8§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU "ZACHOD III" W SZCZECINKU
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do uchwaty Rady Miasta Szczecinek
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XIV/104/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ,Zachdéd llI” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuije :

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zachéd III”
w Szczecinku (zainicjowanej uchwalg Nr XLI11/469/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 marca 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Zachéd IlII" w Szczecinku), wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 15 lipca 2011 r. do 4 sierpnia 2011 r., nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodnicz gcy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XIV/104/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ,Zachéd IlI" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr
127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159 oraz Nr 153, poz.901) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co

nastepuije :

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Zachdd IlI” w Szczecinku (zainicjowanej uchwata Nr XLIII/469/10 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zachod III” w Szczecinku) wynika, ze realizacja
zamierzen inwestycyjnych okreslonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodnicz acy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



