Uchwata Nr XIV/106/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego terenu ,Cie $laka-Sikorskiego”

w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Dz. U. 22005 r. : Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. : Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. : Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871;
z 2011 r. Nr 32, poz. 159 oraz Nr 153, poz.901) Rada Miasta Szczecinek uchwala co nastepuje :

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
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1.  Zgodnie z uchwatg Nr XLII1/470/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 marca 2010 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Cieslaka-Sikorskiego” w Szczecinku, zmieniong uchwalg Nr V/40/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 31 stycznia 2011 roku, uchwalonego uchwatg Nr XLII/385/06 Rady Miasta
Szczecinek z 28 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "CIESLAKA - SIKORSKIEGO" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego Nr 100, poz. 1873) oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, uchwalonym uchwalg
Nr VI1/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek.

2. Przedmiotem zmiany planu sg tereny : zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej z dopuszczeniem zabudowy

3. Integralng czescig uchwalty sq :

1)  rysunek zmiany planu — stanowiacy zalacznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu -
- stanowigce zatgcznik nr 3;

4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.



4.  Narysunku zmiany planu ustalono nastepujgce elementy :

1)
2)

3)

granice obszaru objetego zmiang planu;
przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne.

5.  Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust.1 na nastepujgce tereny :

1)

2)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1.MN/U;

zabudowy przemystowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
2.P/U.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzgdkowy.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1)

2)

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku, z wylgczeniem budynkéw : garazowych, gospodarczych,
bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czym mogg byé
usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak : balkon, wykusz,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym
niz1,5m;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni

petnej wynosi mniej niz 50%.
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Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, warunkoéw zagospodarowania

terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu :

1)

2)

3)

dopuszcza sie, chyba, ze w ustaleniach szczegodtowych okreslono inaczej, wyposazenie
wszystkich terenébw w obiekty malej architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury
technicznej, ktorych wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, a takze inne obiekty
budowlane, wzbogacajgce ich przeznaczenie, z uwzglednieniem pkt 6;

dla kazdego z terenow dopuszcza sie realizacje odpowiednich kategorii przeznaczenia
w dowolnych proporcjach albo tylko jednej z tych kategorii;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy
i powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatlek gruntu przeznaczonych na cele

infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 5 pkt 2;



4)

5)

6)

7

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw zlozonej maksymalnie
z czterech koloréw;

zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan w odlegtosci mniejszej
niz 15 m od linii zabudowy;

zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony drég,
gdzie dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytacznie azurowych o wysoko$ci do 1,7 m;

zakaz lokalizacji masztéw, anten i innych konstrukcji, ktérych wysokosé lub tgczna wysokosc
wraz z budynkiem, na ktérym moga byé umieszczone przekracza 20 m, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie

ksztattowanie wysokosci w spos6b dowolny.

§4

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1)

2)
3)

4)

nakaz wywozenia odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Szczecinek;

zagospodarowanie innych odpadow niz wymienione w pkt 1 zgodnie z ustawg o odpadach;
stosowanie technologii zapewniajgcych obnizenie emisji benzo(a)pirenu w przypadku
lokalizacji ustug;

zakaz spalania odpaddéw drzewnych z zawartoscig klejéw i innych substancji chemicznych,

z zastrzezeniem § 6 pkt 8.

§5

Ustalenia w zakresie zasad scalania, podzialu i parametrow nieruchomosci :

1)

2)

nie wyznacza sie obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie podziat teren6w na potrzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej,

przy czym powierzchnia wydzielonej dziaiki gruntu nie moze by¢ wieksza niz 0,02 ha.

86

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie z uktadem zewnetrznym i dostep do drogi publicznej obszaru, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 poprzez istniejgcg ulice Armii Krajowej (poza zmiang planu);

obowigzek lokalizacji stanowisk postojowych w granicach terenéw w liczbie okreslonej
w ustaleniach szczegotowych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej [1100-110 w ulicy Armii Krajowej,
z zastrzezeniem pkt 10;

odprowadzenie $ciek6w sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej 0200 w ulicy Armii
Krajowej, z zastrzezeniem pkt 10;

odprowadzenie wéd opadowych systemem kanalizacji deszczowej 0800 w ulicy Armii

Krajowej, z zastrzezeniem pkt 10;



6)

7
8)

9)

10)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego Ilub $redniego napiecia,
z zastrzezeniem pkt 10;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub sredniego cis$nienia, z zastrzezeniem pkt 10;
wykorzystywanie do celéw grzewczych sieci cieplnych, gazu ziemnego, pomp ciepta, oleju,
energii stonecznej lub energii elektrycznej; dopuszcza sie wymiane istniejacych zrodet ciepta
w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw centralnego ogrzewania na nowe,
wysokosprawne i ekologiczne zrédia ciepta na paliwo stale, stosujgce technologie
zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow;

mozliwosé docelowego podigczenia budynkéw w tacza telefoniczne, telewizji kablowej,
teleinformatyczne i inne w zaleznos$ci od potrzeb;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, w tym

zmiany parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terenéw.

§7

Stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

1)

ROZDZIAL IlI

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZ ENI

§8
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U :
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

2)

3)

zasady podzialu geodezyjnego - teren stanowi sze$é dzialek budowlanych; dopuszcza sie

taczenie lub podziat dziatek budowlanych przy zachowaniu :

a) powierzchni nie mniejszej niz 0,08 ha,

b) szerokosci frontu - odcinka granicy przylegtego do drogi publicznej - nie mniejszej niz
18 m;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe; dopuszcza sie
dodatkowo budynki garazowe i gospodarcze,

b)  nie okresla sie udziatlu poszczegdlnych funkcji w budynkach mieszkalno-ustugowych,

c) taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 25% calkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej,

d) zakaz zmiany przeznaczenia budynkow niemieszkalnych na cele mieszkalne i lokalizaciji
dwéch lub wiekszej liczby budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej,

e)  wysokos¢ budynkéw :

- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe — do 12 m,

- budynki garazowe i gospodarcze —do 5 m,



4)

f)

0)

liczba kondygnaciji :

- budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe — do trzech kondygnaciji
nadziemnych,

- budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna,

geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 40°lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dzialki budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 20% powierzchni dziatki budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez

otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub

przy granicy,

zakaz lokalizacji reklam o tgcznej powierzchni wiekszej niz 3 m? na dziatke budowlana,

zakaz lokalizacji wiat,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na s$rodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych z wytgczeniem lokalizacji

inwestycji celu publicznego,

okresla sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdéw :

a)
b)

c)

minimum jedno stanowisko postojowe na lokal mieszkalny,

minimum jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25m’ powierzchni ustug
handlu,

minimum jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustug

innych niz handel.

§9

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U :

1)
2)

3)

przeznaczenie — zabudowa przemystowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

zasady podzialu geodezyjnego - teren stanowi jedna dziatka budowlana; dopuszcza sie :

a)
b)

podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,20 ha,
wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 10 m, w przypadku podziatu terenu na

dziatki budowlane bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)
c)

d)

budynki przemystowe, ustlugowe, magazynowe; dopuszcza sie dodatkowo budynki
garazowe, gospodarcze, z zastrzezeniem lit. b,

zakaz lokalizacji budynkéw przemystowych na dziatce ewidencyjnej nr 19 obreb 0019,
wysokosé budynkow :

- budynki, z wylgczeniem garazowych i budynki infrastruktury technicznej — 20 m,

- budynki garazowe — do 5 m,

liczba kondygnaciji :



- budynki, z wylaczeniem garazowych i budynki infrastruktury technicznej — do czterech
kondygnaciji nadziemnych,
- budynki garazowe — jedna kondygnacja nadziemna,

e) geometria dachow - dowolne,

f) powierzchnia zabudowy — do 65% powierzchni dzialki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
przy granicy, z wylaczeniem :

- wspalnej granicy z terenem 1.MN/U,
- granicy dziatki ewidencyjnej nr 19 obreb 0019, pokrywajacej sie z granicg obszaru
objetego zmiang planu,

) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych,

k)  w przypadku lokalizacji zabudowy przemystowej nalezy zapewnic¢ bufor zieleni izolacyjnej
0 szerokosci minimum 10 m od granicy z sasiednimi terenami, dla ktérych dopuszczono
lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

4) obstuga komunikacyjna - parkowanie pojazdow :

a) minimum jedno stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych — w przypadku budynkéw
przemystowych,

b)  minimum jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25m® powierzchni ustug
handlu,

¢) minimum jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustug

innych niz handel.

ROZDZIAL IV

USTALENIA KO NCOWE

§10
Obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nie stanowi gruntéw rolnych lub lesnych.

§11
Obszar, o ktérym mowa w 8 1 ust. 1 nie jest objety, ani nie obejmuje sie go zadnag formg ochrony

z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§12
W granicach zmiany planu traci moc uchwala Nr XLII/385/06 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Cieslaka-Sikorskiego” w Szczecinku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 100, poz. 1873).



§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§14

1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.
2.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XIV/106/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Cieslaka-Sikorskiego”

w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159 oraz Nr 153, poz.901) Rada Miasta Szczecinek
rozstrzyga co nastepuje :

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Cieslaka-Sikorskiego”

w Szczecinku, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

w dniach od 28 lipca 2011 r. do 17 sierpnia 2011 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodnicz gcy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XIV/106/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 wrzesnia 2011r.
w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Cieslaka-Sikorskiego”

w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159 oraz Nr 153, poz.901) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga

€O nastepuje :

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Cieslaka-Sikorskiego” w Szczecinku wynika, ze realizacja zamierzen
inwestycyjnych okresdlonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wkasnymi gminy.

Przewodnicz gcy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



