UCHWALA Nr X11/89/2011

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego obszaru
"Koszali nska-1" w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Dz. U. z2005r.: Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. : Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2008 Nr : Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:
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8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/526/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Koszalinska-1" w Szczecinku oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym uchwatg Nr VII1/64/2011
Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Koszalinska-1" w Szczecinku o powierzchni 14,406 ha,
oznaczong na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?; zabudowy ustugowej; obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; drég
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej; drég wewnetrznych.

3.Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 4.

4.Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1. 1 okres$la:

1) przeznaczenie terenéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej.

5. Na rysunku planu w granicach jego obszaru, elementy planu wymienione w legendzie, ustala sie jako
obowigzujace. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny. Ustalenia obowigzujgce
pokazane na rysunku planu doprecyzowujg ustalenia czesci tekstowe;.



6. Ustala sie podziat obszaru, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

§2.

1) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw -
oznaczone symbolami 1.U/P, 2.U/P;

2) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oznaczone symbolami 3.UC/U/P, 4.UC/U/P;

3) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej - oznaczonego symbolem 5.UC/U;

4) drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczonej symbolem 6.KD-L;

5) drogi publicznej klasy dojazdowej - oznaczonej symbolem 7.KD-D;

6) drogi wewnetrznej - oznaczonej symbolem 8.KDW.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym, ktéremu zostato przyporzadkowane przeznaczenie
oraz szczegoétowe zasady zagospodarowania;

2) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkéw ustalong
zgodnie z definicjg podang w obowigzujgcych przepisach wykonawczych do ustawy Prawo
budowlane, a dla pozostatych obiektéw budowlanych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wysoko$¢ mierzong do najwyzszego punktu obiektu od jego najwyzej potozonego poziomu przy
gruncie;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego potacie dachowe sag nachylone do
poziomu pod katem wiekszym niz 20° a tak ze kopute i kolebke, a ponadto dach mansardowy;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do
poziomu pod katem mniejszym lub réwnym 20°

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, w ktérym
moze by¢ sytuowany budynek, przy czym moga przekracza¢ te linie takie elementy
architektoniczne jak: balkon, wykusz jednokondygnacyjny, taras, schody wejSciowe wraz z
ewentualnym zadaszeniem, okap dachu oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
powierzchnie biologicznie czynng w granicach danej dziatki budowlanej wyrazong w procentach
okreslajacych czes¢ calej dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw, a takze elementy
zagospodarowania terenu niesprzeczne z przeznaczeniem terenu w tym dojazdy i dojscia, $ciezki
rowerowe, terenowe miejsca postojowe, zielen oraz infrastrukture techniczna;

8) terenach zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przewidujgce
lokalizacje w jego granicach budynkéw uzytecznosci publicznej (wg definicji z przepiséw
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane), z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to zabudowe oraz obiekty i
urzadzenia, ktére stuzg do odprowadzania sciekéw, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania
ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow i innych uzytkownikow;

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep dziatki budowlanej bezposredni do
drogi publicznej wskazanej w tekscie planu, badz posredni poprzez droge wewnetrzng. Zapis nie
ogranicza dostepu dziatki do drogi publicznej w oparciu o dojazd i dojscie lub ustanowiong
stuzebnosc¢;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy obliczong zgodnie z
normg PN-ISO 9836:1997.

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu

uchwalenia planu przez Rade Miasta Szczecinek.
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§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

§ 4.

1)

2)

3)

5)

na terenach o przeznaczeniu dopuszczajgcych dodatkowe kategorie przeznaczenia, na dzialce
budowlanej mozliwe jest realizowanie wskazanych w ustaleniach szczeg6towych kategorii
przeznaczenia w dowolnych proporcjach, w tym tylko jednej z nich, chyba Zze ustalenia
szczego6towe stanowig inaczej;

na terenach, w ktérych przewiduje sie lub dopuszcza lokalizacje budynkéw, czesé¢ kazdego
budynku zgodnego z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu (z wyjatkiem budynku
gospodarczego lub garazu) mozna przeznaczy¢ na 1 lokal mieszkalny, z ograniczeniem jego
powierzchni uzytkowej do 10% powierzchni uzytkowej calego budynku;

nie ogranicza sie kolorystyki obiektéw;

dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia azurowe (powierzchnia przeswitu min 30% liczona dla
dowolnego metra kwadratowego elewacji ogrodzenia) do wysokosci 2,2 m, z zastrzezeniem
przepiséw ustawy o drogach publicznych;

wprowadza sie pojecie dziatki minimalnej oznaczajacej dziatke budowlang o wskazanej w planie
minimalnej powierzchni. Pojecie dziatki minimalnej nie odnosi sie do dziatek budowlanych
wydzielonych przed dniem wejscia planu w zycie, a ponadto nie odnosi sie do dziatlek drogowych,
dojazddw i doj$¢ oraz dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej;

6) czesci dziatek potozone w obrebie réznych terendw, traktuje sie w Swietle ustalen niniejszego

7

planu jak oddzielne dziatki podlegajace ustaleniom szczegétowym odpowiedniego terenu;
maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala sie na 25 metréw
(ograniczenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej).

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1)

2)

3)

4)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na srodowisko (zakaz nie dotyczy wykonywania zadan na rzecz obronno$ci kraju i
bezpieczehstwa panstwa oraz realizacji inwestycji celu publicznego);

oddziatlywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i
energii, w szczego6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, na ktorej jest wytwarzane;

przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w
rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

dla wszystkich przedsiewzie¢ wprowadza sie nakaz zachowania standardéw $rodowiskowych
zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska.

8§ 5. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw :

3.

1. Budynki tymczasowe podlegajg zapisom planu w tym sam zakresie, co pozostate budynki.
2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okresla sie w
ustaleniach szczeg6towych.

Dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg
ustalen szczegétowych, w zasiegu okreslonym na rysunku planu, z zastrzezeniem zapiséw ustawy o
drogach publicznych.



4. Dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje sie procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1. Podstawowe zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sie ogllne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla calego obszaru
objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach
terenéw, w ramach ktérych natozono obowigzek zapewnienia miejsc postojowych;

b) nakazy w zakresie ilosci stanowisk postojowych obowigzujagce w danym terenie - zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi;

c) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w formie terenowych miejsc postojowych lub garazy
stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub cze$é budynku o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem braku sprzecznosci z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu.

2) ustala sie ogélne warunki zaspokojenia potrzeb komunikacji publicznej obowigzujace dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu:

a) obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze
objetym niniejszym planem miejscowym zapewniajg: droga publiczna klasy drogi lokalnej
oznaczona KD-L, drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D;

b) wskazany w ppkt. ¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, wiaczony jest bezposrednio
lub posrednio w uktad drég krajowych (ul. Koszalinska bedaca odcinkiem drogi krajowej nr 11);

c) planowana budowa obwodnicy miasta Szczecinka w ciggu drogi krajowej w ramach wezta
.Potnoc”, zaktada przeniesienie wiaczenia ukladu komunikacyjnego obszaru planu do uktadu
drogowego projektowanej obwodnicy w rejonie skrzyzowania drogi 6.KD-L i 7.KD-D, co nie zmieni
ustalen szczego6towych planu (40 metrowa strefa zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni drogi ekspresowej — poza granicg obszaru objetego planem).

3) ukfad komunikacji kotowej i pieszej moga uzupetnia¢ dodatkowe dojazdy i dojscia.
2. W granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych moga by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z

obstugg komunikacji, a ponadto inne na zasadach okreslonych w § 5 ust. 4.

8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, o ile realizacja tych sieci nie ograniczy mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej w przypadku
wystapienia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dziatek budowlanych;

5) ustala sie nastepujace ogoblne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie sciekébw sanitarnych z obszaru objetego niniejszym planem miejscowym za
pomoca zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

b) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen kanalizacji sanitarnej na kazdym terenie, o ile
realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym,

c) ustala sie odprowadzenie $ciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkingéw po
ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami, do kanalizacji deszczowej,



d) odprowadzenie pozostatych wod opadowych z dachéw i utwardzen - do sieci kanalizacji
deszczowej bez oczyszczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy czym do czasu
realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie alternatywne rozwigzania tymczasowe zgodne z
przepisami odrebnymi;

6) ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) rozbudowa infrastruktury wodociggowej - w oparciu o sie¢ wodociagowa i przylacza
doprowadzajace wode z ujecia miejskiego,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzgdzen wodociggowych (z zastrzezeniem pkt. b) na
kazdym terenie, o ile realizacja tych urzadzeh nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym;

7) ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczna z linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne (nie dotyczy przebudowy
istniejacych linii i linii wysokiego napiecia),

c) bez wzgledu na okreslone w planie przeznaczenie terenu, dopuszcza sie lokalizowanie staciji
transformatorowej. Wydzielenie dziatki dla stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostepu
do drogi publicznej umozliwiajacego prawidiowa eksploatacje;

8) ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplng z kottowni gazowych dopuszcza sie : miejskg sie¢ cieplna, ogrzewanie
elektryczne lub wykorzystanie odnawialnych zrédet energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, itp. a takze stosowanie wysokosprawnych kottéw na paliwa state lub ptynne stosujace
technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazow i pytéw,

b) kierunki rozbudowy sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektéw moze odbywac sie w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa - istniejg techniczne mozliwosci dostarczania paliwa gazowego
(przebiegajacy w poblizu obszaru planu gazociag sredniego cisnienia 110 PE);

9) telekomunikacja - ustala budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej wedtug potrzeb;

10) gromadzenie odpadow oraz ich skladowanie musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania
odpadami obowigzujgcymi lokalnie oraz przepisami odrebnymi.

11) droge pozarowg o utwardzonej nawierzchni oraz odpowiednie zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, nalezy zapewni¢ dla obiektéw budowlanych wyszczegdlnionych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

8§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw:
Dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen
planu.
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§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/P o powierzchni 0,744 ha.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktaddéw i
magazynéw z uzupetniajacg zabudowg gospodarcza i garazowa;
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zespolona;
2) dziatka minimalna - 0,2 ha;
3) wysokos¢ zabudowy - do 10 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome, kierunek kalenicy dowolny;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 7.KD-D;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 7.KD-D;
2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki budowlanej w zaleznosci od
sytuowanej na niej zabudowy: w przypadku zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 75 m?



pow. uzytkowej, dla pozostatych funkcji - 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych, dodatkowo
niezaleznie od funkcji - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej;

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U/P o powierzchni 3,732 ha.

1.

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynoéw z uzupetniajacg zabudowg gospodarcza i garazows;

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zespolona;

2) dziatka minimalna - 0,12 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 10 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;

4) geometria dachéw — strome do 35°, kierunek kalenicy rownolegly do granicy dziatki budowlanej z
granicg terenu 7.KD-D, z tolerancjg do 5°, dla budynkéw o pow. zabudowy powyzej 1000 m?
dopuszcza sie dachy plaskie;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m linii rozgraniczajacej terenu 7.KD-D;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 7.KD-D;

2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki budowlanej w zaleznosci od
sytuowanej na niej zabudowy: w przypadku zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 75 m?
pow. uzytkowej, w przypadku obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na 50 m? pow.
sprzedazy, dla pozostatych funkcji - 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych, dodatkowo
niezaleznie od funkcji - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej, z dodatkowym
wymogiem dla zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych — liczba miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych nie mniej niz 5% wymaganych na dzialce budowlanej miejsc postojowych
nieprzeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych (w zaokragleniu do najblizszej liczby naturalnej);

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UC/U/P o powierzchni 1,957 ha.

1.

Przeznaczenie — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z
uzupetniajacg zabudowg gospodarczg i garazowa;

. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zespolona;

2) dziatka minimalna - 0,9 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 15 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub strome, kierunek kalenicy dowolny;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 7.KD-D i 8. KDW;

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny z drogi 7.KD-D lub pos$rednio przez 8.KDW;

2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ dla kazdej dzialki budowlanej w zaleznosci od
sytuowanej na niej zabudowy: w przypadku zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 75 m*
pow. uzytkowej, w przypadku obiektéw handlowych - 1 miejsce postojowe na 50 m® pow.
sprzedazy, dla pozostatych funkcji - 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych, dodatkowo
niezaleznie od funkcji - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej, z dodatkowym
wymogiem dla zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych — liczba miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych nie mniej niz 5% wymaganych na dzialce budowlanej miejsc postojowych
nieprzeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych (w zaokragleniu do najblizszej liczby naturalnej);

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UC/U/P o powierzchni 2,324 ha.



1. Przeznaczenie — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z
uzupeltniajacg zabudowg gospodarczg i garazowa;

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zespolona;

2) dziatka minimalna - 0,9 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 12 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub strome, kierunek kalenicy dowolny;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 7.KD-D i 8.KDW, a ponadto
6 m od granicy obszaru objetego planem (na odcinku wskazanym na rysunku planu);

8) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w strefie do 25 metra od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11 — strefa zakazu zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 7.KD-D lub posrednio przez 8.KDW;

2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ dla kazdej dzialki budowlanej w zaleznosci od
sytuowanej na niej zabudowy: w przypadku zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 75 m*
pow. uzytkowej, w przypadku obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na 50 m? pow.
sprzedazy, dla pozostatych funkcji - 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych, dodatkowo
niezaleznie od funkcji - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej, z dodatkowym
wymogiem dla zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych — liczba miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych nie mniej niz 5% wymaganych na dzialce budowlanej miejsc postojowych
nieprzeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych (w zaokragleniu do najblizszej liczby naturalnej);

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.UC/U o powierzchni 3,499 ha.
1. Przeznaczenie — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zespolona;

2) dziatka minimalna - 0,9 ha;

3) wysokos$¢ zabudowy - do 12 m;

4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome, kierunek kalenicy dowolny;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

7) w odlegtosci mniejszej niz 15 metrow od linii elektroenergetycznej 110 kV, zagospodarowanie
terenu  nalezy uzalezni¢ od  nieprzekroczenia  dopuszczalnego  poziomu  pola
elektromagnetycznego i pozostatych ograniczen wynikajacych z ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 6.KD-L, 7.KD-D, a ponadto
6 m od granicy obszaru objetego planem (na odcinku wskazanym na rysunku planu);

9) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w strefie do 25 metra od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11 — stefa zakazu zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drég 6.KD-L, 7.KD-D;

2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki budowlanej w zaleznosci od
sytuowanej na niej zabudowy: w przypadku zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 75 m*
pow. uzytkowej, w przypadku obiektéw handlowych - 1 miejsce postojowe na 50 m® pow.
sprzedazy, dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla 0os6b niepetnosprawnych - liczba
miejsc nie mniej niz 5% wymaganych na dzialce budowlanej miejsc postojowych
nieprzeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych (w zaokragleniu do najblizszej liczby naturalnej);

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-L o powierzchni 0,420 ha.
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej.



3.

Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie wydzielenie sciezki rowerowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-D o powierzchni 1,489 ha.

1.

2.

3.

Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej

Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie wydzielenie sciezki rowerowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — nie mniejsza niz 10m, zgodnie z rysunkiem
planu;

Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KDW o powierzchni 0,242 ha.

1.
2.

Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) droga jednojezdniowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — nie mniejsza niz 10m, zgodnie z rysunkiem
planu;

. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA KO NCOWE

§ 18. Tereny wymagajace zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uchwaly, jest potozony w calosci w granicach administracyjnych
miasta. Zgodnie z art. 5b ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych w stosunku do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miasta, nie stosuje sie przepisbw powyzszej ustawy.
Gruntéw lesnych na obszarze zmiany planu nie ma.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 20. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodnicz acy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski
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MIASTO SZCZECINEK

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr X11/89/2011
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 27 czerwca 2011 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu
zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880;
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.: Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871;
z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



Zalgcznik nr 4 do Uchwaly Nr X11/89/2011

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 27 czerwca 2011 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji za  pisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  za do zada n wkasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r.: Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Dz. U. z 2005 r.: Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r.: Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.: Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871;
z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miasta Szczecinek okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zadania wkasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych
drég publicznych, w tym: budowe lub modernizacje drég wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
Sciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwos$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

8 2. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wiasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Przeznaczenie terenu
1 6.KD-L droga publiczna klasy lokalnej
2 7.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w 8§2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg Prawo
budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
oraz ustawg o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
2. Spos6b realizacji inwestycji okre$lonych w 82 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w 82,
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegélnionych w 82
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe finansowane z budzetu miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej,

2) wydatki majatkowe, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia
Prognoza Finansowa uchwalana przez Rade Miasta.

§ 5.1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w 82 finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w 82, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 858) ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego,

w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



