UCHWALA Nr X/80/2011
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego " Swiatki I
w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U.
Zz 2005 r. : Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. : Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. :
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), Rada Miasta Szczecinek uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIII/464/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Swigtki 1" w
Szczecinku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr VIII/64/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Swigtki I'" w Szczecinku, obejmujacego cze$é obrebu geodezyjnego nr 0027, o powierzchni 156,747 ha,
oznaczonego na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
w skali 1:10 000 - stanowigcy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zalgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Plan miejscowy, o ktorym mowa w 8§ 1. 1 okresla:

1) przeznaczenie terenéw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) sposOb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej.

4. Na rysunku planu w granicach jego obszaru, elementy planu wymienione w legendzie, ustala sie jako
obowigzujace (poza proponowanym przebiegiem niewydzielonych dojazdéw i dojs¢). Pozostate elementy
rysunku majg charakter informacyjny. Ustalenia obowigzujgce pokazane na rysunku planu
doprecyzowujg ustalenia czesci tekstowej.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na 72 jednostek funkcjonalnych okreslonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi nastepujgcymi symbolami:
1.ZR, 2.ZP, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MU, 8.U, 9.ZP, 10.RU, 11.MW, 12.U, 13.ZI, 14.MN, 15.ZP,
16.MW, 17.Zl, 18. MW, 19.U, 20.Zl, 21.MN, 22.MN, 23.U, 24.MW, 25.U, 26.U, 27.MN, 28.MN, 29.MN,



30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.RM, 35.Zl, 36.Zl, 37.MU, 38.R, 39.RU, 40.U, 41.ZLe, 42.Zle, 43.Zle,
44 Zle, 45.ZLe, 46.R, 47.KS, 48.KS, 49.KS, 50.KS, 51.KS, 52.KD-L, 53KD-L, 54.KDW, 55.KDW, 56.KD-D,
57.KD-D, 58.KDW, 59.KDW, 60.KDW, 61.KDW, 62.KD-D, 63.KDW, 64.KDW, 65.KDW, 66.E, 67.E, 68.E,
69.K; 70.K, 71.K, 72.K z nastepujgcym przeznaczeniem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - oznaczone symbolem 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
14.MN, 21.MN, 22.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone symbolem 7.MU, 37.MU,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem 11.MW, 16.MW, 18.MW,
24.MW;
4) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami 8.U, 12.U, 19.U, 23.U, 25.U, 26.U, 40.U;
5) tereny obstugi w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - oznaczone symbolem 10.RU, 39.RU;
6) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem 32.RM,;
7) tereny produkcji rolnej - oznaczone symbolem 38.R, 46.R;
8) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone symbolem 2.ZP, 9.ZP, 15.ZP;
9) tereny rekreacji ogélnodostepnej - oznaczone symbolem 1.ZR;
10)tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolami:13.Z1, 17.Z1, 20.ZI, 35.ZI, 36.ZI,
11)tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych — oznaczone symbolem 41.Zle, 42.Zle, 43.Zle,
44.7le, 45.7Le;
12)tereny obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone symbolem 47.KS, 48.KS, 49.KS, 50.KS,
51.KS;
13) tereny drég wewnetrznych 54.KDW, 55.KDW, 58.KDW, 59.KDW, 60.KDW, 61.KDW; 63.KDW,
64.KDW, 65.KDW;
14)tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem 52.KD-L, 53.KD-L;
15)tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 56.KD-D, 57.KD-D; 62.KD-D;
16)tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone symbolami: 66.E, 67.E, 68.E;
17)tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami: 69.K; 70.K, 71.K, 72.K.
6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach jednostek funkcjonalnych majg charakter porzgdkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) jednostce funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem cyfrowym i literowym, ktéremu zostalo
przyporzadkowane przeznaczenie oraz szczegétowe zasady zagospodarowania;

2) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkdéw ustalong
zgodnie z definicja podang w obowigzujacych przepisach wykonawczych do ustawy Prawo
budowlane, a dla pozostatych obiektéw budowlanych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wysokos¢ mierzong do najwyzszego punktu obiektu od jego najwyzej polozonego poziomu przy
gruncie.

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu
pod katem wiekszym niz 20°, a tak ze kopute i kolebke, a ponadto dach mansardowy;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu
pod katem mniejszym lub réwnym 20

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar, w ktérym
moze by¢ sytuowany budynek lub inny obiekt budowlany o wysokosci ponad 2 metry, przy czym
moga przekraczacé te linie takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz jednokondygnacyjny,
taras, schody wejsSciowe wraz z ewentualnym zadaszeniem, gzyms, okap dachu oraz inne detale o
wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m, chyba ze w ustaleniach szczegétowych zapisano inaczej;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
powierzchnie biologicznie czynng w granicach danej dziatki budowlanej wyrazong w procentach
okreslajacych czesé catej dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw, a takze elementy
zagospodarowania terenu niesprzeczne z przeznaczeniem terenu w tym dojazdy i dojscia, sciezki
rowerowe, terenowe miejsca postojowe, zielen oraz infrastrukture techniczng a ponadto dla terenéw
zabudowy ustugowej oraz zieleni izolacyjnej niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

8) terenach zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przewidujace
lokalizacje w granicach jednostki funkcjonalnej budynkéw uzytecznosci publicznej lub budynkéw



§3.

zamieszkania zbiorowego /wg definicji z przepiséw wykonawczych do ustawy Prawo budowlane/, z
wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;

9) terenach zabudowy jednorodzinnej oraz terenach zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie terenu ustalone w oparciu o definicje zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej, okreslone w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

10) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to zabudowe oraz obiekty i
urzadzenia, ktére stuzg do odprowadzania sciekéw, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informaciji, transportu zbiorowego, utrzymania
ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow i innych uzytkownikéw;

11) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep dziatki budowlanej bezposredni do
drogi publicznej wskazanej w tekscie planu, badz posredni poprzez droge wewnetrzng. Zapis hie
ogranicza dostepu dziatki do drogi publicznej w oparciu o dojazd i dojscie lub ustanowiong
stuzebnosg¢;

12) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek figurujacy w dniu uchwalenia niniejszego
planu w ewidencji budynkow, a takze budynek, ktdrego budowa zostata rozpoczeta na podstawie
wymaganych pozwolen lub zgloszen, przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zabudowy obliczong zgodnie z
normg PN-ISO 9836:1997.

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu

uchwalenia planu przez rade gminy.

ROZDZIAL I
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MU) oraz na terenach zabudowy
wielorodzinnej (MW) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom
mieszkalnym, a takze wyodrebnienie w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych, pod warunkiem,
ze faczna powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych na dzialce
budowlanej nie bedzie wieksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej - dotyczy jednostek funkcjonalnych wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

2) na terenach dopuszczajacych kilka kategorii przeznaczenia, mozliwe jest realizowanie na dzialce
budowlanej kilku dopuszczonych kategorii w dowolnych proporcjach, w tym tylko jednej z nich, chyba
ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;

3) w jednostkach funkcjonalnych, w ktérych przewiduje sie lub dopuszcza lokalizacje budynkéw, czesé
kazdego niemieszkalnego budynku (z wyjatkiem budynku gospodarczego lub garazu) mozna
przeznaczy¢ na 1 lokal mieszkalny;

4) dopuszcza sie w przypadku przebudowy i remontu istniejgcej zabudowy zachowanie parametréw
takich jak: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wysokosé
zabudowy, geometria dachu - innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych;

5) dla dziatek budowlanych, ktérych zagospodarowanie, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, nie
jest zgodne ze wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej podanym w ustaleniach
szczegotowych dla odpowiedniej jednostki funkcjonalnej, dopuszcza sie pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnej na dotychczasowym poziomie;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw przed wyznaczong w planie linia zabudowy z
zakazem ich rozbudowy poza tq linie;

7) nie ogranicza sie kolorystyki obiektéw, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 8 ust. 1, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia wyszczegoélnione w § 8 ust. 2;

8) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen petnych do wysokosci 1,8 m, ogrodzen azurowych (powierzchnia
przeswitu min 50% liczona dla dowolnego metra kwadratowego elewacji ogrodzenia) do wysokosci
2,2 m, z zastrzezeniem przepiséw ustawy o drogach publicznych;

9) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklam na terenach zieleni parkowej i zieleni izolacyjnej;

10) budynki, ktorych definicje ustawowe zostaty zmienione, sg w niniejszym planie traktowane zgodnie z

definicjg na dzien, w ktérym uzyskaly ostateczne pozwolenie na budowe;



11) w przypadku tgczenia ustug lub ustug publicznych z innymi kategoriami przeznaczenia terenu w

ramach jednej jednostki funkcjonalnej, ucigzliwosci zwigzane z kazda z odrebnych kategorii
przeznaczenia terenu, nie moga przekracza¢ granic dziatki budowlanej, na ktorej zostaly
zlokalizowane. Nie dotyczy to obiektow, na ktére zostato wydane pozwolenie na budowe przed
dniem wejscia w zycie niniejszego planu;

12) dla jednostek funkcjonalnych, ktérych parcelacja moze zakiéci¢ tad przestrzenny wprowadza sie

pojecie dzialki minimalnej oznaczajacej dziatke budowlang o danej minimalnej powierzchni. Pojecie
dzialki minimalnej nie odnosi sie do dzialek budowlanych wydzielonych przed dniem wejscia planu w
zycie, a ponadto nie odnosi sie do dziatek drogowych w tym dr6g wewnetrznych, dojazdéw i dojsé¢
oraz dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej;

13) czesci dziatek potozone w obrebie réznych jednostek funkcjonalnych, traktuje sie w Swietle ustalen

niniejszego planu jak oddzielne dzialki podlegajace ustaleniom odpowiedniej jednostki funkcjonalnej;

14) zapewnienie wymaganej w ustaleniach szczego6towych ilosci miejsc postojowych na dzialce mozna

realizowac w oparciu 0 miejsca postojowe terenowe lub sytuowane w garazach;

15) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala sie na 25 metréw

(ograniczenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej).

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1.

§ 5.

Wprowadza sie zakaz zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych oraz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych na terenach wchodzacych w sktad jednostek funkcjonalnych 2.ZP, 9.ZP, 15.ZP,
43Zle, 38.R, 21.MN. Podziat terenu na dziatki nie moze obejmowac podzialu terenu zbiornika
wodnego, wraz z pasem terenu wokét zbiornika o szerokosci 1,5 metra od linii wody. Wprowadza sie
zakaz wycinania zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Tereny biologicznie czynne w jednostkach funkcjonalnych — preferuje sie w formie zieleni urzadzone;.
Na terenach jednostki funkcjonalnej 7.MU okresla sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na terenach jednostki funkcjonalnej 37.MU okres$la sie dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Okreslone w planie pasy zieleni izolacyjnej muszg zawiera¢ co najmniej 75% gatunkéw zimozielonych
(nie dotyczy zieleni niskiegj).

Na terenach jednostki funkcjonalnej 1.ZR ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar planu wchodzi w skiad strefy chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie - fragment
wschodni Obszar w rejonie Jeziora Trzesiecko i Wilczkowo, miedzy drogami Szczecinek - Barwice i
Szczecinek — Czaplinek na podstawie Uchwaly Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Koszalinie z dn. 17. Listopada 1975 r w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN w
Koszalinie Nr 9, z dn. 02.12.1975, poz. 49). Obowizujg nastepujace nakazy i zakazy:

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu. Nalezy zachowa¢ falistg
rzezbe tego fragmentu wysoczyzny.

zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie; obowigzuje ochrona urzadzen melioracji szczegotowych
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 11.

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(zakaz nie dotyczy wykonywania zadah na rzecz obronnosci kraju i bezpieczehAstwa pahstwa oraz
realizacji inwestycji celu publicznego).

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (zakaz nie dotyczy wykonywania zadan na rzecz obronno$ci kraju i bezpieczenstwa
pahnstwa oraz realizacji inwestycji celu publicznego) — z dopuszczeniem realizacji w przypadkach
wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Ustala sie nastepujace elementy chronione na terenie planu:



a) strefa "W.I"- wg paragrafu 6,

b) strefy K - wg paragrafu 7,

c) E - obiekty dziedzictwa kulturowego znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej - wg paragrafu 8.

§ 6. 1.Stanowisko archeologiczne Sitno nr 18 (Swiatki nr 4, AZP nr 10/25-25) stanowigce strefe peinej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych "W.I", zostalo zaznaczone na
rysunku planu.

2. Strefa "W.I" petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajaca wszelka dziatalno$é
inwestycyjna i inng. Strefa"W.I" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji
stuzby ochrony zabytkéw.

3. Obowigzujace rygory w strefie "W.I":

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach
okreslonych przepisami szczegdinymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

§ 7. Wyznacza sie strefy ochrony krajobrazu kulturowego K (obszar obejmujacy tereny dawnych wsi, ktérych
cechy fizjonomiczne nawigzujg do tradycji historycznej z nielicznymi oryginalnymi obiektami
historycznego zagospodarowania terenu), oznaczone na rysunku planu:

Strefa K -1:
a) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni komponowanej,
b) zakaz zabudowy dziedzihca przed budynkiem dworu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1
(w granicach okreslonymi nieprzekraczalna linig zabudowy).
Strefa K -2:
a) nakaz utrzymania zbiornikéw wodnych na dzialce 2/8,
b) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni komponowane;.

§8. 1. W planie zostala ustalona ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego, niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a znajdujacych sie w ewidencji konserwatorskiej. Obiekty znajdujgce sie w ewidencji
konserwatorskiej zostaty wyrdznione na rysunku planu wg oznaczen wskazanych w ponizszej tabeli.

Lp Polo zenie Obiekt Materiat Datowanie
E1 ul. Staszica dz.nr 2/52 dwor z parkiem murowany 2 pot. XIX W
E2 ul. Staszica dz.nr 2/46 magazyn murowany 0k.1910
E3 ul. Staszica dz.nr 5/11 dom i kapliczka murowany 0k.1925
przy ulicy

E4 ul. Akacjowa dz.nr 2/40 dom murowany 0k.1935

E5 ul. Akacjowa dz.nr 2/12 dom murowany 0k.1935
E6 ul. Akacjowa dz.nr 2/11 dom murowany 0k.1935
E7 ul. Akacjowa dz.nr 2/10 dom murowany 0k.1935
E8 ul. Akacjowa dz.nr 2/9 dom murowany 0k.1935
E9 ul. Staszica dz. nr 2/60 dom murowany przed 1945
E10 ul. Malinowa dz.nr 1/9 dom murowany przed 1945

2. Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej podlegajg ochronie w zakresie:

a) zakazu nadbudowy oraz zmian bryty budynku naruszajacych jego maksymalng wysokosé,

b) dopuszczenia ograniczonej rozbudowy z nakazem stosowania spadkéw dachu w czesci
rozbudowywanej, dostosowanych do gtéwnej bryly budynku (z tolerancjg 10°), z ograniczeniem
maksymalnej wysokosci gérnej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu czesci rozbudowywanej do
poziomu wyznaczonego przez gérng krawedz gzymsu, attyki lub okapu przylegtej elewacji gtéwnej



bryly budynku, a ponadto dla obiektéw E1, E5, E6, E7, E8, E9 wyszczegdblnionych w ust.1,
dopuszcza sie wylgcznie jeden kierunek rozbudowy - w gitab dziafki,

c) zakazu ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z cegly licowej,
budynkéw z elewacjami posiadajgcymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby,
napisy i inne formy detalu architektonicznego,

d) zakazu zamurowywania okien, zmiany ksztattu otworu okiennego i wymiany stolarki okiennej na
nowa bez odtworzenia materiatu, podziatéw i detali,

e) zakazu zamurowywania drzwi wejsciowych, zmiany ksztattu otworu drzwiowego i wymiany stolarki
drzwi na nowg bez nawigzania do formy tradycyjnej,

f) zakazu tynkowania i malowania catych elewacji budynkéw ryglowych, murowanych z cegty licowej
oraz zakazu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajacy ja z catosci
budynku,

g) zakaz zmian i likwidacji detalu, wybijania otworéw bez nawigzania do kompozycji budynku oraz
mocowania reklam,

h) w wypadku likwidacji zabudowy, niezaleznie od stanu zachowania, wprowadza sie nakaz wykonania
inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej rozbieranego budynku oraz przekazania tej inwentaryzaciji
gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia w zakresie przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie nastepujace jednostki funkcjonalne jako obszary przestrzeni publicznej: 2.ZP, 9.ZP, 15.ZP,
47 KS, 48.KS, 49.KS, 50.KS, 51.KS;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, okresla sie w
ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

1. Budynki tymczasowe podlegajg zapisom planu w tym sam zakresie, co pozostate budynki.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okresla sie w
ustaleniach szczegétowych.

3. Dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem, przylegajacych do drdg publicznych obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub zapisami ustalen szczegétowych. Dla
dziatek budowlanych przylegtych do dojazdéw ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 5
metréw od granicy dzialki petniacej role dojazdu. Pozostate linie zabudowy nieprzekraczalne wg ustalen
szczegoétowych.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych okresla sie w § 4 pkt 1i § 5.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje sie procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1. Podstawowe zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla calego obszaru
objetego ustaleniami planu:
a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach
jednostek funkcjonalnych, w ramach ktérych natozono obowigzek zapewnienia miejsc postojowych;
b) nakazy i zakazy w zakresie ilosci stanowisk postojowych obowigzujagce w danej jednostce
funkcjonalnej - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
c) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w formie terenowych miejsc postojowych lub garazy
stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ budynku o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem braku sprzecznosci z ustaleniami szczegélowymi dla danej jednostki funkcjonalne;.



2) ustala sie og6lne warunki zaspokojenia potrzeb komunikacji publicznej obowigzujace dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu:

a) obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym
niniejszym planem miejscowym zapewniaja: drogi publiczna klasy drogi lokalnej oznaczone KD-L,
drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D, drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW;

b) wskazany w ppkt. ¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, wigczony jest bezposrednio lub
posrednio w uktad drég krajowych oraz zewnetrzny uktad drog miejskich w oparciu o droge publiczng
klasy gtobwnej G, bedaca odcinkiem drogi krajowej nr 20;

c) planowane przedtuzenie drogi 52.KD-L do granicy obszaru planu, zaklada wykonanie przejazdu
kolejowego kategorii C oraz wykonanie na terenie sasiedniej gminy odcinka drogi klasy KD-L z
wigczeniem do drogi krajowej nr 20.

3) uktad komunikacji kotowej i pieszej moga uzupetnia¢ ustanowione dla czesci dzialek stuzebnosci
przejazdu i przechodu oraz dodatkowe dojazdy i dojscia.

2. W granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, a ponadto inne na zasadach okreslonych w § 10 ust. 4.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
a takze w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych;

2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i dr6g wewnetrznych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, o ile realizacja tych sieci nie ograniczy mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym;

4) ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z obszaru objetego niniejszym planem miejscowym za pomoca
istniejacej i projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni:

b) przytaczenie inwestycji do uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw, tymczasowo do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej
przylaczenie inwestycji dopuszcza sie odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

c) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen kanalizacji sanitarnej na kazdym terenie, o ile
realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym;

d) ustala sie odprowadzenie $ciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkingéw po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami, do kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie pozostatych wéd opadowych z dachéw i utwardzen - do sieci kanalizacji deszczowej
bez oczyszczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przy czym do czasu realizacji sieci
deszczowej dopuszcza sie alternatywne rozwigzania tymczasowe zgodne z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) rozbudowa infrastruktury wodociggowej - w oparciu o sie¢ wodociggowsg i przylacza doprowadzajace
wode z ujecia miejskiego,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wéd podziemnych (z wyjatkiem jednostki
elementarnej 23.U i 40.U);

c) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen wodociggowych (z zastrzezeniem pkt. b) na
kazdym terenie, o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym;

6) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV i
0,4 kV,

b) nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowac jako podziemne,



c) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie realizacje nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

d) bez wzgledu na okreslone w planie przeznaczenie terenu, dopuszcza sie lokalizowanie staciji
transformatorowej, w wypadku gdy dla zaspokojenie zapotrzebowania na energie terenu tego
wymaga. Wydzielenie dziatki dla stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostepu do drogi
publicznej umozliwiajacego prawidlowa eksploatacje;

7) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplng z kottowni gazowych oraz kottowni na paliwa ptynne; dopuszcza sie :
miejska sie¢ cieplng, ogrzewanie elektryczne lub wykorzystanie odnawialnych zrddet energii jak:
kolektory stoneczne, pompy cieplne, itp. a takze stosowanie wysokosprawnych kottéw na paliwa
stale stosujace technologie zapewniajacg minimalne wskazniki emisji gazow i pytéw,

b) lokalne indywidualne kotlownie na paliwa state obstugujace budynki istniejace, podlegaja likwidacji w
wypadku rozbudowy lub przebudowy obstugiwanych budynkow,

c) kierunki rozbudowy sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektéw moze odbywac¢ sie w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa, jezeli istniejg techniczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

8) telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej i jej rozbudowe
oraz budowe nowej wedtug potrzeb;

9) gromadzenie odpadéw oraz ich sktadowanie musi byé zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
obowigzujacymi lokalnie oraz przepisami odrebnymi.

10) droge pozarowa o utwardzonej nawierzchni oraz odpowiednie zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru, nalezy zapewni¢ dla obiektéw budowlanych wyszczegolinionych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

11) w celu ochrony urzadzen melioracyjnych dla czesci teren6w wskazanych w ustaleniach szczegétowych
ustala sie ponizsze zakazy i nakazy:

a) zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni wysokiej, oraz zmiany uksztalttowania
terenu, ktére moglyby doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych
(rurociggéw i zbieraczy wskazanych na rysunku planu), przy czym dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan alternatywnych (w zakresie zmiany systemu), pod warunkiem zapewnienia ochrony
terenéw przed zalewaniem.

b) nakaz wydzielenia wzdtuz rurociggéw i rowdéw melioracyjnych, - nie ogrodzonych i pozbawionych
wszelkiej zabudowy nadziemnej paséw technicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej
stronie rurociggu lub rowu /dotyczy wytacznie paséw technicznych wskazanych na rysunku planu — w
zakresie obszarowym okreslonym na rysunku planu/.

c) nakaz stosowania przy podziale nieruchomosci, zasady zapewnienia mozliwosci bezkolizyjnego
sytuowania obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu danej jednostki
funkcjonalnej, wzgledem urzadzen melioracyjnych.

§ 15. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw:
Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen planu.
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§ 16. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.ZR (pow. 0,863 ha)
1. Przeznaczenie - tereny rekreacji ogolnodostepnej z infrastrukturg rekreacyjng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej w zakresie gastronomi i handlu.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dziatka minimalna - 0,25 ha;
2) wysoko$¢ zabudowy - do 7,5 m;
3) geometria dachéw - dowolna;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw - wiaty, budynki ustug w zakresie gastronomi lub handlu, obiekty
obstugi rekreacji czynnej - o fgcznej powierzchni zabudowy do 30 m2 na 1000 m2 terenu;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
6) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sagsiednich przed zalewaniem;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 53.KD-L;



3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 53.KD-L lub posrednio przez
51.KS;
2) parkowanie pojazdéw — dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych w pasie szerokosci 6 m
przy drodze 53.KD-L w ilosci maksymalnej 20 stanowisk postojowych
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 17. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.ZP (pow. 6,285 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem przystani zeglarskiej i kajakowe;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zielen wysoka i niska o charakterze parkowym (realizacja nasadzen wytacznie przy zastosowaniu
rodzimych drzew i krzewow), $ciezki piesze i rowerowe oraz infrastruktura przystani;

2) dopuszcza sie wydzielenie jednej dziatki wylgcznie dla potrzeb przystani, o powierzchni od 0,5 ha do
1,0 ha (wydzielona dzialka musi przylega¢ od strony pélnocno-zachodniej do granicy obszaru
objetego planem);

3) obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem 1-go budynku obslugujacego przystan - o pow.
zabudowy do 150 m2, ponadto dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m;

5) geometria dachéw - dowolna;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

7) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

8) zakazuje sie wycinania trzcinowisk oraz nadwodnych szuwardéw i zadrzewien, a ponadto
przeksztatcania linii brzegowej jeziora (nie dotyczy terenu dziatki wydzielonej dla potrzeb przystani);

9) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W | - obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 6;

10) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-1 - obowigzujg ustalenia, o
ktérych mowa w § 7.

11) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ urzadzenia dojazdu od drogi publicznej 53.KD-L do jednostki
funkcjonalnej 72.K w stopniu dostosowanym do potrzeb obstugi przez pojazdy specjalistyczne
/ustanowienie stuzebnosci/.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny bezposrednio z drég 52.KD-L, 53.KD-L lub posrednio
przez 51.KS;

2) parkowanie pojazdéw — dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych w pasie szerokosci 6 m
przy drodze 53.KD-L w ilosci maksymalnej 10 stanowisk postojowych.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 18. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.MN (pow. 5,926 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 25% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy strome (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do granicy dziatki z
droga publiczng lub wewnetrzng, z tolerancja do 59, dopuszcza si e dachy ptaskie i tarasy na czesci
budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie
dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;



8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 53.KD-L, 5 m od granicy drogi 54.KDW,
55.KDW;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 53.KD-L lub posrednio przez
54.KDW, 55.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlane;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 19. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.MN (pow. 6,638 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 25% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy strome (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do granicy dziatki z
droga publiczng lub wewnetrzng, z tolerancja do 59, dopuszcza sie dachy ptaskie i tarasy na czesci
budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie
dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

7) obowigzuja ustalenia § 14 pkt. 11;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 53.KD-L, 5 m od granicy drogi 54.KDW;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 53.KD-L lub posrednio przez
54.KDW;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlanej.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 20. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.MN (pow. 0,591 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;
3) wysokos¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 6m;
4) geometria dachéw - dachy strome (kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadly do granicy dziaiki z
droga publiczna, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie dachy ptaskie i tarasy na czesci budynku (do
20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw
gospodarczych i garazowych;
5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od drogi 53.KD-L;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 53 KD-L;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlane;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 21. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.MN (pow. 0,752 ha)

1.Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,1 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,2ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachow - dachy strome (kierunek kalenicy dowolny), dopuszcza sie dachy ptaskie i tarasy
na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 53.KD-L, 100 m od brzegu jeziora
Trzesiecko (zgodnie z rysunkiem planu);

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 53 KD-L;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 22. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.MU (pow. 0,727 ha)

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej /z wylgczeniem
zamieszkania zbiorowego/, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 lokali
mieszkalnych w budynku, ponadto dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze - nie stosuje sie
8§ 3 pkt. 1.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki wolnostojgce lub szeregowe;

2) dziatka minimalna - 0,08 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,24 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze i garaze do 6 m;

4) geometria dachéw - dachy strome (kierunek kalenicy réwnolegly lub prostopadly do kierunku
wyznaczonego przez granice dziatki nr 2/36 z droga publiczng 53.KD-L, z tolerancjg do 59,
dopuszcza sie dachy plaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego
budynku), a ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 53.KD-L, 10 m od granicy jednostki
funkcjonalnej 2.ZP;

8) teren w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-1 - obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L (dostep do drogi publicznej czesci
dziatek w oparciu o stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu dziatek nr 2/51 oraz nr 315 - dostepnych z
drogi 53.KD-L);

2) parkowanie pojazdéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, dodatkowo w
przypadku ustug zapewnienie miejsc postojowych w ilosci 1 na 50 m2 pow. ustugowej + 1
stanowisko dla osoby niepetnosprawne.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 23. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.U (pow. 1,628 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki wolnostojace, zakaz zabudowy terenu dziatki nr 2/51;
2) dziatka minimalna - 0,15 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
4) geometria dachow - dachy strome, kierunek kalenicy dowolny;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
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7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7m od granicy drogi 52.KD-L;
8) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W | - obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 6;
9) teren w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-1 - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7;
10) na terenie jednostki funkcjonalnej znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego (zaznaczone na
rysunku planu) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 52 KD-L (dostep do drogi publicznej czesci
dziatek w oparciu o stuzebnos¢ przejazdu i przechodu dziatki nr 2/51);
2) parkowanie pojazdéw - nalezy zapewni¢ liczbe stanowisk postojowych w ilosci 1 na 30 m2 pow.
ustugowej + 1 stanowisko dla osoby niepetnosprawne;j.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 24. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.ZP (pow. 1,588 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zieleni urzgdzone.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zielen wysoka i niska, sciezki piesze, dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, a ponadto miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych w maksymalnej ilosci 10 dla catej jednostki funkcjonalnej;
2) obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizowania obiektow matej architektury i obiektow
infrastruktury technicznej, ponadto obiektéw obudowy zbiornika wodnego (np. pomostéw);
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
5) obowigzuje zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych w stanie niezmienionym;
6) teren czesciowo w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-2 - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 7
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 25. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.RU (pow. 0,601 ha)
1. Przeznaczenie - tereny obstugi produkcji rolnej, tereny upraw i ogrodnictwa.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki gospodarcze;
2) wysokos$¢ zabudowy - do 6 m;
3) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome kierunek kalenicy dowolny;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna — nie dotyczy;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny z drogi 56.KD-D, w oparciu o stuzebno$¢ przejazdu i
przechodu dziatki nr 2/31;
2) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 4 miejsca postojowe na terenie jednostki funkcjonalne;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 26. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11.MW (pow. 0,571 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki gospodarcze i garaze.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace;
2) dziatka minimalna - 0,08 ha;
3) wysokos¢ zabudowy - do 12 m, budynki gospodarcze i garaze do 5m;
4) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome, kierunek kalenicy dowolny;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 7m od granicy drogi 52.KD-L;

8) teren czesciowo w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-2 - obowigzujg ustalenia, o
ktérych mowa w § 7,
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9) na terenie jednostki funkcjonalnej znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego (zaznaczone na
rysunku planu) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8.

3.Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drég 52.KD-L i 56.KD-D;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na dziatce budowlane;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci hieruchomosci - 0%.

§ 27. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.U (pow. 1,919 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej /z wylgczeniem zamieszkania zbiorowego/ oraz tereny
obstugi komunikacji samochodowej (w tym baza transportowa).
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki wolnostojace;

2) dopuszczenie zabudowy na dzialce nr 2/41 pod warunkiem kompleksowego usuniecia skazen;

3) dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod
warunkiem wykazania w raporcie braku negatywnego oddziatywania na dziatki wchodzace w skiad
sasiednich jednostek funkcjonalnych;

4) wprowadzenie przedsiewzie¢, o ktérych mowa w punkcie 3 wymaga uprzedniego zagospodarowania
pasa terenu szerokosci 10 m miedzy linia zabudowy i granicg jednostek funkcjonalnych 10.RU,
11.MW, 14.MN, w formie zieleni izolacyjnej zapewniajgcego ttumienie hatasu o co najmniej 2,0 dB.

5) dziatka minimalna - 0,2 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1,2 ha;

6) wysokos¢ zabudowy - do 9 m;

7) geometria dachéw - dowolna;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

10) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sagsiednich przed zalewaniem;

11) linie zabudowy nieprzekraczalne — 10 m od granic 10.RU, 11.MW, 14.MN - wg rysunku planu;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 57.KD-D;

2) parkowanie pojazdéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m2 pow. ustugowej + stanowiska
postojowe dla oséb niepetnosprawnych w ilosci stanowigcej min. 5% miejsc postojowych w
jednostce funkcjonalnej, 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych;

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 28. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.ZI (pow. 5,541 ha)
1. Przeznaczenie - zieleh izolacyjna, pastwiska i lasy (dopuszcza sie przeznaczenie terenu na
gospodarstwo agroturystyczne o powierzchni od 1,5 ha do 2,5 ha).
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i zabudowy zagrodowej
gospodarstwa agroturystycznego (maksymalnie jeden budynek mieszkalny ma dziatce);

2) dziatka minimalna - 1,5 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 6 m;

4) geometria dachéw — dachy strome o nachyleniu potaci 25-45° dachy ptaskie dopuszcza sie dla
budynkéw gospodarczych;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 5%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

7) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

8) las wchodzacy w skfad jednostki funkcjonalnej do rehabilitacji i utrzymania, nie przewiduje sie
zwiekszenia obszaru zalesionego w ramach jednostki funkcjonalnej.

9) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ urzadzenia dojazdu od drogi publicznej 53.KD-L do jednostki
funkcjonalnej 71.K w stopniu dostosowanym do potrzeb obstugi przez pojazdy specjalistyczne
/ustanowienie stuzebnosci/.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny z drég 53.KD-L i 57.KD-D;

13



2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziaice.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 29. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14MN (pow. 1,818 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 lokali mieszkalnych, budynki gospodarcze i garaze.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace, dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wprowadza sie ograniczenie powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — maks. 25% powierzchni
zabudowy mieszkalnej;

2) dziatka minimalna - 0,08 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze i garaze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 30-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dziatki z dziatkg drogi publicznej z tolerancjg do 59, dopuszcza si e dachy ptaskie i tarasy
na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy plaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 30% (dla terenu
dziatek 2/54, 2/20, 2/40 dopuszcza sie wylacznie budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do
20 m2 na kazde 1000 m2 terenu, z dodatkowym ograniczeniem do 30 m2 maksymalnej powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% (dla terenu dzialek 2/54, 2/20, 2/40 — 90%));

7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 57.KD-D i 56.KD-D (linia skorygowana wg
linii elewac;ji frontowych budynkéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej — wg rysunku planu), a
ponadto od strony pétnocnej na granicy dziatek 2/6, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12 z dziatkami 2/20 i 2/40;

9) teren czesciowo w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-2 - obowigzujg ustalenia, o
ktérych mowa w § 7,

10) na terenie jednostki funkcjonalnej znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego (zaznaczone na
rysunku planu) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 56 KD-D;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 30. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15.ZP (pow. 1,106 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem przeznaczenia na droge publiczng pasa
terenu szerokosci 5,0 m, przylegajacego do jednostki funkcjonalnej 57.KD-D.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz podziatu nieruchomosci, poza ewentualnym wydzieleniem dzialki dla potrzeb poszerzenia
drogi 57.KD-D;
2) zakaz zabudowy, dopuszcza sie obiekty maltej architektury;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95% (nie dotyczy pasa terenu okreslonego w ust.1);
4) obowigzuje zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych w stanie niezmienionym (dopuszcza sie
zmiane uksztattowania brzegu zachodniego zbiornika zwigzang z zagospodarowaniem pasa terenu,
o ktérym mowa w ust.1);
5) teren w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego K-2 - obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 31. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.MW (pow. 0,532 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki gospodarcze i garaze.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce, dla zabudowy gospodarczej w tym garazy
wprowadza sie ograniczenie powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — maks. 25% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,1 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 10,5 m dla budynkéw mieszkalnych, do 4,5 m dla pozostatych budynkdw;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome, kierunek kalenicy dowolny;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;

8) na terenie jednostki funkcjonalnej znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego (zaznaczone na
rysunku planu) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52 KD-L;

2) parkowanie pojazdéw - minimum jedno stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na dziatce budowlane;.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 32. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.Z1 (pow. 0,659 ha)
1. Przeznaczenie - zielen izolacyjna lub parkowa.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury rekreacyjne;.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 33. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.MW (pow. 0,424 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (stosuje sie § 3. pkt. 1), ponadto
dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace, ustugowe wolnostojace lub przybudowane
2) dziatka minimalna - 0,1 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 10,5 m;
4) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome, kierunek kalenicy dowolny;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 52.KD-L lub posrednio przez
64.KDW,;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 34. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19.U (pow. 0,419 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej /z wykluczeniem zamieszkania zbiorowego/.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy - do 9 m;
2) geometria dachéw - dachy strome lub ptaskie;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L, 5 m od granicy drogi 65.KDW;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 52.KD-L lub posrednio przez
65.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 35. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.ZI (pow. 2,406 ha)
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1. Przeznaczenie - zielen izolacyjna niska z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ urzadzenia dojazdu od drogi wewnetrznej 65.KDW do jednostki
funkcjonalnej 70.K w stopniu dostosowanym do potrzeb obstugi przez pojazdy specjalistyczne
/ustanowienie stuzebnosci/.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 36. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21.MN (pow. 7,017 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dziaice
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
2) dziatka minimalna - 0,12 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;
4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 30-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dziatki z dziatkg drogi wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie dachy plaskie i
tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;
5) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sagsiednich przed zalewaniem;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy drogi 65.KDW,
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny posrednio przez 64.KDW i 65KDW;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 37. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22.MN (pow. 0,972 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych lub garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,2 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,35ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 6m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do potudniowo-wschodniej granicy jednostki funkcjonalnej, z tolerancjg do 59, dopuszcza si e dachy
ptaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto
dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 12 m od granicy jednostki funkcjonalnej 41.Zle, 7 m od granicy
drogi 53.KD-L;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 53.KD-L;

2) parkowanie pojazdéw - minimum dwa stanowiska postojowe na dziatce budowlane;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 38. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23.U (pow. 2,882 ha)

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji (funkcja uzupetniajaca).
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

16



1) formy zagospodarowania terenu — kompleks zabudowy ustugowej, urzgdzenia sportowe (boiska,
bieznie, itp) z obiektami towarzyszacymi, w tym budynki gospodarcze;
2) wysoko$¢ zabudowy - do 13,5 m;
3) geometria dachéw - dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw stromych;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne — 12 m od granic obszaru planu, 7 m od granicy drogi 52.KD-L, od
drogi 57.KD-D od 5 m do 12 m /zgodnie z rysunkiem planu/;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;
2) parkowanie pojazdéw — ilos¢ miejsc postojowych - co najmniej na obecnym poziomie.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%

§ 39. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24.MW (pow. 0,990 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy infrastruktury techniczne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki wolnostojgce (dopuszcza sie uzupetniajgcg zabudowe gospodarczg do
50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej);
2) dziatka minimalna - 0,1 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m, budynki gospodarcze do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw stromych,
kierunek kalenicy dowolny;
5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 40. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25.U (pow. 1,277 ha)
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej /z wykluczeniem zamieszkania zbiorowego/.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy - budynki wolnostojace, dopuszcza sie taczenie w forme kompleksu
wielofunkcyjnego o indywidualnej formie - stanowigcej akcent przestrzenny;
2) dziatka minimalna - 0,12 ha;
3) wysokos¢ zabudowy - do 12 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome, kierunek kalenicy dowolny;
5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;
2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych, zaklada sie
korzystanie przez pozostate osoby z miejsc postojowych zlokalizowanych w 49.KS;
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 41. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26.U (pow. 0,423 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej /z wylaczeniem zamieszkania zbiorowego/ z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej na dziatce 5/18.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki wolnostojace lub szeregowe;
2) dziatka minimalna — 0,08 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
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4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

7) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;

2) parkowanie pojazdéw - w wypadku ustug zapewnienie miejsc postojowych w ilosci 1 stanowisko
postojowe na 50 m2 pow. ustugowej + 1 stanowisko dla osoby niepetnosprawnej, dla pozostatych
funkcji 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 42. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 27.MN (pow.4,482 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dzialki z dziatkg drogi publicznej lub wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie
dachy ptaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy calego budynku), a
ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) dla terenu dziatek nr 1/29 i 1/31, wprowadza sie ograniczenie zagospodarowania terenu wzdoz sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, w pasie o szerokosci 3 m po obu stronach rurociagu, w
zakresie zakazu lokalizowania w powyzej okreslonym pasie terenu, obiektéw matej architektury oraz
zakazu nasadzen drzew i krzewéw;

8) obowiazujg ustalenia § 14 pkt. 11;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne — 12 m od granicy jednostki funkcjonalnej 42.ZLe i granic obszaru
planu, 7 m od granicy drogi 52.KD-L, 5 m od granicy drogi 58.KDW i 59.KDW;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 58.KDW, 59.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 43. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 28.MN (pow. 2,562 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,12 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,24ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dziatki z dziatkg drogi wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie dachy ptaskie i
tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy jednostki funkcjonalnej 35.ZI, 5 m od granicy
drogi 59.KDW;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio przez 59.KDW,
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 44. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 29.MN (pow. 1,238 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
2) dziatka minimalna - 0,12 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,24ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;
4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy dowolny), dopuszcza sie
dachy ptaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy calego budynku), a
ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy jednostki funkcjonalnej 35.ZI, 5 m od granicy
drogi 60.KDW;
8) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio przez 60.KDW;

2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 45. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 30.MN (pow. 7,080 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,10 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,20 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dzialki z dzialkg drogi publicznej lub wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie
dachy ptaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy calego budynku), a
ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy jednostki funkcjonalnej 36.Z1, 7 m od granicy
drogi 52.KD-L, 5 m od granicy drogi 62.KD-D, 60.KDW;

8) obowiazujg ustalenia § 14 pkt. 11;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drég 52.KD-L i 62KD-D lub posrednio
przez 60.KDW,

2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlane;.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 46. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 31.MN (pow. 1,517 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,30ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;
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4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dziatki z dziatkg drogi wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie dachy plaskie i
tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy jednostki funkcjonalnej 35.ZI, 5 m od granicy
drogi 59.KDW i 60.KDW;

8) obowiagzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 59.KDW, 60.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 47. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 32.MN (pow. 12,822 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace (maksymalnie jeden budynek na dzialce
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,30 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly
do granicy dziatki z dziatkg drogi wewnetrznej, z tolerancjg do 59, dopuszcza sie dachy ptaskie i
tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy catego budynku), a ponadto dachy ptaskie
dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 12 m od granicy jednostki funkcjonalnej 42.ZLe, 43.ZLe, 44.ZLe i
granic obszaru planu, 5 m od granicy drogi 59.KDW, 60.KDW, 61.KDW i 62.KD-D;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio przez 59.KDW, 60.KDW, 61KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dziatlce budowlanej.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 48. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 33.MN (pow. 1,536 ha)
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden budynek na dziaice
budowlanej), dla budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie powierzchni
zabudowy — maks. 40% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,4 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, budynki gospodarcze do 4,5m;

4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy dowolny), dopuszcza sie
dachy ptaskie i tarasy na czesci budynku (do 20% powierzchni zabudowy calego budynku), a
ponadto dachy ptaskie dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) obowigzuja ustalenia § 14 pkt. 11;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m od granicy jednostki funkcjonalnej 36.ZI, 5 m od granicy
drogi 62.KD-D, 60.KDW;

9) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ urzadzenia dojazdu od drogi wewnetrznej 60.KDW do jednostki
funkcjonalnej 69.K w stopniu dostosowanym do potrzeb obstugi przez pojazdy specjalistyczne
/ustanowienie stuzebnosci/.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 62.KD-D lub posrednio przez
droge 60.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dzialce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 49. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34.RM (pow. 0,165 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki wolnostojace;
2) wysokos$¢ zabudowy - do 9 m;
3) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° (kierunek kalenicy dowolny), dopuszcza sie
dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne —5 m od granicy drogi 62.KD-D;
7) na terenie jednostki funkcjonalnej znajduje sie obiekt dziedzictwa kulturowego (zaznaczony na
rysunku planu) - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 62.KD-D;
2) parkowanie pojazdéw — minimum 2 miejsca postojowe na dziatce budowlanej.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 50. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 35.ZI (pow. 1,811 ha)
1. Przeznaczenie — zielen izolacyjna z dopuszczeniem urzadzen terenowych (w tym oczko wodne lub
zbiornik retencyjny) i matej architektury stuzacych dla rekreacji oraz placow zabaw, ponadto w pasie

terenu szerokosci 6 m przylegtym do drogi 52.KD-L dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla
maksymalnie 20 samochodéw osobowych.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkéw /z wyjatkiem budynkéw infrastuktury technicznej/;
2) obowiazujg ustalenia § 14 pkt. 11;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) dla obszaru jednostki funkcjonalnej wprowadza sie ograniczenie zagospodarowania terenu wzdtoz
sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, w pasie 0 szerokosci 3 m po obu stronach

rurociggu, w zakresie zakazu lokalizowania w powyzej okreslonym pasie terenu, obiektéw matej
architektury oraz zakazu nasadzen drzew i krzewéw.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 51. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 36.ZI (pow. 0,48 ha)
1. Przeznaczenie — zielen izolacyjna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania budynkéw;
2) obowiagzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 52. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 37.MU (pow. 2,315 ha)

1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej /z wylaczeniem
zamieszkania zbiorowego/ - stosuje sie 8§ 3 pkt. 1.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe wolnostojgce (maksymalnie
dwa budynki na dzialce budowlanej) oraz budynki gospodarcze i garaze;
2) dziatka minimalna - 0,15 ha, maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci 25-45° dopuszcza sie dachy ptaskie i tarasy na
czesci budynku (do 25% powierzchni zabudowy catego budynku), kierunek kalenicy rownolegty lub
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prostopadly do granicy z drogg publiczng (z tolerancjg do 59, a ponadto dachy ptaskie dopuszcza
sie dla budynkéw gospodarczych i garazy;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L, 5 m od granicy drogi 63.KDW.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 52.KD-L lub posrednio przez
63.KDW;
2) parkowanie pojazdéw - minimum 2 stanowiska postojowe na dziatce budowlanej, dodatkowo dla
ustug zapewnienie miejsc postojowych w ilosci 1 stanowisko postojowe na 50 m2 pow. ustugowej +
1 stanowisko dla osoby niepetnosprawne;.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 53. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 38.R (pow. 32,467 ha)
1. Przeznaczenie — tereny rolnicze

2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.

3. Teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 54. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 39.RU (pow. 3,683 ha)
1. Przeznaczenie - tereny obstugi produkciji rolnej i hodowlanej.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dziatka minimalna — 0,3 ha;
2) wysoko$¢ zabudowy - do 9 m;
3) geometria dachéw - dachy strome lub ptaskie, kierunek kalenicy dowolny;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L, 5 m od granicy drogi 63.KDW;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 52.KD-L lub posrednio przez
63.KDW;
2) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 55. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 40.U (pow. 8,664 ha)
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze z budynkami gospodarczymi i
garazami oraz parking.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zagospodarowania terenu — kompleks zabudowy ustugowej, urzadzenia sportowe (boiska,
bieznie, itp) z obiektami towarzyszacymi, sytuowanie budynkéw gospodarczych z izolacjg od funkcji
o$wiatowej i sportowej pasem terenu wolnym od zabudowy szer. min. 20 m;

2) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

3) geometria dachéw - dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw stromych, kierunek kalenicy dowolny;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

6) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne — 7 m od granicy drogi 52.KD-L;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;
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2) parkowanie pojazdéw — na terenie dziatki nr 5/31 parking (ilos¢ miejsc postojowych maksymalnie 40
- w tym 2 stanowiska postojowe dla autobusow).
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 56. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 41.Zle (pow. 0,340 ha)
1. Przeznaczenie - tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, tereny laséw zgodnie z planem urzgdzania lasu.
3. Teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia ochrony nieruchomosci sasiednich przed zalewaniem;
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 57. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 42.Zle (pow. 1,610 ha)
1. Przeznaczenie - tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, tereny laséw zgodnie z planem urzadzania lasu.
3. Obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 58. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 43.Zle (pow. 4,074 ha)
1. Przeznaczenie - tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, tereny laséw zgodnie z planem urzadzania lasu.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 59. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 44.Zle (pow. 0,586 ha)
1. Przeznaczenie - tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, tereny laséw zgodnie z planem urzgdzania lasu.
3. Obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 60. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 45.Zle (pow. 0,502 ha)
1. Przeznaczenie - tereny laséw i potencjalnych uzytkéw ekologicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, tereny laséw zgodnie z planem urzgdzania lasu.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 61. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 46.R (pow. 2,930 ha)
1. Przeznaczenie — tereny rolnicze
2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;.
3. Obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11;
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 62. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 47.KS (pow. 0,104 ha)
1. Przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — plac manewrowy pojazdéw komunikacji
zbiorowej, z dopuszczeniem parkingu samochoddw osobowych i uzupetniajacych ustug.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy - budynki ustugowe oraz obiekty zwigzane z obstugg pasazerow (wiaty
przystankowe) o pow. do 20 m2
2) wysokos$¢ zabudowy - do 5 m;
3) geometria dachéw — dowolna;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 10%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
6) teren wystepowania urzgdzeh melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 52.KD-L lub posrednio przez
63.KDW;
2) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 2 pojazdy komunikacji zbiorowej i maksymalnie 20 stanowisk
postojowych dla pojazdéw osobowych.
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4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%

§ 63. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 48.KS (pow. 0,283 ha)
1. Przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — zakaz zabudowy

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drdg publicznych: teren dostepny z drég 52.KD-L i 62.KD-D;

2) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 30 stanowisk postojowych /pojazdy osobowe/.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 64. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 49.KS (pow. 0,245 ha)
1. Przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — zakaz zabudowy

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) teren wystepowania urzadzeh melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod

warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;

2) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 60 stanowisk postojowych /pojazdy osobowe/.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 65. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 50.KS (pow. 0,119 ha)
1. Przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — zakaz zabudowy

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 52.KD-L;

2) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 60 stanowisk postojowych /pojazdy osobowe/.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 66. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 51.KS (pow. 0,208 ha)
1. Przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — zakaz zabudowy

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 53.KD-L;
2) w pasie terenu szerokosci 12 m przylegtym do granicy obszaru objetego planem nalezy zapewnic
dostep do drogi publicznej 53.KD-L, terenu nalezacego do jednostki funkcjonalnej 1.ZP (stuzebnos¢
przejazdu i przechodu o szerokosci 5 m — lokalizacja zalezna od sytuowania miejsc postojowych);

3) parkowanie pojazdéw — maksymalnie 60 stanowisk postojowych /pojazdy osobowe/.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 67. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 52.KD-L (pow. 2,880 ha)
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej - ulica Staszica.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m, w cze$ciowo zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.
2) droga jednojezdniowa, zakaz umieszczania reklam;

3) obowiagzujg ustalenia § 14 pkt. 11.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 68. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 53.KD-L (pow. 3,436 ha)
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1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej - ulica Rézana i Konwaliowa

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 16 m.
2) droga jednojezdniowa, zakaz umieszczania reklam;
3) obowiagzujg ustalenia § 14 pkt. 11.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 69. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 54.KDW (pow. 0,644 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna — ulica Tulipanowa.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.
2) droga jednojezdniowa,;

3) teren wystepowania urzgdzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 70. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 55.KDW (pow. 0,413 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna — ulica Jasminowa.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.
2) ciag pieszo-jezdny;

3) teren wystepowania urzgdzeh melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sagsiednich przed zalewaniem.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 71. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 56.KD-D (pow. 0,237 ha)
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Akacjowa.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
2) droga jednojezdniowa, zakaz umieszczania reklam;

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 72. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 57.KD-D (pow. 0,344 ha)
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Wilczkowska

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.

2) droga jednojezdniowa, zakaz umieszczania reklam, dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu
w formie parkingu lesnego z infrastrukturg wspomagajaca;

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 73. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 58.KDW (pow. 0,158 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.

2) ciag pieszo-jezdny;

3) teren wystepowania urzgdzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 74. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 59.KDW (pow. 0,769 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
2) droga jednojezdniowa,;
3) obowiazujg ustalenia § 14 pkt. 11.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§ 75. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 60.KDW (pow. 0,549 ha)
1. Przeznaczenie — 10 m.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
2) droga jednojezdniowa,;

3) obowiagzujg ustalenia § 14 pkt. 11.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 76. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 61.KDW (pow. 0,081 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
2) ciag pieszo-jezdny;
3) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 77. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 62.KD-D (pow. 0,502 ha)
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Malinowa.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

2) droga jednojezdniowa, zakaz umieszczania reklam;
3) obowigzujg ustalenia § 14 pkt. 11.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 78. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 63.KDW (pow. 0,114 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
2) ciag pieszo-jezdny;
3) teren wystepowania urzadzeh melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 79. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 64.KDW (pow. 0,040 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
2) ciag pieszo-jezdny;

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 80. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 65.KDW (pow. 0,151 ha)
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
2) droga jednojezdniowa,;

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 81. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 66.E (pow. 0,004 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastuktury technicznej - energetyka.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace energetyce (przesyb);
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 64.KDW;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 83. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 67.E (pow. 0,009 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastuktury technicznej - energetyka.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace energetyce (przesyt);
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysokos¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio przez 55.KDW,
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 84. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 68.E (pow. 0,004 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastuktury technicznej - energetyka.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace energetyce (przesybh);
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio w oparciu o stuzebnosé przejazdu i
przechodu obcigzonej dziatki nr 5/29;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 85. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 69.K (pow. 0,004 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace obstudze sieci kanalizacj;
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysokos¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 60.KDW i 35.ZI;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 86. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 70.K (pow. 0,008 ha)

1. Przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace obstudze sieci kanalizacj;
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysokos¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 65.KDW i 20.ZI;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 87. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 71.K (pow. 0,003 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace obstudze sieci kanalizacj;
2) zakaz podziatu dziaiki;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 6 m;
4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio przez 13.ZI;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 88. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 72.K (pow. 0,004 ha)
1. Przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzace obstudze sieci kanalizacj;
2) zakaz podziatu dziakki;

3) wysokos¢ zabudowy - do 6 m;

4) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) teren wystepowania urzadzen melioracyjnych — dopuszcza sie przebudowe urzadzen, pod

warunkiem zapewnienia ochrony nieruchomosci sgsiednich przed zalewaniem.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny bezposrednio z drogi 53.KD-L lub posrednio przez 2.ZP;
2) parkowanie pojazdéw — nie przewiduje sie parkowania pojazdéw.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 89. Tereny wymagajace zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uchwaly, jest potozony w catosci w granicach administracyjnych miasta.
Zgodnie z art. 5b ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w stosunku do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miasta, nie stosuje sie przepiséw powyzszej ustawy.

§ 90. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§91. 1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski
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MIASTO SZCZECINEK

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr X/80/2011

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Swiatki I" w Szczecinku

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia  uwag

whiesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U.
Zz 2005 r. : Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. : Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. :
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

W dniu 24 lutego 2011r. zlozono uwage do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swigtki I” w Szczecinku, dotyczaca terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolami: 11.MW, 50.KS, 9.ZP.

Spos6b rozstrzygniecia ww. uwagi zgodny jest z ,Wykazem uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swigtki 1"

w Szczecinku”, stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw W actawski



Zalgcznik nr 4 do Uchwaty Nr X/80/2011

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 16 maja 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Swiatki I" w Szczecinku

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacjiza  pisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wkasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. : Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U.
z 2005 r. : Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. : Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. :
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. : Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), Rada Miasta Szczecinek okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegélnych drég
publicznych, w tym: budowe lub modernizacje dr6g wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
Sciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwosé
W rozumieniu przepiséw o ochronie $srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wiasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Przeznaczenie terenu
1 56.KD-D, 57.KD-D i 62.KD-D drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej
2 61.KDW drogi wewnetrzne , gminne

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w 82:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawag Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
ustawg 0 szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w 82 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3
pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn.
zm.), o ile nie nastgpi haruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w 82,
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegélnionych w 82
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:



1) wydatki majatkowe finansowane z budzetu miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej,
2) wydatki majatkowe, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia
Prognoza Finansowa uchwalana przez Rade Miasta.

§ 5.1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w 82 finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w 82, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 858) ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



