UCHWALA NR VI11/64/2011
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 28 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Szczecinek.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7120@4 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, @&20 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 12%. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Np@4. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675,
Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996ril1l55 poz. 1043) Rada Miasta

Szczecinek uchwala, co ngstje:

8 1. 1. Uchwala s¢ Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecinek, zwane dalej ,studium”.

2. Granice obszaru aftego studium stanowi caly obszar w granicach adstrayjnych
miasta Szczecinek.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) ,Studium uwarunkow@ i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” — o¢ tekstowa okrdajaca uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadmigmigygtych rozwhzan oraz
syntez ustalé studium, stanowice zafcznik Nr 1;

2) ,Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” — Plansza uwarunkawaczs¢ graficzna opracowana w skali 1: 10 000,
stanowica zahcznik Nr 2A;

3) ,Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” — Plansza kierunkéw —&z graficzna opracowana w skali 1: 10 000,
stanowica zahcznik Nr 2B;

4) Rozstrzygnicie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatraeneg wniesionych

do wytazonego do publicznego wglu projektu studium, stanoyde zahcznik Nr 3.



§ 2. Traci moc uchwata Nr XV/144/07 Rady Miasta Szczekiz dnia 3 grudnia 2007 r.,
w sprawie uchwalenia studium uwarunka@wekierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, zmieniona uchwatami Rady Mi&gtzzecinek Nr XXXII/342/09 z dnia
27 kwietnia 2009 r. oraz Nr XLI/429/09 z dnia 2idjnia 2009 r.

§ 3.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Szczecinek.

8 4.Uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.

Przelnaczcy Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 28 marca 2011 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

SZCZIECINIEK

Pozna, marzec2011r.
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Opracowanie wykonane zostalo na zlecenie Burmisdttizesta Szczecinek. Podstaw
formalma opracowania stanowi umowa 0 dzietlo zawarta gpdmy Burmistrzem Miasta
Szczecinek a Marcinem Piernikowskim.

Na dokument ,Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek” sktadagic nastpujace elementy:

5) czes¢ tekstowa, stanowca zakcznik nr 1 zawieraga:
I. uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegoaniast
il. kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta,
iii. uzasadnienie przgflych rozwhzah oraz synteg ustalé studium;
6) czes¢ graficzna podzielona na:
I. plansz uwarunkowa w skali 1 : 10 000, stanowda zahcznik nr 2A,
i. plansz kierunkdéw w skali 1 : 10 000, stanawi zahcznik nr 2B.

»Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego misataecinek”

opracowat zespot w skladzie:

* mgr Marcin Piernikowski, cztonek ZOIU nr Z-479 — gtéwny projektant,
e mgr inz. Andrzej Jagucki, cztonek ZOIU nr Z-477,
* mgr Adrian Taratajcio,

* mgr Hanna Wachowiak.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

SPIS TRESCI

Lo VW ST P e e e e 5
1. Ogodlna charakterystyka miasta Szczecinek .............c.ccooeiiiiiiimmnnnnn. 5
2. Celi zakres opracowania... PP o
3. Materiaty wykorzystane w opracowanlu .......................................... 7
. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO..... 8
1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu...........ooooviiii i, 9
2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony... .. 18

3. Uwarunkowanla Wynlkaj qce ze stanlsrodOWlska w tym stanu rolnlczej

i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych

oraz wymogow ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 20
4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego

I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne).........coovvviiiiiiiiiiiiee e 33
5. Uwarunkowania wynikajace ze struktury demograficzne;j..................... 38
6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkacow,

W tym OChrony iCh ZArOWIa. .. .......ouuieiie it e 41
7. Uwarunkowania wynikajace z zagrdenia bezpieczastwa ludnasci

I jej mienia.. TP X
8. Uwarunkowanla Wynlkaj qce z potrzeb [ mdllwosm I’OZWOJU mlast .......... 51
9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntOw..................... 54
10. Uwarunkowania wynikaj ace z Wyslgpowanla obiektow oraz terenow

chronionych na podstawie przepiséw odgbnych..................coooiiiini. 54
11.Uwarunkowania wynikaj ace z wysgpowania obszarow naturalnych

zagrozen geologicznych... ... 55
12.Uwarunkowania wynikaj qce z Wyslgpowanla udokumentowanych zié

kopalin oraz zasobow wéd podziemnych............ccooveiiiiiiiie i, 55
13.Uwarunkowania wynikaj ace z Wyslgpowania terenow gérniczych

wyznaczonych na podstawie przepiséw ogbnych... VRV 516)

14.Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu systemow komunlkaCJl oraz
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki

wodno-$ciekowej, energetycznej i gospodarki odpadami...ccc.......cccevvveneeees 56
15. Uwarunkowania wynikajace z zada stuzacych realizacji ponadlokalnych

celOw publicznyCh....... ..o 63

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO................... 6 4

1. Cele rOZWOJU MIASTA. .. ... ee it e e e e e e e e e e e e eae eaeaannnes 5
2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu

terendw.. . ... 06
3. Kierunki i wska zn|k| dotyczqce zagospodarowanla oraziytkowanla

terendw, w tym tereny wyhczone spod zabudowy................cooocei e 68
4. Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisK..............cccooeve civveann . 81




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoz'abytkéw oraz dobr

kultury wspoiczesnej...
6. Kierunki rozwoju systemow komunlkacu .........................................
7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej........................
8. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢xa inwestycje celu publicznego

0 Zznaczeniu loKalNY M. ... e
9. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢xa inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym............c.oi i
10.Obszary, dla ktorych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawiezepisow

odrebnych, w tym obszary wymagagce przeprowadzenia scake

i podziatu nieruchomdéci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzeday powyiej 2.000 m2 oraz obszary

przestrzeni publicznej... ..
11.0bszary, dla ktorych mlasto zamierza sporqdzm mlejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i l€nych na cele nierolnicze i nieléne.....
12.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni

0T (0 1o L] 103 | 11
13.0Obszary narazone na niebezpiecaestwo powodzi I osuwania g mas

ziemnych... - -
14.0biekty lub obszary dIa ktorych wyznacza sg w z’rOZu kopallny fllar

(0 T3 0 (0 1] 1 /7
15.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowiazujace

na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej.................
16.0bszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywaciji.........
17.Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych...........................

. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN | SYNTEZA USTALE N

STUDIUM..

1. Uzasadnienie i synteza uwarunkows zagospodarowania przestrzennego

1= TS = P
2. Uzasadnienie i synteza kierunkdw zagospodarowaniagestrzennego
1= TS = P

84
86
89
03

94

95

96
97
97
97

97

98
99

100




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

. WSTEP

1. Ogodlna charakterystyka miasta Szczecinek

Szczecinek jest miastem powiatowym paoym na wschodnich kfigach
wojewodztwa zachodniopomorskiego, na PojezierzuwBkan. Ze wszystkich stron graniczy
Z gmim wiejska Szczecinek. Legy u zbiegu wanych szlakow drogowych i kolejowych,
wsrod ktorych najwaniejszym elementem jest droga krajowa nr 14czdca tereny
przemystowe GoérnegSlaska z wybrzéem Baityku. Miasto oddalone jest ok. 180 km od
Szczecina oraz ok. 70 km od Koszalina.

Historyczny rozwoj miasta warunkowato paémie medzy jeziorami oraz lasy w jego
potudniowe] czsci. Stanowa one naturalne bariery iasbaz dla rozwoju funkcji
turystycznych. Korzystna lokalizacja pod waigm warunkéw krajobrazowychsiodowiska
przyrodniczego jest waym elementem wptywagym na jaké¢ zycia mieszkacow miasta,
rownowaacym niekorzystny wptyw dziatalici przemystowej.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzenneggwldztwa Zachodnio-
pomorskiego miasto petni kplregionalnego @odka rozwoju obokSwinouijscia, Stargardu
Szczeaiskiego i Kotobrzegu. Szczecinek skupia instytucjgzedy takie jak: Urad Miasta,
Starostwo Powiatowe, Usd Skarbowy, & Rejonowy, Szpital Powiatowy, szkoty
ponadpodstawowe i wgze, siedziby bankow. Funkcje te czymiasto wanym elementem
sieci osadniczej wojewoOdztwa, zapewaigm dos¢p do ustug wyszego rzdu mieszkacom
mniejszych miejScov4Ti.

W Szczecinku zlokalizowaneg sduze zaktady produkcyjne przemystu drzewnego
i elektronicznego. & to dziatalndci stanowsce duka uciazliwos¢ dla mieszkacow, ale
bedace jednoczénie jednymi z wikszych pracodawcOw oraz inwestorow w fuaie.
Dziatalnaici te wspiera funkcjonaga na terenie miasta Specjalna Strefa Ekonomiczna.

Ponadto Szczecinek jest rowhnieentrum kulturowym o znaczeniu lokalnym.
W miescie znajduje si muzeum regionalne oraz kino z domem kultury. Shbaza sportowo-
rekreacyjna dopetnia katalog ustug oferowanych pm&sto.

W 2010 r. miasto zajmowato powierzctdi850 ha, a zamieszkiwato je na pgkn 2009
r., biomc pod uwag state miejsce zameldowania, 38405 osG§st¢ zaludnienia

wynosita ok. 800 oséb/km
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2. Cel i zakres opracowania

W zwigzku z przytaczeniem 1 stycznia 2010 r. czesci sotectwa Trzesieka i sotectwa Swigtki w
granice administracyjne miasta Szczecinek, wynikta koniecznosé stworzenia podstaw ksztattowania
odpowiednich regulacji planistycznych na tych obszarach. Podstawe takich regulacji stanowi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bedace dokumentem okreslajagcym
polityke przestrzenng miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi na wymodg uchwalania studium dla catego obszaru jednostki administracyjnej,
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), nalezato przystapi¢ do opracowania howego studium.

Opracowane na nowo studium pozwolito ponadto naodakie korekt w przgtych
pierwotnie zataeniach, ktore znalazlty odzwierciedlenie w poprzedmbowizujacym
studium z 2007 r., stagych w sprzecznwi z aktualm polityka ksztattowania przestrzeni
miasta Szczecinek.

Powyzsze przestanki stanowity podstawe do podjecia przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty
Nr XLII/463/10 z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek.

Niniejsze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, zwane dalej ,Studium” stanowntywouacg rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych zawartych w poprzednio okawpcym Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczegmeietym Uchwah Nr XV/144/07
Rady Miasta Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 dznipjszymi zmianami.

Studium sporzdzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 20@planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, @4z, z pan. zm.). Zawart& Studium
zgodna jest z zakresem przedmiotowym wskazanymtwl@rust. 1 i 2 ww. ustawy oraz
Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietr2®04 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkouia kierunkow zagospodarowania przestrzennego grfidayU.
Nr 118, poz. 1233).

Organem spordzapcym Studium, zgodnie z ww. ustawo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest wojt, bummnisibo prezydent, w tym przypadku
Burmistrz Miasta Szczecinek.

3. Materiaty wykorzystane w opracowaniu




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

»Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” sporgizone zostato przy uwzglnieniu zasad ustalonych w:

» Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskidgaoku 2020;

» Planie Zagospodarowania Przestrzennego WojewddZaehodniopomorskiego
z2002r.;

» Strategii rozwoju miasta Szczecinek na lata 2008217, Szczecinek, grudsie
2007 r.

Zrodia pozostatych informacji niezthnych do opracowania Studium stanowity

nastpujace materiaty wyjciowe:

* Gminny program opieki nad zabytkami Miasta Szczscina lata 2009 — 2012,
Szczecinek, 2008 r.;

* Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Szczecinek t@a 2007 — 2013,
Szczecinek, listopad 2007 r.;

» Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

» Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studiwvamunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szcze€hstyn, listopad 2006 r.;

* Plan zaopatrzenia w ciepto, energilektryczm i paliwa gazowe gminy miejskiej
Szczecinek, Katowice, lipiec 2000 r.;

* Prognoza oddziatywania na@odowisko dla studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczeé€loekg, wrzesié 2010 r.;

* Program ochronyrodowiska dla miasta Szczecinek, Pagzmaaj 2005 r.;

e Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek (z pd. zm.), INPLUS Doradztwo Inwestycyjne, OlsztynQ2(.;

 Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecinek (opegsneralny), Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2002 r.;

 Waloryzacja przyrodnicza gminy Szczecinek (operagnegalny), Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2004 r.;

* Wartcsci kulturowe gminy wiejskiej Szczecinek, Regional@rodek Bada
i Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie, 2003 r.;

* Wieloletni Plan Inwestycyjny miasta Szczecinek ratal 2007-2010 wraz
z prognoz na lata 2011-2013, Szczecinek, styc2807 r.;

» Whnioski zt&zone do ,Studium...” przez: organy, instytucje i osdizyczne.
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1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPO-DAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU
W 2009 r. powierzchnia miasta Szczecinek wynosta73ha. Od 1 stycznia 2010 r.,

po przyhczeniu czsci sotectwa Trzesieka i sotectwswiatki powierzchnia ta wzrosta

do 4850 ha, co stanowi 2,7 % powierzchni powiattzeeineckiego. Struktgruzytkowania

gruntéw na obszarze miasta w ha, w 2010 r. przedstabela nr 1.

Tabela 1. Sposoéliyikowania terenow.

- Powierzchnia
Lp Rodzaj uzytku ha %
1 | wytki rolne ogdtem 1775 36,8
2 | grunty léne 1031 21,4
3 | grunty zadrzewione i zakrzewione 250,5
4 | tereny mieszkaniowe 191 4,0
5 |tereny przemystowe 94 2,0
6 |inne tereny zabudowane 2505,2
7 | zurbanizowane tereny niezabudowane 228.8
8 | tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 731,5
9 |drogi 224| 4,6
10 | tereny kolejowe 61 1,3
11 | wytki kopalne g 00
12 | grunty pod wodami 422 8,6
13 | niewytki 225 4,7
14 | tereny réne 220 4,6
RAZEM 4820| 100%

Zrodio: Ewidencja Gruntow i Budynkow, Starostwo Patwive w Szczecinku, 2010.

Z powyzszej tabeli wynikaze ponad 1/4 powierzchni miasta stanpveisy i jeziora.
Stosunek ten warunkuje aktualny stan przeznaczem@&gospodarowania terenOw miasta.
Kolejna dominupca wartcscia (ponad 1/3 Szczecinka) jest powierzchnigtkdw rolnych.
Grunty zabudowane i zurbanizowane zagmk. 1/4 obszaru miasta, rozgajac sk gtownie
migdzy jeziorem Trzesiecko a nigdgkami potazonymi za ling kolejowa do Biatogardu nad
jeziorem Wielimie.

Obraz miasta stanowi przede wszystkim strukturadpicej zabudowy. W centralnej
jego czsci dominuje typowa dla miast tej wielkm zabudowa o funkcji ustugowej
I mieszkaniowej wielorodzinnej, pochaga najczsciej z XIX i pierwszej potowy XX w.
Poza tym wyréni¢ mazna wiele obiektow o funkcjach typowo ustugowychwigzanych

z funkcjonowaniem miasta (ustugi publiczne). Ze Wdg na formy architektoniczne oraz
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skak obiekty te stanowi w krajobrazie miasta dominanty architektoniczne dbszarze
srodmiescia znajduy si¢ tez tereny zabudowy wielorodzinnej z drugiej potowy XX

Tereny zieleni urgdzonej i przylegta do nich zabudowa pensjonatowaoeztku
XX w. zwigzane § ze stred przybrzena jeziora Trzesiecko. Pensjonaty obecnie
w wigkszaci przypadkow petni funkcje mieszkalm i ustugows. Wraz z terenami zieleni
urzadzonej stanowdi one baz do rozwoju funkcji turystycznych. Fogm zabudowy
powodujca powstawanie konfliktbw przestrzennych w teje&cd miasta § wyskpujace
wyspowo tereny produkcyjno-ustugowe.

Tereny zabudowy jednorodzinnej przylegte do centtartereny zagospodarowane na
pocatku XX w. Wyskpuje tu charakterystyczna dla tego okresu zabudedmaorodzinna
o wysokdci 1,5 kondygnacji lokowana na niewielkich dziatkagrednio 700 rf), czsto
blizniacza, ze wzgtu na vgski front dziatki.

Porownywalne ze wzgtlu na funkcje, tereny zabudowy jednorodzinnej pot@ przy
ul. Pilskiej g terenami zagospodarowanymi w drugiej potowie XX Wyskpujaca tutaj
zabudowa jest wasza (do 2,5 kondygnacji), a dzialki posiadayicksze powierzchnie
($rednio 1000 ).

Cze$¢ miasta potaona przy ul Pilskiej (Raciborki), mimo istnieniagadw zabudowy
jednorodzinnej, stanowi gtdwnie obszar przemystowwtaj zlokalizowane & najwicksze
w okolicy zaktady przemystowe przetworstwa drzewmeg

Zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz przemystowa likg sk tez w czsci
poétnocnej miasta, za drad¢rajowa nr 11 w kierunku Bugna.

Zachodnia cgs¢ miasta petni funkej mieszkaniow. Mozna tutaj wyr@ni¢ zaréwno
zabudow mieszkaniow jednorodzing, jak 1 wielorodzinm. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podobnie jak tereniszkaniowe przylegte do centrum,
zostaly zagospodarowane na pka XX w. i posiadaj podobm struktuk.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej goloe w zachodniej g&ci miasta
stanowsy zabudow blokowa (3 do 5 kondygnacji) uzupetnianobiektami o funkciji
ustugowo-handlowe;j.

Zabudowa mieszkaniowa rozwijagstez w czsci wschodniej miasta na osiedlu
Marcelin. Jest to zabudowa jednorodzinna, podobnawym charakterze do zabudowy
osiedla Raciborki.

W krajobrazie urbanistycznym Szczecinkazme zatem wyrgni¢ tereny o dominacji
funkciji:

* mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinngj),
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e produkcyjno — ustugowej,
» oraz centralny obszar miasta o najegizym stopniu przemieszania funkcji.

Wskazany podziat jesicisle zwiazany z potageniem miasta, kiedy to brzegi jeziora
Wielimie potazone byly o wiele bliej brzegéw jeziora Trzesiecko i miasto rozwijalq si
w waskim gardle tworzonym przez te jezioraadbtvynika podtiny uktad zagospodarowania
i dwa gtowne kierunki rozwoju od miast@edniowiecznego do dziewhastowiecznego,
wyznaczane przez osiedla mieszkaniowe zabudowyojedminnej oraz wyagnigta ku
potudniu czs¢ intensywnej zabudowy miejskiej.

Istotny element struktury miasta Szczecinek starsysiem transportowy. Uktad drég
krajowych przedziela miasto na po6t odcitajnajg:sciej zabudowas czgs¢ potazona nad
brzegiem jeziora Trzesiecko od mniej intensywnigospodarowanych terenow paémych
przed ling kolejowa oraz terendéw rozwijagego s¢ osiedla mieszkaniowego Marcelin
i pozostatych niezagospodarowanych obszarow zpolpch poza lini kolejowa. Drogi
krajowe stanowd wigc element podstawowej komunikacji miasta. Takaagjauprowadzi do
przemieszania ruchu tranzytowego z ruchem miejskdm,skutkuje diym obchzeniem
uktadu komunikacyjnego.

Tereny kolejowe dzigl miasto w sposéb bardziej konsekwentny. Linia biegnku
Biatlogardowi powtarza w pewnym przesgoiu grani@ wyznaczon przez drog krajowa
nr 11 i dzieli miasto na & potudniowo-zachodai (intensywnie zainwestowan
I pétnocno-wschodai (obszary niedogpne dla zainwestowania — mokradta nad jeziorem
Wielimie, tereny niezainwestowane oraz osiedle Mimy. Linia biegaca do Stargardu
Szczeaiskiego oddziela & stricte przemystow od miasta. Dodatkowo dwie linie
— w kierunku Chojnic oraz Stupska dziéfagment obszarow niezagospodarowanych miasta,
czyniac go praktycznie niedaginym.

Kolej jest w Szczecinku powzaa baries dla komunikacji kotowej. Jest to szczegolnie
dotkliwe w pohczeniu czsci przemystowe] potbonej przy ul. Pilskiej z reszimiasta, gdzie
wiadukt na ul. Pilskiej jest jedynym funkcjomaym przejciem przez tory. We wschodniej
czesci Szczecinku prawie wszystkie obszary niezagospodEne, a wic Stanowice
potencjalne tereny rozwojowe miasta,ve jakims stopniu ,odctte” przez kolej od terendw
zainwestowanych. Prowaglzo nich waskie przejcia, najczsciej w ciagach drog krajowych.
Kolej stanowi rownie bariee dla rozwoju pozostatych elementow infrastrukturgsia.

Przeznaczenie i zagospodarowanie przestrzeni miastmika w przypadku
Szczecinka w diej mierze z konsekwentnie prowadzonej polityki gtezennej, ktéra

doprowadzita do wypetnienia miejscowymi planami @sgpdarowania przestrzennego
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3319,5 ha, co stanowi 68,4% obszaru miasta. Obeanigranicach miasta oboyauje
36 planéw miejscowych. Naig do nich:

1) ,Wiatraczna” — uchwata Nr XXXVI1/279/01 Rady Miasta Szczecinek z
30 p&dziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. ZachodniopomorgkieNr 54, poz. 1617);

2) ,Matejki” — uchwataNr XLV/350/02 Rady Miasta Szczecinek z 21 maja200
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. Q06

3) LArmii Krajowej—-1" — uchwata Nr XIX/196/04 Rady Miasta Szczecinek
z 14 wrzénia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego86r poz. 1605);

4) ,Narutowicza I” — uchwata Nr XXXVIII/401/09 Rady Miasta Szczecinek
28 p&dziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. ZachodniopomorgiaeéNr 93, poz. 2652);

5) ,Marcelin—1" — uchwataNr XVIII/180/04 Rady Miasta Szczecinek z 12 lipca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr gaz. 1290);

6) ,Raciborki” — uchwata Nr XVI11/181/04 Rady Miasta Szczecinek z 12 lipca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr gaz. 1291);

7) ,Kili nskiego” —uchwataNr XIX/198/04 Rady Miasta Szczecinek z 14 wérra
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 86z. 1607);

8) .Kaszubska—1" —uchwataNr XIX/197/04 Rady Miasta Szczecinek z 14 vérna
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr B6z. 1606);

9) ,Polna-1" — uchwata Nr XX1/223/04 Rady Miasta Szczecinek z 29 listopad
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008113, poz. 239);

10),Polna—2" — uchwata Nr XXVII/271/05 Rady Miasta Szczecinek z 23 maja
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr p6z. 1290);

11),28 Lutego” — uchwataNr XXX1/305/05 Rady Miasta Szczecinek z 7 listopad
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008115, poz. 273);

12),Narutowicza II” — uchwata Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek
z 5 czerwca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomaeghki Nr 92, poz. 1729);

13),Pilska” — uchwata Nr XXXIX/364/06 Rady Miasta Szczecinek z 5 czerwca
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr p8z. 1738);

14),Wiatraczna II” — uchwata Nr XXXIX/363/06 Rady Miasta Szczecinek
z 5 czerwca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomarghki Nr 93, poz. 1737);

15),Szczeciiska” — uchwataNr XLI1/384/06 Rady Miasta Szczecinek z 28 siegni
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100z. 1872);

16), Cie slaka—Sikorskiego” — uchwata Nr XLI1/385/06 Rady Miasta Szczecinek
z 28 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnioposkeggo Nr 100, poz. 1873);
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17),, Zachod HI" - (1l edycja) — uchwataNr XLI1/386/06 Rady Miasta Szczecinek
z 28 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnioposkaggo Nr 100, poz. 1874);
18),,Ordona—Mickiewicza" — uchwataNr XLI11/411/06 Rady Miasta Szczecinek z 4
pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. ZachodniopomorgiieNr 110, poz. 2150);
19),Koszalinska—1" — uchwata Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z
4 padziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. ZachodniopomorgkieNr 109, poz. 2116);
20),Mierostawskiego” — uchwataNr XLIV/417/06 Rady Miasta Szczecinek z
23 p&dziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiédr 115, poz. 2221);
21),Jezioro Trzesiecko" — uchwata Nr XIV/117/07 Rady Miasta Szczecinek z
15 p&dziernika 2007r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiédy 121, poz. 2263);

22),Pilska” (czesciowa zmiana) — uchwata Nr XV/145/07 Rady MiastaZerinek
z dnia 3 grudnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnioposkiego z 2008r. Nr 5,
poz. 142),

23),Polna—3" — uchwata Nr XI1X/182/08 Rady Miasta Szczecinekrzadl7 marca
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr g8z. 924);

24)"Koszalinska—1" (czgsciowa zmiana) — uchwata Nr XXI11/222/08 Rady Miasta

Szczecinek z dnia 3 lipca 2008 r. (Dz. Urz. WojclZadniopomorskiego Nr 73,
poz. 1615);

25)"Polna—1" (czesciowa zmiana) — uchwata Nr XXIII/255/08 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 15 wrgda 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 88, poz. 1866);

26)"Parkowa" (nowa edycja) — uchwata Nr XXX1/335/09 Rady Mia§aczecinek
z dnia 30 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnioposkiego Nr 50, poz. 1245);

27)"Limanowskiego” (nowa edycja) — uchwata Nr XXXI1/343/09 Rady Miast
Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2009r. (Dz. Urz. Woachodniopomorskiego
Nr 52, poz. 1381);

28)"Centrum” (nowa edycja) — uchwata Nr XXXI11/353/09 Rady MiasSzczecinek
z dnia 10 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodoioprskiego Nr 64,
poz. 1744);

29)"Winniczna" (nowa edycja) — uchwata Nr XXXIII/354/09 Rady Mias
Szczecinek z 10 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. daciopomorskiego Nr 59,
poz. 1587);
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30)"Narutowicza IlI" (czgsciowa zmiana) — uchwata Nr XXXI11/400/09 Rady Miast
Szczecinek z dnia 28 fdziernika 2009 r. (Dz. Urz. woj. Zachodniopomorskie
Nr 93, poz. 2651);
31)"Polna—2" (czsciowa zmiana) — uchwata Nr XXXI11/398/09 Rady Miast
Szczecinek z dnia 28 fpdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorsgkie
Nr 93, poz. 2649);
32)"Pilska" (czgsciowa zmiana) — uchwata Nr XXXIII/399/09 Rady Miast
Szczecinek z dnia 28 fpadziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskie
Nr 93, poz. 2650);
33)"Narutowicza II" (czgsciowa zmiana) — uchwata Nr XXX1X/411/09 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 23 listopada 2009 r. (Dz. Urz..\W¥achodniopomorskiego
z 2010 r. Nr 6, poz. 119);
34)"28 Lutego" (czesciowa zmiana) — uchwata Nr XXXIX/412/09 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 23 listopada 2009 r. (Dz. Urz.j.Vachodniopomorskiego
z 2010r. Nr 6, poz. 120);
35),Szkolna” (nowa edycja) — uchwata Nr XLI1/430/09 Rady Miasaczecinek
z 21 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnioporkaggo z 2010r. Nr 11,
poz. 224),
36)"Pilska" (czgsciowa zmiana) — uchwata Nr XLI1/449/10 Rady MiaSaczecinek
Z dnia 25 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachogaimorskiego z 2010r. Nr 21,
poz. 447).
Jako najwaniejsze dla przysztego przeznaczenia i zagospodavemia nowych
terenow inwestycyjnych miasta dra uzné nastpujace ustalenia ww. planéw miejscowych:
* rezerwa terenu pod przebieg clo@ miasta w aigu drogi S-11,
» uruchomienie agci niezurbanizowanych terenbw na obszarze Pilska
(ul. Lesna i Waryiskiego) na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej,
e przeznaczenie gruntébw osiedla Zachod 1l pod koméy zabudowy
mieszkaniowej,
* przeznaczenie gruntow osiedla Marcelin pod zabwdovieszkaniow oraz
cmentarz komunalny,
» przeznaczenie gruntéw osiedla Raciborki pod zabgduigszkaniow,
* przeznaczenie terendw powojskowych poloych w gsiedztwie centrum
miasta (ul. Polna) pod kontynuagabudowy mieszkaniowej.
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Szczegdlowa analiza stanu zagospodarowania i pazeenia terenOw miasta

pozwolita wyr&ni¢ nastpujace obszary w migie:

1) Tereny zabudowane:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wieloiodej z ustugami
towarzysacymi i zielena towarzyszaca.

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe] jednonmeklzj z ustugami
towarzyszacymi i zielenh towarzyszca.

Tereny o dominacji zabudowy ustugowej wraz z zieléowarzyszca.

Tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowe.

2) Tereny niezabudowane:

Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospadaia
przestrzennego pod zabudpwnieszkaniow wielorodzinm z ustugami
towarzyszacymi i zielenh towarzyszaca.

Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospadaia
przestrzennego pod zabudpwnieszkaniow jednorodzing z ustugami
towarzysacymi i zielena towarzyszaca.

Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospadaia
przestrzennego pod zabudpustugows wraz z zielerj towarzyszca.
Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospadaia
przestrzennego pod zabudpprodukcyjno-ustugow

Tereny otwarte i niezurbanizowane.

3) Obszary zieleni ugdzonej.

4) Obszary zieleni ugglzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnyc

5) Obszary obstugi gospodarki rolnej luBrej.

6) Obszary ogrodow dziatkowych.

7) Lasy.

8) Obszary zalesie

9) Tereny cmentarzy.
10)Wody otwarte.

Na potrzeby opracowania wydzielono w strukturze staiaobszary niezabudowane,

ktore mog stanowé obszary potencjalnego rozwoju miasta i nadanoatajke numery:
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| — obszar potgony na zachdéd od ul. Bugno (ebj miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Kosgkéd 1). Jego @&¢ obejmupca tereny dawnej
strzelnicy przeznaczona jest na cele zabudowy B®gioo-ustugowej, w tym obiekt
handlowy o powierzchni sprzedapowyzej 2000 M, pozostaly obszar jest przeznaczony
i uzytkowany rolniczo. Od potudniaasiaduje z zabudoavprodukcyjry zaktadow przemystu
elektrycznego Elda.

Il — obszar potgony na wschdéd od ul. Bugno (ebj miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Kosgké 1). Obszar graniczy z jeziorem Wielimie
I obejmuje tereny podmokie przylegte do jezioraajduja sic na nim ugcie wody dla miasta
oraz stacja uzdatniania wody. Poza terenami infriggtry i nielicznymi terenami zabudowy
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegezpacza cz¢ terenow
na zalesienia, a ¢ pozostawia w gytkowaniu rolniczym.

lll — obszar potaony w potnocno-zachodniej i miasta (tereny dawnego poligonu
wojskowego wraz z terenem ogrodéw dziatkowych dexenem potgonym ponkej linii
kolejowej na Biatogard). Obszagssaduje od potudnia z Laskiem Zachodnim oraz terena
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

IV — obszar osiedla Zachdéd Il (ay miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Zachéd lll). Jest to teren, na kidryva realizacja inwestycji. Posiada petne
uzbrojenie techniczne oraz &ielic dojazdowych.

V — obszar poteony midzy drog krajowa nr 20 (ul. Stupska) a ul. RybackSs to
tereny pozostage w wytkowaniu rolniczym. &siadup z zabudow mieszkaniow i terenami
rolniczymi potazonymi przy ul. Rybackiej oraz osiedlem Marcelin.

VI — obszar Marcelin (okty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg
Marcelin 1). § to tereny przeznaczone w miejscowym planie podidaix jednorodzing,
sasiadupce z istniejca zabudow osiedla.

VIl — obszar potaony pomedzy liniami kolejowymi na Stupsk i Biatlogard.a So
tereny otwarte i niezurbanizowane o wtkpwo niekorzystnym potaeniu komunikacyjnym
spowodowanym ograniczaymi je liniami kolejowymi.

VIII — obszar potaony na potnoc od linii kolejowej na Chojnice. Stamaluze tereny
otwarte i niezurbanizowane pozogtag w wytkowaniu rolniczym. Obszar o niekorzystnym
potozeniu ze wzgidu na utrudnienia komunikacyjne spowodowane linikohejowymi.

IX — obszar potéony pomedzy ul. Lena a linia kolejowa na Chojnice (olaty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenndgkal Grunty te w miejscowym

planie posiadajprzeznaczenie rolne.
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X — obszar poteony przy ul. Czarnobdr (oftiy miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Pilska). Przezmacze miejscowym planie pod
uzytkowanie rolnicze. §iaduje z zabudoyvmieszkaniow i terenami przeznaczonymi pod
ustugi turystyczne.

Xl — obszar potéoony medzy ul. Le&na a ul. Waryiskiego (obgty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego PilskagzRazzony w miejscowym planie pod
uzytkowanie produkcyjno-ustugowe.

XIl — obszar potaony na potudniowy wschdd od osiedla przy ul. Péskiobgty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennetgkalR Tereny pozostawione
w miejscowym planie waytkowaniu rolniczym.

XIlll — obszar poteony przy ul. Bukowej (olty miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Pilska). Terenyspaione w miejscowym planie
w uzytkowaniu rolniczym.

XIV — obszar Kwieciszewo (obly miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Pilska). Tereny pozostawione w pogjgm planie w @ytkowaniu
rolniczym.

XV — obszar Raciborki (obfy miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Raciborki). Tereny przeznaczone wjsoowym planie pod zabudew
mieszkaniow jednorodzina, sasiadupce od potudnia z terenami rolniczymi, a od poétnocy
z zabudowanymi terenami osiedla Raciborki.

XVl — obszar potudniowy — potudniowy fragment mes{czsciowo obgty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegcb®&ki). Teren pozostawiony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennagouzytkowaniu rolniczym.
Pozostate tereny, niealg planem, pozostaw uzytkowaniu rolniczym.

XVII — obszar potagony midzy ul. Jana Pawfa Il, ul. Szafera, ul. Ziejon
I ul. Koszalihska (objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzeniegzubska 1
oraz miejscowym planem zagospodarowania przestezgnSzkolna). Jest to teren wzdp
czesci niezabudowany, pokony w bezpérednim gsiedztwie centrum miasta. Miejscowe
plany przeznaczajteren pod zabudow mieszkaniow, ogrody dziatkowe oraz obiekt
handlowy o powierzchni sprzedapowyzej 2000 M.

XVIIl — obszar potgony mkdzy ul. Sows a Laskiem Zachodnim, stanawy teren
dawnych ogrodow dziatkowych aktualnie niezagospodany. $siaduje on bezpoednio

z zabudow mieszkaniow jednorodzing dawnej wsi Trzesieka.
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XIX — obszar potaony mkdzy ul. Mickiewicza, ul. Kamigskiego,
ul. Limanowskiego i ul. Bohateréw Stalingradu @] miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Limanowskiego)t thesteren w wkszej czsci
niezabudowany, pokmny w bliskim gsiedztwie centrum miasta. Obszar przeznaczony
w miejscowym planie pod zabudewmieszkaniowo-ustugoav oraz obiekt handlowy
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 m2.

XX — obszar poteony w pétnocno-zachodniej ¢xi miasta, midzy linia kolejowa na
Biatogard a pétnocnsciam laséw gminy Szczecineka3o tereny pozostage w wikszaci
w uzytkowaniu rolniczym, ssiadupce z terenami rolnymi i fmymi. W centrum obszaru
zlokalizowana jest zabudowa dawnej wsi Trzesiekaz oosiedle mieszkaniowe przy
ul. Sojczej. Rozproszona zabudowa mieszkaniowa ojedizinna znajduje i réwniez
w potudniowej i pétnocno-zachodniej@zi obszaru. Przegrodek obszaru rownataikowo
przebiega droga wojewoddzka nr 172 (ul. Trzesiekkiej

XXI — obszar potaony przy ul.Zeglarskiej, na péinocnym kiiau kompleksu lénego
Klasztorny Las. Jest to tereaykowany rolniczo.

XXII — obszar ,Mysia Wyspa”, potony na poétwyspie narodkowo-zachodnim
brzegu jeziora Trzesiecko. Jest to teren niezabadgyzagty przez grunty Iéne, czsciowo
zagospodarowane wdzeniami turystycznymi.

XXIII — obszar potaony na poétnocnym brzegu jeziora Wilczkowo, otoczony
kompleksem Ienym Klasztorny Las. Jest to teresytkowany rolniczo.

XXIV — obszar Swiatki potozony w potudniowo-zachodniej e&i miasta, midzy
jeziorami: Trzesiecko i Wilczkowo, kompleksensrigm Klasztorny Las oraz ligikolejowa
na Stargard Szczéski. § to tereny pozostage czsciowo w wytkowaniu rolniczym.
W potnocnej cgsci obszaru dokonanojyodziatu geodezyjnego na dziatki budowlane.

Pozostate obszary stanowi zwarta tkanka miejskar(yew wkkszaci zabudowane)
oraz tereny léne i wody powierzchniowe. Wydzielone obszary stan@atem jedyne tereny
wolne pozostate w granicach administracyjnych raiast ktorych mogtaby ksztattowaie
zabudowa. Analiza uwarunkowaw rozbiciu na powssze obszary pozwoli oki¢ ich

potencjat i wyznaczydla nich kierunki rozwoju przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW
JEGO OCHRONY
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Biorac pod uwag struktue zabudowy, miasto nima podziek na kilka czsci
funkcjonalno-przestrzennych.

Pierwsza z nich to tereny palmne medzy zachodni grania miasta a jeziorem
Trzesiecko, przyiczone do Szczecinka w 2010 r. Zlokalizowana jesprzede wszystkim
historyczna zabudowa wsi Trzesieka (ulicbwka an&j) zabudowie) na poOinocny oraz
historyczna zabudowa ws&iwiatki na potudniu. W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej powstaj w tych rejonach nowe enklawy zabudowy mieszkanjowe
jednorodzinnej jak np. osiedle edizy ulicami: Sojcz i Sowia. Najwicksze konflikty
i zaktocenia tadu przestrzennego w tejescz miasta stwarza skladowisko odpaddéw
komunalnych przy ul. Lowieckiej.

Druga cz$¢ stanowsq tereny mieszege sé migdzy jeziorem Trzesiecko a drpg
krajowa nr 11. W ramach tych terenow pma wyr&ni¢ pig¢ podstawowych elementéw
struktury miejskiej:

e Zabudowascistego centrum (w wkszaci XIX w.), stanowica element di

jednolity, dobrze spetniagy swoje funkcje.

e Zabudowa mieszana (w gkiszasci XIX w.), bedaca najbardziej chaotycznie
uksztalttowanym elementem zabudowy miasta. Przgplatg tutaj funkcje
mieszkaniowe (e¢gto o bardzo niskim standardzie) z produkcyjnoebyaymi.

» Zabudowa wielorodzinna — nowa zabudowa osiedlo¥uamkcjami ustugowymi.

e Zabudowa jednorodzinna, w g&kiszaci z XIX w., uzupetniona funkcjami
ustugowymi.

* Pas nadjeziorny wraz z przylegrabudow, stanowacy rozlegty miejski teren
zielony. Jest to obszar o wysokim potencjale, rmaykh miasto realizuje szereg
inwestycji turystyczno-rekreacyjnych.

Linia toréw kolejowych dzieli miasto, pozwadaj wyrdznic w jego potudniowej
czesci dwzy obszar zainwestowany, pokzony z centrum miasta poprzez tylko jeden wiadukt
w ciagu ulic Pilskiej i Sikorskiego. W tej ezci miasta zlokalizowana jest przede wszystkim
zabudowa produkcyjno-ustugowo-magazynowa, gtowmeegséebiorstw produkcji drzewnej
(KRONOSPAN i Koszaliskie Przedsbiorstwo Przemystu Drzewnego S.A.). Na potudniu
tej strefy wystpuje natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodziosiadli Raciborki
I Pilska uzupetniona zabudawstugovy. Potazenie tych osiedli w bezgeednim gsiedztwie
duzych zaktadow przemystowych jest bardzo niekorzygtpezestrzennego punktu widzenia.

Dotyczy to szczegolnie osiedla Pilska zlokalizowgmeajblizej zabudowy KRONOSPANU.

19




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

Niewtasciwa lokalizacja terendw mieszkaniowych oraz nigagszajce skomunikowanie tej
czgsci miasta z centrum wptywa na nisicere stan tadu przestrzennego tegad miasta.

W czesci Szczecinka potmnej midzy obecna drog krajowa nr 11 a ling kolejowa
wyrozni¢c mazna nastpujace elementy struktury przestrzennej: zabugowodukcyjno-
ustugowo-magazynowa, zabudgwednorodzing, zabudow mieszan oraz cmentarz. Na
catym obszarze tej egci miasta wysipuje silne przemieszanie funkcji. Paaszy do okolic
dworca kolejowego, gdzie zabudowa wielorodzinnaaodbo niskim standardziesaduje
z zabudow produkcyjra, poprzez tereny radzy ulicami: Wodocigowa i Stupsky, gdzie
sasiaduje ze sapzabudowa jednorodzinna, wielorodzinna i produkeygistugowa.

Ostatna, wyrdzniajaca sie pod wzgédem zagospodarowaniaeéezia Szczecinka &
tereny potaone poza liri kolejowa. Stanowa one, w w¢kszdci, rezerw terenows oraz
obszar podmokiych nieytkébw nad jeziorem Wielimie. Przy drodze powiatowej Bugno
istnieje natomiast zabudowa produkcyjna, w rejounie Rybackiej obiekty oczyszczalni
sciekéw, a w czsci wschodniej, przy drodze krajowej nr 20 zlokaliwno osiedle domkéw
jednorodzinnych Marcelin. Rozwdania zastosowane w planie miejscowym dla osiedla
pozwalaj na rozwdj tych terenéw zgodny z zasadami tadugbrzennego. Tereny paione
przy drodze na Bugnmgeszcze w niewielkim stopniu zainwestowane, akeza ich czs¢
przeznaczona zostala w miejscowym planie zagospe@ania przestrzennego na tereny
rolne.

Najwickszym mankamentem tadu przestrzennego Szczecinkia pgemieszanie
uciazliwych funkcji produkcyjnych z funkcjami mieszkamgmi. W celu poprawy tej
sytuacji powinno & wyznaczy nowe tereny rozwoju funkcji produkcyjnej, tak bytdo
mozliwe ich wyprowadzenie z obszaréw zabudowy miesikae] i z terendw ssiadupcych
Z centrum miasta oraz wskazyivaowe tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej w odaéle

od uchzliwej zabudowy produkcyjnej lub z zachowaniem odalmiej izolacji.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU SRODOWISKA, W
TYM STANU ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO SCI
ZASOBOW  WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geologia
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Pod wzgédem geologicznym Szczecinek poboy jest na skraju jednostek
geologiczno-strukturalnych zwanych: NiacPomorsk i Watem Pomorskim. Zagy tych
dwoch jednostek rozgranicza obszar pir@ejvy zwany uskokiem Szczecinek — Zamarte.

Na obszarze Niecki podie zbudowane jest ze skat trzecwtawych, gtéwnie
mioceiskich piaskéw, mutéw i itéw.

Czwartored reprezentowany jest przez utwory akumulacji: ledowej,
wodnolodowcowej, rzecznej, jeziorno-bagiennej iiclej. Cag moreny czotowe] zagju
fazy zlodowacenia pomorskiego uksztattowat osadydsave. Utworami akumulacyjnymi
lodowca g: gtazy,zwiry, piaski, gliny oraz ity zastoiskowe.

Holocen udokumentowany jest pokiadami w postacidésajeziornych tj. torfow,
kredy bkowej i namutdow organicznych.

W granicach administracyjnych miasta nie wpsia zadne eksploatowane z#

kopalin.

Geomorfologia i rzéba terenu

Krajobraz miasta jest bardzo urozmaicony pod wdgn rzeéby i form
geomorfologicznych. Uksztattowany zostat przez psyczlodowacenia skandynawskiego,
a zwlaszcza najmiodszego glacjatu, zwanego batycki

W zwigzku z powyszym jest to obszar potudniowego skionu strefy egiah
czotowomorenowych gtdbwnegoagu pomorskiego, zelly przez rozlegte rowniny sandrowe
I ptaty wysoczyzn morenowych z licznymi jezioramdplinami rzek i zagibieniami
wytopiskowymi.

W ukladzie przestrzennym miasta wiméa sk cztery podstawowe jednostki
geomorfologiczne. Pierwgzz nich stanowi rOwnina pojezierna, ragajpca s¢ migdzy
jeziorem Trzesiecko i Wielimie. Teren jest tu niémkaski (132 do 136 m n. p.m., spadki
0-2%), a w ssiedztwie jeziora Wielimie podmokty i zabagniony. @éodtazu wystpuja
utwory aluwialno-bagienne, jak: torf, kreda jeziayrnnamuty organiczne o0 znacznej
miazszaci od 2,0 do 5,0 m, przechagz w czsci zachodniej, w miar zblizania s¢ do
jeziora Trzesiecko, w piaski prochniczne.

Kolejna forma geomorfologicza jest rownina sandrowa, stanae@d obszar
wyniesiony niewiele ponad obmnie przyjeziorne (136-149 m n.p.m.). Rage s¢ ona na
potnoc i potnocny zachdd rmuzy jeziorem Trzesiecko, a torami kolejowymi do tBgardu.
Powierzchnia sandru jest lekko falista, urozmaicpogdynczymi pagorkami (kulminacja

159,8 m w pobliu dawnej wsi Trzesieka) oraz rozlegltymi alEmiami wytopiskowymi.
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Obszary sandrowe ob#aija si¢ tarasowo w kierunku rynny jeziora Trzesiecko, adép terenu
sa bardzo zrénicowane i wynoszod 5 do 10% oraz od 10 do 15%. W paditavysepuja
utwory wodnolodowcowe, piaski zwiry, a pod nimi zalega kompleks gliny zwatowej.
Obnizenia wytopiskowe wystane as torfami, piaskami prochnicznymi, namutami
organicznymi i kredami jeziornymi. k§ze poziomy terasowe zawierajtwory deluwialne

i jeziorne, tj. piaski drobne oraz piaskednie z domieszkprochnicy.

Skrajra potnocry oraz cad potudniows i czesciowo wschodrd cze$é¢ miasta zajmuje
wysoczyzna moreny dennej. Obszar ten, ozbiee falistej i pagdrkowatej, wznosi ¢si
od 137 do 160 m n.p.m. Wysoczyzna opada stromoenukku pétnocnym tj. w kierunku
jeziora Wielimie, tagodniej w kierunku potudniowym zachodnim. Deniwelacje terenu
w czgsci poétnocnej wynosg ok. 13 m, natomiast w ezi srodkowej przekraczaj20 m.
Powierzchng wysoczyzny urozmaicajpojedyncze pagorki kemowe oraz liczne zhgnia
wytopiskowe. W cgséci srodkowej wysoczyz@irozcina rozlegta dolina cieku (Wilczy Kanat),
ktory wyptywa z jeziora lénego i poprzez rzekNiezdobr uchodzi do jeziora Wielimie.
W podiazu wyskpuja utwory lodowcowe, gliny zwatowe i piaski gliniastBna obnien
wystane g torfami i namutami.

W koncu obszar pomdzy jeziorami Trzesiecko i Wilczkowo obejmuje s#ref
marginalna pomorskiej moreny czotowej, wyksztalgaméormie moreny kemowej. Jest ona
w wigkszaci porgsnicta lasem.

Poza wyej omowionymi podstawowymi jednostkami geomorfotagiymi wystpuja
formy szczegdlne, jak: rynny polodowcowe jezioraeéRiecko, rozlegte ohrgnie jeziora
Wielimie oraz zagibienia wytopiskowe.

Pierwotna rzegba terenu zostata zatarta w ¢iie zwartej zabudowygrodmiejskiej.
Granice zasgu jednostek geomorfologicznychy sniejscami trudne do uchwycenia lub

nieczytelne.

Warunki glebowe

Teren miasta charakteryzuje zdu r&norodnd¢ gleb wynikajca z duego
urozmaicenia rzay terenu.

Gleby wytworzone z utworéw budigych wysoczyza morenows i sandr, tj. glin
zwatowych i piaskow, naig do gleb mineralnycBrednio i matozyznych (gtéwnie gleby
brunatne wiéciwe i brunatne kwae w kompleksie z glebami pseudobielicowymi),

uzytkowanych gtéwnie rolniczo jako grunty orne.
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Gleby wytworzone z utworéw aluwialno-bagiennych twpsijacych w podmokiych
obnizeniach przyjeziornych nate do gleb organicznych, torfowych i torfowo-murszahy
Obszary ich wysjpowania aytkowane g jako trwate aytki zielone, hki i pastwiska.

Piaszczyste utwory na obszarach sandru i miejscanpoétnocnych fragmentach
wysoczyzny tworz stabe gleby klas: V, VI i Viz o stabo wyksztalconypoziomie
akumulacyjnym i matej zawaroi préchnicy, z cgsto spotykanymi w podim kamieniami
I Zwirem.

Gleby o najwyszej bonitacji, tj. grunty orne klasy lllb wygtuja na terenach
wysoczyznowych w potudniowej i potudniowo-wschodniezgéci miasta. § to gleby
brunatne witéciwe wytworzone z glin lekkich.

Procentowo udziat poszczegolnych klas bonitacyjrmy@edstawia ginastpujaco:

» Il klasa bonitacyjna — powierzchnia 95 ha, tj. %3

* |V klasa bonitacyjna — powierzchnia 887 ha, t].5%;

» V klasa bonitacyjna — powierzchnia 417 ha, tj. 25,6

* VIl klasa bonitacyjna — powierzchnia 228 ha, tj.%4

Duzy obszar miasta jest afty wyskpowaniem gleb wysokich klas bonitacyjnych.
Jak wskazano powgj ich powierzchnia stanowi ok. 60% powierzchayt4dw rolnych.
Szczegolnie diy udziat tych gleb mina zauway¢ w obszarach oznaczonych numerami: |, 1l
(w czsci potazonej przy ul. Bugno), VIII, IX i XXIV. Wysgpowanie gleb wysokich klas nie
powinno jednak stanowipowanego utrudnienia dla zainwestowania terenu. Wazkui
Z ograniczonymi obszarami potencjalnego rozwojustaiakonflikt przestrzeni miejskiej
z rolnica przestrzeni produkcyjra bedzie naturala konsekweng tego rozwoju. Nalbey
jednak pamijtac, ze tereny miasta, z zatenia, nie stiag prowadzeniu gospodarki rolne;.

Ponadto w zagbieniach i obnieniach terenu miasta wypuja gleby bagienne.

Ze wzgkdu na przydatnig dla okrdlonych upraw gleby gruntéw ornych zaliczone
zostaly do kompleksOw rolniczej przydagob gleb. Na obszarze miasta dominujzy
kompleksy:zytni bardzo dobryzytni dobry orazzytni staby. Kady z nich zajmuje obszar

ponad 1/4 powierzchni otwartych i niezurbanizowdmyc

Wody powierzchniowe

Do najwaniejszych zbiornikdbw wdd powierzchniowych obszaruasta i okolic

zalicza st jeziora: Trzesiecko, Wielimie, Wilczkowo i kee.
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Jezioro Trzesiecko o powierzchni 295 ha znajdujenscataci w granicach miasta.
Reprezentuje typ jeziora rynnowego, o potudnikowgraeebiegu rynny, wetej czsciowo
w obszar sandrowy, a w kierunku potudniowym w obgasysoczyzny dennomorenowe;.
Wyraznie zaznaczone brzegi, lokalnie qgajp wysokaé 10 m. Na obszarzérédmiescia
krawedz rynny obnka sk. Jezioro posiada trzy niewielkie doptywy: réw wyywhjacy
Z jeziora Lipno, strumie Wilczkowo i strumié Dgbno wyptywajcy z jeziora Radacz oraz
jeden odptyw, ktory stanowi rzeczka Niezdobnazica jezioro Trzesiecko z jeziorem
Wielimie.

Jezioro Wielimie stanowi zbiornik o powierzchni 57%ha zlokalizowany poza
granicami Szczecinka. Jego niskie brzegiizabagnione i niedogine od strony miasta.
Doptyw do jeziora stanowi rzeka Niezdobna. Ponadsilane jest przez rzekGwck,
wyptywajaca z jeziora w pobliu pétnocno-zachodnich granic miasta.

Drugim co do wielkéci jeziorem Szczecinka jest eutroficzne, otocz@sem Jezioro
Wilczkowo, znajdujce s¢ w srodkowo-zachodniej @&ci miasta, przy granicy z gmdn
Szczecinek. Jego powierzchnia wynosi 102 ha.

Jezioro Leéne jest najmniejszym z ww. zbiornikbw wodnych. Jggowierzchnia
zajmuje zaledwie 15,7 ha. Zlokalizowane jest wehasiniej czsci miasta, na terenie Lasu
Miejskiego.

System wod powierzchniowych na obszarze miasteosianréwniez cieki wodne.
Gtownym z nich jest rzeczka Niezdobna (Nizica) ptyeajaca potudnikowo przez centraln
czes¢ Szczecinka. Nizigc nazwany jest dolny odcinek rzekigckacej jezioro Trzesiecko
i Wielimie. Za jej pocatek przyjmuje si Kanat Radacki, ktérego niewielki odcinek
przeptywa przez zachodnicz$¢ miasta. W miécie posiada ona uregulowane koryto
0 szerokéci od 5 do 8 m.

Wigckszym ciekiem jest rownieWilczy Kanat wyptywajcy z jeziora Lénego we
wschodniej cgéci miasta. Zbiera on wody okresowe i odprowadzagejeziora Wielimie.
Ponadto na omawianym obszarze wpsfe si€ ciekbw okresowych oraz rowow
melioracyjnych.

Ze wzgkdu na wystpowanie obszaréw podmokiych ¢z obszaru miasta zostata
zmeliorowana. Dotyczy to terenéw petémych w czsci péinocnej, wschodniej oraz
potudniowo-zachodniej miasta. Szczegdbwag nalezy zwrock na system melioracyjny

wschodniej cgsci miasta oraz na jego gtowny element — Wilczy Kana

Wody podziemne
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Szczecinek naly do obszarow bogatych w zasoby wodne. Wody podzéem
bardzo wanym zrodiem zaopatrzenia ludém w wodk pitna. Na terenie miasta zasoby waéd
podziemnych o znaczeniu zytkowym wystpuja w utworach trzeciokgdowo—
czwartorzdowych i zwhzane g z wystpowaniem gtdbwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 126 ,Zbiornik Szczecinek” éredniej gebokasci uje¢ 90 m i zasoby dyspozycyjnych
99,00 tys. md¥/d.

Zasoby wodne poziomu czwartegdowego w zdecydowane] @kiSzGcCi
zlokalizowane s w przepuszczalnych piaskachzwirach. Wody te maj uktad petrowy,
wystepuja w 2 — 3 poziomach iaseksploatowane na obszarze catej gminy.

Do wdd podziemnych zaliczanea sakze wody gruntowe, ktore charakterem
I gtebokascia wyskpowania odzwierciedlaj cechy konfiguracyjne terenu oraz budow
geologiczm jego poditga. Teren miasta jest zmdicowany pod wzgidem warunkow
wodnych. Na nizinie pojeziornej jeziora Wielimie, wnach ciekow i zagbien
bezodptywowych (tereny podmokte lub bagienne) wyse woda gruntowa o swobodnym
zwierciadle w utworach piaszczystedrowych na gtbokasciach ok. 1,0 m, 1,0-2,0 m oraz
ponizej 2,0 m. W miejscach wygiowania gruntdw organicznych namutowi — torfiastych
pojawia s¢ woda gruntowa o zwierciadle nafyim, ktéra zalega na ¢dokasciach od 0,0 do
2,2 m ppt. Na obszarach wysoczyzny morenowej, wgdantowa nie wyspuje na

giebokasci mniejszej ni 4,5 m. Miejscami mze pojawid@ Si¢ W postaci sczen.

Szata rélinna

Najwickszym potencjatem przyrodniczym Szczecinkalasy. Zajmuj one obszar
okoto 1050 ha, tj. 22 % powierzchni ogélnej w gcaah administracyjnych miasta. Obszary
lesne na terenie miasta to:

» lasy Nadlgnictwa Czarnobdr — zwane ztd.asem Miejskim, tworzce zwarty

kompleks Iény w potudniowej cgsci miasta;

o Lasek Zachodni” — o powierzchni 26 ha, pa@ay przy zachodniej granicy

miasta;

o ,Lasek Komunalny” — o powierzchni 19 ha, pobmy nad poinocnym brzegiem

jeziora Trzesiecko;

* lasy Nadlénictwa Szczecinek — o powierzchni 360 ha, zwaneaskKiornym

Lasem”, potaone medzy jeziorem Wilczkowo i jeziorem Trzesiecko;
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* mniejsze kompleksy #@e na sandrze i na stokach wschodnich brzegowrgezio
Trzesiecko, a tatle w bagiennym obpeéeniu przy jeziorze Wielimie.

Do najbardziej wart@wiowych pod wzgldem zasobow biotycznych i genowych
nalezy las Czarnobor (Las Miejski) reprezenty zr&znicowane, na ogéyzne siedliska lasu
swiezego i lasuswiezego mieszanego (drzewostany z przewhgka) oraz bordwiezego
mieszanego, lasu wilgotnego. Najcenniejsze fragyméejo obszaru chronione grawnie
jako uzytki ekologiczne.

Duze wartgci przyrodnicze w postaci malowniczego krajobrazazostarodrzewu
bukowego posiada rowrmiekompleks Iény ,Klasztorny Las”, z takimi siedliskami jak
buczyny kwane, lasy gdbowe i ¢zbowo-grabowe, ady i nadrzeczne lasy mieszanecbem,
wiazami i jesionem. Wysgpuja tu cenne gatunki &in: m.in. przywrotnik potyskujcy,
zawileczotty, omieg kaukaski, ztomata, marzanka wonna oraz chronione gatunki zatierz

Pozostate kompleksy dee reprezentaj mniej zyzne siedliska: lasuswiezego
mieszanego na brzegach jezioro Trzesiecko (Lasekathni), ubogie siedliska boéwiezego
(pogranicze suchego) na sandrze (przy drodze doryeznej wsi Trzesieka) oraz lasu
bagiennego nad jeziorem Wielimie.

Ze zbiorowisk lénych notowanych w obbie Szczecinka natg wyrozni¢: lasy
bukowe, gady, olsy. Tereny lasow, gidwnie naéiéctwa Czarnobdr, zamykajwschodni
kierunek rozwoju miasta.

Naturalna rélinnos¢ zielna wystpuje w bagiennych partiach brzegéw jeziora
Wielimie, tworzc charakterystyczne zbiorowiska bagienne i torfe@aige oraz szuwary
przybrzene (z udziatem patki szerokolistnej, trzciny, o&ter jeziornego, tataraku
zwyczajnego, turzycy blotnej, prosowej i zaostrjomeaz manny mielec). Mniejsze
zbiorowiska rdlinne tego typu wyspuja w niektérych partiach brzegowych jeziora
Trzesiecko oraz w obieniach podmoktych na sandrze i wysaazg.

Tereny uytkowane rolniczo w granicach miasta skupiaje w jego poétnocnej,
poéinocno-zachodniej i potudniowej @zri. Stosunkowo die powierzchnie (80,81 ha)
zajmup rowniez ogrody dziatkowe, usytuowane w pétnocndradkowej czsci miasta, na
obszarach zwartej zabudowy (ul. Wiatraczna, ulz8aiiska, ul. Szkolna, okolice cmentarza
komunalnego) oraz na terenach rozwojowych (ul. ldbggka).

Laki i pastwiska zachowaney sv obrbie wigkszych obnien terenu na obszarach
morenowych potudniowo-wschodniej i potudniowejegz miasta — w rejonie Wilczego
Kanatu, w rejonie Raciborek i Kwieciszewa oraz hazarze nidzy ul. Lowieck a jeziorem

Trzesiecko. Dna ob#én, wystanych namutami i torfami, skiladajsic z mozaiki faz
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degeneracyjnych naturalnych i seminaturalnych aaaopogenicznychak darniowych,

higrofilnych ziotorgli i pastwisk wyksztatconych nayznych glebach mineralnych lub
zmineralizowanych murszach powstatych z torfow icisk Reprezentyj je zbiorowiska:

wilgotnej ki ostrazeniowo-rdestowej, mokrejaki z udzialem ranych gatunkéw sitow,
niskotorfowiskowych szuwarow i turzycowisk.

Wysokimi walorami przyrodniczymi wytdia sk roslinnos¢ zwiazana z obszarami
wystepowania zi@ torfowych. Najwgksze obszary niskotorfowiskowych szuwarow
I turzycowisk, sktadacych st z szeregu odbnych zbiorowisk wysokich bylin, znajdugic
w dolinie Wilczego Potoku oraz w zabieniu wytopiskowym, 100 m od toru kolejowego
Szczecinek — Pita, a ta& na potnocno-zachodnim brzegu jeziora Trzesieaka zachéd od
sktadowiska odpadéw komunalnych. Natomiast zbios&witorfowisk wysokich (gtéwnie
mszary) wysipuja na obszarach chronionych jakéytki ekologiczne (1 — na terenie Lasku
Zachodniego, 2 — za skrmywaniem ul. Lénej z drog w kierunku Zottnicy, 3 — na
potudniowy-wschod od ul. lsaej).

Na obszarach sandrowych potnocno-zachodniggctzmiasta oraz miejscami na
wysoczynie W czsci  potnocno-wschodniej wygbuja niewielkie powierzchniowo
zbiorowiska muraw napiaskowych, wyksztafggech se jako raslinnos¢ inicjalna, na
terenach o rdinnosci zniszczonej mechanicznie (budowy, byty poligom)obrbie dawnych
zwirowni, na odtogowanych stabych glebach.

Ponadto w olgbie zabudowy wyspuje uradzona zielé miejska zajmujca
powierzchng ponad 70 ha. Stanoavija parki miejskie, zieléce, skwery, aleje, szpalery
przydrazne oraz starodrzewy przykwelne. Do najwartciowszych terendw zieleni miejskiej
naleza: park miejski oraz park Bugno. Park miejski o peschni 21 ha zlokalizowany jest
nad jeziorem Trzesiecko. Jego drzewostan obejmjgadunkéw drzew, m.in. olsze czarne,
deby szyputkowe, klony zwyczajne, sy szypuitkowe, graby pospolite, jesiony wynioste
oraz okazy azjatyckie i ameryhskie: brzozy papierowe, klony srebrzystebyl czerwone,
tulipanowce amerykeskie, daglezje zielone, choiny kanadyjskie. Parksaumpo do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Park Bugno o powierzchni 2,5 ha podoy jest wzdla drogi do Trzcinna. Jego
drzewostan stanowi 300 sztuk drzew w wieku 100 € I& z dominag buka, grabu
I jesionu. W parku rénie pomnik przyrody — buk zwyczajny. Park wpisano reéjestru

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Wazny obiekt z rélinnoscia wysoky stanowi rownie Cmentarz Komunalny patony
na wzgorzu kemowym u zbiegu ulic Stupskiej i {ka, charakteryzagy sk bogatym
drzewostanem w alym wieku i obfitgcia roslinnosci krzewiastej.

Wartasciowymi elementami zieleni miejskieja oonadto zadrzewienia przydre,

aleje przy ul. Lénej i przy ul. Bugno.

Klimat

Szczecinek usytuowany jest w centralnegsce Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej
(wedtug regionalizacji R. Gumskiego), ktora charakteryzujeesstosunkowo chtodnym
latem (najwyszasrednia temperatura odnotowana w mgesilipcu wynosi +20°C) oraz o
tagodry zima.

Wedtug danych z posterunku opadowego IMGW, zlakaianego w Szczecinku
wynika, ze w poszczegolnych latach zaznaczansjrazna zmienné¢ sum opadow rocznych.
W roku normalnym roczna suma opaddéw wynosi 622 rbia. roku wilgotnego (1980)
roczna suma opadow wynosita 804 mm, a dla rokuesyli1992) zaledwie 432 mm. Rytm
opadow wskazuje istnienie maksimum w lipcu (76 marpinimum w lutym (34 mm).

Srednio w ciagu roku dominuj wiatry z kierunkoéw: zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Na wiosrni jesien wzrasta udziat wiatrow z kierunku potudniowo-wsdhigo
i potudniowego.

Warunki fizjograficzne, zwlaszcza usytuowanie maastv obnkeniu medzy-
morenowym, na przesmyku &izy dwoma jeziorami, rozlegte obszary bagienne, yfikaj a
w pewnym stopniu warunki meteorologiczne. Rejon z8zmka charakteryzuje ¢si
zwickszory wilgotnascia powietrza, cgstym zaleganiem mgiet, stosunkowo stabymi
wiatrami i da&¢ dwza liczba dni bezwietrznych. Najmniej korzystne warunki kim
lokalnego posiadajobnizenia terenowe bagienne i podmokie (rejoidmiecia w kierunku
do jeziora Wielimie). Znacznie korzystniejsze wdiupanup na wyniesionych partiach
wysoczyzny morenowej i sandru.

BIORAC POWYZSZE POD UWAGE, POD WZGLEDEM KLIMATYCZNYM
PRAWIE WSZYSTKIE TERENY NIEZABUDOWANE WSKAZANE JAKO
POTENCJALNIE ROZWOJOWE MAJA WYZSZY POTENCJAL NIZ OBSZAR
SAMEGO MIASTA.

3.2. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJ ACE Z WYMOGOW  OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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DUZA BIOROZNORODNOSC ORAZ SASIEDZTWO JEZIOR | DUZYCH
KOMPLEKSOW LESNYCH WARUNKUJA WYSTEPOWANIE LICZNYCH FORM
OCHRONY PRZYRODY W MIESCIE. NAJCZESCIEJ OBEJMUJA ONE OBSZARY
NIEPRZYDATNE POD ZAINWESTOWANIE.

3.2.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Szczecinstcki

Czes¢ OChK ,Jeziora Szczecineckie” patena w granicach miasta, przebiega po linii
brzegowej jeziora Wielimie, dalej po potudniowepgicy wytku ekologicznego ,Szuwary
nad jeziorem Wielimie” oraz wzdkul. Bugno. Stanowi on w dym fragmencie podmokie,
bagienne, pormicte szuwarami tereny przylegte do jeziora Wielimignane w cakzi za
uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie’oriadto na obszarze tym wgstija:
lokalny korytarz ekologiczny biegny na rzece Niezdobna, gatunki i siedliska chromjon
zarbwno prawem polskim, jak i wymienione w tzw. Biktywie Ptasiej i Siedliskowej oraz

Konwenciji Bernéskiej, a take ostoja ptakow rangi europejskiej o symbolu K12.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”

OChK ,Pojezierze Drawskie” w granicach Szczecinkejmuje potnocny fragment
rynny jeziora Trzesiecko wraz z jeziorem oraz tarenna zachdd od niego. Z uwagi na
potozenie w centrum miasta szatasliona tego obszaru jest silnie przeksztatcona
antropogenicznie. Teren ten od dawna petni funkedireacyjm dla mieszkacéw miasta.

Na obszarze chronionym wygplja pozostatéci tegdw, olséw oraz wilgotnych
gradow, reprezentowanych przez pojedyncze szpaleryoa® z okazalych olsz, topdl
i wierzb biatych. Zbocza zachodniejeéei rynny jeziornej porastajsztuczne nasadzenia
swierka, sosny, modrzewiaghlu, lipy i klonu. Runo buduajgatunki charakterystyczne dla
laséw gadowych i kgéw. Widoczny jest réwnie wptyw eutrofizacji spowodowanej
penetragj ludzka. Miejscami zachowaty sifragmenty szuwardw trzcinowych, mannowych
lub tatarakowych.

Obszar ten posiada rowniewysokie walory faunistyczne. Na jeziorze i jego
nabrzeach zarejestrowano ok. 80 gatunkowdawcow.

W granicach OCHK ,Pojezierze Drawskie” wggtija: pomniki przyrody tj. topola
czarna (Lasek Komunalny), trzy cisy pospolite @idona obok LO), brzoza brodawkowata

(Lasek Komunalny) oraz trzy ey szyputkowe (Klasztorny Las), lokalny Kkorytarz
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ekologiczny biegacy na rzece Niezdobna, @bj ochror konserwatorsk park miejski,
a takee gatunki i siedliska chronione zaréwno w prawerskio, jak i wymienione w tzw.

Dyrektywie Ptasiej i Siedliskowej oraz KonwencjirBeaskiej.

3.2.2. lytki ekologiczne

W miescie powotano 4 iytki ekologiczne w drodze Uchwaly Rady Miasta
Nr XXXV/327/06 z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawigvarzenia aytkow ekologicznych.

Uzytki te zwiazane § z siedliskami bagiennymi, wodnymi oraz torfowiskow.

Uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie”

» Polazony w pétnocnej ogci miasta, nad brzegiem jeziora Wielimie. Od pofadn
graniczy z terenami rolniczymi, ogrodkami dziatkawmiy i obszarami
zainwestowanymi.

« Celem ochrony jest zachowanie cennego biotopu bagie- hkowego ze
stanowiskami chronionych gatunkow fauny i flory omehronionymi siedliskami
przyrodniczymi.

* Obiekt o walorach lokalnych, zachoway swop wysoky wartag¢ jako siedliska
réznych zwierat gtdwnie dzeki niezmiennej od wielu julat nieprzydatngci do
jakiegokolwiek uytkowania przez cztowieka.

e Zajmuje obntenie jeziora Wielimie charakteryage s¢ wysokim poziomem
wody gruntowej utrzymuagym sk przez caty rok. W podia wystpuja utwory
aluwialno-bagienne: torf, kreda jeziorna, namulygasiczne o0 znacznej
miazszasci od 2,0 do 5,0 m.

» Jest to strefa brzegowa jeziora Wielimie, na odeimRkiejskim, ktora tworzy
szeroki na kilkaset metréw pas trzcin i podmokiyzéwrali, poprzecinanych
korytem wptywajcej do jeziora rzeczki Niezdobnej oraz kilkoma aigmymi juz
rowami melioracyjnymi. Wyspuje tu kilka niewielkich wzniesfe terenu
porasnigtych drzewami.

 Dominuj tu zbiorowiska wilgotnych ak ostazeniowo-rdestowych, fragmenty
szuwaréw trzcinowch, mannowych, turzycowiskgp&wych zaréli wierzb:
piccioprecikowej i szarej, tozowiska oraz niewielkie powiennie zabagnionych
laséw: olsu lub na suchszych wzniesieniagjutjesionowo-olszowego. Miejscami

wystepuja eutroficzne "oczka wodne™ z udziatem makrofitbwdmych, réGnych
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gatunkow rdestnic, a ta& gmzela z6ttego i grzybieni biatych. Na wilgotnych
takach stwierdzono kukuékszerokolistn i kukutke plamist,.

Niezwykle cenny obszar faunistyczny o bardzo bagasktadzie gatunkowym
fauny (30 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych i kilkaekiit gatunkéw innych
ptakoéw, 30 gatunkéw ssakow, caly komplet gatunkévazdw i gadow
spotykanych na terenie miasta oraz liczne atrakcgptunki bezkigowcow).

Do obszaru chronionego naletez przylegajce do szuwardéw tereny polno-

takowe, obecnie nietytkowane i w znacznym stopniu @tg wtdrry sukcesi.

Uzytek ekologiczny "Torfowisko w Lasku Zachodnim"

Potazony w Lasku Zachodnim, 400 m na potnoc od ul$dfaszki, przy wyjedzie
w kierunku dawnej wsi Trzesieka.
Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z cheegystyczi roslinnoscia

zawierajca rzadkie i chronione gatunki flory.

Wystepuja tu zarowno gatunki i siedliska prawnie chronion@aelsce, jak rownie
zespoty rélinne i gatunki z listy tzw. Dyrektywy Siedliskowepodlegajce
ochronie w skali Europy.

Zagrazeniami @: zmiana stosunkéw wodnych, eutrofizacja wéd oramepracja

ludzka.

Uzytek ekologiczny "Torfowisko Wybudowanie"

Potazony w Nadlénictwie Czarnobor, oddz. 40g, w gbre "Lasu Miejskiego".
Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z cheegystyczm roslinnoscia
zawierajca rzadkie i chronione gatunki flory.

Wystepuja tu zarowno gatunki i siedliska prawnie chronion@aelsce, jak rownie
zespoly rélinne i1 gatunki z listy tzw. Dyrektywy Siedliskowej Ptasiej,

podlegagce ochronie w skali Europy.

Uzytek ekologiczny "Torfowisko Raciborki"

Potazony w Nadlénictwie Czarnobor, oddz. 46b, w gbre "Lasu Miejskiego".

Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z segyra borem bagiennym.
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* Wystepuja tu zaréwno gatunki i siedliska prawnie chronion@alsce, jak réwnie

zespoly rélinne i gatunki z listy tzw. Dyrektywy Siedliskowej Ptasiej,

podlegagce ochronie w skali Europy.

3.2.3. Pomniki przyrody

W mie&scie istnieje 11 obiektéw uznanych za pomniki przyoS to wylacznie stare

i okazate drzewa lub ich grupy. Trzy obiekty za pekhuznata Rada Miasta w Szczecinku
uchwah nr XXXI11/256/2001 z dnia 18 czerwca 2001 r., trRada Gminy w Szczecinku
uchwatami XXI/137/97 z dnia 26 marca 1997 r. i XX189/98 z dnia 27 lutego 1998 r.,
a pe¢ Wojewoda Koszatiski rozporadzeniem nr 12/95 z dnia 28 grudnia 1995 r.
(Dz.U. Woj. Koszalhskiego z 1996 r. Nr 2, poz.7).

Tabela 2. Pomniki przyrody w granicach miasta Saicuek.
Obwad
Nazwa Nazwa | llosé | pniana . Podstawa
Lp. -, Lokalizacja
polska lacinska | szt. | wys.1,3m prawna
[cm]
1 Wiaz Ulmus 1 470 Przedszkole nr 11 ul. | Rozporadzenie
" | szyputkowy | leavis Ks. EEbiety nr 12/95 wojewody
2 Lipa Tilia 1 430 Przedszkole nr 11 ul. | Rozporadzenie
" | drobnolistna | cordata Ks. Ekbiety nr 12/95 wojewody
. . Taxus ul. Ordona, obok LO | Rozporadzenie
3. | Cis pospolity intermedia 3 56-72 dziatka nr 65 olgb 12 | nr 1F2)/95 wojewody
Dab Quercus 17 240-370 Nadl. Czarnobér, okb | Rozporadzenie
4 szyputkowy | robur Dyminek oddz. 266a | nr 12/95 wojewody
" | Buk Fagus 3 250-460 Nadl. Czrnobor, olgb | Rozporadzenie
zwyczajny sylvatica Dyminek oddz. 266a | nr 12/95 wojewody
Buk Fagus . Rozporadzenie
5. zwyczajny syl?/atica 1 460 park dworski Bugno nr 12/95 wojewody
ul. Jana Pawta Il przy | Uchwata Rady
6. sDzatypquowy rQoléirrcus 1 295 rz. Niezdobnej Miasta w
obr. 13/dz.955 Szczecinku
Klon Acer _r(')g ul. 1 Maja U(;hwala Rady
7. ZWVCZain latanoides 1 220 i Szkolnej przy ZSZ, | Miasta w
wyezajny P obr. 13 dz. 157/1 Szczecinku
Populus Lasek Komunalny, Rozporadzenie
8. | Topola czarng nig?a 4 495 obr. 12 dz 6 g nr 2/%9 wojewody
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Brzoza Betula 1 Lasek Komunaln
brodawkowatd pendula y
Dab Quercus Swiatki, skraj lasu (obr] UChWata Rady
9. 1 360 . Gminy w
szyputkowy | robur Szczecinek oddz. 76a) o 2o,
Dab Quercus Swiatki, skraj lasu (obr] UChWata Rady
10. 1 430 . Gminy w
szyputkowy | robur Szczecinek oddz. 76a) o, 2o,
przy jez. Trzesiecko, | Uchwata Rady
11. Ej‘b utkow %Léirrcus 1 360 (obr. Szczecinek oddz) Gminy w
P Y 73d) Szczecinku

3.2.4. Lasy ochronne

Na podstawie Zaegizenia Nr 106 Ministra OchronySrodowiska, Lénictwa
I Zasobdow Naturalnych z 7 lipca 1997 r., statusowasochronnych nadano lasom
Nadlgnictwa Czarnobdr, zwanym Lasem Miejskim, lasom polym w obebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” desom m¢dzy jeziorami Trzesiecko
I Wilczkowo, zwanym ,Lasem Klasztornym”. Lasy tenano za ochronne, poniewvageinia
funkcje wodochronn, stanowd ostog zwierzt podlegajcych ochronie gatunkowej oraz
potozone g w granicach administracyjnych miasta.

Zasady prowadzenia gospodarki w lasach ochronnyaWaite § w planach
urzadzenia lasow.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowe@zczecinka & zabytki
nieruchome wpisane do rejestru Zachodniopomorski®gojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Szczecinie.

Najwickszy powierzchniowo obszar zabytkowy miasta stariadniowieczny ukiad

urbanistyczny(nr rej. 42 z 4 wrzaia 1956r.), obejmyggy teren ograniczony ulicami: Jana
Pawta Il, Kard. St. Wysaskiego, Powstacéw Wielkopolskich, Ordona, granicdziatki

nr 318, Junacki Podwale. Teren ten w ¢xi pétnocnej zdewastowany zostat wspoétcaesn
zabudowy zacierajca $lady przebiegu historycznych ulic. Obszar obejmagenniejsze pod
wzgledem kulturowym tereny Szczecinka. Jest to strefget@bszczegolp ochrom
konserwatorsk, na kton sktadaj sie trzy elementy: restytucja historycznej struktury
urbanistycznej, konserwacja, restauracja i modeojz obiektbw pod ochrgn

33




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

konserwatorsk oraz peine dostosowanie nowych inwestycji do ditara zabudowy
historycznej, gtdbwnie XIX- wiecznej.

Drugim zabytkowym obszarem, zajmoym szczegOlp role w ukladzie
urbanistycznym i w krajobrazie Szczecinka jest pargjski Duza cz$¢ parku o powierzchni
9 ha, rozagajgca st wzdtlwz jeziora Trzesiecko, powrulzy ulicami A. Mickiewicza
i Jeziorry, wpisana zostata w dniu 12 czerwca 1980 r. dostejezabytkow pod nr 1104.
Ochronie podlega uktad przestrzenny parku, w tyfejea szpalery i grupy drzew oraz
roslinnos¢, szczegolnie starodrzew.

Wszystkie obszary urbanistyczne i obiekty archdeldzne, podlegage ochronie
konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkinasedstawiono w tabeli nr 3 oraz na
zahkcznikach 2A i 2B.

Dodatkowo 16 grudnia 1968 r. cztery obiekty narieraniasta wpisane zostaty do
rejestru zabytkdéw archeologicznych Wojewddztwa Dalctiopomorskiego. Naka do nich:

» osada stowigska z okresu wczesfredniowiecznego (nr rej. 715),

e grodzisko nizinne podkowiaste ze schylku epokizbr(kultura tiycka) i okresu

wczesneéredniowiecznego (nr rej. 716),
» otwarta osada z okresu wczesno —iréredniowiecznego (nr rej. 717),

» otwarta osada produkcyjna z okresu wczésganiowiecznego (nr rej. 718).

Tabela 3. Wykaz obiektéw w rejestrze zabytkdéw eriermiasta Szczecinek.

: . Dat
Lp. Obiekt Lokalizacja .Nr ? a
rejestru wpisu
miedzy ul: Jana Pawia I,
. o Wyszynskiego,
1 | Sredniowieczny uktadlp, 5\ stacow Wikp., 42 | 04.09.1956 1.

urbanistyczny Ordona, dziatk nr 318,

Junaclg i Podwale

miedzy ul: Jeziora a

2 | Park miejski 1104 | 12.06.1980 f.

Mickiewicza
3 | WiezaSw. Mikotaja z XVI w. ul. Ks. Etbiety 433 19.03.1965 .
Neogotycki kdciot p.W. :
4 Narodzenia NMP z 1905-1908 ul. 3-ego Maja 1 1184 | 20.09.1984r.
5 |Zamek  Ksyzat  Pomorskich , \yicyiewicza 2 434 | 19.03.1965]r.
(potudniowe skrzydto)
6 | Kosciot prawostawny ul. Szkolna 6 435 19.03.1965 r.
7 | Spichlerz z ok. 1850 r. pl. Saigkiego 4 914 26.02.1976|r.
8 | Dwor wraz z parkiem z XIX w. | ul. Bugno 1123 111980r.
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9 | Spichlerz z XIX w. ul. Junacka 1182 12.09.1984r.
10 | Budynek Szkoty Muzycznej ul. 3-ego Maja 2 1202 0.03.1985r
11 | Budynek Muzeum Regionalnego ul. Szkolna 1 A-1077.11.2002 1|

Zrédto: Rejestr zabytkow nieruchomych wojewodztwalzaniopomorskiego, 2010.

4.2. USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W

OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Duza cz$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmegaienionych
w rozdziale 1., zawiera ustalenia, ktére zgodniprzepisami odibnymi stanowgq forme
ochrony zabytkow. Ustaleniami tymi:s
1) Wskazane obiekty znajdige s¢ w gminnej ewidencji zabytkéw chronione
planem miejscowym;
2) Wyznaczone granice obszarow podlagggh ochronie tj. obszary wpisane do
rejestru zabytkdw oraz strefy ochrony konserwaitejsk

3) Zaskgi stanowisk archeologicznych.

4.2.1. Obiekty obgte ochromg konserwatorska w planach miejscowych

Budynki  chronione  ustaleniami  obaaujacych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane pezede wszystkim wzdiu ulic:
Bohaterow Stalingradu, Bohaterow Warszawy, Derdisggk Gdwskiej, Grunwaldzkiej,
Jana Pawfa Il, Jasnej, Jeziornej, Junackiej, Kanejgn Kaminskiego, Kaszubskiej,
Kilinskiego, Kochanowskiego, Konopnickiej, Kopernika, sitgkiego, Koszatiskiej,
Kosciuszki, Ks. Etbiety, Kwiatowej, Lelewela, Limanowskiego, Lipowef,wowskigj,
1-go Maja, 3-go Maja, 9-go Maja, Matejki, Matusiewji Mickiewicza, Mierostawskiego,
Mitej, Miynarskiej, Ogrodowej, Parkowej, Marszalkal. Pitsudskiego, Skargi,
Pl. Sownskiego, PIl. Winnicznego, Plater, Podwale, Pomojskigowstacow WIkp.,
Putaskiego, Reja, Rzendleiczej, Sadowej, Sikorskiego, Stovigkiej, Stupskiej, Straackiej,
Szczeaiskiej, Szkolnej, Torfiskiej, Traugutta, Wilgskiej, Winnicznej, Wojska Polskiego,
Kard. Wyszyiskiego, Wycigowej, Zamkowej i Zielonej.

Przedmiotem ochrony budynkowetych w ewidencji zabytkow i wskazanych do
ochrony w planach miejscowychy orzede wszystkim ich historyczne bryly i elewacje,

zewrgtrzne detale architektoniczne oraz ksztatty otwoodkwennych i drzwiowych.
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Ponadto plany miejscowe @by ochrora bunkry, kedace reliktami umocnie Watu

Pomorskiego. W przypadku bunkrow nakazano zachawaoh gabarytow i formy

zewretrznej, zakazujc ich rozbudowy i nadbudowy.

4.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone zostalypowizujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.: ,Centrufarkowa”, ,Limanowskiego”,

-Winniczna”, ,Szkolna”, ,Polna-1", ,Polna-3”, ,28 utego”, ,Cilaka-Sikorskiego”. Swoim

zaskgiem przestrzennym obowdujace strefy ochrony konserwatorskiej obejmaopszary, na

ktérych wystpuja budynki wpisane do rejestru zabytkow lub do gmjne&idencii

zabytkow:

1)

2)

3)

Sredniowieczny uktad urbanistyczny, obejamy teren ograniczony ulicami: Jana
Pawta Il, Kard. St. Wyszskiego, Powstecow Wielkopolskich, Ordona, granic
dziatki nr 318, Junacki Podwale, wpisany do rejestru zabytkow pod nz4tia

4 wrzesnia 1956 r.

Obszar wzdha parku nad jeziorem Trzesiecko, ul. wszki do posesji przy
ul. Grunwaldzkiej 81, obejmagy budynki nr 9 — 14, dalej wzdtwl. Marszatka

J. Pilsudskiego i Lwowskiej, obejnug obustrona zabudow oraz
os. Derdowskiego, budynki przy ul. Wilkekiej, nastpnie wzdhi ul. Kosciuszki,
obejmupc budynki Nr 33 — 35 daredniowiecznego ukiladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkdéw. Strefa ta obejrmpupede wszystkim zabudew
mieszkaniow jednorodzing wolno stojca. Ochrona konserwatorska tego obszaru
polega gtbwnie na zachowaniu zasadniczych elemengzplanowania oraz
charakteru zabudowy.

Obszar wzdha ul. Koszaliskiej, obejmujcy obustronnie zabudawfrontowa do

nr 58 i 79, nagpnie ul. Zielon i Kaszubsk z obustronna zabudawrontowa, za
dworcem PKS odchodzi w kierunku rzeki Niezdobnejzidtuz niej dochodzi do
sredniowiecznego ukitadu urbanistycznego. Ochronadawmatorska tego obszaru
polega rowni¢ na zachowaniu zasadniczych elementow rozplanowarsa
charakteru zabudowy, a tak dodatkowo na zadbaniu o to, aby tereny wolne od
zabudowy ksztattowa w sposdb uniemdiwiajacy ekspozyg zespotu

staromiejskiego.
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4) Obszar wzdha ul. Mickiewicza, Marszatka J. Pitsudskiego, Szcaskiej,
obejmupcy budynki nr 4 — 40, naginie ul. Chojnick, obejmujc budynki
jednorodzinne przy ul. Mitej, Czaplineckiej i Pozskiej, dalej biegnie ulicami:
Sikorskiego, W&niowa, 28-go Lutego, obejmag budynki frontowe obustronnie
omijajac budynek administracyjny Spétdzielni Mieszkaniowejstpnie zatamuje
sic w kierunku wschodnim przecirgj ul. Chetlmhska obejmuje zabudow
jednorodzing przy ul. Chodkiewicza, Zana, Curie-Sktodowskiggdmie wzdhi
ul. Warszawskiej, Sikorskiego, Armii Krajowej z aitonry zabudow,
Artyleryjska z pomingciem szkoty oraz budynkoéw nr 7 i 5, ngstie wzdhi
ul. Stowiaskiej obejmujc cate os. budownictwa jednorodzinnego ograniczone
ulicami: Wiejsky, Kwiatowa i Szymanowskiego dalej ul. Matusewicz, Moniuszki
Z budynkami nr 1-5, Pomorsk obustrona zabudow, Poniatowskiego i Armii
Krajowej, Wyszyiskiego dosredniowiecznego uktadu urbanistycznego. Obszar
ten obejmuje przede wszystkim jednorodzinne osisdészkaniowe.

4.2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej dla stanovgk archeologicznych

Podczas prac badawczych dfamych jako AZP (Archeologiczne Zgdjie Polski)
rozpoznano ponad 50 miejsc znalezisk archeologatznyw tym: osadyslady osadnictwa,
cmentarzyska. Miasto znajduje sia czsciach 4 obszarow AZP:
o AZP 24-25 - obejmuyfry zas¢giem potnocno-zachodnczes¢ miasta o numerach
stanowisk: Szczecinek 15, 16, 17, 18, 19, 20, 2123, 24, 25, 26 oraz Trzesieka
4,5,7,8, 10, 11,

e AZP 25-25 — obejmary zas¢giem zachodmi i potudniowo-zachodni czgsc
miasta o0 numerach stanowisk: Szczecinek 1, 2, 62729, 30, 31, Szczecinek-
Swiatki 4, Pargcko 34 oraz Trzesieka 1, 1a, 2, 3, 6, 27, 28, 2933, 36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 78,

e AZP 25-26 - obejmuypy zastgiem poétnocno-wschodpi czeé¢ miasta
0 numerach stanowisk: Szczecinek 5, 46, 50, 5%8064, 65, 66, 67,

* AZP 26-26 — obejmuary zas¢giem potudniowo — wschodniczes¢ miasta (brak

stanowisk).

Dla ww. terendw w trakcie procedury spguizania planéw miejscowych, wyznaczone
zostaly strefy ochrony archeologicznej oraz ustlaasady i warunki zagospodarowania
w granicach tych stref. Obogzujace plany miejscowe Szczecinka wprowadaastpujace

strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk aotbgicznych:
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1) Stret WI petnej ochrony archeologiczno—konserwatorskigjkluczapca wszelk
dziatalnGg¢ inwestycyjr i inna,

2) Strek WII czesciowej ochrony archeologiczno—konserwatorskiejr&tdopuszcza
inwestowanie pod ok®nymi warunkami,

3) Strekt WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stangkvarcheologicznych,
polegajca na prowadzeniu inwentaryzacyjnych hadarcheologicznych

w przypadku podejmowania prac ziemnych.

4.3. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE UMOW MI EDZYNARODOWYCH

Na podstawie umow railzynarodowych o ochronie nekropaltista ochror objeto

nieczynny _cmentarzydowski z dawna kaplica cmentara (obecnie swiatynia Kosciota

Ewangelicko-Augsburskiego) oraz dawny cmenfatnierzy napolefiskich

Na obszarach tych oboaviuje zakaz jakichkolwiek dziala niezwiazanych

bezpdrednio z dziatalngcia konserwatorsk
4.4. INNE OBSZARY STANOWIACE DZIEDZICTWO KULTUROWE MIASTA

Poza wymienionymi we wcZriejszych punktach obiektami i obszarami
stanowijcymi dziedzictwo kulturowe miasta, podleggimi juz ochronie na mocy
przepisow odgbnych lub miejscowych planéw zagospodarowania przesnego, na ochren
zastugug rowniez obszary obejmuge czsci dawnych wsi TrzesiekaSwiatki, dofaczone do
miasta w 2010 r. Obszarami tymi ®reny wsi i ich otoczenie, ktérych cechy fizjorioeme
nawiazuja do tradycji historycznej z oryginalnymi obiektarm@igospodarowania terenu:

1) historyczny teren wsi Trzesieka, po obu stronacH tdesieckiej,

2) dwér z parkiem z drugiej potowy XIX w. nad brzegiejeriora Trzesiecko,

zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw,

3) ukfad przestrzenny najstarszych doméw powstatychlatach 30. XX w.

(nr 7 —10) przy ul. Akacjowej wraz z zielenirzadzory i stawem na potudniu.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STRUKTURY
DEMOGRAFICZNEJ

LICZBA LUDNOSCI FAKTYCZNIE ZAMIESZKALEJ MIASTO SZCZECINEK,
WEDLUG DANYCH GUS NA DZIEN 31 GRUDNIA 2008 R., WYNOSI 38234 OSOB,
CO STANOWI PRAWIE POLOWE MIESZKANCOW POWIATU
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SZCZECINECKIEGO
ZACHODNIOPOMORSKIEGO. LICZBE LUDNOSCI W OSTATNICH 10 LATACH,

WEDLUG

FAKTYC

I 2,3

ZNEGO

%

MIEJSCA

LUDNOSCI

31 GRUDNIA, PRZEDSTAWIA TABELA NR 4.

WOJEWODZTWA

ZAMIESZKANIA

Tabela 4. Liczba mieszkadéw Szczecinka w latach 2000 — 2008.

Liczba ludnosci Liczba kobiet
Rok = . — - .
ogotem | mezczyzni kobiety na 100 nezczyzn

2000 30653 18802 20802

2001 30396 18686 20710

2002 30003 18590 20503 110
2003 30038 18510 20528 111
2004 38928 18466 20462 111
2005 38864 18473 20391 110
2006 38626 18319 20307 111
2007 38488 18235 20253 111
2008 38234 18047 20187 112
2008 77004 37308 39696 106
powiat
2008 1692957 821437 871520 106

wojewodztwo

Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS

W analizowanym okresie liczba ludimd systematycznie ulegata zmniejszeniu. Xple

jednak zaznaczy ze po zmianie granic administracyjnych miasta i f@eniu do niego

NA DZIEN

czesci sotectwa Trzesieka i sotectvaviatki, w dniu 1 stycznia 2010 r. liczba miesakaw

Szczecinka zwkszyta s¢ 0 888 0sbb, czyli o ok. 2,3 %. Na terenie miaptajobnie jak

w catym powiecie i wojewoOdztwie liczebnie przexs@ kobiety — wskanik liczby kobiet na

100 nmezczyzn, tzw. wskanik feminizacji wynosirednio & 111.

Na liczke mieszkacow miasta zasadniczy wptyw majrodzenia i zgony, czyli tzw.

naturalny ruch ludriei przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela 5. Naturalny ruch ludém w Szczecinku w latach 2000 — 2008.

Urodzeniazywe Zgony Przyrost naturalny
Rok . na 1000 . na 1000 . na 1000
ogotem| . , . |ogotem| . , . |ogotem| . .
mieszkaicow mieszkaicow mieszkaicow
2000 329 373 -44
2001 360 365 -5
2002 325 8,2 341 8,6 -16 -0,4
2003 340 8,6 312 7,9 28 0,7
2004 345 8,8 346 8,8 -1 0,0
2005 336 8,6 383 9,8 -47 -1,2
2006 340 8,7 390 10,0 - 50 -1,3
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Urodzeniazywe Zgony Przyrost naturalny
Rok . na 1000 . na 1000 . na 1000
ogotem| . . . |ogotem| . . . |ogotem| . .
mieszkancow mieszkancow mieszkancow
2007 347 9,0 391 10,1 -44 -1,1
2008 372 9,7 413 10,7 -41 -1,1
2008
: 864 11,1 827 10,7 37 0,5
powiat
. 2098 18191 10,8| 16321 9,71 1870 11
wojew0dztwo

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Miasto cechuje giprzewag liczby zgonéw nad liczburodzé, co przektada gina

ujemny przyrost naturalny. W 2008 r. przyrost nalioy poprawit st jednak nieco

w stosunku do lat poprzednich (— 41), mimo to wska ten byt nzszy niz w powiecie

I Znacznie niszy niz w wojewodztwie.

Na przyrost naturalny nakladapic rowniez migracje ludnéci, mapce wplyw na

faktyczm liczbe mieszkacow miasta. Migracje wewetrzne i zagraniczne na pobyt staly

w latach 2000 — 2008 przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Saldo migracji w Szczecinku w latach 20@D08.

Zameldowania Wymeldowania
Saldo
RS ogétem| - z€ z ogotem o na ‘8 | migragji
9 miast | wsi | zagranicy 9 miast | wie§ |granice gracj
2000 388 197 182 9 489| 307 161 21 -101
2001 348 162 182 4 485| 323 139 23 -137
2002 320 159 155 6 521 297 203 21 - 201
2003 288 127 160 1 515/ 293 183 39 - 227
2004 394 158 228 9 594 331 231 32 - 200
2005 384 164 209 11 519| 278 206 35 - 135
2006 347 158 187 2 538, 320 218 0 -193
2007 353 147 197 9 5901 334 256 1 - 238
2008 321 139 175 7 410/ 270 139 1 - 89
2008 | 1002 533 451 18| 1145 746 374 25| -143
powiat
2008
wojews| 22105 12696/ 7788 721| 2262112249 9386 986 -516
dztwo

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.
W calym analizowanym okresie Szczecinek odnotowigevielkie, ale ujemne saldo

migracji, przede wszystkim na kokgyinnych miast. Nakey jednak zauway¢, ze w 2008 r.

saldo to jest dio bardziej korzystne fi w poprzednich latach. Zjawisko migracji

zagranicznych nie wptywa istotnie na lieaimieszkacéw miasta.

Przyczyr ujemnych wskanikdw przyrostu naturalnego i migracji jest staby

przyrost naturalny w catym kraju oraz wzrost licaligob studigjcych, ktére wyjedzaja ze
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wzgledu na stab oferk edukacyjm miasta. Kolejnym czynnikiem warunkigym ujemne
saldo migracji byty wyjazdy ludrsei w poszukiwaniu pracy. Obecnie obserwuje Bniarg
tej tendenciji.

Oprocz ogolnej liczby ludrioi, wazna cechy struktury demograficznej jest podziat na
grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekuitzne, tj. wiek produkcyjny
(od 18 do 64 lat dla gaczyzn i od 18 do 59 lat dla kobiet) oraz nieprodgikg. Podziat na

grupy ekonomiczne w Szczecinku w ostatnich latagkgstawia tabela nr 7.

Tabela 7. Grupy ekonomiczne w Szczecinku w lat@x02- 2008.

Liczba oséb w wieku Ludnosé w wieku
nieprodukcyjnym na
o o dﬂfsq' produkcyjnym d pko-. 100 os. w wieku
P yinym produkcyjnym produkcyjnym
2000 9971 24221 5459
2001 9427 24463 5506
2002 8936 24619 5538 58,8
2003 8529 24919 5590 56,7
2004 8235 25053 5640 55,4
2005 8029 25145 5691 54,6
2006 766( 25172 5794 53,4
2007 737( 25170 5948 52,9
2008 7151 24974 6109 53,1
2008 16278 49345 11381 56,1
powiat
2008
wojewodz 323549 1115847 253561 51,7
two

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Miasto charakteryzuje stosunkowo wysoki udziat lofdn w wieku produkcyjnym
(ponad 65% w 2008 r.) i niski luddm w wieku poprodukcyjnym (16% w 2008 r.).
W analizowanym okresie systematycznie spadata fediezebnd¢ osob w wieku
przedprodukcyjnym (do 17 lat), natomiast rostadlmag¢ osob w wieku produkcyjnym oraz
poprodukcyjnym (od 65 lat dla giczyzn i od 60 lat dla kobiet). Udziat os6b w wieku
produkcyjnym w ogole ludrigi rosnie wraz z wchodzeniem w wiek produkcyjny osob
urodzonych w tzw. wiu demograficznym lat 80-tych. Wskak udzialu oséb w wieku
produkcyjnym w ogoOle ludrigi jest wanym czynnikiem wpltywajcym na rynek pracy.
Przy wzrgcie gospodarczym pozwala to zaspékpotrzeby rozwoju, jednak w przypadku
recesji prowadzi do rognego bezrobocia i powstawania zjawisk patologichny¢alery tez

zauway¢, ze przy utrzymaniu si aktualnej tendencji zmian przyrostu naturalnegazor
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migracji, wskanik udziatu ludnéci w wieku produkcyjnym w Szczecinku e ulec
pogorszeniu.

Analiza zjawisk i trendow demograficznych w 8t wskazujeze cechuje siono
niskim wskanikiem przyrostu naturalnego i jednoéme ujemnym saldem statej migracji
ludnasci do wigkszych érodkow miejskich. Sumarycznie w ostatnich latadzba ludnéci
wykazuje tendengjspadkow, ktora jednak mze ulec zahamowaniu wraz z utrzymywaniem
sie¢ pozytywnych zjawisk demograficznych, jakie pojawisic w skali catego kraju. Nowym
zjawiskiem w skali miastacolzie starzenie siludndsci, zwiazane z przechodzeniem na
emerytug kolejnych rocznikbw powojennego wy demograficznego.

Prognozuyjc liczke ludnasici Szczecinka na najlibze lata przyto nasgpujace
zalaenia:

» wejscie obecnie w dorosteycie rocznikow wyu demograficznego z lat 1977 —

1985, czego konsekwengpowinien by wzrost wskanika przyrostu naturalnego,

* wzrost poziomwycia jako czynnik determinagy przyptyw lub odptyw ludngci

na teren miasta,

e wzrost liczby ludnéci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wyaioym

czasiezycia tej grupy wiekowej.

Biorac powysze pod uwag mozna zalayc, ze liczba ludnéci na terenie miasta
bedzie utrzymywata si na poziomie zblionym do obecnego, a na je] wielkowptyna
procesy migracyjne i warunkicia ludndgci. Warunkizycia determinowaneagrzez polityk
przestrzensy gminy, w tym gtéwnie przez uruchamianie nowychetgiw rozwojowych dla

budownictwa.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WARUNKOW | JAKO Scl
ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

O WARUNKACH | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW MIASTA DECYDUJA
PRZEDE  WSZYSTKIM  WARUNKI MIESZKANIOWE ORAZ POZIOM
WYPOSAZENIA W UStUGI. SZCZECINEK STANOWI DLA REGIONU CENTRUM
DZIALALNOSCI USLUGOWEJ ORAZ HANDLU. ZLOKALIZOWANE NA TERENIE
MIASTA PRZEDSIEBIORSTWA, STANOWIA WAZNY ELEMENT
W KSZTALTOWANIU RYNKU PRACY W MIESCIE | REGIONIE.

3.1. ZASOBY MIESZKANIOWE
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ZasOb mieszkaniowy oraz jego parametry fakmwve w Szczecinku w latach
2004 — 2008 przedstawiony zostat w tabeli nr 8.

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe Szczecinka w lat@od 2 2008.

Liczba Powierzchnia uzytkowa (m2)
Rok . , Z . -
mieszkan | ogotem | 1 mieszkania| na 1 osol

2004 14061 823839 58,6 21,2
2005 14110 828590 58,7 21,3
2006 14132 830207 58,7 21,5
2007 14258 838564 58,8 21,8
2008 14373 847395 59,0 22,2

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

W ANALIZOWANYM OKRESIE PRZYROST ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
WYNOSIL ZALEDWIE
312 MIESZKAN. DZIEKI NOWYM INWESTYCJOM NIEZNACZNIE WZROStA
PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA, KTORA W 2008 R.
WYNOSILA 59,0 M2 | BYLA ZDECYDOWANIE NIZSZA OD PRZECIETNEJ DLA
POWIATU SZCZECINECKIEGO (64,8 M? ORAZ DLA WOJEWODZTWA
ZACHODNIO-POMORSKIEGO (66,6 M?). PONADTO NIEZNACZNIE ZWIEKSZALA
SIE ROWNIEZ PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA
PRZYPADAJACA NA 1 OSOBE. W 2008 R. POWIERZCHNIA TA OSIAGNELA
WIELKOSC 22,2 M2, BYLA ZATEM NIZSZA ZAROWNO OD PRZECIETNEJ DLA
POWIATU SZCZECINECKIEGO (22,8 M?), JAK
| CALEGO WOJEWODZTWA (23,3 M2).

Struktue witasndgci zasobu mieszkaniowego na terenie miasta w |a28€i4 — 2007
przedstawia tabela nr 9.

Tabela 9. Struktura wtasém zasobu mieszkaniowego Szczecinka w latach 20220%.

Liczba mieszkan

2SS zasob zasob

Rok . zasoOb osolf zasob spoétdzielni X zasob| .
ogotem | .. : . . zaktadow innych
fizycznych| miasta | mieszkaniowyc TBS .
h pracy podmiotéw
2004 14061 3788 3238 5930 927 110 68
2005 14110 4381 3096 5851 584| 130 68
2006] 14132 4403 3096 5851 584/ 130 68
2007| 14258 3636 2900 5401 399 130 68

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS
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Liczba mieszkaA w miegscie w latach 2004 — 2007 wskazuje na stagniagfownictwa
mieszkaniowego. Spotdzielnie mieszkaniowe praktiezrie inwestyj. Pewn, aktywnaé
w Szczecinku wykazaty na przetomie lat 2004 — 20@By. Miasto Szczecinek posiada
spon ilos¢ rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowewdtem zanienia
statystyki mae by budownictwo jednorodzinne, gdzieesto spotyka si na praktyk, kiedy
osoby uzyskyj pozwolenie na budoyvdomu, budy go, zamieszkaj lecz nie oddaj do
uzytkowania. S4d nowe domy mag nie pojawig sig w statystykach. Niewtpliwie
przyczyry stagnacji mge by kryzys na rynku kredytdow mieszkaniowych. Z pewci®
przyczyra nie jest brak terendw inwestycyjnych, gdyiasto jest pod tym wzgdlem dobrze
przygotowane. Istnigte miejscowe plany zagospodarowania przestrzenpexgznaczaj
wiele obszarow pod budownictwo zaréwno jednorodejnak i wielorodzinne.

Pomimo stagnacji na rynku miesakarosnie jaka&¢ zasobow mieszkaniowych.
Wyposaenie w instalacje techniczno-sanitarne 14373 mg#szlokalizowanych na koniec
2008 r. na terenie miasta jest wysokie i przedstenst nastpujaco:

* wodochg — 14337 mieszka(99,7% mieszka),

* uskp sptukiwany — 13998 mieszk497,3% mieszka),

» lazienka — 13520 mieszk494,1% mieszka),

* centralne ogrzewanie — 12538 mieszkB7,2% mieszka),
» gaz sieciowy — 13305 mieszkéd2,6% mieszka).

Jak wynika z zestawienia porOwnawczego Szczecirekaga prawie identyczny
udziat mieszka wyposaonych w instalacje, jak caty powiat szczecineckizowojewodztwo
zachodniopomorskie.

Analiza zasobu mieszkaniowego na obszarze miaktaaug na dwie gtéwne cechy
tego zasobu. Pierwsz nizsze parametry ikziowe mieszka w stosunku do casgi zasobu
mieszkaniowego powiatu i wojewddztwa, a drygst staty, ché niewielki, wzrost tych

parametrow.

3.2. RYNEK PRACY

LICZBE OSOB PRACUJACYCH ORAZ BEZROBOTNYCH NA TERENIE
MIASTA W LATACH 2004 — 2008 PRZEDSTAWIA TABELA NR 10.
Tabela 10. Liczba pracgych i bezrobotnych na obszarze gminy w latach 2028008.

Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych do ludndci
w wieku produkcyjnym [%]

Liczba pracujacych w Liczba

R gtdbwnym miejscu pracy | bezrobotnych
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Liczba pracujacych w Liczba .UdZia* bezrobotnych .

Rok gtéwnym miejscu pracy | bezrobotnych zarejestrowanych do ludndci
w wieku produkcyjnym [%]

2004 9300 4685 18,7
2005 9416 4252 16,9
2006 9774 3488 13,9
2007 10025 2561 10,2
2008 10478 2428 9,7

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Wskaznik bezrobocia rejestrowanego (procentowy udziatrddeotnych w liczbie
ludnasci w wieku produkcyjnym) w migie w latach 2004 — 2008 zmalat prawie o patow
z 18,7% do 9,7%. Najliczniejszgrupe wiekowa wsrod bezrobotnych stanowity osoby
w wieku 45 — 54 lat oraz osoby w wieku 25 — 34 fatao ok. 25% ogoétu bezrobotnych.

Oprocz bezrobotnych zarejestrowanych jest rowmiele osOb pobieragych zasitki
I Swiadczenia przedemerytalne.

Bezwzgkdna liczba bezrobotnych w ndm@e Szczecinek ma od 2004 r. tendencj
spadkow. Jednak wskanik bezrobocia rejestrowego oznaezgj udziat procentowy liczby
bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnynpiég obrazuje stan bezrobocia. Ten
wskaznik w analizowanym okresie ma rownigendengi malepca. Stale malejca liczba
0s6b z prawem do zasitku wskazuie, dwa cz$¢ oséb bezrobotnych pozostaje bez pracy
przez diugi czas.

Wskaznik bezrobocia rejestrowego jest sdowysoki (9,7%), przy czym natg
zaznaczy, ze w migcie Szczecinek jest on naiszy w catym powiecie srednia dla powiatu
w 2008 r. wyniosta 13,1%. Jest to typowa sytuacjeskedku powiatowym. Przyczyntego
jest bardziej dynamiczny rozwoj w poréwnaniu déroolkéw gminnych oraz lokalizacja

administracji publicznej, dmacej waznym pracodawgw miastach powiatowych.

3.3. DZIALALNO S€ GOSPODARCZA

ILOSC PODMIOTOW GOSPODARKI NARODOWEJ ZNAJDUJACYCH SIE W

REJESTRZE REGON
W  SZCZECINKU (BEZ 0SOB PROWADZACYCH INDYWIDUALNE
GOSPODARSTWA ROLNE) \W LATACH

2004 — 2008 PRZEDSTAWIA TABELA NR 11.

Tabela 11. Podmioty gospodarki narodowej w rejeSREGON w latach 2004 — 2008.
| Stan | Ogétem| Sektor | Ogodtem
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;vld;glilu SEET (TEmel EnE fundacje, osoby fizyczne

o bli t v(\;tyrr z spot- | stowarzyszenial prowadzace

publicziy | prywatny | em uk Z'? e}m dzielnie| iorganizacje dziatalnos¢

aprtaiu spoteczne gospodarca

zagranicznego

2004 | 5269 262 5007 218 41 22 75 4225
2005| 5475 258 5217 220 41 20 82 4410
2006 | 5598 272 5326/ 23D 44 21 86 4489
2007 | 5487 275 5212 23y 43 21 98 4340
2008 | 5526 211 5315 24b 44 21 103 4376

Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Od 2004 r. w migcie wyranie zaznacza siwzrost liczby przedsbiorstw w sektorze

prywatnym. W ostatniej dekadzie napmyy wskanik procentowy ma natomiast sektor

publiczny, ktéry osignat wzrost rzdu 400%, wzgidem 1995 r. Wzrost ten byt wynikiem

reformy terytorialnej organizacji

Kraju,

ktora wkszw zycie w 1999 r.

Pomimo

tak dynamicznego wzrostu liczba przetsorstw sektora publicznego jest aktualnie

zdecydowanie usza od liczby przeddbiorstw sektora prywatnego i jest to dobry wské.

Wzrost liczby przedsgbiorstw prywatnych jest rowntewvyrazny, ch@ nie tak dynamiczny, ze

wzgledu na toze jest on wynikiem wzrostu gospodarczego niedeyzji politycznych.

Podziat wymienionych podmiotéw gospodarki narodowemidzy poszczegolne

sekcje dziatalngci przedstawia tabela nr 12.

Tabela 12. Podmioty gospodarki narodowej wg PKDA2@05zczecinku.

. o 2t ROK
Sekcja Rodzaj dziatalnacsci 2000 | 2005 | 2008
A Rolnictwo, I&nictwo i fowiectwo 47 47 47
B Rybactwo 1 1 1
C GOrnictwo 1
D Przetworstwo przemystowe 342 44y 450
E Wytwarzanie i zaopatrzenie w energlektr., gaziwoel | 11 9 9
F Budownictwo 380 481 554
G Handel hurtowy i detaliczny, naprawa samochoddw 3221| 1807 | 1747
H Hotele i restauracje 122 167 154
I Transport, gospodarka magazynowaczhasé 355 431 403
J Pd@rednictwo finansowe 258 304 291
K Obstuga nierychonﬁpi, wyr_lajem i ustugi _zwjzane 702 927 979
Z prowadzeniem dziatal§o gospodarczej
L Administracja publiczna i obrona narodowa, 19 18 18
obowizkowe ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne
M Edukacja 55 109 104
N Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 376 403 402
o _D_zia’fal_no’;c’ ustugowa komunalna, spoteczna 241 323 365
I indywidualna, pozostata
P Gospodarstwa domowe zatrudmaia pracownikow 2 1 1
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Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Wicksza¢ brarz w miescie odnotowato od 2000 r. wzrost liczby przedgirstw.
Szczegoblnie wane dla gospodarki miasta sekcje ,rynkowe”, do ktérych nima zaliczy
budownictwo, handel, transportackzna¢, pasrednictwo finansowe, obstuga nieruchaitio
wynajem, ustugi zwazane z prowadzeniem dziataico gospodarczej. $£to sekcje, ktére
maja najwickszy wptyw na wzrost poziomiycia jego mieszkacow oraz roli, jak miasto
peini w regionie. Od 2000 r. w kdej z nich Szczecinek odnotowat wzrost liczby
przedsgbiorstw, chocia w niektorych od 2005 r. nagtit niewielki spadek. Niezwykle waa
jest rownig w tym zestawieniu sekcja edukacja. Wzrost liczlyksetalconych mieszkaow
miasta sprzyja jego rozwojowi.

Miasto posiada spore walory turystyczne ugruntowgmeedwojena tradych.
Korzystnie w tymswietle wypada wzrost liczby przedbiorstw w sekcji hotele i restauracje.

Wicksze zaktady dziatage obecnie w Szczecinku, powstawaty gtéwnie w deodz
prywatyzacji przedgbiorstw pastwowych lub rzadziej w wyniku bezgrednich inwestyciji.
Zmienit sk ich status prawny i sytuacja finansowa. Frmatrudniagca obecnie najwicej
os6b w miécie jest Grupa KRONOSPAN produlkap wyroby drewnopodobne. Liczba
zatrudnionych wynosita tu ponad 600 o0so6b. Innigksi pracodawcy w Szczecinku

wymienieni zostali w tabeli nr 13.

Tabela 13. Najwiksi pracodawcy w Szczecinku.

Lp Nazwa firmy Branza

1 | Elda SA elektrotechniczna

5 Cukiernicza Spotdzielnia Inwalidéw spazyweza (napoje, stodycze)
~Stowianka” ’

3 | Zaktad Przemystu Tluszczowego S.A. Bpecza (thuszczowa i mleczna)

4 | WZ Eurocopert Sp. z 0.0. papiernicza

5 Pomorski Grodek Maszynowy maszyny rolnicze, konstrukcje metalowe
,POM-EKO” Sp. z 0.0. '

6 Koszalinskie Przedsgbiorstwo drzewna
Przemystu Drzewnego SA

ISTOTNA ROLE W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA ODGRYWAJA
ROWNIEZ ZAKLADY PRACY SEKTORA PUBLICZNEGO TJ.: URZAD MIASTA
SZCZECINEK, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, URZAD SKARBOWY,
POWIATOWY URZAD PRACY, SAD REJONOWY, ZAKLAD KARNY, KOMENDA
POWIATOWA POLICJI, STAROSTWO POWIATOWE, SZPITAL POWIATOWY,
POWIATOWA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA, STRAZ POZARNA,
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MEC SP.Z.0.0., ZGM TBS SP.Z.0.0., PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW |
KANALIZACJI SP.Z.0.0., KOMUNIKACJA MIEJSKA SP.Z.0.0., TP S.A., POCZTA
POLSKA ORAZ PLACOWKI OSWIATOWE (PRZEDSZKOLA, SZKOLY, OSRODKI
OPIEKUNCZO — WYCHOWAWCZE).

WSKAZNIK OSOB PRACUJACYCH W SEKTORACH PUBLICZNYM |
PRYWATNYM WSKAZUJE NA RZECZYWISTY WPLYW PRZEDSIEBIORSTW
SEKTORA NA GOSPODARKE MIAST. PODCZAS GDY LICZBA SAMYCH
PODMIOTOW PUBLICZNYCH JEST WIELOKROTNIE NIZSZA OD LICZBY
PODMIOTOW PRYWATNYCH, TO POROWNANIE LICZBY ZATRUDNIONYCH
PRZEDSTAWIA SIE JUZ MNIEJ KORZYSTNIE. PRAWIE 41% PRACUJACYCH W
SZCZECINKU JEST ZATRUDNIONYCH W SEKTORZE PUBLICZNYM A WIEC NIE
GENERUJACYM WZROSTU GOSPODARCZEGO W TAKIM STOPNIU JAK
SEKTOR PRYWATNY. JEST TO SYTUACJA CZESTO WYSTEPUJACA W
MIASTACH POWIATOWYCH, KTORE SA  WAZNYMI OSRODKAMI
ADMINISTRACYJNYMI. STAN TEN PODKRESLA ZESTAWIENIE SEKCJI, GDZIE
USLUGI RYNKOWE MAJA MALA PRZEWAGE NAD UStUGAMI NIERYNKOWYMI.

3.4. OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie miasta zlokalizowana sastpujace jednostki éwiatowe: przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkéhgdnie oraz szkoty wagze.

Placowki przedszkolne reprezentowaa@izez:

* Przedszkole publiczne im. Kornela Makusglkiego przy ul. Ks. Ebiety 4,
* Przedszkole Niepubliczne ,Bajka” przy ul. Wojskadd$kaego 5,

* Przedszkole Niepubliczne ,Nutka” przy ul. Kouszki 23D,

* Przedszkole Niepubliczne g€za” przy ul. Nowej 2,

* Przedszkole Niepubliczne ,Stoneczko” przy ul. Kapka 16,

* Przedszkole Niepubliczne ,Krasnoludek” s. c. prkyRuzemystowej 5,

* Przedszkole Prywatne "Sezam" przy ul. Klasztordegj 1

* Przedszkole Niepubliczne ,U Cioci Gosi” przy ul.aBigardzkiej 6,

* Przedszkole Niepubliczne ,Miprzy ul. Grudzadzkiej 2.

Szkolnictwo podstawowe na terenie miasta obejmgekét, do ktérych naia:
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* Integracyjna Szkota Podstawowa, Zespot Szkot imaJdl Sobieskiego przy
ul. Wiatracznej 5,
* SP nr1lim. Adama Mickiewicza przy Pl. Wazéw 1,
* SP nr4im. Armii Krajowej przy ul. Jasnej 2,
e SP nr6im. Zdobywcow Watu Pomorskiego przy ul. Kopka 18,
e SP nr 7 im. Noblistow Polskich przy ul. Krakowskigj
* Spoteczne SP STO w Szczecinku przy ul. Staskaej 2.
W ww. szkotach podstawowych w roku 2008 uczytp2325 uczniow.

Szkolnictwo gimnazjalne obejmuje 4 placowki:
* Gimnazjum Nr 1 im. Zjednoczonej Europy przy ul. Arkrajowej 29,
e Gimnazjum Nr 2, Zesp6t Szkét im. Jana 11l Sobiegkigrzy ul. Wiatracznej 5,
* Gimnazjum Nr 3 przy ul. Krakowskiej 1,
* Spoteczne Gimnazjum STO w Szczecinku przy ul. &inskiej 2.
W gimnazjach w roku 2008 uczytogsi642 uczniow.
Szkolnictwo ponadgimnazjalne w rdgge reprezentowane jest przez 9 placowek:
* | LO im. Ks. Ekbiety w Szczecinku przy ul. Ks. Hiety 1,
o Zespot Szkot Nr 1 im. Komisji Edukaciji Narodowegprul. Szczediskiej 47,
o Zespo6t Szkét Nr 2 im. Kgtia Warcistawa IV przy ul. 1 - go Maja,
o Zespot Szkot nr 3 w Szczecinku przy ul. Artylerygho,
o Zespot Szkot Agroekonomicznych im. St. Staszicy iz Staszica,
* Prywatne LO dla Dorostych w Szczecinku przy ul. Wdaznej 5,
* Prywatne LO w Szczecinku przy ul. Klasztornej 16,
* Prywatne LO Zaoczne dla Dorostych w Szczecinku pitziKrakowskiej 1,
* Spoteczne LO STO w Szczecinku przy ul. Stawidej 2.

Wspotczynnik scholaryzacji brutto w Szczecinku wo2@. wynosit dla szkolnictwa
podstawowego 108,3 %, a dla szkolnictwa gimnazgundl4,4 % i byt wyszy niz
W powiecie i wojewddztwie.

W Szczecinku dziatajréwniez dwie niepubliczne szkoty wgze:

» Wyzsza Szkota Kupiecka, kierunki ksztatcenia: Zdeanie i Marketing,
Pedagogika,
 Spoteczna Wisza Szkota Przeddiiorczagci 1 Zarzmdzania, kierunki

ksztatcenia: Zargdzanie i Marketing, Fizjoterapia, Stosunkigdzynarodowe.
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Staba oferta ksztatcenia wgzego jest jednym z czynnikow wptyweych na ujemne
saldo migracji wskazane w gzxi demograficznej. Osoby Zeednim wyksztatlceniem, chc
kontynuowa naule sa zmuszone do opuszczenia miasta i zwykle, packeniu studiow, ju
do niego nie wracaj Jest to bardzo niekorzystna tendencja, ktoraenmmg zatrzymana
poprzez lokowanie oddziatéw uczelni #gych w Szczecinku.

Dane na temat wyksztatcenia ludoo Szczecinka, przedstawione w tabeli nr 14,

pochoda z powszechnego spisu ludeow 2002 r.

Tabela 14. Wyksztatcenie ludied Szczecinka w 2002 r.

Wyksztatcenie Osoby %
wyzsze 3541 9
policealne 1204 3
srednie razem 12 031 30
srednie zawodowe 8255 21
zasadnicze zawodowe 6331 16
podstawowe ukiaczone 9 157 23
podstawowe nieukczone
: . 997 3
I bez wyksztatcenia

Zrédto: Powszechny spis ludéw z 2002 r.

Szczegolnie wana dla rozwoju miasta jest grupa ludciaz wyksztatlceniem wiszym
(9%). S to osoby, najbardziej przedbiorcze i potratice najlepiej dostosowasic do
warunkéw gospodarki rynkowej. Z poziomem wyksztalae wiaze sk tez najwicksza
mobilnas¢ tej grupy oraz najwisze wymagania oddoie jakaci zycia. Std, jezeli miasto
nie kedzie potrafito wygenerowa warunkOw sprzyjajcych osiedlaniu si ludndsci
wyksztatconej, ludn& ta kedzie wyjezdza¢ do wickszych érodkow.

3.5. OCHRONA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA

W 2008 r. Szczecinek posiadat 21 placowek ambujpiey opieki zdrowotnej, w tym
18 niepublicznych.

W miescie przy ul. Kdciuszki zlokalizowany jest Szpital Powiatowy, kt@gpewnia
opieke zdrowotry ludnaici z terenu powiatu szczecineckiego. Szpital dyspod71 tGkami
I posiada osiem oddziatow: internistyczny, ginekpdany, chirurgii ogolnej, urazowo-
ortopedyczny, potmiczy, intensywnej terapii, dziegy i neonatologiczny.

Ponadto w migie istnieje 13 aptek m.in. przy ulicach: 28-godgd, Wyszyiskiego,
Kosciuszki, Koszaliskiej, Polnej, zatrudniagych 19 magistrow farmacji.

50




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

Przy ul. Wiejskiej funkcjonuje Miejski @odek Pomocy Spotecznej posiagsj
bardzo szerak ofere pomocy. W 2009 r. MOPS realizowat rowhie programow

i projektow socjalnych.

3.6. KULTURA, SPORT | REKREACJA

Jednostki podlegte samadowi miejskiemu, prowadce dziatalné¢ kulturalm to
Miejski Osrodek Kultury oraz dwie biblioteki Miejskie: Miejsk Biblioteka Publiczna
im B. Horodyskiego i Miejska Biblioteka Publiczrma.iK. Makuszyiskiego.

Osrodek Kultury w swojej ofercie ma szereg sekcjitutdlnych, do ktorych nata:
Grupa Teatralna SKENE, Art. Galeria, Studio Plaatgc WALOR, Klub Poetycki OPAL,
Klub Tanca Towarzyskiego AIDA, Amatorski Klub Filmowy KONTAPUNKT, Klub
NieznanegoSwiata, Miodzieowa Orkiestra Rozrywkowa PROKOP BAND, Towarzystwo
Szachowe TAKTYK, Klub Mitgnikéw Sztuk Plastycznych, Zespodtala Wspoétczesnego
REBELIA, Sekcja Filatelistow i Numizmatykow, Sekceerobiku, Studio Piosenki, Sekcja
Hatha Joga oraz Chér ECHO.

Od 1914 r. dziata w Szczecinku Muzeum Regionalngrek gromadzi przede
wszystkim zbiory regionalne. Prowadziztelziatalnd¢ oswiatowa (zagcia dla dzieci
i miodziezy) oraz w niewielkim stopniu naukaw W pracowni konserwatorskiej muzeum
dokonuje s mniej skomplikowanych zabiegow konserwatorskichektdw zabytkowych.
Od niedawna instytucja e sic w nowym obiekcie — budynku Szkoty Podstawowej nr 2
przy ul. Szkolnej.

Przy ul. Pitsudskiego istniejes@dek Sportu i Rekreacji, zaxdzapcy nasgpujacymi
terenami  sportowo-rekreacyjnymi: Stadionem ,DarzporStadionem OSIR, hal
lekkoatletyczg ,Slusarnia”, plaa miejska wraz z wypayczalng sprzitu pltywapcego,
kortami tenisowymi, campingiem oraz Skate Parkiem.

Powiatowy QGrodek Sportow Wodnych i Turystyki, zajmuje¢ sprowadzeniem
dziatalngci szkoleniowej w zakresie sportow wodnychzedlarstwo, pltywactwo,
nurkowanie). Grodek dysponuje przystani wypozyczalng sprztu wodnego nad jeziorem
Trzesiecko.

W sezonie érodek organizuje ok. 10 impreeglarskich.

Ponadto w Szczecinku funkcjonuje ptywalnia poloa przy kompleksie obiektow

sportowych OSIiRu. Plywalnia dysponuje basenem epgrh, rekreacyjnym, zj@lzalnia
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z basenem, wanrdo hydromasau i brodzikiem dla dzieci. W wyposaniu dodatkowym
sauny oraz solaria. W budynku ptywalni zlokalizowagonadto kawiargtbar oraz sklepik.
Pozostatymi obiektami sportowymia:s obiekty obstugujce narty wodne, korty

tenisowe, Grodek Kulturystyczny AS oraz sale gimnastyczneiska na terenach szkot.

3.7.  WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Za jeden z najwkszych atutébw miasta nale uzna role osrodka powiatowego, co
skutkuje wiele lepszym dagiem mieszkacoOw Szczecinka do ustug publicznychz ni
mieszkacow miejscowéci sasiednich. Sprzyja to réwnielokalizacji ustug komercyjnych
wyzszego rzdu, ktore, tak jak i urdy, znajdug odbiorcéw nie tylko wrod ludngci miasta,
ale take 0sOb odwiedzagych Szczecinek w celu zatatwienia spranedmvych.

Petny dosip do infrastruktury jest niezwykle korzystny z ptunkvidzenia lokalizaciji
inwestycji. Te mog by¢ zrédtem pracy dla mieszkadw miasta. Ponadto Szczecinek posiada
spore rezerwy terenowe przeznaczone pod budowniatieszkaniowe, ktore asjuz
w wickszaici wyposaone w infrastruktuy lub wyposaenie to nie stanowizadnego
utrudnienia w procesie inwestycyjnym, ze wzlyl na bliské¢ terendw dysponagych
infrastruktus.

Niewatpliwie silny wplyw na warunkizycia w migcie ma dosfpnas¢ do terendw
rekreacyjnych oraz zieleni widzonej. Tutaj poteenie miasta, nad jeziorami, istnieniezdgo
terenu zieleni urgzonej i spora, weaz rozbudowywana, baza rekreacyjna, wphavaj
wydatnie na podniesienie jada zycia w Szczecinku.

Ponadto istnieje szereg czynnikbw wptysw@jch na obrienie standarduzycia
W miescie. Za najwaniejsze z nich z punktu widzenia zagospodarowaniestrzennego
nalezy uzn&:

» zastO] w budownictwie mieszkaniowym,

* uciazliwe sasiedztwo Grupy KRONOSPAN,

e problemy komunikacyjne.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Za zapewnienie bezpieardwa ludndci i jej mienia w Szczecinku odpowiedzialng s
przede wszystkim: Komenda Powiatowa Policji zlakavana przy ul. 28-go Lutego, Stra

Miejska z siedzib przy ul. Wiejskiej oraz StéaPazarna przy ul. 1-go Maja.
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W MIESCIE ZLOKALIZOWANY JEST ZAKLAD KRONOSPAN CHEMICAL
SZCZECINEK SPOtKA Z 0.0. PRODUKUJACY KLEJE, FORMALINE W
ROZTWORZE ORAZ EMULSJE PARAFINOWE NA POTRZEBY FABRYKI
PRZEMYStU DRZEWNEGO KRONOSPAN SZCZECINEK SPOLKA Z O.0. ORAZ

KRONOSPAN POLSKA SPOLKA
Z 0.0. ZAGROZENIE ZWIAZANE JEST Z MAGAZYNOWANIEM FORMALINY
ORAZ INNYCH SUBSTANCJI

| PREPARATOW TOKSYCZNYCH DLA LUDZI, CO W KONSEKWENCJI
KWALIFIKUJE GO DO GRUPY ZAKLADOW DUZEGO RYZYKA WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSEOWEJ (ZDR). PONADTO WW. ZAKLAD ZALICZA
SIE DO GRUPY ZAKLADOW ZWIEKSZONEGO RYZYKA WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSEOWEJ (ZZR), Z UWAGI NA POSIADANA ILOSC
SUBSTANCJI | PREPARATOW O ROZNYM STOPNIU PALNOSCI. DZIALALNOSC
SPOLKI STWARZAJACA ZAGROZENIE WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ WIAZE SIE ROWNIEZ Z PRZESYLEM RUROCIAGAMI
CHEMIKALIOW | ICH PRZELADUNKIEM. CZESC DZIALALNOSCI ZAKLADU
OBJETA JEST RAPORTEM O BEZPIECZENSTWIE BEDACYM W DYSPOZYCJI
WOJEWODZKIEJ KOMENDY STRAZY POZARNEJ W SZCZECINIE. DOKUMENT
PRZEWIDUJE KILKA SCENARIUSZY ZDARZEN W PRZYPADKU AWARII
ZBIORNIKOW LUB INSTALACJI. NALEZY JEDNAK PODKRESLIC, ZE NIEKTORE
Z NICH PRZEWIDUJA MOZLIWOSC ROZPRZESTRZENIENIA SIE SKUTKOW
AWARII POZA TEREN ZAKLADU.

Na terenie miasta nie wygluja obszary bezpmedniego zagreenia powodz,

wymienione w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. PraMadne.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU MIASTA

Jedn z najlepszych form okgékenia potrzeb i mdiwosci rozwoju miasta jest analiza
SWOT. Pozwala ona na oklenie silnych i stabych stron miasta oraz wynikgch z jego

potencjatu i czynnikOw zewdtrznych szans i zagzen.

MOCNE STRONY SLtABE STRONY

Srodowisko przyrodnicze i polazenie
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* Potazenie miasta na skrzgwaniu e Zanieczyszczenie jeziora Trzesieckp
waznych szlakéw komunikacyjnych | w obrebie miasta
turystycznych, w centralnej ¢xi
Pojezierza Pomorskiego

« Woysokie walory krajobrazowo- * Nie w petni wykorzystany potencjat
przyrodnicze miasta — patenie nad jeziora Trzesiecko
trzema jeziorami wasiedztwie
duzych komplekséw lénych

e Jezioro Trzesiecko dysponuag » Uciazliwosci zaktadow
sporymi maliwosciami realizaciji przemystowych dldrodowiska
inwestycji turystyczno-rekreacyjnyc

-

* Duze zanieczyszczenie powietrza

Ludnosé, gospodarka i warunkizycia

» Korzystna struktura funkcjonalna e Odptyw ludnagci do wikszych
ludncsci osrodkow

e Centrum administracyjno — » Niewystarczajca baza turystyczna
gospodarcze regionu i zyzany i hotelowa — brak wkszego hotelu
z tym szeroki dogp do ustug na terenie miasta
rynkowych i spotecznych

» Istnienie duych zaktadow pracy z * Przemieszana zabudowa mieszkalna
duzym kapitatem o znaczeniu z produkcyja na osi ulic Pilskiej
krajowym i medzynarodowym Sikorskiego, Stowiaskiej, Cidglaka

i Narutowicza (droga krajowa nr 11

* Prawie 100 ha terenow a@lbych » Potazenie z dala od diych asrodkow
Specjaln Streh Ekonomiczia gospodarczych

e Spory zapas terenow pod inwestycje
z mazliwoscia ich uzbrojenia

* Rozwinkty system éwiaty

Infrastruktura

* Prawie petne zwodogjowanie * Dwie drogi krajowe (DK11 i DK 20)
I skanalizowanie przebiegajce przez miasto

* Nowoczesna komunikacja miejska » Cze$ci miasta potaone po obu

stronach toréw patzone tylko
jednym przejazdem

N

 Wprowadzony system selektywnej < Brak obwodnic Szczecinka na drodze

zbiorki odpadow S-11 i drodze wojewodzkiej nr 172
*  Wezel kolejowy * Problemy z miejscami parkingowymi
* Dobra dosfpnc¢ do infrastruktury * Wymagajce modernizacji drogi
sportowej i rekreacyjnej miejskie
SZANSE ZAGROZENIA

Srodowisko przyrodnicze i polazenie
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* Poprawa stansrodowiska
umazliwiajaca petne wykorzystanie
potencjatu turystycznego miasta

Postpujace zanieczyszczenie jezior
uniemaliwiajace wykorzystanie ich
potencjatu

* Rozbudowa infrastruktury
rekreacyjno-turystycznej — petne
wykorzystanie jezior i lasow

Zaniechanie rozbudowy
infrastruktury rekreacyjno-
turystycznej

* Wykorzystanie potgenia miasta na
waznych szlakach komunikacyjnych
i turystycznych

Ludnosé, gospodarka i warunkizycia

e Zatrzymanie odptywu ludrgi i
petne wykorzystanie potencjalu jej
struktury funkcjonalnej

Postpujacy odptyw ludndci

* Rozwoj ustug komercyjnych i
publicznych na terenie miasta
Zwiagzany z rod osrodka
powiatowego

Niewykorzystanie maiwosci
zwigzanych z funkg miasta
powiatowego i zwjzany z tym
spadek dogpnaici ustug

* Woykorzystanie terendw rezerwowych
pod rozwoj przemystu i budownictwga
mieszkaniowego

Wzrost bezrobocia i rogoe
wystepowanie zjawisk
patologicznych

* Rozwoj funkcji turystycznej miasta

Odptyw inwestorow

Infrastruktura

* Budowa obwodnicy Szczecinka w
ciagu drogi S-11 i drogi
wojewddzkiej nr 172

Realizacja niedostatecznej liczby
weztow obwodnicy

e Przebudowa i modernizacja uktadu
ulic miejskich

Brak srodkow na przebudoywilic
miejskich

* Rozwo0j pozostatych sieci
infrastruktury podzajacy za potrzelp
zainwestowania terenéw
rezerwowych

Zaniechanie rozwoju sieci
infrastruktury technicznej
uniemaliwiajace wykorzystanie
rezerw terenowych pod inwestycje

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

STRUKTURE WEASNOSCI GRUNTOW NA TERENIE MIASTA NA

POCZATKU 2010
TABELA NR 15.
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Tabela 15. Stan prawny gruntow w Szczecinku.

 x . Powierzchnia
Lp. Wiasnaos¢ gruntow W ha W %
1 | Grunty Skarbu Restwa 2314 47,7
5 G‘runty Skgrbu. Resstwa w 210 43
uzytkowaniu wieczystym
3 | Grunty komunalne 938 19,3
4 G_runty komunalne wzaytkowaniu 138 28
wieczystym
5 | Grunty os6b fizycznych 888 18,5
6 | Grunty spétdzielni 30 0,6
6 Grunty kdcioiéw i zZwiazkow 6 01
wyznaniowych
7 | Grunty powiatow 175 3,6
8 | Grunty spotek prawa handlowegq 151 3.1
RAZEM 4850 100

Zrodto: Ewidencja Gruntéw i Budynkow, Starostwo Pateive w Szczecinku, 2010.

Najwickszy udziat we wiasrigi gruntdw ma Skarb FRatwa. Prawie 50-procentowy
udziat wynika z ohjcia granicami miasta dego obszaru lasow Nadtéctwa Czarnogor oraz
Nadlenictwa Szczecinek, a ta jeziora Trzesiecko i jeziora Wilczkowo. Ponadiwed
tereny wytkowane rolniczo, potmone w poétnocnej e&ci miasta pozostajw zaradzie
Agencji Nieruchoméci Rolnych Skarbu Retwa oraz Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
i Agencji Mienia Wojskowego. Miasto edzie dizy¢ do przejmowania gruntéw, ktore
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenpezeznacza pod dziatakéoinng
niz zwiazarmp z rolnictwem. Realizacja kierunkOéw zagospodarowanirzestrzennego
wyznaczonych przez Studium powinna w nagatiych latach zmniejsgyudziaty Skarbu

Paistwa na rzecz wtasgo komunalnej i prywatne;.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
ORAZ TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie miasta do obszaréw i obiektéw chronibny@ podstawie przepisow
odrebnych nalea:
1) obiekty i obszary obie formy ochrony przyrodyna mocy art. 6Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrodyDz.U. Nr 92 z 2004, poz. 880,

Z p&n. zm.), szczegbtowo opisane w rozdziale 3.2;

2) lasy w oparciu o przepisystawyz dnia 3 lutego 1995 10 ochronie gruntéw
rolnych i lenych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266, z7pd zm.), w tym
szczegOlnie_lasy ochronme& mocyUstawyz dnia 28 wrzénia 1991 r.o lasach
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(Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, zapd zm.), szczegotowo opisane w rozdziale
3.1 oraz 3.2.4;

3) udokumentowane zia kopalin chronione na mocyUstawy z dnia z dnia
4 |lutego 1994 Prawo geologiczne i gornicz®z.U. Nr 228 poz. 1947 z 2005 r.,

z p&n. zm.), opisane w rozdziale 12;
4) obiekty i obszary olje ochrom konserwatorsk w oparciu o przepisystawy
z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkéidd.U. Nr 162

poz. 1568 z pin. zm.) oraz umowy mdzynarodowe o ochronie nekropolii,
szczegO6towo opisane w rozdziale 4.
5) strefy ochronne ggia wody tj. teren ochrony bezfpedniej i teren ochrony

posredniejod ugcia wody przy ul. Bugno wyznaczone w oparcillstawe z dnia
18 lipca 2001 rPrawo wodngDz.U. Nr 239 poz. 2019 z 2005 r.).

PonadtoUstawa Prawo wodnehroni wszystkie wody dalace wiasnécia Skarbu

Paistwa a wkc stanowace wody publiczne. Wody publiczne znajghg s¢ w granicach

miasta nie g objcte natomiast obszarami ochronnymi wéd zbiornikéadladowych.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE  Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze miasta Szczecinek nie wysgp obszary naturalnych zagmen

geologicznych.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ztOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

W obrbie granic administracyjnych miasta nie wveystjia zloza surowcow
naturalnych o wikszym znaczeniu. Dawniej dla potrzeb lokalnych wyyleano piasek
(pozostaty wyrobiska) i kredjeziorra. Pozostaty jeszcze pewne zasoby kredy jeziorreg or
torfu, lecz nie g eksploatowane.

Na terenie Szczecinka zlokalizowane jest udokunvesute, nie eksploatowane z&o
kredy jeziornej "Bugno", przydatne do wapnowaniabgl Ww. zige nie jest oljte
koncesjami na jego wydobywanie.

WYSTEPOWANIE WOD PODZIEMNYCH SZCZEGOLOWO OMOWIONO W
ROZDZIALE 3.1. W MIESCIE ZASOBY WOD PODZIEMNYCH O ZNACZENIU
UZYTKOWYM ZWIAZANE SA Z WYSTEPOWANIEM GLOWNEGO ZBIORNIKA
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WOD PODZIEMNYCH GZWP 126 ,ZBIORNIK SZCZECINEK”. USTANOWIONY NA
NIM OWO (OBSZAR O REZIMIE WYSOKIEJ OCHRONY) NIE OBEJMUJE SWOIM
ZASIEGIEM GRANIC SZCZECINKA.

13.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze miasta nie wgstija zadne obszary ani tereny gornicze wyznaczane na

podstawie przepisow oglinych.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI  WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ | GOSPODARKI ODPADAMI

14.1. TRANSPORT DROGOWY

Miasto petni rot waznego wzta drogowego. Kierunki przebiegu drog wyznagzaj
pofaczenia potnoc-potudnie (Pozina Kotobrzeg) oraz wschod-zachod (Stupsk — Szczecin

Krzyzuja sig¢ tutaj dwie drogi o znaczeniu krajowym: droga nr (ptzyszta S-11
Kotobrzeg — Pyrzowice) oraz droga nr 20. Droga hbiegnie z potudnia na pétnoc kraju od
Bytomia, przez Pozmado Kotobrzegu. Obecnie na terenie Szczecinka prgatlona ulicami:
Pilska, Sikorskiego, Stowiaska, Cieslaka, Narutowicza i Koszdiska. Jest to przebieg
niezwykle kiopotliwy dla miasta, ze wzglu na due natzenie ruchu tranzytowego
przejezdzajacego na wielu odcinkach w rejonie zabudowy mieszka®. Generalny pomiar
ruchu w 2005 r. wykazatredni dobowy ruch pojazdéw samochodowych w saige rzdu
10 683 pojazdéw/dab Ruch na odcinkach drogi krajowej nr 11 poza grami miasta
wyniést 5086 pojazdow (Szczecinek — Okonek) i 4@8aczecinek — Bobolice).

Planowana przebudowa drogi krajowej nr 11 do pamdwe drogi ekspresowej
powinna wydatnie odeiy¢ wewretrzny ukfad komunikacyjny miasta oraz rozwmac
problem ucizliwosci ruchu tranzytowego.

Droga wojewodzka nr 172 relacji Szczecinek — PaicZgroj biegnie obecnie nowym
przebiegiem — po ul. Kotobrzeskiej i ul. Kadkiej i dalej ul. Kéciuszki. Stary przebieg da
mniej korzystny wiczat do drogi wojewoddzkiej ulice: Koszadika, Mierostawskiego

I Kosciuszki powodujc utrudnienia w ruchu miejskim.
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Aktualny wykaz drog powiatowych znajdeych s¢ w granicach administracyjnych

miasta przedstawia pasiza tabela.

Tabela 16. Wykaz drog powiatowych na terenie mi&gzzecinek.

. Dlugos¢
Lp | Nazwa ulicy Zakres W Kkm
1 | Bugno od granic adm. miasta do skiayania z ul. Narutowicza 2,017
2 | Waryhskiego | od skrzyowania z ul. Pilsk do skrzygowania z ul. Léng | 1,42
3 |Lesna od skrzyowania z ul. Warfyskiego do granic adm. miasta3,526
.. . .| od skrzyowania z ul. Kard. St. Wysagkiego do
4 | Armil Krajowe] skrzyzowania z ul. Stowiaska (droga krajowa nr 11) 0,759
Kaszubska | od skrzgwania z ul. Zielon do mostku na rzece Nizicy 0,143
S Kaszubska Il od skrzyowama z ul.1-go nga do skrzgwania 0.387
z ul. Narutowicza (droga krajowa nr 11)
6 | Klasztorna od sk.rzyovv.anla z ul: Kard.'St. Wysagkiego do 0.505
skrzyzowania z ul. Pitsudskiego
7 | Jana Pawta II od ronda przy ul. Lipowej do skrzgwania 0.86
z ul. Koszalhska
8 |Lipowa od rqnda przy ul. Cidaka (qlroga krajowa 11) do 056
skrzyzowania z ul.9-go Maja
Kard. Stefana |od skrzyowania z ul. 9-go Maja do skrzgwania
9 . 0,832
Wyszynskiego |z ul. Klasztora
i od skrzyowania z ul. Klasztorndo skrzyowania
10 | 28-go Lutego z ul. Sikorskiego (droga krajowa nr 11) 0,858
i odcinek od skrzyowania z ul. Pitsudskiego do
11| Szczedska skrzyzowania z ul.Gdéska (droga krajowa nr 20) 031
12 | Syafera Ecilzci?yek od ronda przy ul. Lipowej do mostku na ezec 0.217
13 | Koszaliska od skrzy_owar_ua z ul. Jana P_aw’fa Il do skzmyvania 1,215
z ul. Narutowicza (droga krajowa nr 11)
14 | Kosciuszki od sKrzyovv_ama z uI.Kgszahskq (Jana Pawta 1) do 1,995
skrzyzowania z ul. Karliska
Stanistawa od skrzyowania z ul. Szczetska (droga krajowa
15 : : : ok. 1,1
Staszica nr 20) do granicy miasta
16 | towiecka od skrzyowanlq z uI._TrzeS|e<aJ<(droga wojewodzka ok. 0.59
nr 172) do granicy miasta
Razem ulice w cagu drog powiatowych 17,294

Zrodio: Powiatowy Zarad Drog w Szczecinku, 2010.

Od pocatku 2010 r. do drog miejskich zalicza siastpujace ulice: 1-go Maja, 3-go
Maja, 9-go Maja, Akacjowa, ezciowo Armii Krajowej, Artyleryjska, K.K. Baczyskiego,
Bagienna, Boczna, Bohateréw Stalingradu, BohateWarszawy, Brzegowa, Brzozowa,

Budowlanych, Bukowa, Chehliska, Chodkiewicza, Chojnicka, Cicha, Cisowa,
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Czaplinecka, M. Bbrowskiej, Derdowskiego, &owa, Drahimska, Drzymaty, Fabryczna,
K.l. Galczyaskiego, B. Gtowackiego, Gotycka, Grugldzka, Grunwaldzka, Harcerska,
Wiadystawa Jagietty, Jasna, Jesionowa, Jeziorndtpwa, Junacka, Kamienna, harcm. A.
Kaminskiego, Kanatowa, Kasztanowagéziowo Kaszubska, Kifiskiego, S. Kisielewskiego,
Klonowa, Kochanowskiego, gen. T. Bora-Komorowskielgio Konopnickiej, M. Kopernika,
Kosinskiego, Krajobrazowa, Krakowska, #&, Krucza, L. Kruczkowskiego, Krolowej
Jadwigi, Ks. Etbiety, Kukuicza, Kwiatowa, Lelewela, Letniskowa, ¢g@owo Lena,
B. Limanowskiego, Lwowskaa¢znik Kopernika-Reja, I. Lukasiewicza, Lowiecka,dzéa,
Malborska, Malinowa, Mariacka, J. Matejki, dr G. Msewicz, Mazurska, Mestwina,
A. Mickiewicza, Mierostawskiego, Mita, Miodowa, Mharska, Miyiska, Modrzewiowa,
S. Moniuszki, Myliwska, Niecata, C.K. Norwida, Nowa, Obrdw Westerplatte,
Ogrodowa, gen. L. Niemviadka-Okulickiego, J. Ordona, Orzechowa, Parkomarszatka
J. Pitsudskiego, Pl. Kamskiego, Pl. Miyski, Pl. Zestacow Sybiru, PIl. Sowiskiego,
Pl. Wazéw, Pl. Wolngi, E. Plater, Podgérna, Podwale, Pogodna, PolmamoPska,
Poniatowskiego, Powsiadw Wielkopolskich, Pozreska, H. Péwiatowskiej, B. Prusa,
Przemystowa, Przytulna, Putaskiego, Radosna, Ma,Rgn. S. Grota-Roweckiego, Rybacka,
Rzeczna, Rzemiticza, Sadowa, H. Sienkiewicza, P. Skargi, M. €Ei8klodowskiej,
Skowronkowa, Stoneczna, J. Stowackiego, Stupskan@wea, Spacerowa, Spétdzielcza,
Strazacka, Szarych Szeregow, Szewska, Szkolna, K. Saywskiego, Toruaska,
gen. M. Tokarzewskiego-Karaszewicza, R. Trauguftagsiecka, Turystyczna, J. Tuwima,
Warminska, Warszawska, L. Watgkiego, Wczasowa, Wiatraczna, Wiejska, Wierzbowa,
Wilczkowska, Wiléska, Winniczna, Wniowa, Witolda, Wodoeaigowa, Wojska Polskiego,
Wybickiego, Wypoczynkowa, Wyspiakiego, Wycigowa, Zamkowa, Zana, Zautek,
Zawiszy, Zielona, Ziemowita.

Uktad drég miejskich wymaga przeprowadzenia modae)i lub budowy nowych
drég. Cz$¢ z nich juz wykonano. Udato si przeprowadz m.in. budow ulic na osiedlu
Pilska, Zachdd I, ul. Kaszubska Il oraz modeaug ul. Zautek i ul. 28 Lutego.
Gruntownych remontow i modernizacji wymagak@za¢ drog zlokalizowanych na terenach

przylaczonych do miasta w 2010 r.

14.2. TRANSPORT KOLEJOWY

Miasto Szczecinek stanowigaet kolejowy, w ktorym krzyuja si¢ 3 linie:
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* linia I-rzedna Chojnice—Runowo Pomorskie, prawie na catejaditigdwutorowa,
niezelektryfikowana, 12-kilometrowy odcinek ze Szamnka w kierunku Chojnic
jest jednotorowy;

e linia Pita—Ustka, jednotorowa, na odcinku z Pily d&zczecinka
I-rzedna, zelektryfikowana, na odcinku ze Szczecinka Udstki 1l-rzedna,
niezelektryfikowana,

e linia I-rzedna Szczecinek — Kotobrzeg, jednotorowa, zelekoyfiana.

Tereny PKP wymagajduwzych przeksztatag ze wzgédu na przemieszanie funkcji

(mieszkaniowej, skfadowej, produkcyjnej). Szczegblnokolice dworca wymagaj

uporzdkowania, z uwagi na substandardaabudow i brak funkcji miejskich.

14.3. SIEC WODOCIAGOWA

Miasto pobiera wogl z ugcia zlokalizowanego przy ul. Bugno. Zasobycaig
wynosz 1100 ni/h. Aktualnie ugcie jest wykorzystywane w ok. 60% swojej wydadjcio
W ciagu ostatnich lat obserwujegsspadek zzycia wody — w roku 2005 gospodarstwom
domowym dostarczono 1 685 03% wody, a w roku 2009 — 1 597 277.m

Woda pobierana jest wggiu za pomog oSmiu studni g¢binowych. Ma odczyn lekko
zasadowy (ph 7,2 — 7,4) i okteno ja jako srednio tward lub tward,. Nie ma zastrzen co
do jej stanu bakteriologicznego.

Sie¢ wodocggowa obejmuje cate miasto i praktycznie 100% goapsids domowych
posiada do niej dogt. W 2010 r. dtug& sieci magistralnej wynosita 9,8 km, a czynnejisiec
rozdzielczej 87,5 km. 4cznie si€¢ wodochgowa wraz z przyiczami miata diuget 119,5 km.

Stan sieci wodoggowej jest zrénicowany i zaleny od daty jej realizacji.

14.4. SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

Miasto posiada jedn oczyszczalri $ciekéw o przepustowisi 12000 ni/d,
zlokalizowara nad jeziorem Wielimie. Wielk@ ta pozwala obsiy¢ 60000 mieszkeow.
Modernizacja oczyszczalbéciekow zakaczyta st w 2010 r.Scieki z terenu catego miasta s
odprowadzane do oczyszczalni za pomaxzterech gtdwnych kolektorow sanitarnych
o0 $rednicy od 200 do 1000 mm. W skfad systemu kanglirachodz takze przepompownie
sciekow.

W ostatnich latach ik& wytwarzanychsciekow ulegta znacznemu zmniejszeniu.
W roku 2000 wynosita 2 093 200°nw 2005 r. — 1 808 600 Ina w 2009 r. — 1 602 200°m
Wykorzystanie mocy przerobowych oczyszczalni wakavsgranicach 50%.
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Oczyszczalnia odbiera rowniecieki z terendw wsi: Radacz, Parko, Debowo,
Skotniki, Godzimierz i Marcelin, a po zakwzeniu inwestycji sieciowych FS dokone
zostan takze: Gatowo, Trzcinno, Sitno, Gwda Wielka i Gwda Mata

Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosita w1@0r. 89,1 km, a wraz
z przyhczami sanitarnymi 109,7 km. Stan sieci kanalizagjyjast dobry. Znaczna jej €€
zostata wybudowana wagu ostatnich 20 lat.

14.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Sktadowisko odpadow komunalnych znajduje ebecnie w granicach miasta, na
zachdd od jeziora Trzesiecko, przy ul. Lowieckiggo funkcjonowanie przewidziane jest do
2012 r. Rdzie wbéwczas konieczna lokalizacja nowego sktadkavis

W Szczecinku funkcjonuje system selektywnej zbid@#padow. Na terenie miasta
rozstawionych jest kilkadziegi pojemnikow z podziatem na odpady szklane, plasiik

| papierowe.

14.6. GAZOWNICTWO

Miasto jest zasilane wysokometanowym gazem ziemrg#@50 prowadzonym
Z rurochgu wysokiego @inienia Dn 150 relacji Sitho—Szczecinek do stacfiuieyjnej
| stopnia przy ul. Harcerskiej oraz rurggu wysokiego anienia Dn 80 relacji Kopalnia
Gazu Ziemnego Wierzchowo—Szczecinek do stacji regakj | stopnia przy ul. Polnej.
Mozliwosci przepustowe instalacji poszczegolnych stacji ogax

e stacji przy ul. Harcerskiej Q = 10 000 m3/h;

e stacji przy ul. Polnej Q = 3200 m3/h.

Stacje zasilaj cale miasto poprzez sigredniego i niskiego énienia oraz cztery
stacje redukcyjne Il stopnia. W ostatnich latacini® zwzycie gazu na potrzeby ogrzewania,
zgodnie z tendengjeliminacji przestarzatych technologii opartych paliwach statych.

W 2009 r. z sieci gazowej korzystato ponad 90% ogdleszkacdéw miasta.

14.7. CIEPLOWNICTWO

System cieptowniczy miasta twarz trzy dwe kottownie  mialowe,
wysokotemperaturowe @dznej mocy 51560 kW, wypogane w kotty o zautomatyzowanym
procesie technologicznym oraz filtry przeciwpytowe:

e KR-I przy ul. Kotobrzeskiej,
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* KR-Il przy ul. Sikorskiego,

« BROWAROWA przy ul. Ciélaka,

Ponadto istnieje jeszcze 19 lokalnych kottowni gazch o hcznej mocy 13 631 kW
i sie¢ cieplna dtugéci 64 km. Ogolna moc cieplna systemu wynosi 64,37.M

W latach 1992 — 2009 zlikwidowano na terenie migstaad 70 szkodliwych dla
srodowiska lokalnych kottowni wglowo-koksowych oraz wymieniono ok. 33 km
przestarzatej sieci kanatowej naésimidowan w technologii preizolowane.

Na terenie miasta wgi jednak znajduje siwiele indywidualnychzrodet ciepta
wykorzystupcych przestarzattechnologt opalania wglem, ktére maj niekorzystny wptyw

na starsrodowiska w miécie.

14.8. ELEKTROENERGETYKA

Szczecinek jest zasilany energilektryczm z linii 110 kV za pérednictwem dwdch
stacji Gtownych Punktéw Zasilania, do ktérych raleéGPZ Marcelin oraz GPZ kea.
Aktualny uktad sieci elektroenergetycznej zasidaj miasto, zapewnia rezegwnocy dla
wzrostu zapotrzebowania.

Miasto zasilane jest siecielektroenergetycansredniego nagcia 15 KV wraz ze
stacjami transformatorowymi.

Stan sieci okrda sk jako dobry, a prace modernizacyjne zakamono w 2002 r.
Doskpnas¢ energii elektrycznej nie stanowi utrudnienia pregalizacji inwestycji. Miasto

posiada te zabezpieczony teren pod budpkolejnej stacji GPZ przy ul. Kotobrzeskiej.
14.9. DOSTEP DO INFRASTRUKTURY TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Wyznaczone na potrzeby opracowania obszary niepabame, stanowce
potencjalne tereny rozwojowe miasta, ze wdgl na gsiedztwo terenéw zainwestowanych
maja zwykle dobry dos{p do sieci infrastruktury technicznej i drogowepnizsza tabela
prezentuje analiz uwarunkowa wynikajacych ze stanu systemoéw infrastruktury, dla

poszczegoblnych terenéw niezabudowanych.

Tabela 17. Analiza dogincsci infrastruktury dla terenéw niezabudowanych.
Numer
obszaru

Dostepnosé infrastruktury

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Sasiednie tereny majdostp do sieci
elektrycznej i wod-kan. W przys&o skomunikowany z wta S-11.
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Obszar nie wypogany w infrastruktug. W sisiedztwie zlokalizowane ¢gie wody.
Dobry dostp do sieci elektrycznej, natomiast niedostateczrsyaivwod-kan.
Obszar w cgsci zachodniej mee by skomunikowany przez ul. Bugno, we
wschodniej z ul. Stupskiej (DK 20). €zi p6tnocna i potudniowa odge przez
brzeg jeziora Wielimie oraz ligikolejows.

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Na potudniu gsiaduje z terenami osiedli
mieszkaniowych z dogbem do sieci elektrycznej, wod-kan, gazowej i
cieptowniczej. Mae by skomunikowany z ul. Kotobrzeskiej (DW 172).

Teren wyposzony w infrastruktug elektryczm, wod-kan oraz gazaow Istnieje sié
ulic dojazdowych podiczonych do ul Karfiskiej (DW172).

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Sasiednie tereny z dagiem do sieci
elektrycznej i wod-kan. Skomunikowany przez ul. Rgla oraz Stupsk (DK 20)

VI

Obszar cgsciowo wyposaony w infrastruktug. W najblizszym gsiedztwie osiedle
mieszkaniowe Marcelin. Bardzo dobry dgstlo sieci elektrycznej i dobry do siec
wod-kan. Skomunikowany przez ul. SlupgPK?20).

VIl

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Dostp do sieci utrudniony ze wzglu na
przebieg linii kolejowych. Teren bez dggti do komunikaciji.

VI

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Ze wzgkdu na wielké¢ obszaru i brak
sasiedztwa z dogpem do infrastruktury magzaistni€é powane trudndéci z
podkczeniem poszczegdblnych sieci. Komunikacja utrudaioe wzgidu na
przebieg linii kolejowych.

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Od potudnia gsiaduje z terenami
przemystowymi z dogpem do sieci elektrycznej oraz wod-kan. Skomunikoyva
przez ul. Wanrjskiego (DP 1294), w przysaa bardzo dobrze skomunikowany
przez wzet S-11.

Obszar nie wypogany w infrastruktug. W najblizszym gsiedztwie zabudowa z
dostpem do sieci elektrycznej. Sivod-kan przylegtych terendw nie jest ptona
z systemem miejskim. Obszar skomunikowany przeZzé&rnobow i ul. Léna.

XI

Obszar nie wyposany w infrastruktug — sie€ wod-kan w trakcie realizacji.
W najblizszym gsiedztwie zabudowa przemystowa z @psim do sieci elektryczne
i wod-kan. Bardzo dobra komunikacja przez ul. Wakyego i L&na (DP 1294).

!

Xl

Obszar nie wypogany w infrastruktug. W sisiedztwie zabudowa osiedla
mieszkaniowego, wyposana w sieci elektryczn wod-kan i gazow: Teren z
mozliwoscia skomunikowania tylko od potudnia przezésardg dojazdowych
osiedla. Od strony potnocnej odligi przez wytek ekologiczny "Torfowisko
Raciborki", od strony zachodniej i wschodniej prizesz

X1l

Obszar nie wypogany w infrastruktug. W sisiedztwie zabudowa osiedla
mieszkaniowego, wyposana w sieci elektrycznoraz wod-kan. Istnieje dobra
maozliwos¢ skomunikowania przez ul. Bukaw

XV

Obszar cgsciowo wyposaony w infrastruktug - dostp do sieci elektrycznej.
Kanalizacja i wodoaig realizowane systemem indywidualnym w poszczegdiny
gospodarstwach. Komunikacja przez ul. Wierzhaw ul. Pilskiej (DK 11).

XV

Obszar cgsciowo wyposaony w si€ elektryczm i wod-kan. W najbliszym
sasiedztwie osiedle mieszkaniowe Raciborki. Skomuwioy przez drogi osiedla
Raciborki.

XVI

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Dostp do sieci z osiedla Raciborki
utrudniony ze wzgldu na warunki fizjograficzne - teren torfowisk. Kamkacja
utrudniona przez przebieg linii kolejowe;j.

XVII

Obszar poteony w centrum miasta, wypasany we wszystkie sieci. Doskonale
skomunikowany.
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Obszar nie wypogany w infrastruktug. Sasiaduje z zabudoyvmieszkaniowy
XVIII | osiedla przy ul. Séjczej. Skomunikowany z ul.$ioszki (DW 172) z dogpem do
sieci elektrycznej, wod-kan i gazowe.

Obszar potéony w centrum miasta, wypasay we wszystkie sieci. Doskonale
skomunikowany.

Obszar wyposany w infrastruktug techniczm, jedyniesrodkowo-wschodniej
czesci. Osiedle mieszkaniowe przy ul. Séjczej orazrgreistorycznej wsi Trzesieka
wyposaone w sieci elektryczn wod-kan i gazow. Obszar dobrze skomunikowarny
XX | przez ul. Trzesieck(DW 172) oraz peiczone z rd: ul. Séjca, ul. Skowronkow,
ul. Turystycznm, ul. Wczasow, ul. Wypoczynkow, ul. Lowiecks, ul. Zeglarsl

i ul. Brzegowa. Na potnocy odeity przez ling kolejowa na Biatogard, na
potudniowym wschodzie przez brzeg jeziora Trzesseck

Obszar nie wypogany w infrastruktug. Ze wzgedu na wielké¢ obszaru i brak
sasiedztwa z dogpem do infrastruktury magzaistni€ powane trudngci

XIX

XX z podhczeniem poszczegoinych sieci. Komunikacja odbywa sil. Zeglarskiej (na
tym odcinku gruntowa drogasiea).
Obszar nie wypogany w infrastruktug. Dojazd przez las do ul. Wilczkowskiej na
X1 potudniu lub ul. Brzegowej na pétnocy. Komunikac@ostp do infrastruktury

technicznej utrudniony, ze wzglu na bezpaednie gsiedztwo z jeziorem
Trzesiecko i kompleksem Klasztorny Las.

Obszar nie wyposany w infrastruktug. Ze wzgkdu na wielkdé¢ obszaru i brak
XXIII | sasiedztwa z dogpem do infrastruktury brak mtiwosci podhczenia
poszczegolnych sieci. Komunikacja odbywagiuntows drog lesna.

Obszar dé¢ dobrze wyposany w si€ wod-kan, gazowi elektryczrn. Duzy obszar|
skomunikowany jedynie poprzez jeden zjazd (ul. 8tag z ul. Szczeaska

(DK 20). Komunikacja utrudniona przez: przebiegi lkolejowej na Stargard
Szczedkski na potudniu, kompleksdey na poétnocy i jezioro Trzesiecko na
wschodzie. W potnocno-wschodniegéai istnieje si€ ulic dojazdowych
podikczonych do ul Staszica.

XXIV

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZADAN SEUZACYCH

REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Gtownym celem publicznym o znaczeniu ponadlokalnywskazanym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zaabmonorskiego, zatwierdzonym
uchwah Nr XXXI1/334/02 Sejmiku Wojewddztwa Zachodnioporskiego z dnia 26 czerwca
2002 r., jest realizacja oldeja miasta w @igu drogi ekspresowej S-11. Obaaujace plany
miejscowe posiadajzarezerwowane tereny na ten cel.

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wdiwe Zachodnio-
pomorskiego wskazuje naptijace zadania shace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych:

e modernizagj drogi krajowej nr 20;

* modernizagj drogi wojewodzkiej nr 172;

* modernizagj linii kolejowej Polczyn—Szczecinek;
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* miedzynarodow tras rowerows , Tysiaca Jezior”.
Uwarunkowania wynikajce z realizacji tych zadgokrywap si¢c z uwarunkowaniami
wynikajacymi ze stanu systemow komunikacji i infrastruktuschnicznej, okrdonymi

w poprzednim rozdziale.

Czes¢ .
KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. CELE ROZWOJU MIASTA

Podstawowym celem polityki przestrzennej miastd yespieranie i kontrolowanie
rozwoju przestrzennego. Powinien ¢byo rozwdéj zréwnowazony, a wec taki, ktéry
uwzgkdnia potrzebyrodowiska przyrodniczego, ludém oraz gospodarki. Zadania polityki
przestrzennej okéono w oparciu o istnigte dokumenty strategiczne obawijace dla
miasta Szczecinek:

» Strategt Rozwoju Miasta Szczecinek,

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztelaogdaiopomorskiego.

Zasadniczym elementem Strategii jest éknea w niej misja miasta, ktéra brzmi:

»Szczecinek — miasto rozwoju gospodarczego, bezpmee, przyjazne

mieszkaicom, turystom i inwestorom”

Strategia formuluje réwnietrzy strategiczne cele rozwoju miasta, ktérycHizaaja
powinna doprowadzido osiagniecia pazadanego stanu rozwoju, okfenego w misji. § to
nastpujace cele:

1) Wzrost liczby mieszk&ow;

2) Poprawa jakéci zycia i sytuacji materialnej mieszkedw, rozwiazywanie

problemow spotecznych;

3) Powigkszenie granic administracyjnych miasta.

Aby przetazy¢ ww. cele na konkretne przedsiziccia do wykonania, wyznaczono
kierunki rozwoju miasta, do ktorych zaliczono:

1) Rozwdj gospodarczy;

2) Turystyka, rekreacja, sport;

3) Warunkizycia mieszkacow;

4) Budowa spoteczestwa obywatelskiego.

67




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztelaodaiopomorskiego zalicza
Szczecinek do grupy regionalnychsradkéw réwnowaenia rozwoju. G®rodki te
charakteryzuje jako utrwalone elementy sieci osamhii struktury gospodarczej kraju,
znajdupce st w przedziale wielkéci 50 — 100 tys. mieszkadw i posiadajce weztowe
potozenie w strukturze infrastruktury transportowej. 8xinek pomimo mniejszej liczby
mieszkacow posiada silp pozycg gospodarcz i przemystowq oraz petni rof waznego
wezta komunikacyjnego.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztBaczecinek znajduje ¢si
w podstrefie F Il tj. strefie gospodarki rolncstej, selektywnej aktywizacji gospodarczej,
w tym rozwoju turystyki, charakteryzowanej przearPhastpujaco:

Obszar Szczecinecki- podstrefa rozwoju wielofunkcyjnego o znécowanych

preferencjach funkcjonalno-przestrzennych. Rozwibjk€ji turystycznej, rolniczej i knej
oraz przetworstwa rolnodeego o stopniu intensywbd wynikajacym z predyspozycji
srodowiska i zainwestowania. Selektywny rozwdj inmydunkcji produkcyjnych, ze
szczegOlnym uwzgtnieniem istnigjcych gatzi produkcji i przemystu wydobywczego.
Wielofunkcyjny rozwéj wybranych obszarow, ze szaddagm uwzgkdnieniem roli
Szczecinka jako regionalnego srodka obstugi. Zachowanie waloréwsrodowiska
i podwyzszenie rygoréw ochrony w wybranych obszarach.

Osigniccie wskazanego wyj celu podstawowego dla polityki przestrzennejstaa
jest maliwe dzieki realizacji celow strategicznych jakimi:s

» w zakresie rozwoju elementéw zagospodarowania wdpzagospodarowania

zgodny z wymogami fadu przestrzennego,
» w zakresie potrzeb ludia — podnoszenie standaréycia mieszkacow miasta,
 w zakresie ochrony i wykorzystanis&rodowiska — zachowanie naturalnych

waloréwsrodowiska i wykorzystanie jego potencjatu.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W oparciu o analig w zakresie uwarunkowia okrelono kierunki rozwoju
przestrzennego miasta, ktorych celem jest harmetkigztattowanie przestrzeni przyrodniczej
i zagospodarowania oraz minimalizacja konfliktdwegstrzennych.

Ogodlne wnioski z analizy uwarunkowa dap obraz miasta jako tworu

niejednorodnego, borykgljego s¢ z czstym wysgpowaniem konfliktbw przestrzennych.
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Rozw0j miasta w kierunku potudniowo-zachodnim i ma#no-wschodnim ograniczaj
bariery naturalne, jakimiaswody jezior Trzesiecko i Wilczkowo oraz jezioro &lmie,
a takee tereny podmokie patone nad jeziorem Wielimie. Funkcjonowanie potudrepw
czesci miasta jest mocno utrudnione przez dikiolejowa, przez ktdg istnieje tylko jedno
pofaczenie — wiadukt w ggu ulic Pilskiej i Sikorskiego. Diy obszar przemystowy
»=obudowywany” jest przez osiedla zabudowy jednonodegj Raciborki i Pilska.

Tereny kolejowe stanowity bodziec rozwoju aitiwych funkcji produkcyjno-
ustugowo-sktadowych, ktore wptywaniekorzystnie na standard przestrzeni wokot dworca
kolejowego. Przyczynity si tez, wraz z terenami zajmowanymi przez wojsko, do
wprowadzenia w obszar zabudowy produkcyjnej funkagszkaniowej.

Ten sam problem jest bardzo wimée dostrzegalny w przypadku terenow poloych
na potnocy miasta, zlokalizowanychquzy drog krajowa nr 11 a lin kolejowa Szczecinek-
Kotobrzeg, gdzie obok terenéw o przeznaczeniu pgroglno-ustugowo-sktadowym istnigj
wyspy zabudowy mieszkalnej jedno- i wielorodzini®pwniez w czsci miasta potaonej na
potudnie od drogi krajowej nr 11 daje siaobserwowaniekorzystne przemieszanie funkcji,
chaé stanowi to ja mniej dotkliwy problem.

Przebieg dwdch drog krajowych przez miasto powqdgeiciazliwy ruch tranzytowy
przemieszcza siprzez obszary mieszkaniowe. Planowana budowa@aapniasta w agu
drogi S-11 powinna wydatnie wptyéna popraw funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

Na rezerwach terenowych patmych pontej linii kolejowej Szczecinek-Chojnice
rozszerzono SpecjalnStrek Ekonomiczia. Bedzie to stanowito niewtpliwy bodziec
rozwojowy dla gospodarki Szczecinka, co z@owiazat Sig z zaistnieniem potrzeby
wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych.

W koncu na terenach przydzonych do Szczecinka w 2010 r. (Trzesiekawiatki)
planuje st gtownie rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej mahalzinnej oraz funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Analiza istniejcego stanu zagospodarowania miasta pozwolitaslh&rpodstawowe
kierunki zmian w strukturze przestrzennej miastakbrych nalea:

* Rozwoj terenéw produkcyjnych i ustugowych.

* Rozwoj terendw mieszkaniowych.

* Woyznaczenie strefs§rédmiejskie;.
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* Kontynuacja prac nad modernizacj przebudow ukiadu komunikacyjnego
miasta, w tym wyprowadzenie ruchu tranzytowego j@e w cagu drogi S-11,
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 172).

» Koniecznd¢ uporadkowania istnigjcego zagospodarowania, Szczegolnie
w obszarach przemieszania funkcji produkcyjnychagrkaniowych.

» Kontynuacja rehabilitacji zabudowy strefiypdmiejskiej.

* Rozwoj funkcji turystycznych i rekreacyjnych w réoee.

* Poprawa stansrodowiska naturalnego (m.in. jeziora TrzesieckoieNthie).

* Modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury teiclanej oraz przyczanie
nowych terenéw inwestycyjnych.

KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE
SPOD ZABUDOWY

OQOLNE KIERUNKI  DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

Na obszarze miasta wprowadzono 15 gtéwnych kategemendw, raniacych seé

kierunkami zmian w strukturze przestrzennej i pneezeniu:

1) Tereny dominacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinej z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszca. Kierunek obejmuje obszary, gdzie
w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa wadainna uzupetniana
ustugami i zieleri towarzyszca.

2) Tereny dominacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinej z ustugami
towarzyszcymi i zielenia towarzyszca. Kierunek obejmuje obszary, gdzie
w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa jeddminna uzupetniana
ustugami i zieleri towarzyszca.

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub welorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca. Kierunek obejmuje
obszary, gdzie w strukturze urbanistycznej dominzggudowa jednorodzinna
uzupetniana ustugami i zielenitowarzyszaca lub zabudowa wielorodzinna
uzupetniana ustugami i zieleniowarzyszca.

4) Tereny dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielemi towarzyszca.
Kierunek obejmuje obszarygdzie w strukturze urbanistycznej dominuje

zabudowa ustugowa.
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5) Tereny dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Kierunek obejmuje
obszary,gdzie w strukturze urbanistycznej dominuje zabudgwadukcyjno-
ustugowa.

6) Tereny zieleni urmdzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnyb.
Kierunek obejmuje obszary, gdzie w strukturze przesnej dominuje ziete
urzadzona wraz z funkcjami zwezanymi z rozwojem turystyki, rekreacji lub
sportu.

7) Tereny zieleni urzadzonej. Kierunek obejmuje tereny parkow, zigt®w mdz
skwerow, wraz z dopuszczeniem towarzgyzh ustug gastronomii.

8) Teren zieleni izolacyjnej. Kierunek obejmuje teren zieleni izokopj zabudow
mieszkaniow od terenow zabudowy produkcyjno-ustugowe.

9) Tereny wskazane pod lokalizag inwestycji celu publicznego. Kierunek
obejmuje obszary, gdzie w strukturze urbanistyczmeysttpowa mog
w szczegolnéci: urzedy, sidy, szkoty wysze, szkoly publiczne, a tak
publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola,mglo opieki spotecznej,
placéwki opiekiiczo wychowawcze lub obiekty sportowe.

10) Tereny ogroddéw dziatkowych.

11) Tereny cmentarzy.

12) Tereny otwarte i niezurbanizowane. Kierunek obejmuje obszary zytkow
rolnych, czasem wraz z towarzysz zabudow zagrodowy.

13) Tereny obstugi gospodarki rolno-hodowlanej lub lénej. Kierunek obejmuje
istniejace tereny zwizane z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub lenych.

14) Tereny laséw i do zalesig.

15) Wody otwarte.

Dodatkowo na ogci terendw obejmacych zabudow przylegajca do ulic:
Kilinskiego, Kdciuszki, Jeziornej, Zielonej, Szafera, Wysagkiego, Armii Krajowej,
Chodkiewicza, Chetmikiej, Warszawskiej, Sikorskiego, Dworcowej (wraz terenem
dworca), Pitsudskiego, Klasztornej, Karskiego oraz brzegiem jeziora Trzesiecko,
wyznaczonostrefe srodmiejska. Obszar ten jest miejscem lokalizacji¢kszaci ustug
komercyjnych i publicznych miasta, a @ui najwaniejszym obszarem funkcjonowania
miasta. Ze wzgdu na stan i standard istrieg] zabudowy oraz wygbowanie konfliktow
W przeznaczeniuasiadupcych ze sobp terendw (szczegolnie na terenach przylegtych do

dworca PKP), strefasrodmiejska wymaga przeprowadzenia gruntownych dziat
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rewitalizacyjnych. Gtéwnym celem wskazania tej fstn@ opracowaniu jest podksienie roli,
jaka powinna petni dla miasta oraz wynikagych z niej potrzeb rewitalizacyjnych.

Ponadto Studium wskazuje tereny, na ktorych domaszt lokalizacg obiektow
handlowych o powierzchni sprzega powyzej 2000 mi, w miejscach okidonych na
rysunku Studium jako strefy lokalizacji wielkopowzehniowych obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 .

3.2. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZEST RZENNEJ
OBSZAROW POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA
Dla wyznaczonych obszarow potencjalnego rozwoju staiaStudium wyrénia
nastpujace kierunki przeznaczenia terenow oraz rozwoju diktakomunikacyjnego

I infrastruktury technicznej:

Obszar la
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usigowej, z nastpujacymi
zasadami zagospodarowania:
> Nie okreila sk dopuszczalnej wysokoi obiektow.
» W strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiékt handlowych
o0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 mi dopuszcza sirealizacy obiektdw
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M. W przypadku braku
realizacji inwestycji tego typu, steefte nalezy zagospodarowywana cele

produkcyjno-ustugowe.

Obszar Ib
Tereny wskazany pod zield izolacyjna, z nastpujacymi zasadami
zagospodarowania:

» Realizacja zadrzewie zakrzewi@.

Obszar Ic
Teren wskazany pod zabudow mieszkaniowg z ustugami towarzysacymi
| zielenig towarzyszca, z nasgpujacymi wskanikami:
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Dla zabudowy jednorodzinnej:

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.
Dla zabudowy wielorodzinney:

» Maksymalna wysok& zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 26% powierzchni dziatki.

Obszar Id
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usigowej, z nastpujacymi
zasadami zagospodarowania:

> Nie okreila sk dopuszczalnej wysokoi obiektow.

Obszar lla
Teren wskazany pod zabudow mieszkaniowy z ustugami towarzysacymi
| zielenig towarzyszca z nasgpujacymi wskanikami:
Dla zabudowy jednorodzinnej:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.
Dla zabudowy wielorodzinney:
» Maksymalna wysok& zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych.
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 2&6% powierzchni dziatki.

Obszar IIb

Tereny otwarte i niezurbanizowane z nasg¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami.
» W czsci wschodniej obszaru, poza granicamiythu ekologicznego,

dopuszcza gizabudow jednorodzing i zagrodowi na bazie istniagej.

Obszar lic
Teren wskazany do zalesig z nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

> Nakaz prowadzenia gospodarkinej zgodnie z planem wdzenia lasu.

Obszar llla
Teren wskazany pod lokalizagg inwestycji celu publicznege z nasgpujacymi
wskaznikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej hb% powierzchni dziatki.
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» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

> Nalezy zabezpieczy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

teren dla przebiegu obwodnicy zachodniej miasta grogi klasy gtéwne;j.

Obszar lllb

Teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz zielenp towarzyszca,
Z nasg¢pujacymi zasadami zagospodarowania:

» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej hb5% powierzchni dziatki.

Obszar IVa
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.

Obszar IVb

Teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz zieleni towarzyszca,
Z nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej hb% powierzchni dziatki.

Obszar IVc

Teren wskazany pod zield@ urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-
rekreacyjne, z nastpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnypbwinny posiada
zapewnione tereny parkingowe.

Obszar V

Teren wskazany pod zabudow mieszkaniowya z ustugami towarzysacymi
| zielenig towarzyszca, z nasgpujacymi wskanikami:

Dla zabudowy jednorodzinnej:

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 280% powierzchni dziatki.
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Dla zabudowy wielorodzinney:
» Maksymalna wysok& zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 2&6% powierzchni dziatki.

Obszar Via
Teren wskazany pod zabudow mieszkaniowya z ustugami towarzysacymi
| zielenig towarzyszca z nasgpujacymi wskanikami:
Dla zabudowy jednorodzinnej:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.
Dla zabudowy wielorodzinney:
» Maksymalna wysok& zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych.
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 2&6% powierzchni dziatki.
Obszar Vib
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nasgpujacymi wskanikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.

Obszar Vic
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia zabudowy — nie ¢gej niz 50% powierzchni dziatki.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 280% powierzchni dziatki.

Obszar Vid
Teren wskazany pod cmentarzz nas¢pujacymi wskazaniami:
» Ustala st zagospodarowanie zgodne z przepisamilmtymi dotycacymi

zasad zagospodarowania cmentarzy.

Obszar Vi
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasg¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami.

» Dopuszcza simozliwo$¢ zalesid.

Obszar Vllla

Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
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» Zakaz zabudowy budynkami, z wtiem zabudowy zagrodowej.

» Dopuszcza simazliwosé zalesi@.

Obszar Viiib
Tereny otwarte i niezurbanizowane z nasg¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami.

» Dopuszcza simozliwo$¢ zalesid.

Obszar IXa
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usigowej, nastpujacymi
zasadami zagospodarowania:
> Nie okréla sic dopuszczalnej wysokoi obiektow.
» Nowe inwestycje zlokalizowane wasedztwie zakladu Kronospan Chemical
Szczecinek nie magzwigksza& ryzyka lub skutkéw powanych awarii.

» Nalezy zachowa funkcjonowanie istnigcego cieku ,Wilczy Kanat”.

Obszar IXb
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usigowej, nastpujacymi
zasadami zagospodarowania:
> Nie okreila sk dopuszczalnej wysokoi obiektow.
» Nalezy zachowa funkcjonowanie istniacego cieku ,Wilczy Kanat”.
» Dopuszcza silokalizowanie przedswzig¢ stuzacych wytwarzaniu energii ze
zrodet odnawialnych.

Obszar IXc
Teren wskazany pod zield@ urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-
rekreacyjne, z nas¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnygowinny mie
zapewnione tereny zespotow parkingowych.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej #i0% powierzchni dziatki.

Obszar X
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami, z wtkiem zabudowy zagrodowej.

Obszar Xl
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Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-usigowej, nastpujacymi
zasadami zagospodarowania:

> Nie okreila sk dopuszczalnej wysokoi obiektow.

» W strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiékt handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 mi dopuszcza sirealizacy obiektdw
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M. W przypadku braku
realizacji inwestycji tego typu, steefte nalezy zagospodarowywana cele
produkcyjno-ustugowe.

» Nowe inwestycje zlokalizowane wasedztwie zaktadu Kronospan Chemical

Szczecinek nie magzwigksza ryzyka lub skutkéw powanych awarii.

Obszar XIi
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nas¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami.

Obszar XIII
Teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz zieleni towarzyszca,
Z nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej hb% powierzchni dziatek.

Obszar XIVa
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami, z wtkiem zabudowy zagrodowej.

Obszar X1Vb
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nasg¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmwej — nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki.

Obszar XV
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.
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Obszar XVI
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.
» W potudniowej czgsci obszaru dopuszczagstabudow zwiazary z hodowh
zwierzt futerkowych.

» Dopuszcza simozliwo$é zalesienia.

Obszar XVII
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢gpujacymi wskanikami:
» Maksymalna wysok& zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych.
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 2&6% powierzchni dziatki.
» W strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiékt handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 i dopuszcza sirealizacy obiektu
handlowego o powierzchni sprzegiaowyzej 2000 nj, dla ktorego ustalasi
* powierzchng biologicznie czyna— nie mniej nik 15% dziatki;
e zapewnienie terenéw komunikacji oraz zespotéw paybwych na lub
pod terenem;
 w przypadku braku realizacji inwestycji tego typstyet t¢ nalery
zagospodarowywana cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ustugowe;j.

Obszar XVIII
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.

Obszar XIX
Teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz zieleni towarzyszeca,
Z nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej h0% powierzchni dziatki.
» Maksymalna wysoki& zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem lokalnych dominant, ktérych povdlerza zabudowy nie
moze przekracza25% ogolnej powierzchni zabudowy dziatki budowiane
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> Dla terenéw zabudowy ustugowej zapewnienie tererk@munikacji oraz
zespotdéw parkingowych na lub pod terenem.

» W strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiékt handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 mi dopuszcza sirealizacy obiektu
handlowego o powierzchni sprzegigpowyzej 2000 M. W przypadku braku
realizacji inwestycji tego typu, steefte nalezy zagospodarowywana cele
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej

» Dopuszcza si przebudow, rozbudow i nadbudow istniepcej zabudowy
mieszkaniowej oraz lokalizacji nowej zabudowy miesrowej

wielorodzinnej.

Obszar XXa
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami.

» Dopuszcza si zabudow zagrodow i mieszkaniow jednorodzing na bazie
istniejacych podziatéw geodezyjnych.

» W strefach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy miaszowej jednorodzinne;
oznaczonych na rysunku studium dopuszcza zsibudow mieszkaniow
jednorodzing, w ramach ktorej powierzchnia biologicznie czyrstanowé
bedzie nie mniej ni 40% powierzchni dziatki.

» Dopuszcza simozliwo$¢ zalesid.

Obszar XXb
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmwej — nie mniej

niz 40% powierzchni dziatki.

Obszar XXc
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nasg¢pujacymi wskanikami:
» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmwej — nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki.
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» Wszelkie inwestycje na terenie powinnyc¢hyoprzedzone analizwarunkow
wodnych tak, aby ich przeprowadzenie nie przycoyrsik do zakitdcenia

rownowagi wodne;j.

Obszar XXd
Teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz zieleni towarzyszca,
Z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 20% powierzchni dziatki.

Obszar XXe

Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami, z wtiem zabudowy zagrodowej.

Obszar XXI

Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami, z wtkiem zabudowy zagrodowej.

» Dopuszcza simazliwos¢ zalesienia.

Obszar XXII
Teren wskazany pod ziel®@ urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-
rekreacyjne, z nas¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnygowinny mie
zapewnione tereny zespotow parkingowych.
» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 580% powierzchni dziatki.

Obszar XXIII
Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» Zakaz zabudowy budynkami, z wtkiem zabudowy zagrodowej.

» Dopuszcza simazliwos¢ zalesienia.

Obszar XXIVa

Teren wskazany pod zield@ urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-

rekreacyjne, z nas¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» Tereny ustug turystycznych 1 sportowo-rekreacyjnygowinny mie

zapewnione tereny zespotow parkingowych.
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» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 60% powierzchni dziatki.

Obszar XXIVb
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej

z ustugami towarzysacymi i zielenig towarzyszca, z nas¢pujacymi wskanikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmwej — nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki.

» Dopuszcza gi w ramach dokaczenia zatleenia urbanistycznego lokalizacj
nowej oraz przebudoy rozbudow i nadbudow istniepcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

» Wszelkie inwestycje na terenie powinnyc¢hyoprzedzone analizwarunkéw
wodnych tak, aby ich przeprowadzenie nie przycoyrsik do zakitdcenia
réownowagi wodnej.

Obszar XXIVc

Tereny otwarte i niezurbanizowanez nasgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» Zakaz zabudowy budynkami.

NA WSZYSTKICH WW. OBSZARACH POTENCJALNEGO ROZWOJU
MIASTA STUDIUM DOPUSZCZA:
+ LOKALIZACJE TERENOW KOMUNIKACJI ORAZ SIECI | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

+ ZACHOWANIE | PRZEBUDOWE ISTNIEJACYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH,
« ZACHOWANIE UZYTKOWANIA ROLNICZEGO LUB

PRZEZNACZENIE POD TERENY ROLNICZE.
3.3. KIERUNKI ZMIAN W ~STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ZAGOSPODAROWANYCH TERENOW MIASTA

Dla pozostatych zagospodarowanych obszaréw mi&siee w wikszaci objcte &
obowigzujacymi  miejscowymi planami zagospodarowania przestizgo, Studium

wyznacza nagpujace tereny wraz z zaleceniami:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodnnej z ustugami

towarzyszcymi i zielenia towarzyszca. Studium wskazuje nagiujace zalecenia:
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> Dopuszcza si wysipowanie istnigicych innych funkcji pod warunkiem
zapewnienia ich nieugtliwosci dla zabudowy dominage;j.

> Nalezy dazy¢ do eliminacji konfliktbw w postaci zlokalizowanyaha tych
terenach dziatalrsoi produkcyjnych.

» lIstnieje konieczn& prowadzenia prac rewitalizacyjnych na terenachepta
zabudowy wielorodzinnej patonej w strefiesrodmiejskie;.

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodmnej z ustugami
towarzyszcymi i zielenia towarzyszca. Studium wskazuje nagiujace zalecenia:
» Nalezy dazy¢ do eliminacji konfliktbw w postaci zlokalizowanyaha tych
terenach dziatalrsgi produkcyjnych.

Tereny o dominacji zabudowy ustugowej wraz z zieleg towarzyszca. Studium
wskazuje nagpujace zalecenia:

» Dopuszcza si wyskgpowanie istnigicych innych funkcji pod warunkiem
zapewnienia ich nieugtliwosci dla zabudowy dominage;j.

» Tereny ustug powinny posiatlaapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem.

Tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Studium wskazuje
nastpujace zalecenia:

» Na terenach zagospodarowanyche¢bigh tym kierunkiem rozwoju natg
dazy¢ do eliminacji funkcji mieszkalnych i innych, dladkych dominucy
kierunek zagospodarowania mogtbyhuciazliwy.

> Nowe inwestycje nie magzwigksz& ryzyka wysipienia powanej awarii

przemystowe;j.

Tereny zieleni urzmdzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnyh,
Z nasgpujacymi zaleceniami:
» Dopuszcza sirealizacg obiektow zwizanych z turystyk i obstug ruchu
turystycznego oraz sportem i rekreacj

» Tereny ustugowe powinny nigapewnione zespoty parkingowe.

Tereny zieleni urzdzonej, z nasgpujacymi wskanikami:

» Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40%vigozchni dziaiki.
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» Dopuszcza si realizacg zabudowy ustug gastronomii pod warunkiene,
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzténenu lub dziafki.

Teren obstugi gospodarki Iénej. Studium adaptuje na tym terenie obiekty

administracji Nadlgnictwa Czarnobor wraz z bamaprawy pojazdéw.

Teren obstugi produkcji gospodarki rolno-hodowlanej Studium adaptuje

i dopuszcza rozbudayna tym terenie obiektow Stacji Hodowli i UnasienaZwierzt.

Tereny ogrodéw dziatkowych, dla ktérych ustala si zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odbnymi dotycacymi zasad zagospodarowania rodzinnych ogrodow
dziatkowych.

Tereny cmentarzy, dla ktorych ustala sizagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi dotycacymi zasad zagospodarowania cmentarzy.

Tereny lasow,dla ktorych ustala sizagospodarowanie zgodne z planamadzenia

lasow.

NA WSZYSTKICH WW. ZAGOSPODAROWANYCH TERENACH MIASTA
STUDIUM DOPUSZCZA LOKALIZACJE TERENOW KOMUNIKACJI ORAZ SIECI |
URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

4.1.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie miasta Szczecinek zlokalizowasnezsciowo dwa Obszary Chronionego
Krajobrazu — OChK ,Jeziora Szczecineckie” oraz OCRi9jezierze Drawskie”. Obszary te
scharakteryzowano w ¢&i |. Uwarunkowania.

Zagospodarowyf tereny w obszarze chronionego krajobrazu,zayattosowa si¢ do
zasad ochrony ustalonych w Uchwale Nr XXXII/375/09ejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wém@ 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, uzupetionymi w Uchwale Nr XXXIV/408/0Bejmiku Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 r. vaws@ zmiany uchwaty w sprawie
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obszaréw chronionego krajobrazu, a w przypadkuzitiiany do aktualnie obowiujacych
w tym zakresie przepiséw agimych.

4.1.2. Uzytki ekologiczne

W Szczecinku powotano 4ytki ekologiczne w drodze Uchwaty Rady Miasta zalni
28 lutego 2006 r. w sprawie utworzenigytkdw ekologicznych.
» Uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie”,
» Uzytek ekologiczny ,Torfowisko w lasku zachodnim”,
» Uzytek ekologiczny ,Torfowisko wybudowanie”,
» Uzytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki”.
Obiekty te zostaly szczegotowo scharakteryzowarmeeéci |. Uwarunkowania.
Zagospodarowap ww. obiekty oraz terenyasiednie nalgy kierowa sie zasadami
ochrony ustalonymi w przepisach ednych.

4.1.3. Pomniki przyrody

W miescie Szczecinek istnieje 11 obiektow uznanych za rpknprzyrody. $§ to
pojedyncze drzewa oraz grupy drzew, ktorych szdpegO opis umieszczono w e&ci |.
Uwarunkowania. Nakazuje esiochror ww. pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

4.1.4. Grunty lesne, w tym lasy ochronne

Wszystkie lasy i grunty kme wystpujace na terenia miasta chroniorngemzepisami
odrebnymi. Bezwzgtdnej ochronie przed zmiarprzeznaczenia na cele nigle powinny
podleg& grunty l&ne wskazane jako lasy na rysunku Studium staquym zahcznik nr 2B,

w tym przede wszystkim te, posiaglzg status laséw ochronnych. Zasady prowadzenia
gospodarki w lasach ochronnych zawarensplanach urzdzenia lasow, z ktorymi musz
by¢ zgodne pozostate dokumenty planistyczne.

Zasadné¢ pozostawienia pozostatych terenow laséw o mnigjgrwierzchni,
nieoznaczonych na zazniku nr 2B nalgy przeanalizow& na etapie sposzzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1.5. Obszar gidbwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 26
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Cate miasto polone jest na obszarze wggbwania trzeciordowego, gtdwnego
zbiornika wéd podziemnych - GZWP 126 ,Zbiornik Secinek”, ktérego granice okila
Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. pvawie przebiegu granic
obszaréw dorzeczy, przypadkowania zbiornikow woéd podziemnych do wdavych
obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych gddwv gospodarki wodnej oraz podziatu
obszarow dorzeczy na regiony wodne (DZ. U. z 2008 126, poz. 878).

Ze wzgkdu na wystarczaga ochrore przed przenikaniem do zasobow wodnych
zgromadzonych w ww. zbiorniku zanieczyszgzestanowiony na nim obszar OWO (obszar
o rezimie wysokiej ochrony) nie sga terytorialnie granicom miasta. Baorto pod uwag nie
ustala s zadnych ograniczew przeznaczeniu, zagospodarowaniu amytkowaniu terenow,
wynikajacych z potaeniu na obszarze GZWP 126.

4.1.6. Strefy ochronne ujcia wody

Komunalne ujcie wody zlokalizowane przy ul. Bugno posiada wyzumy teren
ochrony bezpgedniej oraz teren ochrony gredniej, ktérych granice oznaczono na
zakczniku nr 2B. Podczas spadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w rejoniecgja naley uwzgkdni¢ ww. strefy ochronne. Sposobytkowania

I zagospodarowania tych terenéw must godny z przepisami ogsnymi.

4.1.7. Ztoza kopalin

Na terenie Szczecinka zlokalizowang wdokumentowane, ale nie eksploatowane
ztoza kredy jeziornej: "Bugno”, ,Wielimskie Bagno” i ,Mfcelin”. Ze wzgidu na
ograniczenia wynikage z potagenia ztGé w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Jeziora
Szczecineckie” oraz ezciowe potaenie w granicach aytku ekologicznego ,Szuwary nad
jeziorem Wielimie”, nie powinno dé¢ do eksploatacji kredy jeziornej.

4.2. LOKALNE ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO ORAZ ZASADY ICH
OCHRONY

Waznym elementendrodowiska przyrodniczego, wptywsym zasadniczo na rozwoj

miasta g zlokalizowane w cakei w jego granicach jeziora: Trzesiecko, Wilczkoiaesne.
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Dwa pierwsze akweny patone § w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” i chronione na mocy przepiséw ¢ainych.

Nakazy i zakazy zawarte w przepisachebdrych nie odnosgsie jednak do stanu
jakosci wod ww. jezior. W celu osgnigcia stanu przynajmniej dobrego ustalaabowirzek
wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowarzgstrzennego spadzanych
w otoczeniu jeziora Trzesiecko zakazu lokalizaajkg docelowy sposéb odprowadzania
sciekbdw zbiornikbw bezodptywowych, przy jednoczesny@pewnieniu rozwoju w tym
rejonie sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjngwiaszcza sieci kanalizacji sanitarnej.
Dotyczy to przede wszystkim terendéw prmgonych do miasta na pagku 2010 r.
potozonych na zachdd od jeziora Trzesiecko.

Ze wzgkdu na szczegolne wakm srodowiska przyrodniczego ei kompleksu
lesnego (Klasztorny Las) patonego m¢dzy jeziorami: Wilczkowo i Trzesiecko, uwe Sk
za zasadne odgjie tego obszaru formochrony przyrody np. jako zespét przyrodniczo-
krajobrazowy. W zwizku z powyszym Studium wyznacza proponowagranie obszaru
cennego przyrodniczo, wskazanego daoibj formy ochrony przyrody (za€znik nr 2B).

Ponadto szczegdrnuwag; nalezy zwrock na system melioracyjny wschodniegéa
miasta, a zwlaszcza na jego gtowny element — Wilagat, ktory nie tylko stanowi tgie
systemu melioracyjnego, ale réwhaiswoisty lokalny korytarz ekologiczny uznany za zdrs
cenny przyrodniczo. Wszelkie prowadzone inwestygeterenach 1Xa i IXb nalg zatem
poprzedzt dogkbma analizz uwarunkowa wodnych, przyrodniczych orazodowiskowych,
majaca na celu utrzymanie funkcjonowania sytemu melioj@@yo oraz zachowanie waloréw

przyrodniczych wilgotnychak w rejonie Wilczego Kanatu.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

W rejestrze zabytkbw Zachodniopomorskiego Wojewdetpk Konserwatora
Zabytkdw w Szczecinie znajdupic 2 obszary i 9 obiektow budowlanych zlokalizowanych
na terenie miasta Szczecinek, szczegdétowo opisanyctczsci I. Uwarunkowania.
Naleza do nich:

1) sredniowieczny uktad urbanistyczny (nr rej. 42 z k&nia 1956r.);

2) park miejski (nr rej. 1104 z dn. 12 czerwca 1980r.)
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3) wieza dawnego k&iotasw. Mikotaja (nr rej. 433 z d. 19 marca 1965r.);

4) kosciot p.w. Narodzenia NMP (nr rej. 1184 z dn. 20 &nia 1984r.);

5) Zamek Ksazat Pomorskich (nr rej. 434 z dn. 19 marca 1965r.);

6) kosciot prawostawny (nr rej. 435 z dn. 19 marca 1965r.

7) spichlerz przy pl. Soviskiego (nr rej. 914 z dn. 26 lutego 1976r.);

8) dwor oraz park dworski z XIX w. (nr rej. 1123 z dri. padziernika 1980r.);

9) spichlerz przy ul. Junackiej (nr rej. 1182 z dnwir2esnia 1984r.);

10)budynek Szkoty Muzycznej (nr rej. 1202 z dn. 20aE985r.);

11)budynek Muzeum Regionalnego (nr rej. A-107 z dnligt@pada 2002r.).

Ponadto 4 obiekty pokone w granicach miasta wpisane zostaly do rejestytkow
archeologicznych. $to:

1) osada stowiaska z okresu wczesfredniowiecznego (nr rej. 715),

2) grodzisko nizinne podkowiaste ze schytku epolgizbr(kultura hdycka) i okresu

wczesnéredniowiecznego (nr rej. 716),

3) otwarta osada z okresu wczesno —amméredniowiecznego (nr rej. 717),

4) otwarta osada produkcyjna z okresu wczésganiowiecznego (nr rej. 718).

Wszystkie ww. obszary i obiekty wskazamned® dalszego utrzymania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz dciakgista ochrory konserwatorsk

Szczegotowe warunki tej ochrony okiene zostaty w przepisach atinych.

5.2. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ | ARCHEOLOGICZ NO-
KONSERWATORSKIEJ

Obowigzujace na terenie miasta miejscowe plany zagospodarawamestrzennego
obejmup ochrora konserwatorsk obiekty o walorach zabytkowych zlokalizowane wef&
zachowanego ukfadu urbanistycznego z XIX i XX wpisanego do rejestru zabytkéw oraz
wyznaczaj ha czsci obszaréw strefy ochrony konserwatorskiej. W sgeych planach
zagospodarowania przestrzennego i ich zmianachgzynalvyznaczé strefy dotycace
ochrony kadego z obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow. @béektow wpisanych do
ewidencji zabytkow strefy te nalg wyznaczé stosownie do oceny wasm kulturowych
tych obiektow.

W celu ochrony uktadoéw przestrzennych lub ickscg w obkbie ktdrych dominuje
historyczne rozplanowanie 1 zabudowa o regionalnyieiv lokalnych wartéciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowaniaaoktorych stan zachowania pozwala na

przeprowadzenie dziata konserwatorsko-rewaloryzacyjnych, Studium propenujstalé
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w sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania preestego strefy ochrony
konserwatorskiej obiektéw i zespotow zabudowy oheet zabytkowych. Granice ww. stref
wyznaczone zostaty na zakniku nr 2B do Studium.

W strefach ochrony konserwatorskiej ustalanych wejsosbwych planach
zagospodarowania przestrzennego ochronie podjegainny:

* rozplanowanie ulic i placéw,

* linie zabudowy i jej rozplanowanie,

» formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gaigrozej (w tym gabaryty

wysokaciowe, formy dachéw),

* mala architektura,

e zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowyasadzé ulic lub

zatazen parkowych.

Studium adaptuje réwnie strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
wyznaczone w obowrujacych miejscowych planach zagospodarowania przestego,
uzupetniagc je o obiekty potbone poza obszarem obagujacych planéw miejscowych:

1) Strefa W | pelnej ochrony archeologiczno—konserwatorskiej,kluyzapca

wszellg dziatalng¢ inwestycyjra i inna, dla ktorej ustala si

» zakaz wszelkiej dziataldoi inzynierskiej, budowlanej i innej zwazanej
Z pracami ziemnymi,

» zachowanie istniegego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpigaan
do rejestru zabytkow i giymi w ewidenciji,

« w przypadku podjcia jakiejkolwiek dziatalnéci na terenie olgfym granicami
strefy, a wynikajcej ze sposobuzytkowania terenu obowzuje wystpo-
wanie o szczegotowe wytyczne do Wojewddzkiego Komatora Zabytkow.

2) Strefa W Il czsciowej ochrony archeologiczno—konserwatorskiej, .dzgzajca

inwestowanie pod oké®nymi warunkami, dla ktérej ustalasi

» zachowanie stanowiskactgggo w ewidenciji stiby ochrony zabytkéw,

e uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczgnenzynierskich, budowlanych
i innych przez sty ochrony zabytkéw zgodnie z przepisamigtiymi,

« w przypadku podjcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie $§jre
obowizuje przeprowadzenie badaatunkowych wyprzedzagych proces
przygotowania inwestycji zgodnie z przepisami c¢beiymi. Wiaciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobogzani § do zawiadomienia shby
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ochrony zabytkébw o poefiu dziatan inwestycyjnych lub remontowych
I innych zwhzanych z pracami ziemnymi w celu usiwienia wykonania
archeologicznych bada ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konseregato.

prace ziemne zwrane z realizagj inwestycji naley prowadzé zgodnie

Z przepisami ocsbnymi.

3) Strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiskeologicznych,

polegagca na prowadzeniu inwentaryzacyjnych kadarcheologicznych

w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktastala si:

uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczgnenzynierskich, budowlanych
i innych przez sty ochrony zabytkéw zgodnie z przepisamigtiymi,

w przypadku podjcia realizacji inwestycji obowkuje przeprowadzenie
interwencyjnych bada archeologicznych zgodnie z przepisami ebdiymi.
Wiasciciele, uytkownicy terenu i inwestorzy zobogzani s do
zawiadomienia sttby ochrony zabytkow o pogliu dziatar inwestycyjnych,
remontowych lub innych zwkanych 2z robotami ziemnymi zgodnie
Z przepisami ocsbnymi.

prace ziemne zwrane z realizagj inwestycji naley prowadzé zgodnie

Z przepisami ocsbnymi.

Szczegotowy zakres ochrony konserwatorskiej obigKtd stref ochrony okéony

bedzie indywidualnie w miejscowych planach zagospodania przestrzennego.

Ze wzgkdu na charakter dokumentu, jakim jest Studium umeowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennegozeyywymienione strefy ochrony konserwatorskiej lub

archeologiczno-konserwatorskiej nie stanpwimocy studium obowzujacej formy ochrony,

a 9 jedynie adaptagj zapisOw istnigjcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i ich uzupetnieniem. Dopuszczaaiem dokonywanie korekt przebiegu ich

granic w projektach miejscowych planow i ich zmian uzgodnieniu z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkdéw.

5.3.

OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE UMOW MI EDZYNARODOWYCH

Na podstawie umow reilzynarodowych o ochronie nekropadliista ochrory objeto

nieczynny _cmentarzydowski z dawn kaplica cmentara (obecnie swiatynia Kosciota

Ewangelicko-Augsburskiego) oraz dawny cmentatmnierzy napolefiskich
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Na obszarach tych obowuje zakaz jakichkolwiek dziala niezwhzanych

bezpdrednio z dziatalngcia konserwatorsk

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. TRANSPORT DROGOWY

W Studium wyznacza sitereny przeznaczone pod ulice podstawowego ukfadu
komunikacyjnego, ktéry stanowvi ulica ekspresowa, ulice gtdwne ruchu przyspiesgon
ulice gtébwne oraz ulice zbiorcze. Docelowy ukladgbhwy w migcie wyznaczé map:

1) Obwodnica miasta (S-11) — klasa ekspresowa wraz vez¢Aami drogowymi
i odcinkami nowego przebiegu DK-20 — klasa gtéwoahu przyspieszonego.
Studium wyznacza pas terenu stargmyilinie rozgraniczajce projektowanego
obegcia miasta w agu drogi ekspresowej S-11. Pas ten na prostychnkach
drogi (poza wztami) przygto na 80 m szerokoi. Na catym terenie obowzuje
zakaz zabudowy. W przypadku ogfsienia od realizacji ktéregae weztow drogi,
tereny zabezpieczone pod tegzet przyjmuj kierunki terendéw ssiednich.

2) Drogi klasy gtébwnej ruchu przyspieszonego (GP):

* Aktualny przebieg drogi krajowej nr 11 (ulice: Rids Sikorskiego,
Stowianska, Ciglaka, Narutowicza, Koszalska);
* Odcinek nowego przebiegu drogi krajowej nr 20.

3) Drogi klasy gtownej (G):

* Nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 172, (o&zka drogi ekspresowej S-11
do skrzyowania z ul. Trzesieell i dalej po obecnyniladzie do granic miasta;

» Aktualny przebieg drogi krajowej nr 20 (ul. Stupskal. Szczediska,
ul. Gdaiska).

4) Drogi klasy zbiorczej (2):

» ul. Bugno i ul. Koszafiskiej (fragment);

* ul. Lipowa, ul. Jana Pawia Il, ul. Koiuszki i ul. Trzesiecka (fragment);

* ul. Szczediska (fragment), ul. Klasztorna, ul. Kard. S. Wyssiiego,
ul. Szafera i ul. Zielona;

» ul. Kaszubska (fragment);

e ul. Kotobrzeska i ul. Karfiska;
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nowa droga stanowta przedhaenie ul. Kotobrzeskiej od skrzgwania

z ul. Karlinska do skrzgowania z nowym przebieg drogi wojewodzkiej nr 172;
ul. 28 Lutego;

ul. L. Warynskiego i ul. L&na (fragment);

nowa droga stanoawta pohczenie ul. L. Wargskiego z wziem
projektowanego ob&gia w cagu S-11;

ul. St. Staszica z projektowanym przegtoiem w granicach miasta do toréw
kolejowych na Stargard Szczéski;

ul. Lowiecka.

Przewiduje si, ze pozostale niewymienione wgj i nieoznaczone na aaknikach

graficznych drogi gminne w granicach miasta twérdbg¢da ulice uktadu obstugagego

(klasy lokalnej lub dojazdowej). Ulic tych w ningzglym Studium nie definiujesi

Budowa obwodnicy miejskiej w g@gu drogi krajowej S-11 spowoduje zmiany

w kategoriach gtdbwnych drog przebiegjch przez miasto. Aktualna droga krajowa nr 11

(w ciagu ulic: Koszalhska, Narutowicza, Citaka, Stowiaska, Sikorskiego) staniegsiiroga

miejska. Z tego wzgidu zaistnieje konieczdé zmiany przebiegébw drog powiatowych

i gminnych oraz zmiany klas technicznych niektorychych drég, co niniejsze Studium

dopuszcza.

Pod warunkiem zapewnienia odpowiednich p@ai i minimalnych parametréw,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzendepuszcza sikorekty przebiegu

tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odmmknie przewidzianych w Studium,

a take zmiar klasy technicznej drog.

Pozostate wskazania Studium w kwestii rozwoju systerogowego:

Odsungcie linii zabudowy od obwodnicy w agu drogi ekspresowej S-11
bedzie wynosito nie mniej &xi50 m;
Wskazuje si modernizag] drég powiatowych natecych do podstawowego
uktadu komunikacyjnego, w tym:

— modernizacja ul. L. Wyszgkiego i Lipowej;

— modernizacja ul. Armii Krajowej;

— modernizacja i przedhenie ul. S. Staszica,

— naprawa nawierzchni na ul. Szczestiiej i ul. Klasztornej;

— w razie konieczngi realizacja drugiego pasa ul. Jana Pawia Il.

Wskazuje si potrzele modernizacji i przebudowy daj czsci drog miejskich.
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Ponadto wskazuje gikonieczné¢ dalszej rozbudowy i budowy drég rowerowych,
zgodnie z KoncepgjBudowy Drog Rowerowych w Szczecinku.

6.2. TRANSPORT KOLEJOWY

Istniegcy w miecie uktad kolejowy uznaje @iza docelowy. Przewiduje ¢si
modernizagj trasy kolejowej Potczyn — Szczecinek przez Gurmi zapisana w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zadamamorskiego.

Ponadto dopuszczacgsiokalizacg nowych przejazdow lub przeéj przez tereny
kolejowe, w tym zwizane z przebiegiem drogi ekspresowej S-11, na juzeaiu
ul. Armii Krajowej, na przedzeniu ul. Staszica. Przyjmujegsize nowe przégia i przejazdy

nie powinny by organizowane w jednym poziomie z kalej

7. KIERUNKI ROZWQOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Szczecinek pobiera wed z ugcia zlokalizowanego przy ul. Bugno, ktore
wykorzystywane jest jedynie w ok. 60% swojej wyddpi. Przewiduje s zatem
zachowanie istniggego ugcia wody. Ponadto przewiduje esilikwidacje ujecia wody
funkcjonupcego przy ul. Stowiczej, z ktérego dostarczana bydaa pitna m.in. do terenéw
dawnej wsi Trzesieka. Docelowo teren tegiidie zaopatrywany w w@dz ujcia przy ul.
Bugno.

Stan sieci wodoggowe] uznaje si za dobry, a jej dogbnci¢ jest niemal
stuprocentowa, nie lige terenOw w zachodniej exi miasta daiczonych na pociku
2010 r. Adaptuje sgiistniepcy system wodoggowy. Naley kontynuow& modernizagj sieci
oraz rozbudowywa siet, uzbrajagc nowe tereny pod inwestycje przewidziane w Studium
Za najwaniejsze kierunki w zakresie zaopatrzenia w watnaje s uzbrojenie w sieci
wodochgowe nasipujacych terenow:

» tereny w pétnocno-zachodniejgzi miasta dadczone na pocigku 2010 r.;

» osiedla mieszkaniowego Raciborki;

» osiedla mieszkaniowego Marcelin;

» ulic Lesnej i Wierzbowej na osiedlu mieszkaniowym Pilska;

» terendw potaonych za wiaduktem przy ul. Koszaskiej;

e ul. Rybackiej;
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* ul. Szczeaiskiej.

Ponadto naley doprowadzat sieci wodocigowe do pozostatych obszaréw
wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowyontvestycji budowlanych.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz na obszarshktérych budowa sieci
wodochgowej okae sk nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza Bikalizacg

i korzystanie z indywidualnych ¢f wody.

7.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Szczecinek posiada jeginoczyszczalni $ciekOw zlokalizowaa nad jeziorem
Wielimie. Przewiduje sijej zachowanie.

Stan sieci kanalizacyjnej uznajec¢sia dobry, a jej dogpbnas¢ jest niemal
stuprocentowa, nie lige terenOw w zachodniej exi miasta daiczonych na pociku
2010 r. Adaptuje si istniepce kolektory, kanaty i ruroggi ttoczne wraz z obiektami
I urzadzeniami towarzyscymi. Nalezy kontynuow& modernizagj sieci oraz rozbudowywéa
sie¢ uzbrajagc nowe tereny pod inwestycje przewidziane w Studiuta najwaniejsze
kierunki w zakresie odprowadzanigiekOw uznaje si uzbrojenie w sieci kanalizacyjne
nastpujacych terenow:

» tereny w zachodniej ezci miasta daiczone na poecgku 2010 r., w szczegoldoi

tereny inwestycyjne zlokalizowane w otoczeniu jezidrzesiescko;

» osiedla mieszkaniowego Raciborki;

» osiedla mieszkaniowego Marcelin;

e ul. Lesnej i ul. Wierzbowej na osiedlu mieszkaniowym Palsk

» terendw potaonych za wiaduktem przy ul. Koszaskiej;

* ul. Rybackiej;

* ul. Szczeaiskiej.

Ponadto naley doprowadz sieci kanalizacyjne do pozostatych obszaréw
wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowyontvestycji budowlanych.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz na obszarahktorych budowa sieci
kanalizacyjnej okze sk nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza &kalizacg
indywidualnych oczyszczalriciekOw, a na terenach patmych poza zasgiem obszarow
chronionego krajobrazu w uzasadnionych przypadkagiornikow bezodptywowych na
scieki. Ponadto do czasu realizacji kanalizacji sanej dopuszczacslokalizacg zbiornikdw

bezodptywowych nécieki na wszystkich obszarach potencjalnego rozwupsta.
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7.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZN A

Aktualny ukfad sieci elektroenergetycznej zasiaj miasto, zapewni rezegwmocy
dla wzrostu zapotrzebowania. Przewidugerabdernizagi GPZ Marcelin oraz budawstacii
RS sieci kablowejsredniego napicia na terenie przeznaczonym pod GPZ przy
ul. Kotobrzeskiej.

Ustala st stret ochronm od napowietrznych linii elektroenergetycznych wiisgo
napkcia WN 110 kV w odlegieci zgodnej z przepisami agbmymi, w ktérej obowgzuje
zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami praazonymi na staty pobyt ludzi.

Istniejaca siet napowietrzn sredniego i niskiego nagiia, szczegdlniectkolidujaca
Z istniepca i planowamn zabudow nalezy systematycznie wymieniana kablovy.

Na terenach mieszkaniowych Ilub wskazanych pod zakeidmieszkaniow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenrmakazuje silokalizacji nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznymniego i niskiego nageia.

Lokalizacje sieci elektroenergetycznej z uwagi kalssmapy traktowa nalezy jako
orientacyjne. Wcislenie ich lokalizacji winno nagpi¢ na etapie sposgzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

7.4. ZAOPATRZENIE W PALIWA GAZOWE

Istnieca si€ gazownicza ze zmodernizowanymi stacjami redukeyngaopatruje
miasto w prawie 100% i posiada rezerwy technolaggzozwalajce na uzbrojenie obszaréw
rezerwowych pod inwestycje. Adaptuje $stniepcy system. Naley dazy¢ do poszerzania
kregu odbiorcoOw gazu na cele ogrzewania indywidualpaggierapc nieekologicznerodta
ciepta oparte o spalanie paliw statych.

Podczas realizacji inwestycji na terenach zlokalaoych w gsiedztwie gazoggow
oraz stacji gazowej w/c Q = 3200°malezy zachowa strefy wolne od zabudowy, zgodnie
Z przepisami odibnymi dotycacymi posadowienia i odlegtoi od gazocigow.

Lokalizacje sieci gazowej z uwagi na skatapy traktowé nalezy jako orientacyjne.
Uscislenie ich lokalizacji winno nagpi¢ na etapie sposgzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

7.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Adaptuje st istniepcy system cieptowniczy, ziony z trzech podstawowych

kottowni. Istniepca si€ cieptownicza posiada spore rezerwy technologicEk®@nomiczna
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mozliwos¢ podhczenia nowej zabudowy istnieje w przypadku zabudawglorodzinnej
(powyzej dwoch kondygnacji) lub kompleksowego peogania osiedli zabudowy
jednorodzinnej. W celu lepszego wykorzystania m@oszczegolnych elementéw sieci

planuje st spkcie kottowni w jeden system. Nie przewiduje kikalizacji nowych kottowni.
7.6. GOSPODARKA ODPADAMI

W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI ISTNIEJE POTRZEBA PODJECIA
SZEREGU DZIALAN, KTORE UMOZLIWILYBY SUKCESYWNY ROzZWOJ
SYSTEMU SELEKTYWNEJ ZBIORKI, RECYKLINGU | UTYLIZACJI ODPADOW
KOMUNALNYCH. PRIORYTETOWE DZIALANIA OBEJMOWAC POWINNY
PRZEDE WSZYSTKIM:
e REKULTYWACJE PLANOWANEGO DO ZAMKNIECIA SKEADOWISKA
ODPADOW KOMUNALNYCH PRZY UL. tOWIECKIEJ,

* ROZWIJANIE SYSTEMU SELEKTYWNEGO ZBIERANIA | ODBIERANIA
ODPADOW KOMUNALNYCH,

« UTWORZENIE TZW. PUNKTU ZBIERANIA ODPADOW
NIEBEZPIECZNYCH,

* PROWADZENIE MONITORINGU | LIKWIDACJE DZIKICH WYSYPISK
SMIECI.

Zgodnie z ,Aktualizag planu gospodarki odpadami dla powiatu szczecimgckna
lata 2009-2012 z uwzglnieniem lat 2013—2020" unieszkodliwianie odpaddwnkinalnych
z terenu miasta ¢olzie odbywalo € w oparciu o planowany rulzygminny zaktad
zagospodarowania odpadow (ZZO) w Jeziorkach naiteiggminy Barwice. Z tego wzglu
planowane jest zamlkgtie obecnego skiadowiska odpadow komunalnych ziokabnego
przy ul. towieckiej w Szczecinku.

Przyjmuje s, ze przy transporcie odpadéw do przerobu w regiorcdirgakiadach
zagospodarowania odpadow z odlégtopowyzej 30 km preferowane jest zastosowanie
przetadunkowego systemu transportu z wykorzystanigansportu samochodowego.
W zwiazku z powyszym na terenie istnigjego sktadowiska odpaddéw komunalnych
dopuszcza silokalizacg stacji przetadunkowej. Do czasu uruchomienia wmwdstyciji
adaptuje s istniepcy system skladowania odpadow ze sktadowiskiem zpolym przy

ul. Lowieckiej.
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W przypadku niepowstania stacji przetadunkowej odpaoraz na obszarze poza jej
funkcjonowaniem obejmuagym obecne sktadowisko odpaddéw komunalnych ayalgodpé
dziatania zwazane z rekultywagj zgodnie z przepisami agmymi.

Ponadto w ramach realizacji obagkow zwhzanych z wydzieleniem odpaddéw
niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnycefepwane &dzie tworzenie
stacjonarnych i mobilnych Gminnych Punktéw ZbieeanDdpaddéw Niebezpiecznych,
zlokalizowanych dogodnie dla mieszik@&w, w ilasci co najmniej jednego w n¥eie.
W zwiazku z tym przewiduje sikontynuowanie funkcjonowania GPZON dla miesa@v

miasta na terenie bazy PGK Sp. z o.0.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

W granicach miasta wyznaczony zostat obszar llla,kiiorego wskazano kierunek
przeznaczenia — teren pod lokalizaojwestycji celu publicznego. Zakladas,ske na tym
obszarze rozmieszoneda gtdwnie inwestycje celu publicznego o znaczenkaloym, takie
jak: urzdy organéw wiadzy, administracji iadow, szkoly publiczne, obiekty stace
zapewnieniu bezpiec#stwa publicznego, a tak& publiczne: obiekty ochrony zdrowia,
przedszkola, domy opieki spotecznej, placéwki opiezo-wychowawcze lub obiekty
sportowe itp.

Ponadto na obszarze miasta dopuszczdagializacg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym réwniena terenach wymienionych w rozdziale 3.1. w puctkth — 6.

W niezlednym wymiarze, gtdbwnie w zakresie komunikacji i ragtruktury
technicznej, dopuszcza ¢sitakze lokalizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w ramach pozostatych terenéw wyznaczorwatiniejszym Studium.

Omawiane inwestycje, ze wzglu na swoje lokalne znaczenig, abecnie trudne do
przewidzenia, atl ich szczegétowa lokalizacja dokonywangldie na etapie spardzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujacy ,Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Szczecinel lata 2007-2010
wraz z prognoz na lata 2011-2013", zawiera ngstjace inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

» Uzbrojenie terendw Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

» |l etap budowy infrastruktury technicznej osiedkcEod |ll,
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* Modernizacja i budowa sieci wodagobwej i kanalizacyjnej z przyptzami przy
ul. Rybackiej,

e Budowa drég m.in.: ul. Polnej, ulicy zbiorczej ozmanej symbolem 44KDz
w planie Narutowicza I, ulicy dojazdowej wzdittorow kolejowych, terenu
MEC-u i zakiadu betoniarskiego, ulicy dojazdowejczhce] ul. Kwiatowa
z terenem po Jednostce Armii Radzieckiej, ulicypnaedhzeniu ul. Jodtowej,
ulicy dojazdowej do strzelnicy sportowej przy ulzc3echskiej, przedtaenia
ul. Harcerskiej i przedtenia ul. Lukasiewicza,

* Przebudowa ul. Wys#gkiego, ul. Lipowej, ul. Mierostawskiego oraz dréag
osiedlu Koszatiska,

* Modernizacja i przebudowa ul. Polnej, Wiatracznkjgo Maja,

* Modernizacja sieci ulic osiedla Raciborski i osgetMarcelin,

* Budowasciezek rowerowych,

» Lokalizacja i budowa zaktadu odzysku i unieszkodima odpadow,

« Budowa cmentarza miejskiego,

» Rewitalizacja zabytkowego parku i infrastrukturadgow jeziora Trzesiecko.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalngaticza st rowniez inwestycje

wskazane w punktach 6 7.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie miasta przewidujeg $okalizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikacych z uwzgidnionych w Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego zadatuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. Zadania te obejnau;j
1) Realizacg obegcia drogowego w agu drogi S-11 zapisane] w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zaamamorskiego.

2) Modernizac§ drogi krajowej nr 20.

3) Modernizacg} drogi wojewodzkiej nr 172 — budevwzachodniej obwodnicy miasta
Szczecinek.

4) W zakresie infrastruktury kolejowej przewiduje: snodernizagj linii kolejowej

Potczyn — Szczecinek.
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5) Realizacg Miedzynarodowej Trasy Rowerowej , Tysa Jezior”.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W granicach miasta nie wyznacza ibszarow wymagagych przeprowadzenia

scalé i podziatu nieruchomiei w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 gospodarce

nieruchoméciami.

Studium dopuszcza napujace obszary rozmieszczenia nowych obiektow

handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 n:

e W ramach cgci terenu la wskazanego do dominacji zabudowy pkogno-
ustugowej przy planowanyme#ie drogi S-11,

W ramach cgsci terenu Xl wskazanego do dominacji zabudowy pkagijno-
ustugowej przy planowanyme#ie drogi S-11,

* W ramach cgsci terenu XVII wskazanego do dominacji zabudowysalaniowej
wielorodzinnej z ustugami towarzygz/mi i zielena towarzyszaca w rejonie ulic
Jana Pawia Il i Szkolnej,

* W ramach cgsci terenu XIX wskazanego do dominacji zabudowy gstuej wraz
Z zieleng towarzyszca na Pl. Kamiskiego.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o p@elani sprzeday powyzej

2000 nf zostaly okrélone na rysunku Studium jako lokalizacje wielkoperzchniowych

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2000 3. W przypadku odgpienia

od realizacji poszczegolnych obiektéw handlowychotdypu, teren utrzymuje kierunek

dominupcy w ramach danego wydzielenia.

Nalezy przeprowadzi zmiany istniegcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, na terenie wskazanym pod lokatizampktow handlowych o powierzchni

sprzeday powyzej 2 000 M dla obszaru Pilska. Jest to jednak zasadne dopierealizacii

zmian uktadu komunikacyjnego wynilkaych z poprowadzenia olieja miasta w @igu
drogi S-11.
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Studium okréla nas¢pujace obszary, w ktorych nate zwrdcik szczegéla uwag na

rozwaj przestrzeni publicznych:

* rynek starego miasta wraz z gtdbwnymigami pieszymi starowki (ul. Bohaterow
Warszawy, 9-go Maja i ul. 1-go Maja, Zamkowa)

* przyjeziorny pas zieleni ugdzonej w granicach miasta (od Lasku Komunalnego
do potudniowej granicy miasta) wraz z istagej tam infrastruktug sportowo-
rekreacyjna.

Sa to tereny niezwykle wane dla realizacji podstawowych celéw strategicznych

rozwoju przestrzennego miasta. Peine wykorzystpoiencjatu, jaki daje pas przybezrg
oraz wzmacnianie znaczenia staromiejskich ulic pizludowa wizerunek Szczecinka jako

miasta przyjaznego mieszi@m i przyjezdnym.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZ ADzIC
MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJ ACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

Jak wspomniano w ezci |. Uwarunkowania prawie 70% powierzchni miastknyta
jest obowizujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestiego. Udziat ten
spadt o ponad 20% po dokzeniu nowych terenow w 2010 r.

W celu unikngcia chaosu przestrzennego, wprowadzenia zasad rochredowiska
(zwilaszcza jeziora Trzeisecko) oraz ustalenia tesewymagajcych obstugi infrastruktur
techniczi, uwaza sk za niezkdne sporzdzenie planéw miejscowych dla nowo gtt#onych
terenbw w zachodniej egci miasta (dawne sotectwa Trzesieka&Swiatki), wskazanych
w niniejszym Studium jako obszary potencjalnegovaaz miasta.

Biorac pod uwag zamiary miasta dotygze zagospodarowania turystycznego tzw.
~Mysie] Wyspy” potazonej na zachodnim brzegu jeziora Trzesiecko, wydgjezasadne
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania teremmied dla tej czsci miasta.
Zagospodarowanie tzw. ,Mysiej Wyspy” m® wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee. W takiej sytuacji spogdzenie planu miejscowego
bedzie obowizkowe.

Ponadto w celu prowadzenia prawidiowe] polityki gsrzennej, miasto
konsekwentnie sposgdza zmiany obowzujacych planow miejscowych. Obecnie

sporadzane g czesciowe zmiany miejscowych planéw zagospodarowanzegirzennego:
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.Koszalinska-1", ,Jezioro Trzesiecko”, ,Cétaka-Sikorskiego”, ,Polna-1", ,Zachéd llI”,
dwie zmiany ,Pilska” i ,Kaszubska I”.

W zwiazku z uchyleniem miejscowego planu zagospodarowgmEestrzennego
.Zachod IV’ wydaje st réwniez zasadne przygpienie do spormlzenia nowego planu
miejscowego dla tego obszaru miasta.

Zgodnie z art. 5Jstawy o ochronie gruntéw rolnych iskeych na terenie miasta nie

wystepuja grunty rolne wymagage zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i fnele

12.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Aktualna tendencja powinna zmieézalo ograniczania aytkowania rolniczego
gruntdw w granicach miast. W przypadku gruntow yoh istniejca tendencja prowadzi
bedzie do przeksztatcania tych obszarow w granicaietstan w tereny produkcyjno-ustugowe
lub zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.

Studium utrzymuje rolnicze zytkowanie gruntdw na obszarach oznaczonych jako
tereny otwarte i niezurbanizowane, zlokalizowanyelpo6tnocnej oraz potudniowej i
miasta.

Utrzymanie gospodarki d4eej powinno by raczej zwizane z funkcjami
ekologicznymi i turystycznymi, a nie gospodarczyimé ostatnie nie mieszgzsic bowiem
w celach rozwoju miasta.

W Studium wyznaczono jeden obszar zlokalizowany&in@cno-wschodniej @&ci
miasta jako teren wskazany do zalésie

13. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie miasta nie oléta sk obszarow natanych na niebezpiecastwo powodzi
ani obszarow nafganych na niebezpiecastwo osuwania gsimas ziemnych, ze wzaglu na

ich niewysgpowanie.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W
ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY
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Na terenie miasta nie okita si obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si

w ztozu kopaliny filar ochronny, ze wzglu na ich niewyspowanie.

15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO $CI
GOSPODARCZEJ

NA TERENIE MIASTA NIE OKRESLA SIE OBSZAROW POMNIKOW
ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACYCH NA NICH
OGRANICZEN PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZE WZGLEDU
NA ICH NIEWYSTEPOWANIE.

16. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Do obszaréw, wymagaych przeksztalade i dziatax rewitalizacyjnych zaliczy
nalezy przede wszystkim nagiujace obszary miasta:

e centrum miasta wraz z terenami przylegtymi b&r@anio do jeziora Trzesiecko,

« tereny bytej jednostki wojskowej przy ul. Stovigkiej,

« teren bytej jednostki wojskowej przy ul. Polnej.

Obszar ,Centrum” obejmuje 58 ulic, z czego niektfyko w czsci. Jest to teren
najatrakcyjniejszy dla rozwoju turystyki i gospokiav miescie, odznaczagy sk nasileniem
negatywnych zjawisk spotecznych i gospodarczycloblemy w sferze przestrzennej tej
czesci Szczecinka polegajgtownie na: niekonsekwentnym zagospodarowaniu sprzeni,
ztym stanie obiektow zyteczndci publicznej, w tym komunalnych, wygtowaniu obiektow
zabytkowych, cechagych s¢ wysokim stopniem degradacji, nie w petni wykorzystm
potencjatem jeziora Trzesiecko oraz potrzebie mudacji drég. Przestrzenne dziatania
rewitalizacyjne powinny sizatem skugi szczegolnie na upagdkowaniu istotnych z punktu
widzenia turystyczno-kulturowego elementéw przesirz miejskiej (rynku, otoczenia
obiektow historycznych), w tym odnowieniu terenoveleni, poprawie jakeci drog oraz

poprawie estetyki przestrzeni publicznych.
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Studium wyznacza strefsrédmiejsky, ktora predestynowana jest do najbardziej
intensywnych dziaka rewitalizacyjnych. Zagg strefy wskazano w rozdziale 3.1. oraz na
zalczniku nr 2B. Strefasrodmiejska skupia najwaiejsze dla miasta ustugi publiczne
i komercyjne — miejsca i obiekty stanae® w midcie giowmy ptaszczyza kontaktow
spotecznych, przez co stanowi$,mzwojowy” miasta. Stan techniczny i standard istiuej
tam zabudowy e®to nie odpowiada tej roli. Niedostosowanie to gatzegolnie widoczne
w okolicy dworca PKP, gdzie asiadup ze solp obiekty o najniszym standardzie
mieszkalnym oraz obiekty skiadowo-produkcyjne. Malavicc intensyfikowa dziatania
majce na celu przywrédcenie petnej funkcjondltidemu obszarowi.

Kolejnymi obszarami problemowymiag sdwa tereny powojskowe. Obszar ,Polna”,
ograniczony ulicami: Polp Kosinskiego, Wiléska, Kosciuszki, Nowa, Kreta i Mysliwska
stanowi teren po dawnej jednostce wojskowej WojdRalskiego, natomiast obszar
~Stowianska”, ograniczony ulicami: Stowiaka, Wiejska, Kwiatowa i Armii Krajowej
stanowi teren dawnej jednostki wojskowe] Armii Ridkiej wraz z obiektem przy
ul. Wiejskiej 4 (budynek MOPS). Na obszarach tyaezegolnie widoczneaszjawiska
negatywne w obszarze spotecznym. Wszystkie badastezmiki, tj. bezrobocia, pomocy
spotecznej, przegbczaici, wykazup cechy negatywne. Problemy z tymi obszarami w sferz
przestrzennej poleggj przede wszystkim na wygtowaniu terendéw powojskowych,
wymagajcych adaptacji na inne cele oraz zlym stanie obigkt publicznych
zlokalizowanych m.in. w obiektach historycznych.

W zwiazku z powyszym postuluje gi o efektywne zagospodarowanie terenow
powojskowych, w szczeglldoi na cele spoteczne, gospodarcze i rekreacyjne ora
zapewnienie estetyki zagospodarowania w taki sposdyp staty si atrakcyjnym elementem
przestrzeni miejskiej.

Wszystkie wymienione wiej obszary posiadaj aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowymiumsftitami, na podstawie ktorych
naleey podp¢ dziatania rewitalizacyjne powinny byzatem plany miejscowe oraz lokalny
program rewitalizaciji.

Ponadto po zamkegiu procesom rekultywacji na i lub w cat@ci powinno by

poddane sktadowisko odpadow komunalnych przy wivieokiej.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach miasta wygiuja tereny zamknite naleace do Ministerstwa Obrony

Narodowej. § to dziatki potazone w obgbie 008 Szczecinka:
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e dz.
e dz.
e dz.
e dz.
e dz.

nr 22/2, o powierzchni 0,4390 ha,

nr 22/17, o powierzchni 0,1266 ha,
nr 22/18, o powierzchni 0,0604 ha,
nr 22/20 o powierzchni 0,0969 ha,
nr 28/17 o powierzchni 1,1423 ha.

Tereny wojskowe stanowitereny zamkrite, gdzie nadzor nad gospodarowaniem

przestrzennym sprawajstuzby wojewody, tym samym wytzone § one z gospodarki

przestrzennej gminy. Dla ww. terendw nie wyznadzasef ochronnych.

IV. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN ORAZ
SYNTEZA USTALE N STUDIUM

1. UZASADNIENIE I SYNTEZA UWARUNKOWA N
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Na potrzeby opracowania wyznaczono 24 obszary bigiavane, ktére maj

stanowé potencjalne obszary rozwojowe miasta. Przejwaa czs¢ z nich posiada

obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzente@® przeznaczajje pod

zainwestowanie. Pozostate stangwgrunty otwarte i niezurbanizowane,add map

przeznaczenie w planach pod tereny rolnicze lubseahia. Niniejszy rozdziat opracowania

ma na celu podsumowanie uwarunkawha poszczegoélnych terendéw niezabudowanych, co

pozwoli na okrélenie dla nich kierunkow rozwoiju.

Obszar | — teren o korzystnych warunkach fizjografiych. Po wybudowaniu oleja

Szczecinka w @gu S-11 obszardolzie miat bezpg&redni dostp do wezta drogi ekspresowe.

Ze wzgkdu na gsiedztwo terendw produkcyjnych oraz #iewosci skomunikowania z drag

ekspresow obszar jest predestynowany do petnienia funkgdpkcyjnej. Wzdta ul. Bugno

mozliwa kontynuacja zabudowy mieszkaniowej, pod waremkwprowadzenia pasa zieleni

izolujacej od zabudowy przemystowej. Wggbwanie daych obszaréw gleb klas Il i IV nie
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jest przestankdo zachowania rolniczegaytkowania obszaru, ze wzglu na ograniczorsé
wolnej przestrzeni w granicach miasta, posiackgj tak dobre parametry dla rozwoju
zabudowy.

Obszar Il — w¢kszas¢ terenu posiada niekorzystne warunki fizjograficZzie wzgetdu
na lokalizagt uzytku ekologicznego ,Szuwary nad jeziorem Wielimigbtudniowa czs¢
obszaru powinna pozostav dotychczasowym przeznaczeniu nadanym mu przesoowy
plan zagospodarowania przestrzennego Kassiadi 1 — zalesienie. Takie przeznaczenie
terenu wytworzy naturainizolacg dla wartdciowych terendéw zabezpiecaej je przed
wptywami miasta. Tereny patone przy ul. Bugno majdobre warunki fizjograficzne dla
kontynuacji zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar 11l — uwarunkowania fizjograficzne obszagw®zone — jego ox¢ potazona
jest na korzystnych terenach sandru, poprzecinesh@ak terenami obien o niekorzystnych
warunkach i podizu. Potaenie terenu blisko Lasku Zachodniegasiedztwo terenéw
mieszkaniowych, dogpnas¢ komunikacyjna oraz dagincs¢ sieci predestynuje go do
rozwoju zabudowy. G&¢ terenu nieprzydatna pod zabudoedzie mogta petdi role zieleni
towarzysace,).

Obszar IV — niezabudowany teren o korzystnych weaah fizjograficznych,
catkowicie przygotowany pod inwestycje, z obamijacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Zachod Il przeapagm teren pod zabudaw
mieszkaniow oraz wybudowasinfrastruktug technicza.

Obszar V — teren o zrdicowanych warunkach fizjograficznych. Ze wadjh na
potozenie predestynowany do rozwoju zabudowy mieszkagjiowozwijapcej] Sk juz w
kierunku Marcelina. Zainwestowaniedzie wymagato przeprowadzenia doktadnych analiz
uwarunkowa geologicznych.

Obszar VI — niezabudowany teren o korzystnych weaah fizjograficznych,
catkowicie przygotowany pod inwestycje, z obamijacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Marcelin 1, przeapaym teren pod zabudew
mieszkaniow. Posiada dosgp do infrastruktury technicznej.

Obszar VIl — obszar o dobrych warunkach fizjograiigch, jednak odety przez
otaczajce go linie kolejowe. Ze wzgllu na brak dogpu do uktadu komunikacyjnego nie
nadajcy sk obecnie pod nowe inwestycje.

Obszar VIII — obszar o korzystnych warunkach fizgdigznych. Brak dogpu do

uktadu komunikacyjnego sktania za pozostawieniggo terenu jako rezerwa na przys#to
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Obszar IX — obszar o ztonych warunkach fizjograficznych. &# teren6w potaona
jest na obszarze sandru, &zeaatomiast stanowi zagdienie wytopiskowe. Ponadto na terenie
zagkbienia zlokalizowany jest Wilczy Kanat — elementzwego cagu ekologicznego. Ze
wzgledu na bardzo korzystne patmnie (asiedztwo terendw przemystowych oraz przyszia
lokalizacja wezta drogi ekspresowej) obszar powinien stardowiiejsce rozwoju funkciji
produkcyjnych. Miasto nie posiada wielu terendw al korzystnych uwarunkowaniach.
Ponadto w sgsiedztwie obszaru zlokalizowana svazne dla miasta zaktady wymageg
terendw rozwojowych. Naky jednak dzy¢ do zachowania roli Wilczego Kanalu oraz
terenbw do niego przylegtych. Jest to obszags@mwo zmeliorowany, wic wszelkie
inwestycje powinny b§ poprzedzone analiz warunkéw wodnych, tak by ich
przeprowadzenie nie przyczynitogsdo zaktdcenia rownowagi wodnej. €& obszaru
przylegta do jeziora Laego, mae peiné funkcje zwiazane z obstugturystyki i rekreaciji.

Obszar X — teren o korzystnych warunkach fizjogafych. Ze wzgidu na
ograniczony dosgp do infrastruktury (brak nmiiwosci podhczenia do miejskiego systemu
wod-kan) obszar powinien pozo&ta dotychczasowymaytkowaniu.

Obszar XI — niezabudowany teren o korzystnych weaah fizjograficznych,
Zz obownzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgenndPilska,
przeznaczagym teren pod zabudaw produkcyjno-ustugow Posiada dogp do
infrastruktury technicznej.

Obszar XII — obszar o korzystnych warunkach fizgdgznych. Na obszarze
zlokalizowano uytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki”. Ze wzglu na jego ssiedztwo
obszar powinien pozostav aktualnym aytkowaniu.

Obszar XIlIl — obszar o korzystnych warunkach fizgdgznych. $siedztwo osiedla
mieszkaniowego i zwrzany z tym dosgp do infrastruktury technicznej, predestynojpszar
do rozwoju zabudowy mieszkaniowejds ustugowej zwizanej z osiedlem.

Obszar XIV — obszar o korzystnych warunkach fizgdgznych. Potaenie i brak
pofaczenia z miejskim systemem wodno-kanalizacyjnymdeséynuje do utrzymania
aktualnego sposobuytkowania.

Obszar XV — niezabudowany teren o korzystnych wkaah fizjograficznych,
z obowhzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnn®aciborki
przeznaczagym teren pod zabud@wvmieszkaniow. Posiada dogp do infrastruktury
technicznej.

Obszar XVI — w duaej czs$¢ teren obnienia wytopiskowego z wygbujacymi

torfowiskami. Potudniowy fragment posiada korzystmarunki fizjograficzne, jednak brak
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dostpu do infrastruktury technicznej predestynuje go ulizymania aktualnego sposobu
uzytkowania.

Obszar XVII — obszar o zinych warunkach fizjograficznych. Obawaujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegezparzaj teren pod zabudaw
mieszkaniowo-ustugogvoraz ogrody dziatkowe. Ze wzglu na potéenie w centrum miasta
nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania terenu i te jeggaizktore nie mog zosta
zabudowane powinny pethiole zieleni towarzysacej nie z& ogrodéw dziatkowych.

Obszar XVIII — obszar o bardzo korzystnych warutikdo zabudowy, z dogiem do
infrastruktury technicznej.gSiedztwo zabudowy mieszkaniowej predestynuje goodavoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar XIX — obszar o ztonych warunkach fizjograficznych. Obawaujacy
miejscowy plany zagospodarowania przestrzennegoezperza teren pod zabudpw
ustugowo-mieszkanioyv z dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzclpnzeslay
powyzej 2000 Mi. Ze wzgkdu na potéenie w centrum miasta, bardzo dpltostpnasé
komunikacyjna oraz doginc¢ sieci infrastruktury technicznej predestynuje go d
maksymalnego wykorzystania pod zabudow

Obszar XX — obszar o zrdicowanych warunkach fizjograficznych.. €& terenu
potozona jest na sandrze, a &ew obnieniach o niekorzystnych warunkach pa@io
Sasiedztwo osiedla mieszkaniowego i historycznej dalwy wiejskiej oraz zwizane z tym
dobre skomunikowanie terenu iggziowy dos¢p do infrastruktury technicznej, predestynuj
centralm, czes$¢ obszaru do rozwoju zabudowy mieszkaniowe]j jedrmirotej i ustugowej.
Cze$¢ poinocna obszaru, ze wezdu na brak dospu do infrastruktury technicznej
i drogowej, powinna utrzyntadotychczasowe aytkowanie rolne. W agci potudniowej
zainwestowanie dmlzie wymagalo przeprowadzenia doktadnych analiz rumkowa
geologicznych. Blisk& jeziora i potaenie w obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” predestynaj t¢ cz¢$¢ do petnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych
I turystycznych uzupetnionych ekstensywmabudow mieszkaniow jednorodzing. Na
terenach szczegolnie cennych przyrodniczo ayatiazy¢ do utrzymania aktualnego sposob
uzytkowania.

Obszar XXI — obszar o korzystnych warunkach fizgdgznych. Potaenie i brak
dostpu do infrastruktury technicznej, zwlaszcza miaggki systemu wodno-kanalizacyjnego

predestynuje do utrzymania aktualnego sposalgtkawania.
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Obszar XXIlI — obszar o niekorzystnych warunkachofizaficznych pod zabudaw
bez dostpu do infrastruktury technicznej. Patnmie na polwyspie jeziora Trzesiecko
predestynuje go do petnienia funkcji turystycznkreacyjne.

Obszar XXIII — obszar o korzystnych warunkach fgg@ficznych pod zabudaw
Potazenie i brak dospu do infrastruktury technicznej, zwtaszcza mieggki systemu wodno-
kanalizacyjnego predestynuje do utrzymania aktugrsposobu zytkowania.

Obszar XXIV — obszar o z#dicowanych warunkach fizjograficznych. &egiowo
potozony na wysoczinie morenowej, G&ciowo natomiast stanowi zatlienie
wytopiskowe. Jest to obszar zmeliorowany,eaiwszelkie inwestycje powinny By
poprzedzone analizvarunkoéw wodnych, tak by ich przeprowadzenie nigygzynito s¢ do
zaktécenia rownowagi wodnej. Paknie terenu blisko diego kompleksu knego, me¢dzy
jeziorami, dosipnas¢ komunikacyjna oraz dogincs¢ do sieci infrastruktury technicznej
predestynuje go do rozwoju zabudowy mieszkanio@e{s¢ obszaru przylegta do jeziora
Trzesiecko mge peint funkcje zwiazane z obstugturystyki i rekreaciji.

Nalezy podkréli¢, ze wazne dla miasta jest wypetnianie zabudawrenow aktualnie
niezabudowanych, ale posiagtajch miejscowe plany zagospodarowania przestrze&nneg
przeznaczage je pod zabudogvtj. obszar IV,VI i XV. § to tereny przeznaczone pod
zabudow mieszkaniow i ze wzgkdu na niekorzystn prognoz demograficza te obszary
powinny by zagospodarowywane w pierwsze] kolggio Uruchomienie terenow pod
inwestycje produkcyjne nmme wpltyra¢ dodatnio na trend migracji ludém i stworzy
potrzelg przeznaczenia nowych terenéw pod zabugdoweszkaniow.

Pozostale niewymienione g obszary stanowi tereny zabudowane Iub
zagospodarowane w inny sposob, ktore wkazaci objete s obowirzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Studiueh gizna:

» tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wieloiode] z ustugami

towarzysacymi i zielena towarzyszca,

e tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednommokj z ustugami

towarzysacymi i zielena towarzyszca,

» tereny o dominacji ustugowej wraz z zielgtowarzyszca,

e tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej,

e tereny zieleni urgdzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacymyc

» tereny zieleni urgdzonej,

» tereny obstugi gospodarki rolnej lusihej,
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» tereny ogrodéw dziatkowych,

tereny cmentarzy,
e lasy,

* wody otwarte.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANI A
PRZESTRZENNEGO MIASTA

Podsumowujc analiz uwarunkowa, Studium wyznacza cztery podstawowe kierunki
Zmian w rozwoju przestrzennym Szczecinka:

1) zachodni — mieszkaniowy,

2) poéinocno-zachodni — produkcyjny,

3) wschodni — produkcyijny,

4) poéinocno-wschodni — mieszkaniowy.

W tym celu dla obszar6w potencjalnego rozwoju naiastiskazanych w xci
dotyczcej uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, Studium wyznaaigpujace
szczegotowe kategorie przeznaczenia:

e tereny wskazane do dominacji zabudowy mieszkanioweglorodzinnej

z ustugami towarzyszymi i zieleni towarzyszca (obszar XVIl),

e tereny wskazane do dominacji zabudowy mieszkanioyaginorodzinnej
z ustugami towarzyszymi i zielena towarzyszca (obszary: IVa, Vib, Vic,
XIVb, XV, XVIII, XXb, XXc, XXIVb ),

» tereny wskazane pod zabudpwieszkaniow jednorodzina lub wielorodzinm
z ustugami towarzyszymi i zieleni towarzyszca (obszary: Ic, lla, V, Via),

» tereny wskazane do dominacji zabudowy ustugowejietezia towarzyszaca
(obszary: lllb, IVb, XIII, XIX, XXd ),

» tereny wskazane do dominacji zabudowy produkcyjsiagowej pbszary: Ia, Id
IXa, IX, XI),

» tereny wskazane pod ziéleirzadzora, ustugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne
(obszary: IVc, IXc, XXII, XXIVa ),

« teren wskazany pod ziélézolacyjm (obszar Ib),

» teren wskazany pod lokalizadpnwestycji celu publicznegmbszar llla),

» teren wskazany pod cmentaabézar Vid),

» teren wskazany pod zalesi@bszar lic)
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» tereny otwarte i niezurbanizowane (obszal, VII, Vllla, Vb, X, XIlI,
XIVa, XVI, XXa, XXe, XXI, XX, XXIVc ).

Dla terenéw zabudowanych Iub zagospodarowanych wy isposob Studium
podtrzymuje aktualny kierunek przeznaczenia i waj@zalecenia, ktére mapoprowadz
do uniknkcia lub zniwelowania konfliktbw spotecznych i prizéennych ponwdzy
funkcjami.

W celu usprawnienia systemu komunikacyjnego oraempesienia uailiwego ruchu
tranzytowego poza obszary istaieg] zabudowy mieszkaniowej Studium wyznacza pas
terenu pod realizagjobwodnicy miasta w ggu drogi ekspresowej S-11, a takwskazuje
przyszty przebieg zachodniej obwodnicy wgt drogi wojewodzkiej nr 172.

Ponadto w celu zachowania i poditemia najcenniejszych element&sodowiska
przyrodniczego i kulturowego miasta, nakazuje utragie i ochroa zgodnie z przepisami
odrebnymi istnieacych form ochrony przyrody oraz form ochrony zaldytk wskazujc
dodatkowo proponowane strefy ochrony konserwateyskeden nowy obszar proponowany
do obgcia forma ochrony przyrody.

Podsumowujc nalery przypomnié, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Cele i kierunki zmian w nim przgfe beda musialy by uwzgkdniane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, gigamnych zgodnie z ustaleniami Studium
I stanowacych podstaw do wydawania decyzji administracyjnych, w postaacyzji
pozwoler na budow.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty Nr VI11/64/2011
Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzeniavag

whniesionych do wytaonego do publicznego wgldu projektu studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennybe. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Np6z. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Bl,1poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, @80 Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 20108 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poZ,&Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043),

Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, coquage:

1. W wyznaczonym terminie do 17 lutego 2011 r. do vwgteego do publicznego wglu
projektu Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecinek wplygto 6 pism zawieracych nasipujace uwagi:

1) wdniu 17. 01. 2011 r., odnaga st do dziatki nr 1 olgb 16 pota@onej w granicach
obszaru oznaczonego na rysunku studium — plansrarkiéw symbolem Vllla;

2) w dniu 04. 02. 2011 r., odnaga st do dziatki nr 2/3 olgb 15 potaone]
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku studiurplansza kierunkow
symbolem V;,

3) w dniu 04. 02. 2011 r., odnaga st do dziatki nr 2/2 olb 15 polaone]
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku studiurplansza kierunkow
symbolem V;,

4) w dniu 04. 02. 2011 r., odnaga st do dziatki nr 81 olgb 28 potaone]
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku studiurplansza kierunkow
symbolem XXa;

5) wdniu 09. 02. 2011 r., odnaga st do catego obszaru aiggo studium;

6) w dniu 14. 02. 2011 r., odnaga s¢ do dziatki nr 57/22 olkb 12 potaonej
w granicach terenu oznaczonego na rysunku studiphansza kierunkéw jako teren

zagospodarowany zieleni wdzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyinyc



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTSZCZECINEK

2. SposOb rozstrzygecia ww. uwag zgodny jest z ,Wykazem uwag zgtoszbnya
podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marcé82aDplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wyimnego projektu Studium uwarunkofivai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecirgthowacym integralna ogé

dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Przewodnicry Rady Miasta

Mirostaw Wactawski



