Uchwata Nr XXXI1/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013r.

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego ,Koszali nska-2”

w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. : 647, 951 i 1445; z 2013 r., poz. 21) Rada Miasta Szczecinek

uchwala co nastepuije :

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXV/214/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 11 czerwca
2012 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Koszalihska-2" w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalenn studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr VII1/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Koszalinska-2" w Szczecinku, obejmujacy obszar potozony
w Szczecinku o powierzchni 97,67 ha, stanowigcy czesci dziatek ewidencyjnych nr : 3 obreb 0001, 2/20
i 4/2 obreb 0002 oraz dziatke ewidencyjng nr 2/2 obreb 0002, oznaczony na rysunku planu w skali
1:2000.

2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug.

3. Integralng czescig uchwalty sg :

1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy :
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) obiekt o walorach zabytkowych;
5) strefe zieleni izolacyjnej;
6) czesciterenu przeznaczone do zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

7) strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych.



ROZDZIAL 11
ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U :

1) przeznaczenie — zabudowa przemystowa z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podzialu geodezyjnego :

3)

a)

b)

<)

dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. ¢, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu :

- minimalnej powierzchni — 0,2000 ha,

- minimalnej szerokosci — 25 m,

dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw o szerokosci minimalnej 10 m w przypadku podziatu
terenu na dziatki budowlane bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wylgcznie na potrzeby

lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 0,01 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

obiekty przemystowe, ustugowe, w tym miedzy innymi stuzace do produkcji energii
elektrycznej z farmy fotowoltaicznej, w tym miedzy innymi o mocy wiekszej niz 100 kW,

budynki magazynowe, garazowe, gospodarcze,

b) obiekty uzupetniajace takie jak : ogrodzenia, $mietniki, infrastruktura techniczna, obiekty

d)

e)

f)
)
h)

malej architektury itd., niezwigzane bezposrednio z obiektami, o ktérych mowa w lit. a,

stanowigce natomiast ich uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenu,

strefa zieleni izolacyjnej - wskazana na rysunku planu, dla ktorej obowigzuje nakaz

dokonania nasadzen drzew i krzewdw gatunkéw zgodnych siedliskowo i zapewnienia

powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 90% powierzchni catkowitej tej strefy,

a takze zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, przy czym dopuszcza sie lokalizacje

dojazddw, a takze sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami,

wysokos¢é budynkow - do 20 m,

wysokos¢é obiektéw budowlanych innych niz budynki - nie ogranicza sie, z wylaczeniem

obiektéw uzupelniajacych, o ktérych mowa w lit. b, ktére nie moga mie¢ charakteru

dominujgcego,

liczba kondygnaciji - do czterech kondygnacji nadziemnych,

geometria dachéw — dowolne,

powierzchnia zabudowy :

- od 0% do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. ¢ oraz w przypadku
dziatki budowlanej przeznaczonej pod obiekty stuzgce do produkcji energii elektrycznej
z farmy fotowoltaicznej,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- od 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dzialtki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. c
oraz w przypadku dziatki budowlanej przeznaczonej pod obiekty stuzace do produkcji

energii elektrycznej z farmy fotowoltaicznej,



4)

k)

m)

przy czym, obowigzuje nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ramach
czesci terenu, wskazanych na rysunku planu, a takze w strefie zieleni izolacyjnej,
na zasadach, o ktérych mowa w lit. c,

linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczajagce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
budynkéw od linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym moga by¢
usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak : schody wejsciowe,
gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz
0,5m,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

dopuszcza sie prowadzenie i lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach szczego6lnych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug handlu o powierzchni nie wigkszej niz
2000 m?;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

a)

b)

na czesci terenu okreslonej na rysunku planu, potozonej w granicach strefy ograniczonej

ochrony archeologiczno — konserwatorskiej W1l obowigzuje :

- wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkdw,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

na rysunku planu oznaczono obiekt o walorach zabytkowych - objety ochrong na mocy

planu — element umocnien Watu Pomorskiego, dla ktérego wprowadza sie nakaz :

- wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkdw,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody :

6)

a)

b)

c)

d)

stosowanie technologii zapewniajagcych obnizenie emisji benzo(a)pirenu w przypadku
lokalizacji ustug,

nakaz wywozenia odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Szczecinek,

zagospodarowanie innych odpadéw niz wymienione w lit. b zgodnie z ustawg
o odpadach,

zakaz niszczenia i przeksztatcania zbiornikbw wodnych wraz z otaczajacg
je roslinnosciag, w ramach czesci terenu przeznaczonych do zachowania powierzchni

biologicznie czynnej, wskazanych na rysunku planu;

ograniczenia w zagospodarowaniu :

a)

na rysunku planu wskazuje sie strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania

linii elektroenergetycznych, w ktérych zakazuje sie lokalizowania obiektow przeznaczonych



b)

na staly pobyt ludzi oraz dokonywania nasadzeh zieleni kolidujacej z tymi liniami,
z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza sie zniesienie zakazéw, o ktérych mowa w lit. a w przypadku rozbidrki linii
elektroenergetycznych albo wprowadzenie dodatkowych stref o analogicznych
ograniczeniach w przypadku lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych,

na rysunku planu wskazuje sie czes$¢ terenu o utrudnionych warunkach budowlanych -
- zagrozong osuwaniem sie mas ziemnych - niewskazang do lokalizacji zabudowy,
przy czym ewentualna lokalizacja obiektéw budowlanych winna by¢ poprzedzona

badaniami geologiczno-inzynierskimi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne; :

a)
b)

c)

d)
e)

f)

)
h)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ wtasnych,

odprowadzenie $ciek6w bytowych, komunalnych, przemystowych lub woéd odciekowych
systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie odprowadzenie takich sciekdw
do zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem lit. i,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo, z zastrzezeniem lit. i,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub $redniego cisnienia,

wykorzystywanie do celow grzewczych sieci cieplnych, gazu ziemnego, pomp ciepta, oleju,
energii stonecznej lub energii elektrycznej; dopuszcza sie wykorzystanie wysokosprawnych
i ekologicznych zrodia ciepta na paliwo stale, stosujgcych technologie zapewniajaca
minimalne wskazniki emisji gazow i pytéw,

zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury,

jej budowe, przebudowe i rozbudowe oraz zmiany kierunkow obstugi terenéw,

obowigzek podczyszczenia $ciekéw przemystowych, wéd odciekowych oraz wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) obsluga komunikacyjna :

a)

b)

dostep do drogi publicznej — do przylegtych drég publicznych - bezposrednio
lub posrednio poprzez dojazdy, o ktérych mowa w § 2 pkt 2 lit. b, z zastrzezeniem lit. b,

dla dziatki ewidencyjnej nr 2/2 obreb 0002 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 4/2 obreb 0002,
objetej planem, a takze dla dziatek powstatych z ich podziatu, dopuszcza sie lokalizacje
wjazddéw i zjazddw z ulicy Koszalinskiej jedynie w przypadku pozbawienia jej kategorii drogi
krajowej,

parkowanie pojazdoéw — nalezy zagwarantowa¢ minimum jedno stanowisko postojowe :

- na pie¢ os6b zatrudnionych w przemysle,

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.



ROZDZIAL 111
USTALENIA KO NCOWE

§ 3. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne cze$¢ obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
w tym :

1) grunty orne RllIb o powierzchni 2,70 ha;
2) grunty orne RIVa o powierzchni 55,28 ha;
3) grunty orne RIVb o powierzchni 21,66 ha;
4) grunty orne RV o powierzchni 1,73 ha;
5) grunty zadrzewione Lz-RIVa o powierzchni 1,12 ha;
6) grunty pod wodami W-RIIIb o powierzchni 0,06 ha;
7) grunty pod wodami W-RIVa o powierzchni 0,05 ha;
8) grunty pod wodami W-LIV o powierzchni 0,04 ha;
9) nieuzytki o powierzchni 0,17 ha.

8§ 4. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
4 pazdziernika 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Koszalinska-1" w Szczecinku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 109, poz. 2116)
sprostowana uchwatg Nr XXVI1/289/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 listopada 2008 roku (Dz.Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 3, poz. 122), zmieniona uchwatami : Nr XXIl/222/08 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 3 lipca 2008 roku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73, poz. 1615),
Nr LII/548/10 Rady Miasta Szczecinek dnia 8 listopada 2010 roku (Dz.Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego Nr 134, poz. 2691), Nr XI1/89/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 czerwca
2011 roku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1676).

8§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOSZALI NSKA-2" W SZCZECINKU
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXI1/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

.Koszalinska-2" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. : 647, 951, 1445; Dz.U. z 2013 r., poz. 21)

Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuije :
Na  podstawie  os$wiadczenia  Burmistrza  Miasta  Szczecinek w  sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koszalifnska-2"

w Szczecinku, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

w dniach od 16 listopada 2012 r. do 6 grudnia 2012 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XXXI1/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
Z dnia 4 lutego 2013r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

.Koszalinska-2” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. : 647, 951, 1445; Dz.U. z 2013 r., poz. 21)

Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuije :

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Koszalinska-2" w Szczecinku wynika, ze realizacja zamierzeh inwestycyjnych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu
Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami

wilasnymi gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



