Uchwata Nr LIV/497/2014
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 pazdziernika 2014 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Swiatki II” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XLVII/432/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 7 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Swigtki 11" w Szczecinku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Swiatki 1" w Szczecinku, obejmujacy cze$¢ obrebu
geodezyjnego nr 0027 zwany dalej planem.

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu i obejmujg obszar ograniczony linig
kolejowg Runowo Pomorskie — Chojnice na odcinku od ul. Szczecinskiej do granicy dziatki
ewidencyjnej nr 5/28 obreb 0027, granica tej dziatki w kierunku ul. Stanistawa Staszica, ulicg
Stanistawa Staszica, granicg administracyjng Szczecinka do Lasu Klasztornego oraz skrajem tego
lasu do dziatki ewidencyjnej nr 334 obreb 0027, granicami dziatek ewidencyjnych nr: 334, 340/2,

361 obreb 0027 i pasem drogowym ul. Stanistawa Staszica do ul. Szczecinskiej.

§2. Integralnymi sktadnikami uchwaty sg zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek w skali 1:10000 — stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§3. Zasady konstrukcji planu:

1. Ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:

1) przepisow wstepnych;
2) przepisow ogdlnych;
3) przepiséw szczegdtowych;

4) przepiséw koricowych.

. W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaty oznaczenia w nastepujgcy sposob:

1) cyfra— oznaczajgca symbol cyfrowy terenu;

2) wielka litera lub litery — oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

3. Czes¢ graficzna planu sktada sie z jednego arkusza mapy w skali 1: 2000.

. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazow, dopuszczen lub

ograniczen w tym zakresie.

. Przepisy ogdélne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig

przepisy szczegétowe.
Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w

dniu uchwalenia planu.

84. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu i jego symbole:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U —teren zabudowy ustugowej;

U, MW- teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;
U, US, UT —teren zabudowy: ustugowej, sportu i rekreacji, turystyki;
US, UT — teren zabudowy: turystyki, sportu i rekreacji;

U, US - teren zabudowy: ustug, sportu i rekreacji;

KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

10) R — teren rolniczy;

11) RM —teren zabudowy zagrodowej;

12) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
13) ZL - las;

14) ZP —teren zieleni urzadzonej;

15) K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

16) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

17) KDL — droga publiczna klasy lokalnej;

18) KDW — droga wewnetrzna;

19) KP — ciag pieszy.



§5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy terenu;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) pas ochronny systemu melioracji.

2. Oznaczenia elementdéw informacyjnych niebedace ustaleniami planu:
1) proponowany przebieg niewydzielonych dojazdéw i dojs¢;
2) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”;
3) granice proponowanych terenéw uzytkdw ekologicznych;
4) szlak rowerowy - Trasa Tysigca Jezior;

5) granica miasta Szczecinek.

§6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. jednostce funkcjonalnej/jednostce — nalezy przez to rozumieé wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowym i literowym, ktéremu
zostato przyporzadkowane przeznaczenie oraz szczegdtowe zasady zagospodarowania;

2. linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra wyznacza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu i okreslong w tekscie planu, przed ktdrg nie wolno zlokalizowad Sciany budynku; okapy
i gzymsy moga by¢ wysuniete nie wiecej anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, przedsionki,
balkony, tarasy i schody wejsciowe 2z ewentualnym zadaszeniem do budynku
1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektéw matej architektury, podziemnych czesci
budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, boisk i otwartych zbiornikéw
wodnych oraz infrastruktury technicznej;

4. dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do
poziomu pod katem wiekszym niz 20°;

5. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do
poziomu pod kgtem mniejszym lub rGwnym 20°;

6. minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczong powierzchnie terenu biologicznie czynnego w granicach danej
dziatki budowlanej wyrazong w procentach;

7. przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw, a takze elementy

zagospodarowania terenu, niesprzeczne z przeznaczeniem terenu w tym dojazdy i dojscia,



Sciezki rowerowe, miejsca postojowe, zielen oraz infrastrukture techniczng, a ponadto dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zieleni izolacyjnej niekubaturowe obiekty
sportowe i rekreacyjne;

8. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez budynki w stanie wykoriczonym, ktérg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: powierzchni
budynkéw niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych — np.: schodéw zewnetrznych, daszkdw markiz, oswietlenia zewnetrznego
i zbiornika wodnego oraz powierzchni obiektéw pomocniczych;

9. powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw
wykraczajacych poza ten obrys;

10.reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, niebedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11.reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec¢ reklame o powierzchni powyzej
8,0 m%;

12.szyldzie - nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedgce reklamg;

13.tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystow oraz tablice

z ogtoszeniami.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym, a takze wyodrebnienie
w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych, pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych na dziatce budowlanej nie bedzie
wieksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej -
dotyczy jednostek funkcjonalnych wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

2. Na terenach dopuszczajacych kilka kategorii przeznaczenia, mozliwe jest realizowanie na
dziatce budowlanej dopuszczonych kategorii w dowolnych proporcjach, w tym tylko jednej
z nich.

3. Dla terenéw zawartych w Rozdziale 3 — Przepisach szczegdtowych - dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;
3) dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placéw;
4) drdg obstugi;

5) zieleni.



4. W jednostkach funkcjonalnych, w ktorych przewiduje sie lub dopuszcza lokalizacje
budynkdw, cze$¢ kazdego niemieszkalnego budynku (z wyjgtkiem budynku gospodarczego
lub garazu) mozna przeznaczy¢ na 1 lokal mieszkalny.

5. Dopuszcza sie w przypadku wykonywania robét budowlanych na terenach istniejgcej
zabudowy zachowanie parametréw takich jak: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu - innych niz
okreslone w ustaleniach szczegétowych.

6. Dla dziatek budowlanych, ktérych zagospodarowanie, w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, nie jest zgodne z minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej
podanym w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnej na dotychczasowym poziomie.

7. Maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, ustala sie na 25 metréw —
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

8. Ograniczenie ,0 ktérym mowa w ust. 7, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania wysokosci w sposdb
dowolny.

9. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, metalowych,
tworzyw sztucznych lub innych petnych. Ogrodzenie od strony drogi i objete jednym
przedsiewzieciem inwestycyjnym muszg miec¢ jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia
przeswitéw minimum 30%) i wysokos¢ (maksymalna wysokos¢ do 1,7 m).

10.Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie, dopuszcza sie uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem dotychczasowym.

11.W obrebie dziatek budowlanych zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, dopuszcza sie
lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddw w ciggu drogi wewnetrznej.

12.Zabrania sie stosowania na dachu oraz $cianach zewnetrznych nastepujacych pokry¢: blachy
falistej i trapezowej, materiatéw wykonczeniowych typu ,,siding”.

13.Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
(zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niekolidujgcymi z ustaleniami planu).

14.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz w jednostkach 8 KS i 9 KS
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatki (nie dotyczy
granicy dziatki potozonej przy drogach i dojsciach), o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi.

15.Na obszarze objetym planem (z wytgczeniem jednostek : 12 U,US,UT, 13 US,UT, 19 U,US, UT)
ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania szyldow i reklam:

1) dopuszcza sie szyldy o powierzchni maksymalnie 1,0 m?;
2) dopuszcza sie reklamy zwigzane tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce
dziatalnosci; (maksymalnie jedng na dziatke budowlang) o powierzchni do 8,0 m?

i wysokosci gérnej krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;



§8.

§9.

§10.

§11.

3) na obszarze opracowania planu zakazuje sie umieszczania reklam wielkoformatowych
(powyzej 8,0 m? powierzchni);

4) zakazuje sie lokalizacji reklam w formie ekrandéw LED oraz pulsacyjnego oswietlenia
szyldow i reklam;

5) zakazuje sie reklam zlokalizowanych na ogrodzeniach;

6) zakazuje sie lokalizacji reklam na obszarach zieleni izolacyjnej oraz laséw.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz zasypywania i przeksztatcania zbiornikébw wodnych oraz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych na terenach wchodzacych w sktad jednostek funkcjonalnych: 1 MN,U,
3 R, 25 ZL, 26, ZL, 27 ZP. Podziat terenu na dziatki nie moze obejmowaé podziatu terenu
zbiornika wodnego, wraz z pasem terenu wokdt zbiornika o szerokosci 1,5 metra od linii
wody.

2. Ustala sie nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego
wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu, z uwzglednieniem ust. 6.

4. Na terenach jednostek: 10 U,US, 12 U,US,UT, 13 US,UT i 19 U,US,UT dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

5. Na terenie jednostki funkcjonalnej 10 U,US ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Na terenie jednostek funkcjonalnych 1 MN,U oraz 11 U,MW ustala sie dopuszczalny poziom

hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédtczesnej - na
terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr

kultury wspotczesnej.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalen i podziatow nieruchomosci - na
obszarze objetym planem nie okres$la sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznej

1. Wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne — 01 KDL, 21 KS, 27 ZP.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1,

okresla sie w przepisach szczegétowych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw
1. Zakazuje sie dziatan i uzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji,
w tym: wysypywania gruzu i sktadowania nieczystosci (poza miejscami do tego
przeznaczonymi).
2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych
z gruntem za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy oraz dopuszczonych

ustaleniami szczegétowymi.

§13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obstugi komunikacyjnej
1. Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu:
1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé

w granicach jednostek funkcjonalnych, w ramach ktéorych natozono obowigzek

zapewnienia miejsc postojowych oraz w ramach jednostek: 8 KS, 9 KS, 21 KS, (dla

jednostki 12 U,US,UT dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w ramach jednostki

13 US,UT, dla jednostki 13 US,UT dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych

w ramach jednostki 12 U,US,UT);

2) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w formie: parkingdw, terenowych miejsc
postojowych lub garazy stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub czes¢ budynku

o innym przeznaczeniu, pod warunkiem braku sprzecznosci z ustaleniami szczegétowymi

dla danej jednostki;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; 1
miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny; nie okresla sie wymagan dotyczgcych miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

c) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny; nie okresla sie
wymagan dotyczacych miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

d) ustugi:

- handlu — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy; 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na kazde 100 m?

powierzchni sprzedazy;



- gastronomii — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej; 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- publiczne — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych; 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 10 zatrudnionych;

- turystyki — 0,3 miejsca postojowego na jednostke pobytowg, 1 miejsce postojowe
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 5 jednostek pobytowych,
kemping — 5 miejsc postojowych na 10 stanowisk; 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 20 stanowisk;

- inne—1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni zabudowy;

e) tereny sportu i rekreacji - boiska — 10 miejsc postojowych na 50 miejsc siedzgcych dla
publicznosci i 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 30 miejsc siedzgcych (lub w przypadku braku miejsc siedzgcych dla publicznosci 2
miejsca postojowe na boisko i 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa).

2. Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb w zakresie obstugi komunikacyjnej
obowigzujgce dla catego obszaru objetego ustaleniami planu - obstuge komunikacyjng dla
istniejgcego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym planem zapewniajg:
droga publiczna klasy lokalnej oznaczona - KDL oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
— KDW.

3. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych.

2. Sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych,
a takze w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych.

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg publicznych i drég wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, o ile realizacja tych sieci
nie ograniczy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie.

5. W kazdym przypadku nalezy zachowaé normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej lub jg przebudowac.

6. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odprowadzenie $ciekéw bytowych z obszaru objetego planem za pomocg istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow do oczyszczalni;
Scieki bytowe nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez istniejgcg w sgsiedztwie i na terenie
opracowania sie¢ kanalizacji sanitarnej;

ustala sie realizacje projektowanych przewoddéw ttocznych o $rednicy min. 63 mm
i grawitacyjnych o Srednicy min. 150 mm;

w obrebie opracowania nakazuje sie zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania
Sciekdw bytowych i deszczowych;

przytgczenie inwestycji do uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie z wymogami
obowigzujgcych przepisdw, tymczasowo do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
umozliwiajgcej przytaczenie inwestycji dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w kazdej jednostce funkcjonalnej, o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

ustala sie odprowadzenie wdd pochodzgcych z wdéd opadowych i roztopowych
z ciggéow komunikacyjnych, placéw i parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi, do
kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie pozostatych wod opadowych i roztopowych z dachow i utwardzen — na
teren dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
nalezy tak uksztattowac teren przeznaczony pod zabudowe, aby wyeliminowac
mozliwos¢ zalewania terendw/dziatek sasiednich;

10) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wdd opadowych oraz

regulacji ich zrzutu do odbiornikéw, w tym budowe zbiornikéw retencyjnych;

11) z czesci jednostek wody opadowe odprowadzi¢ do istniejgcej i projektowanej kanalizacji

deszczowej i dalej do istniejgcego rowu melioracyjnego potgczonego z jeziorem
Wilczkowo , po jego dostosowaniu do potrzeb terenéw zurbanizowanych.

7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sasiedztwie i na terenie opracowania sieci
wodociggowej przewodami o srednicy min. 50 mm;

zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wéd podziemnych (za wyjatkiem
celéw przeciwpozarowych oraz na terenach jednostek: 10 U,US, 12 U,US,UT, 13 US,UT,
19 U,US,UT, gdzie dopuszcza sie ujecia do celéw gospodarczych);

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodociggowych (z zastrzezeniem pkt. 2) na kazdym
terenie, o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

nakazuje sie zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:

1)

zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu
i w obrebie planu oraz ze Zrédet energii odnawialnej (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych o mocy powyzej 100 kW);



2)
3)

4)

5)

nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne;

na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

bez wzgledu na okreslone w planie przeznaczenie terenu, dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych obstugujgcych obszar opracowania;

dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa
wolnostojacg, dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych.

9. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

poprzez sie¢ Sredniego i niskiego cisnienia z sieci poza terenem opracowania planu i na
terenie opracowania planu przewodami o srednicy min. 63 mm;

kierunki rozbudowy sieci gazowej i przytgczenie do niej obiektéw moze odbywac sie
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, jezeli istniejg techniczne warunki

dostarczenia paliwa gazowego.

10.Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto - zasilanie w energie

cieplng z kottowni gazowych oraz kottowni na paliwa ptynne, dopuszcza sie: miejskg sie¢
ping 8 Y p pty p € JSKq

cieplng, ogrzewanie elektryczne lub wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, a takze

stosowanie kottdw na paliwa state stosujgce technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki

emisji gazéw i pytow.

11.Telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej i jej

rozbudowe oraz budowe nowej wedtug potrzeb.

12.Gromadzenie odpaddw oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania

odpadami obowigzujgcymi lokalnie oraz przepisami odrebnymi.

13.W celu ochrony urzadzen melioracyjnych ustala sie ponizsze zakazy, nakazy i dopuszczenia:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie likwidacje istniejgcego systemu melioracyjnego w przypadku zmiany
przeznaczenia terendéw rolniczych na tereny zurbanizowane, za wyjgtkiem rowu
melioracyjnego odprowadzajagcego wody opadowe (jednostki: 13 US,UT, 16 ZL,
19 U,US,UT);

w przypadku gdy réw melioracyjny bedzie odprowadzat wody deszczowe
z terendw zurbanizowanych, nalezy go przebudowad na catej dtugosci dostosowujac
koryto do planowanych wielkosci sptywu wéd;

zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni wysokiej oraz zmiany
uksztattowania terenu, ktére mogltyby doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy
urzadzen melioracyjnych, przy czym dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
alternatywnych (w zakresie zmiany systemu), pod warunkiem zapewnienia ochrony
terenéw przed zalewaniem;

nakaz wydzielenia wzdtuz rurociggédw i rowdw melioracyjnych - nie ogrodzonych
i pozbawionych wszelkiej zabudowy paséw ochronnych, o szerokosci nie mniejszej niz
1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu melioracyjnego (dotyczy wytgcznie paséw
wskazanych na rysunku planu — w zakresie obszarowym okreslonym na rysunku planu —
dotyczy jednostek 13 US,UT, 16 ZL, 19 U,US,UT);



5)

nakaz stosowania przy podziale nieruchomosci, zasady zapewnienia mozliwosci
bezkolizyjnego sytuowania obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu

danej jednostki, wzgledem urzadzen melioracyjnych.

§15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Obszar planu wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”.

2. Ochrona i zagospodarowanie obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz z pozostatymi ustaleniami planu.

§16. Na terenie planu nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych,

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze

wzgledu na ich brak wystepowania na terenie opracowania planu.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN,U obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

forma zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze, budynku ustugowe
wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego, garaze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane, budynki gospodarcze wolnostojace;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugowego z zapleczem gospodarczo

garazowym, bez budynku mieszkalnego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca — do 25 %, zabudowa mieszkaniowa blizniacza -
do 40%, zabudowa mieszkalno-ustugowa — do 30%, zabudowa ustugowa — do 25%;
wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne — od 7,0 do 9,0 m, budynki ustugowe — od 4,0
do 6,0 m, wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe —do 5,0 m;

geometria dachéw: dachy ptaskie i strome;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - zabudowa mieszkaniowa
wolnostojgca — 50 %, zabudowa mieszkaniowa blizniacza - do 30%, zabudowa
mieszkalno-ustugowa — 40%, zabudowa ustugowa — 40%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;



6)

7)

b) maksymalna-0,7;

linie zabudowy — nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Stanistawa
Staszica;

minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej — 0,08 ha dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, 0,05 ha dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, 0,15 ha

dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy ustugowej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do jednostki w oparciu o droge wewnetrzng 03 KDW

oraz droge powiatowg (ul. Stanistawa Staszica) znajdujaca sie poza granicami opracowania.

§18. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 ZI obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

zielen izolacyjna;

pasy zieleni izolacyjnej muszg zawieraé, co najmniej 75% gatunkéw zimozielonych (nie
dotyczy zieleni niskiej do wysokosci 0,5 m n.p.t.).

dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze;

zakaz zabudowy budynkami.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalny

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej :

1)

2)

dostep do jednostki w oparciu o droge powiatowg (ul. Stanistawa Staszica) znajdujaca
sie poza granicami opracowania;

nalezy zapewni¢ dojazd do jednostki 24 K.

§19. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 R obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren rolniczy.

2. Zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy budynkami.

§20.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 MW obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie
powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — do 10,5 m,

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe — do 4,5 m;



3)
4)

5)

6)

7)

8)

geometria dachdéw - dachy ptaskie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
40%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —1,0;

linie zabudowy — nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z ul. Stanistawa
Staszica oraz 5,0 m od drogi wewnetrznej 03 KDW;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 0,1 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge powiatowg

(ul. Stanistawa Staszica) znajdujgca sie poza granicami opracowania planu.

§21.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 MW obowijzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

budynek mieszkalny wielorodzinny (stosuje sie §7 ust. 1);
garaze i budynki gospodarcze;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie
powierzchni zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

wysokos$¢ zabudowy: budynek mieszkalny wielorodzinny — do 10,5 m, budynki
gospodarcze i garazowe —do 5,0 m;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
35%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —1,0;

linie zabudowy nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Stanistawa Staszica
oraz 5,0 m od drogi wewnetrznej 03 KDW;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o droge

wewnetrzng 03 KDW oraz droge powiatowg (ul. Stanistawa Staszica) znajdujgcy sie poza

granicami opracowania.



§22. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 IMIN obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

budynek mieszkalny jednorodzinny;
zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych garazy;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

forma zabudowy — budynek mieszkalny wolnostojgcy;

wysokos¢ zabudowy — budynek mieszkalny — do 9,0 m, wolnostojgce budynki
gospodarcze —do 4,0 m;

geometria dachéw - dachy strome;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
60%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —1,0;

linie zabudowy — nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z ul. Stanistawa
Staszica oraz po obrysie budynku mieszkalnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dostep do terenu w oparciu o droge powiatowa

(ul. Stanistawa Staszica) znajdujaca sie poza granicami opracowania planu oraz poprzez
jednostke 4 MW.

§23. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 U obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe].

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

budynek ustug handlu — dobudowany do sciany szczytowej budynku mieszkalnego;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m;

geometria dachu - dach pfaski;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
35%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —0,4;

linie zabudowy — nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Stanistawa

Staszica oraz 5,0 m od drogi wewnetrznej 03 KDW;



7)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o droge

wewnetrzng 03 KDW oraz droge powiatowa (ul. Stanistawa Staszica) znajdujgcy sie poza

granicami opracowania planu.

§24.Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 KS, 9 KS obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikacji samochodowe].

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce i szeregowe.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wysokos¢ - budynki gospodarcze i garazowe —do 5,0 m;

geometria dachéw — dachy ptaskie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
50%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —0,4;

linie zabudowy — nieprzekraczalne - 4,0 m od drogi wewnetrznej 03 KDW oraz po obrysie
budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge wewnetrzng 03 KDW

prowadzacg do drogi powiatowej (ul. Stanistawa Staszica) znajdujgcy sie poza granicami

opracowania.

§25.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 U,US obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy: ustug, sportu i rekreacji;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

kompleks zabudowy ustugowej i ustug oswiaty — budynki zespotu szkét rolniczych i
innych z budynkami i urzadzeniami obstugi, zamieszkania dla pracownikéw i ucznidéw
oraz urzadzenia i obiekty sportowe z obiektami towarzyszgcymi, budynki gospodarcze,
magazynowe, garaze oraz parkingi i zielen;

teren rolniczy zgodnie z prowadzong dziatalnoscig oSwiatowg;

forma zabudowy — budynki wolnostojgce, dopuszcza sie tgczenie w forme kompleksu
wielofunkcyjnego o indywidualnej formie stanowigcej akcent przestrzenny;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m;



2)
3)

4)

5)

6)

7)

geometria dachéw — dachy ptaskie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
20%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna —0,05;

b) maksymalna —0,6;

linie zabudowy — nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajacej z ul. Stanistawa
Staszica;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

dostep do terenu w oparciu o droge powiatowg (ul. Stanistawa Staszica) znajdujgca sie
poza granicami opracowania planu;

zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe dla autobusow.

§26.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 U,MW obowijzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

forma zabudowy — budynki wolnostojgce;
zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki gospodarcze,
garaze oraz parking;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

8)

6)

wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m;

geometria dachéw — dachy ptaskie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
30%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna -0,05;

b) maksymalna -0,8;

linie zabudowy - nieprzekraczalne — 7,0 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Stanistawa
Staszica i drogg 01 KDL;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 0,08 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge 01 KDL oraz dalszg czes¢

tej drogi (ul. Stanistawa Staszica) znajdujgca sie poza granicami opracowania planu.

§27.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 12 U,US,UT obowigzujg nastepujace

ustalenia:



1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy: ustugowej, sportu i rekreacji, turystyki.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — dowolna;

2) obiekty hotelarskie, budynki ustug handlu i gastronomii, budynki obstugi, garaze, obiekty
i urzadzenia sportowe oraz parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

4) od strony zabudowy jednorodzinnej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu
(wschod jednostki 12 U,US,UT) wykonac¢ pas zieleni izolacyjnej wysokiej o szerokosci i
wysokosci min. 4,0 m, ktéra musi zawiera¢, co najmniej 75% gatunkéw zimozielonych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m; dopuszcza sie wykonanie dominanty wysokosciowej
do 45 m wysokosci dla obiektéw budowlanych i budynkéw infrastruktury sportowej —
maszty oSwietleniowe, namioty pneumatyczne;

2) geometria dachéw — dachy dowolne, kat nachylenia dachéw dowolny;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
30%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,01;
b) maksymalna -0,4;
6) linie zabudowy - nieprzekraczalne - 7,0 m od drogi 01 KDL (ul. Stanistawa Staszica);
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 0,12 ha.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu w oparciu o droge 01 KDL (ul. Stanistawa Staszica);
2) zapewnic¢ min. 2 stanowiska postojowe dla autobusdw;

3) zapewnié dojazd do jednostki 22 K.

§28.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 US,UT obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy: turystyki, sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — dowolna;
2) zabudowa ustug turystki - obiekty hotelarskie, budynki obstugi, budynki gospodarcze,
obiekty i budynki sportowe oraz parkingi;
3) zespodt boisk sportowych wraz z zapleczem obstugi;
4) od strony jednostki 18 MN wykonaé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
i wysokosci min. 4,0 m, ktéra musi zawierac, co najmniej 75% gatunkéw zimozielonych;
5) zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, dopuszcza sie wykonanie dominanty wysokosciowej
do 45 m wysokosci dla obiektow budowlanych i budynkow infrastruktury sportowej —
maszty oswietleniowe, namioty pneumatyczne;

geometria dachéw — dachy dowolne, kat nachylenia dachéw dowolny;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
15%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (tgcznie z boiskami)- 50%;
intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,01;

b) maksymalna -0,3;

linie zabudowy — nieprzekraczalne:

a) 5,0 m od jednostek: 02 KDW, 04 KP;

b) 7,0 m od drogi 01 KDL (ul. Stanistawa Staszica);

¢) 12,0 m od terenu zadrzewionego znajdujgcego sie w ramach jednostki 13 US,UT;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 0,12 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

dostep do terenu w oparciu o droge 01 KDL (ul. Stanistawa Staszica) oraz droge
wewnetrzng 02 KDW;
zapewnic¢ dojazd do jednostki 27 ZP.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)
2)

zachowac drzewostan o wieku powyzej 15 lat;
dopuszcza sie urzadzenie zadrzewionej czesci terenu przy jednostce 20 RM w formie

zieleni urzadzonej z obiektami rekreacji i matej architektury.

§29.Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 ZL, 15 ZL, 16 ZL,

17 ZL, 25 ZL, 26 ZL obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — las.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

zakaz zabudowy;

tereny lasdw zgodnie z planem urzadzenia lasu lub inwentaryzacjg stanu lasu;

w ramach jednostek 15 ZL, 25 ZL, 26 ZL znajdujg sie proponowane tereny uzytkdéw
ekologicznych.

§30.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 18 MN obowigzuja nastepujjce

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

formy zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojgce (maksymalnie jeden na dziatke);
garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane, budynki gospodarcze wolnostojace;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wprowadza sie ograniczenie
powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, wolnostojagce budynki gospodarcze i garaiowe —
do 5,0m;

geometria dachéw: budynki mieszkalne - dachy o nachyleniu potaci 25°-45°, kalenica
rownolegta do frontu dziatki, budynki gospodarcze i garaze - dachy o nachyleniu potaci
25°-45°;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
15%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna —0,3;

linie zabudowy - nieprzekraczalne:

a) 5,0 m od drogi wewnetrznej 02 KDW;

b) 12,0 m od lasu zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 0,15 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge wewnetrzng 02 KDW.

§31.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 19 U,US,UT obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy: ustugowej, sportu i rekreacji, turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

kamping wraz z zapleczem ustugowym i obstugi, obiekty i urzadzenia sportowe
i rekreacyjne oraz parkingi;
forma zabudowy — dowolna;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

geometria dachéw — dachy dowolne, kat nachylenia dachéw dowolny;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
15%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna —0,2;

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - nie mniej niz 5,0 m od drogi wewnetrznej 02

KDW - zgodnie z rysunkiem planu;



6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 1,0 ha.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge wewnetrzng 02 KDW

(ul. Malinowa).

§32.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 RM obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;
2) zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy —do 9,0 m;
2) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci 25°-45° (kierunek kalenicy dowolny),
dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna —0,5;
6) linie zabudowy — nieprzekraczalne - 20,0 m od drogi wewnetrznej 02 KDW;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge wewnetrzng 02 KDW

(ul. Malinowa).

§33. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 21 KS obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji samochodowe;].
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parking;
2) zakaz zabudowy budynkami.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) do 30 miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu w oparciu o droge powiatowg

(ul. Stanistawa Staszica) znajdujaca sie poza granicami opracowania planu.

§34. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 22 K obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
2. Zasady zagospodarowania terenu — obiekty budowlane stuzgce obstudze sieci kanalizacji

sanitarne;j.



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy - do 4 m;
2) geometria dachdéw - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi 01 KDL przez jednostke 12 U,US,UT.

§35. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 E obowigzuj3a nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzgce elektroenergetyce;
2) stacja trafo.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy - do 6 m;
2) geometria dachdéw - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej posredni - drogg wewnetrzng
03 KDW.

§36. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 K obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy — budynki i inne obiekty budowlane stuzgce obstudze sieci kanalizacji;
2) przepompownia $ciekow.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy - do 4 m;
2) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome o dowolnym kierunku kalenicy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi publicznej przez jednostke 2 ZI.

§37. Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 27 ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzagdzonej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) rézne formy zieleni urzadzonej;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) w ramach jednostki znajdujg sie proponowane tereny uzytkéw ekologicznych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;



4. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do drogi 01 KDL posredni poprzez jednostke 13 US,
UTi02 KDW.

§38.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KDL obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej - ulica Stanistawa Staszica.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalnej do zagospodarowania z innymi

dziatkami ewidencyjnymi w ramach ulicy St. Staszica (poza obszarem objetym planem).

§39.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KDW obowijzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza niz 10 m — zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie niewydzielania chodnika i jezdni;

3) zakaz lokalizacji reklam.

840.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KDW obowijzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m, dopuszcza sie miejscowe zwezenia
wynikajgce z wydzielenia dziatki;
2) dopuszcza sie niewydzielania chodnika i jezdni;

3) zakaz lokalizacji reklam.

§41.Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KP obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszy.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody - zachowac drzewostan o wieku powyzej 15 lat.



ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§42.Obszar objety sporzadzeniem planu, potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
Zgodnie z art. 5b ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych w stosunku do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miasta, nie stosuje sie przepiséw powyiszej ustawy.

§43.7Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie
stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§44.W granicach planu traci moc uchwata Nr X/80/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia
16 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Swiatki I” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 72, poz. 1335).

§45. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/497/2014

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 30 pazdziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Swigtki 1" w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
CO nastepuje:

Do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swigtki [I” w Szczecinku w dniach
od 18 wrzeénia 2014 r. do 8 pazdziernika 2014 r., w wyznaczonym do 22 pazdziernika 2014 r. terminie
zlozono cztery uwagi odnoszace sie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 U,US,UT.

Sposo6b rozpatrzenia uwag jest zgodny z ,Wykazem uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcym
integralng czes$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



Zalgcznik nr 4 do uchwaty Nr LIV/497/2014

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 padziernika 2014 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania rzegsego
,Swiatki [I” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacjipgganych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wkasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyiz. U. z 2012 r. poz. 647, z f;mdzm.) Rada Miasta
Szczecinek okiga nasgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastiay
technicznej, ktére naty do zadé wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczndyzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaow, stanowg, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca0109
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594, zpam.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczngjpigane w niniejszym planie, obejruj
traktowane jako zadania wspélne lub realizowaneosi&imslInie, inwestycje w granicach linii
rozgraniczajcych poszczegoélnych drég publicznych, w tym: motercg droég wraz

z budowg oswietlenia, uzbrojeniem  podziemnymiciezkami rowerowymi, zieleni

i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi znszagcymi uchzliwo$¢ w rozumieniu

przepiséw o ochronigrodowiska

8 2. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwgstyz zakresu infrastruktury
technicznej naliace do zadawtasnych gminy:

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwe¥tycji

1. | 02 KDW droga wewgirzna — przebudowa drogi - budowanietlenia
drogowego

2. | 04KP ag pieszy — budowa ggu wraz z niezédnymi sieciami
infrastruktury technicznej oraz wyposmiem technicznym
drogi

3. | 13 US,UT, 18 MN| budowa sieci wodoggowej oraz kanalizacji sanitarnej

19 U,US,UT, 20 RM

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w 82

1. Realizacja inwestycji przebiegabedzie zgodnie z obowzujagcymi przepisami,
w tym ustawy Prawo budowlane, ustaw Prawo zamowie publicznych, ustaw
0 samorzdzie gminnym, ustagv 0 gospodarce komunalnej, ustawPrawo ochrony
srodowiska, ustaw o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale



spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania sn@adowisko oraz
ustawys 0 szczegOlnych zasadach przygotowania i realiziawjiestycji w zakresie drég
publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okienych w 82 mae ulegé modyfikacji wraz
z dokonugcym sk postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zassisowania
najlepszej dogpnej techniki, okrdonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietniD2Q.
Prawo ochronysrodowiska (Dz.U. z 2013r., poz. 1232, z 8 zm.), o ile nie nagpi
naruszenie ustaieplanu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybu@livp gazowych, energii elektrycznej,
okreslone w 82, realizowanegha w sposéb okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r.Prawo energetyczn@®z.U. z 2012r. poz. 1059, z b zm.).

4. Realizacja i1 finansowanie w zakresie infrastiokt technicznej inwestycji nie
wyszczegoblnionych w 82 jest przedmiotem umowy zs@gowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktteghnicznej, ktére natg do zada

wiasnych, ujtych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawgnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznyc{bz.U. z 2013 r. poz. 885, z f;d zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe finansowane z budt miasta ustala ¢icorocznie w uchwale
budzetowej,

2) wydatki magtkowe, ktorych okres realizacji przekracza jedek bmdzetowy okrdla
Wieloletnia Prognoza Finansowa uchwalana przez Radsta.

8 5.1.Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjrareslone w 82 finansowanecta
przez budet miasta lub na podstawie porozumeeinnymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodgowej i kanalizacyjnej, okéone w 82, bda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy ia dnczerwca 2001 ro zbiorowym
zaopatrzeniu w wad zbiorowym odprowadzaniiciekOw(Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858,
z p@n. zm.) ze srodkdbw wilasnych przedshiorstwa wodocgigowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Radiasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacjegnlzea
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub prbezfet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetych, gazowych 1 @vietlenia
finansowane {da na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 1@ekvia 1997 r.Prawo
energetycznéDz.U. z 2012r. poz. 1059, zpd zm.).

Przewodniczca Rady Miasta

Katarzymaudz



