Uchwata Nr LIV/498/2014

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 30 pazdziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Polna-2" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pbzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLV/422/2014,

Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg nr XLV/422/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia z dnia 24 lutego 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Polna-2” w Szczecinku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Polna-2" w Szczecinku, zwany dalej planem.

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§ 2. Plan obowigzuje na obszarze ograniczonym ulicami: Kosciuszki, Kosinskiego, Polng

i Mierostawskiego, okreslonym na zatgczniku, o ktérym mowa w § 3 pkt 1.

§ 3. Integralng czes¢ planu stanowi:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 1 wykonany w skali 1:1000;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek — stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla obszaru, o ktérym mowa w 8§ 2, zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa, ustugowa, a takze zabudowg garazowg, terenami: zieleni, komunikaciji i infrastruktury

technicznej.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.);



2) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
dopuszczalng, tgczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdw w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazong w procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku lub opisang
w tekscie planu, dotyczgcg dopuszczalnego zblizenia budynkéw do linii rozgraniczajgcych
sgsiednie tereny drog;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek posiadajgcy dowolng liczbe
lokali mieszkalnych i ustugowych;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojgce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz 2z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

6) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10 m?;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:
tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystow oraz tablice
z ogloszeniami;

8) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 30° lub wigkszym;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz 12°.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu, zgodnie z legenda rysunku planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) pozostate oznaczenia liniowe, charakteryzujgce granice, linie zabudowy;

4) oznaczenia budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg oraz strefy ochrony konserwatorskiej "B”.

§ 7. Rysunek planu wskazuje tereny zamkniete okreslone w art. 4 ust. 3 ustawy, a takze ich
granice, obejmujgce dziatki ewidencyjne nr: 22/2, 22/17, 22/18, 22/20 obreb 0008.

8 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, jednakze

wylgcznie na czas organizacji imprez okolicznosciowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe
Przeznaczenie terenéw oraz zasady

ich zagospodarowania, zabudowy i podziatu

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MW,
2.MW, 3.MW;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U, 6. MW/U, 7.MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U, 4. MW, U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN,
2.MN;

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZU;

teren zabudowy garazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KG;

tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka), oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.E,
2.E, 3.E, 4.E, 5.E, 6.E;

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G (droga gtéwna), KD-Z
(droga zhiorcza), 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D (drogi dojazdowe);

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW.

§ 10. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ograniczen w uzytkowaniu

przestrzeni:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie zachowanie innych, niespetniajacych w dniu uchwalenia planu parametrow
zabudowy i zagospodarowania, w tym wysokosci budynkéw, liczby kondygnacii, geometrii dachow,
liczby lokali mieszkalnych, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej powierzchni zabudowy;

wysokos¢ obiektdw budowlanych innych niz budynki winna by¢ dostosowana w sposob
zharmonizowany do skali zabudowy i innych obiektow o podobnym charakterze na terenach
sgsiednich, jednoczesnie zabrania sie lokalizacji budowli wyzszych niz 30 m, zas altan i wiat
oraz reklam wraz z nosnikiem - wyzszych niz 5 m;

dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych takich jak balkony, wykusze, schody,
wejscia, gzymsy, ocieplenie itp. na odlegtosé nie wieksza niz 2 m od linii zabudowy;

dopuszcza sie, uwzgledniajac pkt 4, wszelkie roboty budowlane w budynkach usytuowanych przed
linig zabudowy z zakazem zmniejszania odlegtosci do linii rozgraniczajacej sgsiednie tereny drog,
a w przypadku budynkow objetych ochrong konserwatorskg réwniez ich odbudowe;

budynki garazowe lub gospodarcze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
sytuowac na tytach dziatki budowlanej;

na terenach zabudowy zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych i reklam wolnostojgcych,
usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng oraz
przestaniajgcych widok na budynki objete ochrong konserwatorska;

laczna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych budynkom
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym nie moze przekroczyé 50% maksymalnej
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej; tgczna powierzchnia zabudowy samodzielnych
budynkéw garazowych realizowanych na dziatkach budowlanych, ktoérych wydzielenie
dopuszczono na terenach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowej



wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MW,U) nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni danego terenu;

9) zakazuje sie lokalizacji blaszanych lub drewnianych budynkéw garazowych i gospodarczych;

10) budynki garazowe na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MW,U) winny by¢ realizowane w formie
zabudowy szeregowej lub budynkow wielostanowiskowych;

11) zakazuje sie lokalizacji wiat dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych lub wiat wolnostojgcych, usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy
dziatki budowlanej; dopuszcza sie lokalizacje wiat przy granicy dziatki budowlanej na styku z inng

wiatg usytuowang na sgsiedniej dziatce budowlane;j.

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, 5.MW/U,
6.MW/U, 7.MW/U oraz 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U, 4.MW,U zakazuje sie przekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a dla
ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, a takze w przypadku
domow opieki spotecznej i szpitali - jak dla takich terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia i lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko
okreslonych w przepisach szczegélnych, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu,
a takze miejsc zbierania lub przetadunku odpadéw;

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych i osiedlowych oczyszczalni sciekéw.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobw oraz débr
kultury wspétczesne;j:
1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie rozbudowy budynku przy ulicy Kosciuszki 55H (dzialka ewidencyjna nr 392
w obrebie 0008), a w przypadku pozostatych budynkéw, rozbudowe dopuszcza sie wylgcznie
na ich tytach,

b) zakazuje sie nadbudowy, z wytgczeniem budynku przy ulicy Kosciuszki 39 (dziatka ewidencyjna
nr 242 w obrebie 0008),

c) zakazuje sie zmiany ksztattu dachu i zmiany rodzaju pokrycia dachu,

d) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej, albo nawigzanie
ksztattem i podzialem do stolarki historycznej,

e) obowigzuje zachowanie lub odtworzenie detali architektonicznych,

f) dopuszczenie ocieplenia elewacji od zewnatrz, z wylgczeniem budynku przy ulicy Ko$ciuszki 33
(dziatka ewidencyjna nr 246 w obrebie 0008); obowigzuje jednoczesnie zakaz docieplania,
tynkowania lub przestaniania ceglanych elementéw elewacji i kamiennych cokotow,

g) dopuszcza sie dodatkowe doswietlenia poddaszy, z wytgczeniem budynkéw przy ulicy
Kosciuszki: 55B-C (dziatka ewidencyjna nr 22/27 w obrebie 0008), 55H (dziatka ewidencyjna



2)

nr 392 w obrebie 0008), 59C (dziatka ewidencyjna nr 22/23 w obrebie 0008), 59D (dziatka
ewidencyjna nr 22/23 w obrebie 0008), 63 (dziatka ewidencyjna nr 146 w obrebie 0008),

h) doswietlenie, o ktéorym mowa w lit. g moze by¢ realizowane poprzez okna pofaciowe,
lub lukarny, przy czym:

- faczna powierzchnia okien potaciowych i lukarn na jednej potaci nie moze by¢ wieksza niz
20% jej powierzchni,
- wysokos¢ lukarn nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m, a ich szerokos¢ nie wieksza niz 2 m,

i) dopuszcza sie przebudowe otworow okiennych i drzwiowych pierwszej kondygnaciji,
w przypadku adaptacji budynkéw na cele ustugowe,

i) zakazuje sie montazu paneli stonecznych na potaciach dachéw skierowanych w strone drdg
publicznych,

k) zakazuje sie montazu reklam, dopuszcza sie wylgcznie szyldy i tablice informacyjne o tgcznej
powierzchni nie wiekszej niz 5m? na danej elewacji,

I) wszelkie prace budowlane winny odbywa¢ sie przy maksymalnym zachowaniu substancji
zabytkowej, a czesci rozbudowywane, przebudowywane lub nadbudowywane winny by¢
podporzgdkowane stylowi architektonicznemu budynku, osiom kompozycji, wystrojowi elewaciji,
formom dachu, przy czym, czesci rozbudowywane nie mogg przekracza¢ wysokosci elewac;ji
i wysokosci budynku rozbudowywanego;

obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej "B” czes¢ obszaru wskazang na rysunku planu,

dla ktérej:

a) w przypadku realizacji nowych budynkow obowigzuje nawigzanie stylem architektonicznym,
w tym miedzy innymi formami dachdw, typem doswietlenia, ksztaltem otworéw okiennych,
do budynkdw objetych ochrong konserwatorska w tej strefie,

b) nalezy nawigzywaé do historycznych rozwigzan w zakresie nawierzchni drog, dojs¢ i dojazdow,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen od strony terenu 2.KD-D, z wylgczeniem miejsc, w ktérych
w dniu uchwalenia planu takie ogrodzenia byty zlokalizowane,

d) zakazuje sie stosowania reklam,

e) ustala sie wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wkasciwym organem do spraw

ochrony zabytkow.

§ 13. Przeznacza sie na cel publiczny tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-G,

KD-Z, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D.

8 14. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendw oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy:

1)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

c) dopuszcza sie zabudowe garazowg towarzyszacg budynkom, o ktérych mowa w lit. b lub

samodzielng, realizowang na wydzielonych dziatkach budowlanych,



2)

3)

d)

e)

f)
)}

h)

)

wysokos¢ budynkéw do 15 m, a w przypadku budynkéw garazowych do 5 m,

liczba kondygnacji budynkéw - trzy, nie wliczajgc podpiwniczenia, a budynkéw garazowych -
jedna,
dachy strome, dwuspadowe, a na budynkach garazowych dachy o ujednoliconym ksztaicie,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%, a w przypadku dziatek budowlanych pod
budynkami garazowymi - 100%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek budowlanych pod budynkami
garazowymi, gdzie taka powierzchnia nie jest wymagana,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych przy granicy dziatek budowlanych,

zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych, a tagczna powierzchnia reklam na dziatce

nie moze przekroczy¢ 3 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U,
5.MW/U, 6.MW/U, 7.MW/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)

)

h)

)

k)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi,
lub ustugowymi,

dopuszcza sie zabudowe garazowg towarzyszacg budynkom, o ktérych mowa w lit. b
lub samodzielng, realizowang na wydzielonych dziatkach budowlanych,

na terenie 6.MW/U dopuszcza sie zabudowe gospodarczg towarzyszgcg budynkom, o ktérych
mowa w lit. b,

wysokos¢ budynkéw do 18 m, a w przypadku budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
liczba kondygnacji budynkéw — od dwoch do czterech, nie wliczajagc podpiwniczenia,
budynkéw gospodarczych — do dwéch, a budynkéw garazowych - jedna,

dachy strome lub ptaskie, dwu lub czterospadowe, a na budynkach garazowych dachy
0 ujednoliconym ksztalcie,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%, a w przypadku terenu 5.MW/U - 75%, zas
w przypadku dziatek budowlanych pod budynkami garazowymi - 100%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien by¢ mniejszy niz 20%
powierzchni dzialki, a w przypadku terenu 5.MW/U — nie mniejszy niz 5%, z wylgczeniem
dziatek pod budynkami garazowymi, gdzie taka powierzchnia nie jest wymagana,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych,

zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych, a tagczna powierzchnia reklam na dziatce

nie moze przekroczy¢ 3 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U, 4.MW,U ustala

sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych mozna lokalizowa¢ ustugi

zajmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,



4)

c)

d)

e)

f)
)}

h)

)

k)

dopuszcza sie budynki ustugowe towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. b
lub samodzielne, realizowane na wydzielonych dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie, z wylgczeniem terenu 4.MW,U, zabudowe garazowg towarzyszgcg budynkom,
o ktérych mowa w lit. b lub samodzielng, realizowang na wydzielonych dziatkach budowlanych,
laczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 300 m? na
kazdym terenie,

wysokosé budynkéw do 20 m, a w przypadku budynkéw ustugowych i garazowych do 5 m,
liczba kondygnacji budynkéw — od trzech do czterech, a w przypadku terenu 4.MW,U — od
trzech do szesciu, nie wliczajgc podpiwniczenia, a budynkéw  ustugowych
i garazowych - jedna,

dachy strome, wielospadowe, na budynkach jednokondygnacyjnych i o liczbie kondygnacji
cztery lub wiekszej, dopuszcza sie dachy ptaskie, a na budynkach garazowych dachy
0 ujednoliconym ksztalcie,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%, a w przypadku dziatek pod budynkami garazowymi
- 100%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki, z wytgczeniem dziatek pod budynkami garazowymi,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych przy granicy dziatek budowlanych,

dopuszcza sie stosowanie reklam wielkoformatowych jedynie na terenie 4.MW,U, a igczna

powierzchnia reklam na dziatce nie moze przekroczy¢ 12 m?;

dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN ustala sie nastepujgce

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojgcej, wyjatkowo
blizniaczej w przypadku dziatek tak zabudowanych w dniu uchwalenia planu,

dopuszcza sie zabudowe garazowg lub gospodarcza towarzyszacag budynkom, o ktérych mowa
w lit. b,

wysokos¢é budynkéw do 12 m, a w przypadku budynkéw garazowych lub gospodarczych
do5m,

liczba kondygnacji budynkéw — do trzech, nie wiliczajgc podpiwniczenia, a budynkéw
garazowych lub gospodarczych - jedna,

dachy strome, dwu lub wielospadowe, a na budynkach garazowych lub gospodarczych dachy
o dowolnej formie,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych lub gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych,

zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych, a tagczna powierzchnia reklam na dziatce

nie moze przekroczy¢ 3 m?;



5)

6)

7)

8)

9)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU ustala sie nastepujgce parametry i

wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni urzgdzonej,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien by¢ mniejszy niz 70%,

c) zakazuje sie stosowania reklam;

d) dostep do drogi publicznej poprzez teren KG;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG ustala sie nastepujgce parametry i

wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) teren zabudowy garazowej,

b) zabudowa  szeregowymi  budynkami  garazowymi lub  budynkami  garazowymi
wielostanowiskowymi, przy czym obowigzuje zakaz zabudowy dziatki ewidencyjnej nr 211/18
w obrebie 0008,

c) wysokos¢ budynkéow do 5 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysoko$¢ budynkéw
w zabudowie szeregowej,

d) liczba kondygnacji budynkow —jedna,

e) dachy o ujednoliconym ksztalcie,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu, a w przypadku dzialek
budowlanych pod budynkami garazowymi - 100% powierzchni takiej dziafki,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie powinien byé mniejszy niz 10%
powierzchni terenu,

h) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych przy granicy dziatek budowlanych,

i) zakazuje sie stosowania reklam;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5.E, 6.E ustala sie

nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka),

b) wysokos¢ budynkéw do 5 m,

c¢) liczba kondygnacji budynkow - jedna,

d) dachy ptaskie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100%,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie jest wymagana,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw przy granicy dziatek,

h) zakazuje sie stosowania reklam;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sie nastepujgce parametry

i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) teren drogi publicznej (droga gtébwna) stanowigcy fragment pasa drogowego ulicy
Mierostawskiego przeznaczony jest do wspdllnego zagospodarowania z innymi
nieruchomosciami w ramach tej ulicy,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie jest wymagana,

c) zakazuje sie stosowania reklam;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sie nastepujace parametry

i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:



a) teren drogi publicznej (droga zbiorcza) stanowigcy fragment pasa drogowego ulicy Polnej
przeznaczony jest do wspélnego zagospodarowania z innymi nieruchomosciami w ramach tej
ulicy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, wskazana na rysunku planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie jest wymagana, przy czym obowigzuje nakaz
zachowania lub odtwarzania wartosciowych zadrzewienh przyulicznych,

d) zakazuje sie stosowania reklam;

10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) tereny drog publicznych (drogi dojazdowe),
b) szerokosé¢ pasa drogowego — zmienna, wskazana na rysunku planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie jest wymagana,
d) zakazuje sie stosowania reklam;
11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW ustala sie nastepujagce
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) tereny drég wewnetrznych,
b) dopuszczenie pieszo-jezdni,
c) szerokos¢ pasa drogowego — zmienna, wskazana na rysunku planu,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie jest wymagana,
e) zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych, a tgczna powierzchnia reklam na terenie

nie moze przekroczy¢ 3 m2.

§ 15. 1. Nie wyznacza sie teren6w wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci i w zwigzku z tym nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych .

2. Dopuszcza sie wszelkie korekty granic dziatek budowlanych, a takze wydzielenie dojazdéw,
dziatek wykorzystywanych do urzadzenia miejsc rekreacji, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpadow itp., przeznaczonych do wspolnego zagospodarowania z innymi dziatkami
budowlanymi.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni co najmniej 500 m?,
a takze dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni pod budynkami ustugowymi, garazowymi

i budynkami infrastruktury technicznej.

8 16. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej:

1) dla obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem, ustala sie uktad drogowy, ktéry tworzg drogi
publiczne, wewnetrzne oraz przylegte drogi publiczne, znajdujgce sie poza obszarem objetym
planem, pozwalajgce na skomunikowanie terendéw z innymi czesciami miasta;

2) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggows;

3) odprowadzanie $ciekdw komunalnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacyjng do komunalnej

oczyszczalni sciekow;



4)

5)

6)

7)
8)

9)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub na wtasny teren
nieutwardzony;

w zakresie systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie realizacje systeméw zbiorczych lub zrédet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnoéci lub stosowanie
alternatywnych zrodet energii;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych lub ze
zrodet indywidualnych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej na kazdym terenie, przy czym
realizacja budynkéw o takim charakterze winna nastepowa¢ na analogicznych zasadach
okreslonych w § 14 pkt 7;

nie wyznacza sie linii zabudowy dla budynkdw infrastruktury technicznej - budynki takie mogg byc¢

dowolnie sytuowane w stosunku do terendw drég;

10) dopuszcza sie dowolne, w zaleznosci od potrzeb, ksztattowanie parametréw technicznych

infrastruktury;

11) dla nowej zabudowy nalezy przewidzie¢ co najmniej jedno miejsce postojowe:

a) na jeden lokal mieszkalny,

b) na 30 m2 powierzchni uzytkowej — w przypadku ustug handlu,

c) na 100 m? powierzchni uzytkowej — w przypadku ustug: zdrowia, o$wiaty i wychowania,
administraciji,

d) na 50 m? powierzchni uzytkowej — w przypadku ustug innych niz wymienione w lit. b i c,

przy czym, jezeli wymagana liczba miejsc postojowych dla danej zabudowy przekroczy dziesiec,

nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

usytuowanych na dzialce budowlanej w sposdb pozwalajgcy na optymalny dostep do budynkéw

i innych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 3

Ustalenia ko ncowe

§17. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1)

§ 18. Obszar objety planem nie stanowi gruntéw rolnych lub lesnych.

§ 19. W granicach planu tracg moc:

uchwata Nr XXVII/271/05 Rady Miasta Szczecinek z 23 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "POLNA 2" w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 56, poz. 1290), zmieniong uchwatg Nr XXXVIII/398/09 Rady

Miasta Szczecinek z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu



2)

zagospodarowania przestrzennego terenu “"Polna-2" w Szczecinku (Dz. Urz. Woaj.
Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 2649);

uchwata Nr XI1X/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Polna-3" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 4593).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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MIASTO SZCZECINEK

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr LIV/498/2014
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 30 pazdziernika 2014 1.

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM



Zalgcznik nr 3 do uchwaty Nr LIV/498/2014

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 padziernika 2014 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania rzegsego
.Polna-2" w Szczecinku

Rozstr zygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatr zenia uwag
whiesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyBz. U. z 2012 r. poz. 647, z @ zm.), Rada Miasta

Szczecinek rozstrzyga, co ngsije:

Na podstawie swiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawkilp uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospmwiania przestrzennego
.Polna-2” w Szczecinku, wylmnego do publicznego wglu, nie rozstrzyga &i

0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodnicca Rady Miasta

Katarzyna Dud



Zatgcznik nr 4
do uchwaty Nr LIV498/2014
Rady Miasta Szczecinek
z dnia pazdziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Polna-2" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm. ) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co

nastepuje:

Z ustalen prognozy finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .Polna-2” w Szczecinku wynika, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie generowa¢ kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



