Uchwata Nr VI11/62/2015

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 kwietnia 2015 roku

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Trzesieka II”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr L/455/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 czerwca 2014 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.1rzesieka II” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalef studium uwarunkowarn
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwalg
Nr VII1/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Trzesieka II" w Szczecinku, obejmujgcy obszary potozone
w Szczecinku o powierzchni 2,73 ha, stanowigce w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Trzesieka 1" w Szczecinku, uchwalonym uchwatg Nr VIII/65/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 57, poz. 1037),
zmieniong uchwatg Nr LII/474/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 wrzesnia 2014 roku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 3963), tereny oznaczone symbolami: 19 MN, 43 MN i 44 ZL,

oznaczone na rysunku planu w skali 1 : 1000.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Integralng czes$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 1a i 1b;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce

zalgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:



1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

5. Ustala sie podziat obszaréw, o ktorych mowa w 8§ 1 ust. 1 na tereny oznaczone symbolami 1.MN

i 2.MN.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzgdkowy.

7. Pojecia i okredlenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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§ 2. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN:

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu
minimalnej powierzchni 0,08 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych przeznaczonych  wytagcznie
na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o lacznej powierzchni nie
wiekszej niz 0,02 ha na kazdym terenie,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdoéw o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, sluzgcych
skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami publicznymi;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki ustugowe,

garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b budynki
infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2
lit. b,

d) budynki ustugowe, o ktérych mowa w lit. b winny posiada¢ tgczng powierzchnie uzytkowg

nie wiekszg niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

e) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢, wszelkie obiekty

takie jak: obiekty matej architektury, altany, wiaty, pomosty, kfadki, obiekty infrastruktury



f)

)

h)

k)

technicznej itp., stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw,
albo stuzace obstudze innych terenow,
wysokos¢ budynkow:

- do 12,0 m —w przypadku budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,

- do 5,5 m —w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b i c,

wysokosci obiektow budowlanych innych niz budynki, altany i wiaty, nie mogg miec
charakteru dominujgcego oraz przekracza¢ wysokosci budynkéw na danym terenie, przy
czym obiekty takie jak : maszty, anteny itp., montowane na dachach, nie moga byé wyzsze
niz 3 m,

wysokosé altan lub wiat nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia w rzucie poziomym
wyznaczona przez skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m? przy czym, dopuszcza sie

nie wiecej niz po dwa tego typu obiekty na dziatke budowlang,

liczba kondygnacji nadziemnych:

- do trzech, przy czym trzecia kondygnacja winna znajdowa¢ sie w poddaszu -
- w przypadku budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,

- jedna — w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b i c,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - rozumiana jako suma powierzchni wszystkich budynkéw na

dziatce budowlanej, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, w tym réwniez po obrysie

czesci budynkéw nadwieszonych ponad poziom terenu, bez czesci zajetych przez

zabudowane schody, pochylnie, rampy, tarasy itp. :

- nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% — w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej powierzchni zabudowy,

z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w lit. k,

m) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

n)

0)

p)

- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie — w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
budynkéw, altan i wiat, z wylgczeniem budynkow infrastruktury technicznej, od linii
rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym moga by¢ usytuowane przed
linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody wej$ciowe,
gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz
1,5 m, z uwzglednieniem lit. o,

budynki mieszkalne, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m, od granicy
dziatek przeznaczonych na dojazdy, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c,

budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze i ustugowe nalezy sytuowac
w odlegtodci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy, przy czym, dopuszcza sie ich

lokalizacje przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegto$ci 1,5 m od nich,



4)

5)

6)

7

r) zakaz skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych, obstugi pojazdow mechanicznych,

lokalizacji ustug handlu hurtowego,

s) zakaz skfadowania lub ekspozycji wszelkich materiatbw zwigzanych z dziatalnoscig

ustugowa poza budynkami,
t) zakaz umieszczania reklam o tgcznej powierzchni wiekszej niz 1 m? na dziatke budowlang,

u) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

lub o wysokosci wiekszej niz 1,8 m,

w) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy
techniczne lub technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb lokalizaciji;

ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania

terenu - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych na analogicznych zasadach jak dla

innego rodzaju obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego,
b) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10,

€) z uwagi na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) odprowadzenie sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c) odprowadzenie wéd opadowych Ilub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej

lub powierzchniowo,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych
wskazniki emisji gazéw i pytéw, opartych o paliwa lub inne Zzrodta energii, w tym

odnawialne,
g) zaopatrzenie w gcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,

h) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie parametrow technicznych infrastruktury,

jej budowe, przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw,

i) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw;
obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do przylegtych drég publicznych (poza planem),



b) parkowanie pojazdéw - nalezy zagwarantowac¢ co najmniej dwa stanowiska postojowe na

kazdy lokal mieszkalny, a takze jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete:
- 30 m? powierzchni ustug handlu,

- 50 m® powierzchni ustug innych niz handel,

przy czym, na potrzeby nowych lokali lub budynkéw ustugowych o powierzchni ustug
co najmniej 100 m” nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe usytuowane na dzialce budowlanej
w sposob pozwalajacy na optymalny dostep do budynkodw;

8) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL 1
USTALENIA KO NCOWE

§ 3. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty lesne LsV o powierzchni 0,1776 ha, za zgodg
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WRIiR-1.7151.5.2015.EN z dnia 20 lutego 2015 r.

8§ 4. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale Il, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2015 r., poz. 199) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 5. W granicach planu traci moc uchwata Nr VII1/65/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca
2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka I"
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 57, poz. 1037), zmieniona uchwalg
Nr LII/474/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 wrzesnia 2014 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka 1" w Szczecinku (Dz. Urz. Waoj.

Zachodniopomorskiego, poz. 3963).

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



UZASADNIENIE PODJ ECIA UCHWALY

Celem planu miejscowego jest weryfikacja i ustalenie nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania dla dwdch rozigcznych obszaréw potozonych w zachodniej czesci miasta
Szczecinka w dzielnicy Trzesieka nad jeziorem Trzesiecko. Korekcie ulegt przebieg linii zabudowy,
dokonano zmiany przeznaczenia pasa gruntow lesnych w granicach dzialek ewidencyjnych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz zniesiono ochrone konserwatorskg. Niewielka
powierzchnia obszaru objetego zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne nie wplynie negatywnie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe tego rejonu miasta.
Jednoczesnie plan miejscowy jest :
— nastepstwem uchwaty Nr L/455/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 czerwca 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Trzesieka II” w Szczecinku
— niesprzeczny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek przyjetym uchwatg Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia
28 marca 2011 roku.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199) integralng czescig uchwaly jest :
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek — stanowigcy zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zalgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199) przedstawia sie Radzie Miasta Szczecinek projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzesieka II” w Szczecinku wraz z listg

nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu miejscowego.

/... Burmistrz Miasta



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"TRZESIEKA II" W SZCZECINKU

Zatgcznik nr 1a
do uchwaty Nr VIII/62/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 kwietnia 2015 roku
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "TRZESIEKA II" W SZCZECINKU

6.206.9.04.4 6.206.9.05.3
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Zatacznik nr 1b
do uchwaty Nr VIII/62/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 kwietnia 2015 roku
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr VIII/62/2015
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 30 kwietnia 2015 roku

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szeozecinek

1:10 000
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr VIII/62/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 kwietnia 2015 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~Trzesieka II” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

CO nastepuje :

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trzesieka II" w Szczecinku,
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko

w dniach od 13 marca 2015 r. do 2 kwietnia 2015 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr VIII/62/2015
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 30 kwietnia 2015 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

LTrzesieka II” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

€O nastepuje :

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.1rzesieka 11" w Szczecinku wynika, Zze realizacja zamierzeh inwestycyjnych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu
Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami

wilasnymi gminy.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



