UCHWALA NR L1/442/2017
RADY MIASTA SZCZECINEK
z dnia 18 grudnia 2017 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaszubska- II" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pézn.zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/320/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaszubska-ll"
w Szczecinku, obejmujacego obszary Nr 1 i Nr 2 oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata nr XXVII1/257/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Kaszubska- 1" w Szczecinku, obejmujgcy obszary Nr 1 i Nr 2, zwany dalej "planem".

2. Plan o powierzchni 4,89 ha, obejmuje nastepujgce dwa rozigczne obszary, okreslone granicami na

rysunkach planu:

1) obszar Nr 1, zawarty miedzy ulicami: Szafera, Kaszubska, Narutowicza (w ciggu drogi krajowej nr 11)
i rzekg Nizicg (Niezdobng);

2) obszar Nr 2, zilozony z dzialek ewidencyjnych nr: 3/1, 5/1, 5/2, 81, 8/3, 8/4, 8/5
i 8/6 obreb 0010 oraz czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 7 obreb 0010 w Szczecinku.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) zatacznik Nr 1 — rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaszubska "
w Szczecinku, w skali 1:1000, obejmujacego obszar Nr 1 i obszar Nr 2;

2) zalgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, w skali 1:10000;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zfozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) budynku pomochniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreSlajgce najmniejszg
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, niepofgczony trwale z gruntem, zadaszony w formie markiz lub parasoli, posiadajgcy
zaplecze socjalno-sanitarne w przylegajacym lokalu gastronomicznym;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
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6)
7

8)

budynku na powierzchnie terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

zabudowie mieszkalno — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktdérych co najmniej 50%
powierzchni catkowitej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych;

zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ pofgczone ze sobg $cianami bocznymi, co najmniej 3 garaze
jednostanowiskowe dla samochodoéw osobowych, posiadajgce jednakowg wysokosé i kat nachylenia
potaci dachowych lub jeden budynek stanowigcy garaz wielostanowiskowy.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1)

2)

obszar Nr 1:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW/U, 3MW/U,

b) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7MN/U,

c) teren zabudowy ustugowej, oznhaczony na rysunku planu symbolem 2U,

d) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4ZP, 6ZP,

e) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem SKDW,

f) teren drogi wewnetrznej — cigg pieszo-rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDWx,

g) teren srédladowych wod powierzchniowych plyngcych — rzeka Nizica (Niezdobna), oznaczony na
rysunku planu symbolem SWS;

obszar Nr 2:

a) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10RM,

b) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11MRl,

c) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KD-D,

d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) lokalizowanie wolno stojgcych budynkéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od tylnej
$ciany budynku mieszkalnego lub ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, stojacego najblizej linii
zabudowy wyznaczonej wzdiuz terenow drég publicznych,

c) kolorystyke scian zewnetrznych budynkéw skiadajgca sie z nie wiecej niz dwoch zharmonizowanych
wzgledem siebie koloréw: pastelowych, bieli, szarosci,

d) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o kacie nachylenia
pofaci dachowej wiekszym niz 30° dachéwkg lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze z palety
czerwonej;

zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) blaszanych budynkdéw pomocniczych,

c) pojazddéw bedgcych obiektami handlowo-ustugowymi;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje:

— na terenach: 1IMWI/U, 2U, 3MW/U, budynkéw przy granicy dziatek budowlanych niebedacych liniami
rozgraniczajgcymi terenow,

— kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem terenu 11MRI,

— garazy w kondygnacjach podziemnych,

- fontann, pomnikéw, urzgdzen rekreacji plenerowe;j,

— tablic informacyjnych,

— na terenach: 1MW/U, 2U, 3MW/U, 7NIN/U, ogrodkow gastronomicznych,
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b) wysuniecie w granicach danego terenu, przed linie zabudowy na nie wiecej niz 1,5 m, takich
elementow architektonicznych jak: balkony, wykusze, klatki schodowe, dzwigi osobowe, gzymsy, okapy
dachéw oraz inne detale,

¢) wysuniecie w granicach danego terenu, zjazdow, schoddw i pochylni, zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku przed linie zabudowy, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéow nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci ciany budynku, przy ktérej dane elementy sie znajduja,

d) zachowanie i przebudowe budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

e) zachowanie i przebudowe istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy o parametrach innych niz
ustalone w Rozdziale 2,

f) dowolng geometrie i dowolne przekrycie wykuszy, lukarn.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku;
~ dla terenéw: 1MW/U, 3MW/U, 7MN/U, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

— dla terenu 10RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— dla terenu 11MR, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— w przypadku lokalizacji: szkél, przedszkoli lub zZtobkéow, jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— w przypadku lokalizacji obiektdw zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

— dla domow opieki spotecznej, jak dla terendbw domow opieki spoteczne;,

b) ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska do granic nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje
je wywolujgce,

c) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach: 1MWI/U, 2U, 3MWI/U, 7MN/U,
ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku do warto$ci dopuszczalnych, na granicach terenu z zabudowg
wymagajgcg komfortu akustycznego w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ochrone istniejgcych wartosciowych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowanag
zabudowg, dopuszczenie przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen drzew,

e) zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

f) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntu lub waéd,

g) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu
PM10;

zakazuje sie lokalizacji, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) warsztatow, myjni samochodowych;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) na terenach: 1MWI/U, 2U przedsiewzie¢, ktére mogg potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, warsztatow, myjni samochodowych,

b) zbiornikéw retencyjnych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie:

1)

na terenie 3MW/U ochrone budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu
literami: A, B, C, D, E, dla ktdrych:
a) nakazuje sie zachowanie:
— historycznych ksztattéw i podziatow otworéw okiennych na elewacjach frontowych,
z uwzglednieniem lit. c tiret trzecie, czwarte, pigte,
- formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, z uwzglednieniem lit. c tiret pierwsze,
drugie, siédme,
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2)

— form detali architektonicznych na elewacjach frontowych,

— zrdznicowanego ukiadu szczytowo-kalenicowego, w przypadku nadbudowy budynkéw oznaczonych
na rysunku planu literami: A, B, C, D, przy czym: wysoko$¢ nadbudowy nie moze przekraczaé
wysokosci budynku oznaczonego na rysunku planu literg A, a nadbudowang czes$é, od strony ulicy
Kaszubskiej znajdujgcej sie poza granicami planu, nalezy wycofa¢ o nie mniej niz 1,5 m,

b) zakazuje sie:

— ocieplania budynkéw od strony drég publicznych oraz bocznej i tylnej elewacji budynku
oznaczonego na rysunku planu literg A,

— wymiany  historycznej stolarki ~ okiennej oraz  drzwi  wejSciowych na  nowag
o innych wymiarach, z uwzglednieniem lit. c tiret trzecie czwarte, piagte, szoste,

— w budynkach oznaczonych na rysunku planu literami: A oraz E, przebudowy elewacji frontowych
polegajacej na wprowadzeniu nowych otworéw okiennych i drzwiowych z uwzglednieniem lit. ¢ tiret
szbste,

c) dopuszcza sig: :

— rozbudowe budynkdéw oznaczonych na rysunku planu literami: A, B, C, D, wytagcznie w gigb dziakki
budowlanej,

— tarasy w poziomie pierwszej nadbudowanej kondygnacii,

— odtworzenie pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych w budynkach oznaczonych na rysunku
planu literami: B, C, D, .

— W budynkach oznaczonych na rysunku planu literami: B oraz D, w przypadku lokalizacji ustug
w parterach budynkow, przebudowe otworow okiennych w parterach przy zachowaniu kompozycji
elewacji frontowej, ksztattu i rytmu otworéw okiennych, symetrii oraz w nawigzaniu do charakteru
budynku chronionego,

— W budynku oznaczonym na rysunku planu literg C, w przypadku lokalizacji ustug w parterze
budynku, przebudowe otworu okiennego znajdujgcego sie w giownej osi na otwor drzwiowy,

— w budynku oznaczonym na rysunku planu literg E, przeksztatcenie istniejgcego wejscia do budynku
na brame przejazdowa,

— doswietlenie poddasza symetrycznie rozmieszczonymi oknami potaciowymi, wytacznie na potaciach
dachowych tylnych elewacji, przy czym taczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wieksza niz
10% powierzchni potaci dachowej, w ktorej bedg umieszczone;

na terenach: 1MW/U, 2/U, 3MW/U, TMN/U, 4ZP, 6ZP, 5KDW, 8KDWX, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej nakazuje sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw,

b) wspodifdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow. !

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)
2)

3)
4)

§8.

zagospodarowanie terenéw: 4ZP, 6ZP, zgodnie z §19;

zapewnienie dostepu do wdd powierzchniowych érédladowych — terenu 9WS — na potrzeby wykonywania
robot konserwacyijnych i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie terenu drogi publicznej 12KD-D, zgodnie z §25;

zagospodarowanie terenu drogi wewnetrznej - ciggu pieszo-rowerowego 8KDWx, zgodnie z §21.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§9. 1. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
i w zwigzku z tym, nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2.

Zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach Rozdziatu 2, przy czym niezaleznie od ustalen

szczegodtowych dopuszcza sie:
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1) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?
2) tgczenie dziatek geodezyjnych lub budowlanych w ramach granic terenu.

§10. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala sie:

1) uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastrukiury technicznej podczas lokalizacji budynkow
oraz realizacji nasadzen drzew i krzewdw;

2) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, lokalizowanie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow lokalnych warunkoéw gruntowo — wodnych.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) dostep do terendw zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2 oraz przepisami odrebnymi;

2) na terenach: 1MWI/U, 2U, 3MW/U, 7NMN/U, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 stanowiska oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach oraz dodatkowe 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 30 mieszkan,

c) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych: 1 stanowisko oraz 10%
stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko
na obiekt handlowy,

d) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. c: 1 stanowisko
oraz 10% stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko na obiekt ustugowy;

3) na terenie 10MR zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dzialce, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

4) na terenie 1MMRI zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

5) dia obiektow wymagajgcych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach danego terenu.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, na obszarze

objetym planem:

1)

2)

3)

ustala sie: ‘

a) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggows, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng, gazows i telekomunikacyjna,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

c¢) uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych z nig obiektéw budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wyposazenie terenéw w sieci innych mediow;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe:
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4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala sie:

— zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

— rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

b) dopuszcza sie na terenach: 10RM oraz 11MRI, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢
zlokalizowanych na terenie wilasnej nieruchomosci, do czasu realizacji sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) ustala sie obowigzek odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje sie lokalizacji:

— przydomowych oczyszczalni sciekow,

— zbiornikéw bezodptywowych na scieki, z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe na $Scieki na terenach: 10RM oraz 11RMI, do czasu
wyposazenia tych terendw w sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie:

— zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowe],

— odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw tylke w obrebie terenu drogi:
powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowdw przydroznych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zakazuje sie:

— odprowadzania z terendw dziatek budowlanych na teren drdg i dziatek sgsiednich,

— odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

c¢) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilodci zasobéw wdd podziemnych; :

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala sie:

— zasilanie z sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

— rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejgcych sieci
napowietrznych) oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie na terenach: 1MWI/U, 2U, 3MW/U, 4ZP, SKDW, 6ZP, 7MN/U, 8KDWx, 9WS, lokalizacji
nowych napowietrznych elementow infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza sie:

— zasilanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. paneli fotowoltaicznych, )‘

— lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN, z wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod
drogi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, ¢, d,

b) zakazuje sie likwidacji sieci cieplnych i przytgczy cieplnych oraz zmiany ogrzewania zbiorowego z sieci
cieplnej na ogrzewanie indywidualne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:

— z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin,

— energig pozyskiwang ze zroédet odnawialnych,

d) dopuszcza sie:

— ogrzewanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. pomp ciepta,

— wymiane istriejgcych zrodet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottow weglowych
centralnego ogrzewania, na nowe ekologiczne i wysokosprawne zrédia ciepta na paliwo state,
stosujgce technologie zapewniajgca minimalne wskazniki emisji gazéw i pylow;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia;
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9) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge poprzez istniejacy i projektowang sie¢ teletechniczna.

§13. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

§14. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dlaterenu 11MRI - 30 %);

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 , z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW/U, o powierzchni 1,35 ha, ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkalno — ustugowej,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
c) maksymalna wysoko$¢:
— zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkalno — ustugowej: 22,0 m, od 2 do 6
kondygnacji nadziemnych,
— budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 45°, z wytaczeniem budynkow istniejacych, dla ktorych
w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 4;
5) dostep do przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami planu:
a) ul. Szafera,
b) do ul. Narutowicza, jednym istniejgcym zjazdem publicznym lub zgodnie z przepisami odrebnymi
w przypadku obnizenia kategorii tej drogi na gminng;
6) dla strefy W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6 pkt 2.

§16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni 0,3 ha,
ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg na danej dzialce budowlanej: sktadéw, magazynéw,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?
4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
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5)
6)

7)

d) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 30° z wylgczeniem budynkdw istniejacych, dla ktorych
w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2;

strefe zieleni w formie drzew lub krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;

dostep do przylegtej drogi publicznej - ul. Narutowicza, znajdujacej sie poza granicami planu:

a) poprzez teren 1TMWI/U, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu jako strefa dostepu do istniejgcego
zjazdu publicznego,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku obnizenia kategorii tej drogi;

dla strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej

na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3MW/U, o powierzchni 1,35 ha, ustala sie:

1)
2)

5)

6)

7

lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
dopuszczenie lokalizaciji: '

a) zabudowy mieszkalno — ustugowe;j,

b) budynkdéw pomocniczych,

c) zespotdw garazy;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
¢) maksymalna wysokos¢:

— budynkéw o wartosciach historycznych oznaczonych literami na rysunku planu: 3 kondygnacje
nadziemne, dostosowane wysokoscig do wysokosci budynku oznaczonego nha rysunku planu
literg A, ‘ ;

— zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkalno — ustugowej
innej niz wymieniona w tiret pierwsze: 18,0 m, od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,

— budynkéw pomocniczych, zespotow garazy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 45°, z wytaczeniem budynkéw istniejacych, dla ktérych

w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 3,5;

dostep terenu do przylegtej drogi publicznej - ul. Kaszubskiej, znajdujace] sie poza granicami planu lub
poprzez przylegtg droge wewnetrzng SKDW do przylegtej drogi publicznej - ul. Szafera, znajdujgcej sie
poza granicami planu;

dla budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych literami na rysunku planu, zasady ochrony |

zgodnie z §6 pkt 1; «
dla strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7MN/U, o powierzchni 0,05 ha, ustala sie:

1)
2)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji: ‘

a) usiug, zajmujgcych powierzchnie nie wiekszg niz 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynkdéw pomocniczych;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;

warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nie wiecej niz jednego wolno stojgcego budynku: mieszkalnego jednorodzinnego lub
z ustugami,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
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5)
6)

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub z ustugami: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
— budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
f} wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,75;
dostep terenu do przylegtej drogi publicznej (ul. Szafera) znajdujgcej sie poza granicami planu;
dla strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§19. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZP, o powierzchni 0,02 ha
oraz 6ZP, o powierzchni 0,08 ha, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
o)
6)

7)
8)

lokalizacje skwerdw lub zielencow;

na terenie 4ZP zachowanie istniejgcego drzewa;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budowli sportowo-rekreacyjnych,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ciggdw pieszych,

d) sieci infrastruktury technicznej;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni danego terenu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu: 75%;

dostep terendw: A

a) 4ZP do przylegtych drég publicznych - ul. Kaszubskiej lub ul. Szafera, znajdujacych sie poza granicami
planu,

b) 6ZP do przylegtej drogi publicznej - ul. Szafera, znajdujacej sie poza granicami planu;

na terenie 6ZP zachowanie schronu i ukrycia przeciwlotniczego;

dla strefy ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej

na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§20. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW, o powierzchni 0,02 ha,
ustala sie:

1)
2)
2)
3)
4)

lokalizacje drogi wewnetrznej;

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji: jezdni i chodnika lub pieszo-jezdni,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

dla strefy ,W III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§21. Dla terenu drogi wewnetrznej — ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
8KDWHXx, o powierzchni 0,28 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

lokalizacje drogi wewnetrznej — ciggu pieszo-rowerowego;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji szpaleru drzew;

dla strefy ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§22. Dla terenu $rédlgdowych wdd powierzchniowych plyngcych — rzeka Nizica (Niezdobna), oznaczonego
na rysunku planu symbolem 9WS, o powierzchni 0,28 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie cieku jako otwartego;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzgdzen wodnych, mostoéw, przepustow,

b) sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie nasadzen drzew i krzewdw wzdiuz cieku.
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§23. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10RM, o powierzchni
0,15 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
— budynkéw pomocniczych: 9,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) kat nachylenia potaci dachowych:
— budynku mieszkalnego: od 35° do 45°,
~ budynkéw pomocniczych: do 45°,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,75;
dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 12KD-D (ul. Kaszubska) lub poprzez droge wewnetrzng
13KDW.

§24. Dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej , oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MRI,
o powierzchni 0,8 ha, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

o)

lokalizacje trzech budynkéw rekreacji indywidualnej — po jednym na kazdej dziatce budowlanej;
dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni dziatki ewidencyjnej istniejgcej w chwili uchwalenia
planu;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 200 m?
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
c) maksymalna wysoko$é zabudowy:
— budynku rekreacji indywidualnej: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
— budynkdw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 45°,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,18;
dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 12KD-D (ul. Kaszubska) poprzez droge wewnetrzng
13KDW.

§25. Dla terenu drogi publicznej — klasy dojazdowej, oznaczonego ha rysunku planu symbolem 12KD-D, ‘
o powierzchni 0,04 ha, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie ciggiosci powigzan pasa drogowego, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

dopuszczenie lokalizacii:

a) jezdniichodnika lub pieszo-jezdni,

b) sciezek rowerowych lub ciggoéw pieszo-rowerowych,

c) realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

§26. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDW, o powierzchni 0,17 ha,
ustala sie:

1)
2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i chodnika lub pieszo-jezdni,
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b) miejsc postojowych dia pojazdéw samochodowych,
c) sciezek rowerowych lub ciggoéw pieszo-rowerowych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§27. W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) na obszarze nr 1 — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Kaszubska-I”
w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/143/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 grudnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1414),

2) na obszarze nr 2 — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Koszalinska-1"
w Szczecinku, zatwierdzonego uchwaig Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 4 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 834).

§28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczégt;a I?ady,-Miasta

> ]

Katarzyna Dudz
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr L1/442/2017
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 18 grudnia 2017 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Kaszubska-llI" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pbézn. zm.), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
co nastepuje:

Do wylozonego w dniach od 31 pazdziernika 2017 r. do 21 listopada 2017 r. do publicznego
wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kaszubska-II” w Szczecinku
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zfozono uwage, kitdrej zakres przedstawiono
w ,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego”.

Sposob rozstrzygniecia uwag jest zgodny z ponizszymi wykazem:
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr L1/442/2017
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 18 grudnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kaszubska- I w Szczecinku

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek okresla nastepujacy
sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezy do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako
zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych
poszczegdlnych drég publicznych, w tym: budowe lub modernizacje drogi wraz z o$wietieniem,
uzbrojeniem podziemnym i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terenéw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wiasnych gminy:

L.p. | Symbol terenu Przeznaczenie terenu

1 | 12KD-D droga publiczna — ulica klasy dojazdowej (istniejaca ul. Kaszubska)

2 | 8BKDWx teren drogi wewnetrznej — cigg pieszo-rowerowy, teren ogélnodostepny

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanej w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawag
o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonej w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w §2,
realizowane bedg w sposoéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.




§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe finansowane z budzet miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej,

2) wydatki majatkowe, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia
Prognoza Finansowa uchwalana przez Rade Miasta.

§ 5.1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w §2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w §2, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ze Srodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizaciji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane beda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§

-
Przewodniczata Rady Miasta

Kétarzyna Dudz



