Uchwata Nr XL1/358/2017
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 15 maja 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Narutowicza lil”
w Szczecinku '

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII/287/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 4 lutego 2013 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Narutowicza I’ w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjc—;fego uchwatg
Nr XXVI11/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza [lI” w Szczecinku, obejmujgcy obszar potozony
w Szczecinku o powierzchni 2,22 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza I w Szczecinku, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 4592), zmieniong uchwatg Nr XXXIIl/297/2016 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Narutowicza IV’ w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5141),
tereny oznaczone symbolami: 25Uk, 27G, 28U/Z, 29EE i czesci terendw oznaczonych symbolami:

26ZP, 51KDI.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego, zieleni urzadzonej, infrastruktury

technicznej - elektroenergetyka, drogi publicznej klasy dojazdowej, publicznego ciggu pieszego.

3. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1,
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek

- stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik

nr3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:




1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granice strefy ochrony ekspozycji;

5) granice strefy ochrony archeoiogiczno = konserwatorskiej WIII.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 8.MW/U;
2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 3.U, 6.U;
3) zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego, oznaczony symbolem 1.UK;
4) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 2.ZP, 7.ZP; ‘
5) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 9.E;
6) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 4.KD-D;

7) publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem 5.KP.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalne] - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynkdw od linii rozgraniczajgcych, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne
jak: schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiggu nie
wiekszym niz 1,0 m;

2} planie ,Narutowicza V" - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Narutowicza V" w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr XXXIIl/297/2016 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 21 listopada 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5141).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej, poza obiektami okreslonymi w tych
ustaleniach, dopuszcza sie dodatkowo, wszelkie obiekty takie jak: obiekty matej architektury,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddéw itp., stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenéw, albo stuzgce obsiudze innych terendw;

2) o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, wysoko$é obiektdw budowlanych innych
niz budynki nie moze przekroczy¢ 4 m, przy czym obiekty takie jak: maszty, anteny itp., winny by¢
montowane wytgcznie na dachach i nie mogg by¢ wstzé niz3 m;

3) o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, dopuszcza sie lokalizacje altan
o powierzchni zabudowy do 35 m? przy czym igczna liczba tych obiektow nie moze przekroczyé

dwéch:




4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

a) na kazde 1000 m? powierzchni terenu zieleni urzadzone;,

b) na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku terendéw niewymienionych w lit. a;
dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej powierzchni zabudowy,
z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych, o ktérych mowa w § 9 pkt 7

i 9, wylacznie na dachach budynkow.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

nakaz zachowania drzewostanu w wieku 30 lub wiecej lat, poza czesciami terenéw przeznaczonymi
pod zabudowe, na ktérych bedg realizowane budynki, wraz z pozostawieniem niezbgdnej strefy
wolnej od zabudowy, w celu ochrony tych drzew, przy czym dopuszcza sig ich wycinke wytgcznie ze
wzgledoéw sanitarnych lub bezpieczenstwa; |

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylgczeniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego; ‘

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U) zapewnienie
nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, okreslonej w przepisach odrebnych;

stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji

szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na rysunku planu oznaczono budynki wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) wodociggowg wieZe cisnien - wpis nr A-389 z dnia 15 pazdziernika 2012 r.,

b) dawny dom przedpogrzebowy - wpis nr A-1405 z dnia 24 kwietnia 2015 r.;

na rysunku planu oznaczono granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujgcego

dawny cmentarz zydowski - wpis nr A-1405 z dnia 24 kwietnia 2015 r. - chroniony na podstawie

przepiséw odrebnych;

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII,

obejmujgcg miedzy innymi byte cmentarze: zydowski, francuski i ewangelicki, dla ktérej obowigzuje:

a) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony ekspozycji, dla ktérej, w celu ochrony budynkow

znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zakaz tworzenia form nasypowych i lokalizacji obiektéw budowlanych przestaniajacych wglad na
zabytek, poza dopuszczonymi w liniach zabudowy budynkami,

b) zakaz dokonywania nasadzen drzew, z wylgczeniem nasadzen w miejscach uprzednio
usunietych drzew,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, a takze reklam, szyldow i znakow

firmowych podswietlanych lub emitujgcych $wiatto,
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d) zakaz stosowania kolorystyki budynkéw dysharmonizujacej z budynkami zabytkowymi,
e) zakaz lokalizacji ogrodzen, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslonc inacze;.

§ 6. 1. Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania

i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o ile tak okreslono w ustaleniach

szczegotowych.

§ 7. Przeznacza sie na cel publiczny tereny oznaczone symbolami: 2.ZP, 3.U, 4.KD-D, 5.KP, 6.U.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu: }

1) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i wiat;

2) zakaz lokalizacji:

a) punktow do zbierania lub przetadunku bdpadéw,

b) ustug handiu hurtowego, '

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu,
w tym myjni, z wytgczeniem stacji diagnostycznej, o ktérej mowa w § 18 pkt 1;

3) zakaz skfadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowsg poza
budynkami;

4) zakaz umieszczania reklam, szyldéw i znakéw firmowych na elewacjach budynkéw w sposdb
zmienigjgcy lub zakrywajgcy okna, balkony, potacie dachowe | elementy wystroju
architektonicznego;

5) dopuszcza sie montaz reklam, szyldow i znakow firmowych na elewacjach budynkéw usiugowych
lub mieszkalno-ustugowych, przy czym ich igczna powierzchnia nie moze przekraczaé 5%
powierzchni elewacji, na ktérej bedg umieszczone;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;

7) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne, niewymienione ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym miedzy innymi istniejgcej w dniu uchwalenia planu

i planowanej sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjne] obszaru poprzez teren drogi publicznej 4.KD-D,
z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez dojscia lub tez dodatkowo dojazdy,
o ile tak okreSlono w ustaleniach szczegdtowych, z drég przyleglych, przebiegajacych poza
obszarem objetym planem, w tym z ulic. Wodociggowej, Lipowej i Szafera oraz z terenu
oznaczonego W planie ,Narutowicza IV’ symbolem 5KD-Dp;

3) zapewnienie obstugi w zakresie komunikacji pieszej poprzez teren publicznego ciggu pieszego
5.KP;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 6;




6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych -
wyltacznie z paneli fotowoltaicznych,

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z sieci ciepinych lub ze Zzrédet indywidualnych - wytacznie z kolektorow
stonecznych, przy czym obowigzuje zakaz zmiany zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnych na zrédta
indywidualne;

10) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

11) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,

przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terenow;

12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu drogi publicznej lub publicznego
ciagu pieszego, a w szczegdlnych przypadkach na innych terenach;

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi, ustugowych
oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrgbnienia
nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powigkszenia istniejgcych powierzchni ustug,
nalezy zagwarantowaé, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej, co najmniej
jedno stanowisko postojowe:

a) na kazdy lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
¢) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 13, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe: '

a) na kazde rozpoczete dziesie¢ lokali mieszkalnych, w budynkach o liczbie dziesieciu
lub wiecej lokali mieszkalnych, '

b) na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni ustug handiu, w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?,

c¢) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni

ustug wiekszej niz 300 m>

§ 10. Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terenéw - zakazuje sie, z zastrzezeniem § 18 pkt 1, tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania

terendw oraz Iokalizaéji obiektéw tymczasowych.
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§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UK:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego;
2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi jedna dziatka budowlana;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

1)

a) budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynno$ci religijnych; dopuszcza sie
budynki ustug kultury,

b) dawny dom przedpogrzebowy, o ktérym mowa w § 5 pkt 1 lit. b - chroniony na podstawie
przepiséw odrebnych,

c) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. b, obowigzuje:
- wysoko$¢ - do 8 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch,
- geometria dachow - dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 40°- 55°,

d) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m wraz z towarzyszgcg zielenig
komponowang z gatunkdw roélin w formie zywoptotow,

h) czes¢ terenu, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 93 obreb 0013, polozona w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw, obejmujgcego dawny cmentarz zydowski - wpis nr A-1405
z dnia 24 kwietnia 2015 r. - chroniony na podstawie przepiséw odrebnych,

i) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,

j) teren potoZzony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w
§ 5 pkt 4;

obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do ulicy Wodociggowej (poza granicami planu),

b) wymagane stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé poza budynkami;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2ZP:

przeznaczenie - zielen urzgdzona;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona o charakterze publicznym, ciggi piesze lub rowerowe, urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, ‘

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 80%,

c) dopuszczenie przeksztatcen rzezby terenu na powierzchni nie wiekszej niz 20%,

d) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,

e) teren pofoZony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w

§ 5 pkt 4;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Wodociggowe] (poza granicami
planu); ‘
stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U:
przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi kultury, nauki i oswiaty, gastronomii, turystyki,

administracji;




2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na nie wigcej niz cztery dziatki budowlane,

przy zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,12 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) wysokos¢ budynkéw - do 8 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch,

d) liczba kondygnacji podziemnych - jedna,

e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 15° lub mniejszym,

f) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,40,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) teren pq#ozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,

k) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - oboWiazujq ustalenia, o ktérych mowa w
§ 5 pkt 4,

) dopuszczenie przeksztaicen rzezby terenu w obrebie budynkéw, a takze dodatkowo ich
otoczenia na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

m) dopuszcza sie lokalizacje altan o powierzchni zabudowy do 70 m?, przy czym tgczna liczba tych
obiektéw nie moze przekroczy¢ dwéch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 4.KD-D lub do ulicy Wodociggowej

(poza granicami planuy);

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci:

a) 0%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30% - w przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 115, 116/1, 116/2, 117 obreb 0013.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D:

przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z placem manewrowym, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni
i chodnikéw,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;

d) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,

e) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4;

obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z ulica Wodociagowg (poza granicami planu) oraz
z terenem 5.KP,

b) dopuszcza sie wydzielenie stanowisk postojowych na potrzeby terenu 6.U;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartoéci nieruchomosci - 0%.
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§ 15. Ustalenia dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KP:
1) przeznaczenie - publiczny cigg pieszy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cigg pieszy; dopuszcza sie wydzielenie $ciezki rowerowej,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
d) teren pofoZzony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,
e) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 4.KD-D oraz
z terenem oznaczonym w planie ,Narutowicza IV symbolem 5KD-Dp;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi kultury, nauki i oswiaty, gastronomii, turystyki,
administracji;
2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowi jedna dziatka budowlana;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,
b) wodociggowa wieza ciénieni, o ktdérej mowa w § 5 pkt 1 lit. a ~ chroniona na podstawie przepisow
odrebnych,
c¢) dla budynkdéw innych niz wymieniony w lit. b obowigzuje:
- wysokos$¢ - do 8 m, .
- liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch,
- liczba kondygnacji podziemnych - jedna,
- geometria dachéw - dachy o dowolnej geometrii,
d) powierzchnia zabudowy - do 75%,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
h) teren pofozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,
i) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4,
j) zapiséw § 3 pkt 2 nie stosuje sie;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 4.KD-D,
b) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych na terenie 4.KD-D, przy czym zapiséw § 9 pkt

13 nie stosuje sie;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.




1)
2)

3)

4)

1)

2)

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZP:

przeznaczenie - zieleri urzgdzona;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzgdzona bez prawa zabudowy,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 100%,

c) dopuszczenie przeksztatcen rzezby terenu na powierzchni nie wiekszej niz 10%,

d) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3, |

e) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4, '

f) zapisow § 3 pkt 1 nie stosuje sie;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 4.KD-D lub do terenu oznaczonego

w planie ,Narutowicza IV symbolem 5KD-Dp;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartoéci nieruchomosci - 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MW/U:

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa - ustugi handlu,

gastronomii, turystyki, administracji, obstugi pojazdéw - stacja diagnostyczna; dopuszcza sie

zagospodarowanie terenu na cele zieleni urzadzonej do czasu ich zabudowy zgodnie

Z przeznaczeniem;

zasady podziatlu geodezyjnego - dopuszcza sie podzial na dwie dziatki budowlane, przy

zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,10 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi,
budynki ustugowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktérych mowa w lit. a,
nie okresla sie udziatu poszczegoéinych funkcji w powierzchni catkowitej tych budynkow,

c) wysoko$¢ budynkdw - do 12 m, przy czym najwyzszy punkt konstrukcji dachu nie moze by¢
potozony wyzej niz gzyms wodociggowej wiezy cisnien, o ktérej mowa w § 5 pkt 1, usytuowany
na wysokoséci 3,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do tej wiezy,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,

e) liczba kondygnacji podziemnych - do dwaoch,

f) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 15° lub mniejszym,

g) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,50,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 35% powierzéhni dziatki budowlanej,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) czes¢ terenu, okreslona na rysunku planu, potozona w granicach strefy ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej WIII - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,

[) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4,

m) dopuszczenie przeksztatcen rzezby terenu w obrebie budynkéw, a takze dodatkowo ich
otoczenia na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Wodociggowej (poza granicami
planu) lub do terenu oznaczonego w planie ,Narutowicza IV" symbolem 5KD-Dp;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysoko$¢ budynkdéw - do 4 m,
¢) powierzchnia zabudowy - do 85%,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 15%,
e) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 3,
f) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 4;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu oznaczonego w planie ,Narutowicza

[V” symbolem 5KD-Dp;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale Il i Ill, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2016 1. poz. 778, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 21. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
5 czerwca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 4592) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza II” w Szczecinku, zmieniona
uchwatg Nr XXXIIl/297/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza IV" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego, poz. 5141).
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego.

Przewo 7' zgca Rady Miasta
N

Katarzyna Dudz
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Skala 1:10000

7))

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYJUNEGO
1 URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominac]l zabudowy mieszkanioviej
i { z uslugami
i zlaleniq towarzyszacq

Tereny o dominacji v

Tereny okraslone v punkcie 3.2 czesd |l opracowania

Z ustugami
i zieteniq

Tereny o dominacji zabudovry ustugowe]
wraz z zlelenly towarzyszacq

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-uslugowa)

Tereny zieleni urzadzons), uslug
turystycznych | sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzadzone]
Z

Tareny cbslugi produkeji
gospodarki lesngj

Tereny obstugi produkcjl
gospodark! ralno - hodowlane]

E Tereny ogrodow dzialkovych

Tereny do dominacji zabudowy
| mieszkaniows] jednorodzinne] z ustugami
1 zlelenig

Terany wskazane do dominac]l zabudowy
ustugowe]j vrraz z zlelenlg towarzyszacq

Tarany wskazana do dominacji zabudovwy
produkey)no-ustugowej

Tereny wskazane pod zielen urzadzona,
uslugi turystyczne | sporfovio-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod iokalizacle
Inviestycl cefu publicznego

Teren wskazany do zalesief

Tereny olwarte | niszurbanizowane

Teren rozwojowy obslugl produkcji

Obviodnica w clagu drogl ekspresowej S11
- klasa ekspresovia (S)

Drogl klasy glowne) ruchu przyspieszonsgo (GP)
Drogi Klasy giévine] (G)

Drogi klasy zbiorczej (Z)

Tereny zamknigte (Kolejows)

Sclezk rowerowa
Projektowane Sclezki rowerovie

Cleplownia misjska

Miejskie ujgcie wody

Migjska oczyszczalnia Sclekow

Skladowisko odpaddw innych
nlz nisbezpieczne | obojeine

Glowne Punkly Zasllania

Linie elekirosnergatyczne
wysoklego napigeia 110 KV

Tereny cmentarzy gospodarki rolno-hodoviane)
Stacje redukcyjne gazu | stopnia
Strefy lokafizacji wietkopowlsrzchnlowych
L obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
asy powyze] 2000 m?* si
iacl gazowe wysokiego cidnlenia
Sirefy dopuszczalnej fokalizacji zabudowy
Wody ohwarte na tarenach o lnnym kieninku rozvioju Obszary rezvioju sleci
infrastruktury lechnicznej
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE POZSTALE:
PRZEPISOW ODREBNYCH:
@ Granica OCHK "Jezlora Szczecinechie” Lo ) Granice administracyjne miasta
@ Granica OCHK "Pojeziarze Dravskio® . D D Granica elrafy frédmiojskle]
granica miejscowego planu
Propanawane granica obszaru cennego e ——
Usythi ekol memmsmmsss przyfodniczo wskazanego do objgeia forma :
D 2yl cholegiezne Gchuony preyrody i fagOSpOdar()Wnl.a preStrZennego
" " .
L stz cv ot Narutowicza IlI" w Szczecinku
- Lasy ochronne o
Orlentacyjna lokalizacja wezlow
diogl ekspresawej 11
Teran achrony bazpoérednie] ujecia
wody
Udokumentowans zloza kopafin

Obszary vplsane do relostiu zabytkéw,
| obisle strofami ochrony konserwatorskis)
' Oblskty wpisane do tejestru zabytkdw
Cmentarze chronione na mocy
umow sigdzynarodowych
=
e

.—-\m Strefy octuany konservatorskis] dia
i zabylkéw archeclogicznych

Toreny zamkigle (wojskone)

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLI1/358/2017
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 15 maja 2017 r.




Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XLI/358/2017
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 15 maja 2017 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Narutowicza IlI” w Szczecinku
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
co hastepuje: ‘

Do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NarutoWicza III” w Szczecinku w dniach
od 22 lutego 2017 r. do 16 marca 2017 r., ztozono uwage, ktorej zakres przedstawiono w ,Wykazie
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego”.

Sposob rozstrzygniecia jest zgodny z ponizszym wykazem:




WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Narutowicza IllI” w Szczecinku

o m—

Nazwisko iimie,

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie Rady Miasta
zatgcznik do uchwaty

) ’ Oznaczenie
Data nazwa jednostki nieruchomosci W SPrawle rozpatrzenia uwagi Nr XLI/358/2017 )
Lp. | wptywu -organizacyjnej Tre$¢ uwagi . ! Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga z dnia 15 maja 2017 roku Uwagi
uwag | adres ktdrej dotyczy e
2gtaszajacego uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
przeznaczy¢ nieruchomost na cele zabudowy mieszkaniowej nieruchomos¢ rozgraniczona na tereny :
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), w tym 1/ zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U), - ° - ° @
zrezygnowac z wydzielenta parku ogélnodostepnego 2/ zieleni urzadzonej (ZP) @
zmieni¢ przebieg linii zabudowy na pozbawiony licznych . . .
sataman [linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu] - ® - °
§ 5 pkt 4 - na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony ekspozycji, dla ktérej, w celu ochrony budynkéw znajdujacych sie
w rejestrze zabytkdw, obowigzuje :
a) zakaz tworzenia form nasypowych i lokalizacji obiektéw budowlanych przestaniajacych wglad na zabytek, poza dopuszczonymi w liniach
\ zabudowy budynkami,
usungé § 5 pkt 4 b) zakaz dokonywania nasadzeri drzew, z wylgczeniem nasadzeri w miejscach uprzednio usunietych drzew, - e = ° @
c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych noénikow reklamowych, a takze reklam, szyldéw i znakéw firmowych podswietlanych lub emitujacych
$wiatlo, )
d) zakaz stosowania kolorystyki budynkéw dysharmonizujgcej z budynkami zabytkowymi,
e) zakaz lokalizacji ogrodzer, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej
§ 8 - Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu :
1) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i wiat;
2) zakaz lokalizacji :
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw,
b) ustug handlu hurtowego,
c) stacji : obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo érodkéw transportu, w tym myjni, z wytaczeniem stacji
diagnostycznej, o ktérej mowa w § 18 pkt 1;
usungé § 8 3) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza budynkami; - ° - ° B
4) zakaz umieszczania reklam, szyldéw i znakéw firmowych na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy lub zakrywajgcy okna,
S balkony, potacie dachowe i elementy wystroju architektonicznego;
5) dopuszcza sig montaz reklam, szyldéw i znakéw firmowych na elewacjach budynkdéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, przy
czym ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 5% powierzchni elewac]i, na ktérej beda umieszczone;
Dalbet S dz. ewid. nr 114/1 6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
1. |16.032017] w Aa ? K p4.z 0.(?‘78 obr. 0013 7) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne, niewymienione ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych,
’ o u748 erg(l)l SraJOVYe] K (tereny : 7.ZP, w tym miedzy innymi istniejacej w dniu uchwalenia planu I planowanej sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
- zczecinel
8.MW/U) § 18 pkt 1 - przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa - ustugi handlu, gastronomii, turystyki,
, administracji, obstugi pojazddw - stacja diagnostyczna; dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na cele zieleni urzadzonej do czasu ich
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem - w odniesieniu do terenu 8.MW/U;
poza stacja diagnostyczng dopusci¢ salon samochodowy, serwis R o } . @
i myjnie § 17 pkt 1 - zielen urzadzona - w odniesieniu do terenu 7.ZP;
§ 8 pkt 2 lit. ¢ - zakaz lokalizacji stacji : obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni, z wylgczeniem stacji diagnostycznej, o ktérej mowa w § 18 pkt 1 - w odniesieniu do obszaru objgtego planem;
brak mozliwosci realizacji zabudowy o dopuszczonej wysokosci § 18 pkt 3 lit. ¢ - wysokos¢é budynkdw - do 12 m, przy czym najwyzszy punkt konstrukcji dachu nie moze byé potozony wyzej niz gzyms
do 12 m z uwagi na réznice wysokosci gzymsu a poziomem wodociggowe] wiezy cisnieri, o ktérej mowa w § 5 pkt 1, usytuowany na wysokosci 3,5 m od poziomu terenu przy wejéciu do tej wiezy - - ° - ° )
sgsiadujacej ulicy Wodociggowej wynoszacg 10,5 m w odniesieniu do terenu 8. MW/U;
§ 18 pkt 3 lit. g - powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenu 8. MW/U;
.ustalié¢ powierzchnig zabudowy do 40% - . - . e
§ 17 pkt 2 lit. a - zielen urzadzona bez prawa zabudowy - w odniesieniu do terenu 7.ZP
§ 18 pkt 3 lit. i - powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenu
8. U;
ustali¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego do 20% MW/U; - . - . 9]
§ 17 pkt 2 lit. b - powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 100% - w odniesieniu do terenu 7.ZP :
ustalié mozliwos¢ przeksztatcen rzesby terenu w obrebie § 18 pkt 3 lit. m - dopuszczenie przeksztatcen rzezby terenu w obrebie budynkdw, a takze dodatkowo ich otoczenia na powierzchni |
budynkéw, a takiez)dodatkowo ich otoyczenia na pow?erzchni nie nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenu 8. MW/U; 2 . B . ®
i j niz 40% ierzchni dziatki bud j N
wieksze] niz 40% powierzchni dziatki budowlane] § 17 pkt 2 lit. c - dopuszczenie przeksztatcen rzezby terenu na powierzchni nie wigkszej niz 10% - w odniesieniu do terenu 7.2P
18 5- j j t $ci ni Sci éci 30% - w odniesieniu do terenu 8. MW/U;
ustalié stawke Jednorazowe] opfaty 7a wzrost wartoscl § 18 pkt 5 - stawka jednorazowe] optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci w wysokoéci 30% - w o / ) . ) . o

nieruchomosci w wysokosci 0%

§ 17 pkt 4 - stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% - w odniesieniu do terenu 7.ZP




Jeteli ponizej jest mowa o ohowigzujacym planie, nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Narutowicza II" w Szczecinku uchwalony uchwatg Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 roku (tekst jednolity, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 4592), zmieniong uchwalg Nr XXX111/297/2016 Rady Miasta Szczecinek

z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza IV" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5141)

(9)

Oznaczenia :

M w uwadze btednie przywotano symbol terenu (zv)

2w uwadze btednie wskazano, 7e czeéé dziatki ewidencyjne] nr 114/1 obreb 0013, znajdujaca sie w granicach terenu zieleni urzadzonej (7.ZP), ma zostaé przeznaczona na cele publiczne; zgodnie z § 7 projektu planu, realizacji celéw publicznych beda stuzyé inne tereny, niestanowiace wiasnoéci wnoszacego uwage, z wytaczeniem czeéci dziatki ewidencyjnej nr 114/1 obreb 0013, oddanej
w uyczenie Miastu Szczecinek, stanowiacej w projekcie planu teren zabudowy ustugowej (6.U); nalezy wskazaé, ze w obecnie obowigzujacym planie miejscowym dziatka ewidencyjna nr 114/1 obreb 0013 jest przeznaczona w catosci na cele usiug komercyjnych i zieleni urzadzonej (z dominujacym udziatem powierzchni wytaczonej z zabudowy)

B w planie miejscowym obowigzkowo okresla sig miedzy innymi warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; charakter miejsca objetego planem - wzgdrze wraz zabytkows wiezg ci$nieri wymaga szczegdinego podejécia w celu ochrony wartosci krajobrazowo-kulturowych, a zatem wprowadzone regulacje s uzasadnione | majg oparcie
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci w art 15 ust. 2 tej ustawy

) charakter miejsca objetego planem, jak i otoczenie zabudowy mieszkalnej wymaga szczegélnego podejécia, w tym odpowiedniego doboru wachlarza ustug, przy czym nie ma przeciwwskazaf do realizacji na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] lub zabudowy ustugowej (8.MW/U) salonu samochodowego

5} wysokoéé budynkéw obliczana jest zgodnie z przepisami odrebnymi - poziom, od ktérego jest liczona wysokosé budynkéw nie musi odpowiadaé poziomowi przylegtej ulicy

®)  ystalona na poziomie 35% powierzchnia zabudowy dla terenu (8. MW/U) pozwala na realizacjg obiektéw o powierzchni ok. 1300 m? i jest zdecydowanie korzystniejsza dla potencjalnego inwestora niz zapisy obowiazujacego planu, ktére dla terenu 28U/Z, obejmujacego catq dziatkg ewidencyjna nr 114/1 obreb 0013, pozwalaja na zabudowanie 10% jej powierzchni, co daje ok. 535 m?

17} sktadajacy uwage proponuje ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni, co moze oznaczaé catkowits rezygnacje z zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej; zapisy obowiazujacego planu dla terenu 28U/Z, obejmujacego catg dziatke ewidencyjng nr 114/1 obreb 0013, wymagajg zapewnienia minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej, co daje co najmniej
ok. 3750 m? suma powierzchni terenu zieleni urzadzonej (7.ZP) 1 biologicznie czynnej dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (8.MW/U) wynosi ok. 2434 m?, a zatem zdecydowanie mniej niz w aktualnych uregulowaniach

18 2g0da na dopuszczenie ingerencji w rzezbe terenu na 40% powierzchni nieruchomoéci i dodatkowo w obrebie planowanej zabudowy oznaczataby faktycznie zniwelowanie wzgérza w obrebie terendéw 8. MW/U 1 7.ZP

w zwigzku z faktem, ze dla czesci dziatki ewidencyjnej nr 114/1 obreb 0013, znajdujacej sie w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (8.MW/U) nastapi istotna zmiana przeznaczenia, jak i warunkéw zabudowy i zagospodarowania, uzasadnione jest ustalenie stawki 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci; podnoszone w uwadze koszty, w tym

planowane do poniesienia w zwigzku z dostosowaniem nieruchomosci do zainwestowania, nie maja w tym zakresie znaczenia




Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr XLI/358/2017
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 15 maja 2017 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Narutowicza llI” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, z pdzn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inweétycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmujg, traktowane jako
zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji lub inne tereny o charakterze publicznym - urzgdzenie i przebudowa wraz z oSwietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi

ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktdrych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezgce do zadan wiasnych gminy:

L.p. Symbole terenow Przeznaczenie terenu
1. 4.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej - budowa drogi
2. 5.KP publiczny ciag pieszy - budowa
3. 2.72P zielen o charakterze publicznym - urzgdzenie terenu
4, 3.U ustugi o charakterze publicznym - urzgdzenie terenu
5. 6.U ustugi o charakterze publicznym - urzadzenie terenu

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg

Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg




o gospodarce komunainej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udostgpnianiu informaciji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w § 2, realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z p6ézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdinionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miasta

Ka a Dudz




