UCHWALA NR 11/21/2018
RADY MIASTA SZCZECINEK

Z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Polna-4” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXIV/218/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2016 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego ,Polna-4" w Szczecinku,
po stwierdzeniu nienaruszainosci ustalett studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwata Nr XXVII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Polna-4" w Szczecinku,
- obejmujgcy pie¢  rozlgcznych  obszardw, stanowigcych wmiejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku, uchwalonym uchwatg Nr XIX/182/08 z dnia 17 marca 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2013 r. poz. 4593):

1) tereny oznaczone symbolami: 2.U-K, 11.U oraz ézeéci terendw oznaczonych symbolami: 2. KBW i 3.KD-Z;
. 2) teren oznaczony symbolem 4.MN;

3) teren oznaczony symbolem 5.MN;

4} teren oznaczony symbolem 6.MN;

5) teren oznaczony symbolem 1.K.

2. Przedmiotem planu s3g tereny: zabudowy uslugowej - ustugi kultu religijnego, zabudowy ustugowsej,
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, infrastruktury
techniczne] - kanalizacja, drogi publicznej klasy zbiorczej, publicznego ciggu pieszego.

3. Integralng czescig uchwaly s3:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1 : 1 000 - stanowigcy zalgczniki nr:
a) 1a - obejmujacy chszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1,
b) 1b - obejmujgcy obszary, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 2, 34,
¢) 1c - obejmujgey obszar, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 pkt 5,

2) wyrys ze studivm uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgeznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszarow objetych planem;

2) przeznaczenie terendw ilinie rozgraniczajgce tereny ordoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczaine;

4) czesé terenu 3.MN, na kiérej dopuszcza sig lokalizacie budynkdw garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych.

5. Ustala sie podziat obszarow:
1) okreslonego na zataczniku nr 1a na nastepujgce tereny:
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a) zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego, oznaczony symbolem UK, o powierzchni 2,05 ha,
k) zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U, o powierzchni 0,64 ha,

¢} drogi publicznej kiasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, o powierzchni 0,63 ha,

d} publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KP o powierzchni 0,06 ha;

2} okreslonych na zalgczniku nr 1b na tereny zabudowy mieszkaniowsj Jednorodzmne; oznaczone symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN, o powierzchni cdpowiednio: 0,16 ha, 0,18 ha i 0,21 ha;

3) okresionego na zalgczniku nr 1c na nastepujgce tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] i uslugowej, oznaczony symbolem MN,U, o powierzchni 0,11
ha,

b} infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbuolem K, o powierzchni 0,20 ha.

8. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust 5 pkt 2 majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumied finie, wyznaczajacy najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkdéw, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym mogg bys usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, wtym podpiwniczony, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m,

. chyba, ze w ustaleniach szczegdlowych okreslono inaczej;

2) istniejgeych: budynkach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumiec stan faktyczny na dzieh uchwalenia
planu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzuigcymi w dniu uchwalenia planu.

) Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegolowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupeinienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendw, albo sluZzgce obstudze innych terendw: wiaty,
altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadoéw itp., dia
ktérych dopuszcza sie ksztalfowanie parametréw w sposéb dowolny, jednakZze obiekty takie nie moga miec
charakteru dominujacego, chyba, ze w ustaleniach ogolnych lub szczegdiowych okreslono inaczej;

2yna kazdym terenie dopuszcza sig, wszelkie obiekly iurzgdzenia niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta, wtym miedzy innymi shizgce obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla kidrych dopuszcza sig ksztaltowanie parametrow zabudowy
i zagospodarowania w sposob dowolny,

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkdéw, parametréw innych niz w ustaleniach
szozegSlowych, takich jak: wysokosé, liczba kondygnacji nadziemnych, geometria dachu, réwniez
w przypadkach przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sig zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych budynkéw réwniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw ziokalizowanych czesciowo przed linig zabudowy
z zakazem ich rozbudowy poza tg linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1;

6) dopuszcza sig¢ dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasdw, balkondw itp. oraz
dachow lub przekryé altan, wiat;

7) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy iterenu biologicznie
czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

8) dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy, z uwzglednieniem
wskaznikow ckreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
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9w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, ich wysokosé, liczbe
kondygnacji, szerokosé elewacji frontowej, geometrie dachu nalezy dostosowaé do analogicznych
parametrow istnigjacych budynkéw na danym terenie;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe] dopuszcza sie
jedng kondygnacje nadziemng czesci rozbudowane;;

11) wskazuje sie lub dopuszcza, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw przy granicach
dziatek budowlanych, jezeli wynika to:

a} z typu zabudowy (szeregowa),
b) ustalen szczegotowych;

12} dopuszcza sige altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym faczna liczba tych cbiekiow nie moze
przekroczyé dwoch na kazde 500 m? powierzchni dzialki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 14;

13} dopuszcza sie wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?, przy czym lgczna liczba tych obiektéw nie moze
przekroczy¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 14;

14} ograniczenia, oktdérych mowa wpkt12i13 dotyczag wylgcznie terendw: zabudowy mieszkaniows]
jednorodzinne] (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U).

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: -

1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2") wskazuje sie tereny. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] iustugowe] (MN,U), podiegaiace ochronie” przed haltasem, jako tereny =zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3} nakaz stosowania wcelach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancii
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie zasad podzialu nieruchomosci:

1} dopuszcza sie podzial terenéw na dziatkki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach

szczegdtowych; jezeli takich zasad nie okreslono - przyjmuje sie minimalng powierzchnig takich dzialek
rowng powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegOtowych aibo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o kiérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspoinego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dzialek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpadow stalych, dojss lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podzialu i parametrow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terenow wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania w sprawie scalenia
i podzialu nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametréw wielkosciowych dziatki odpowiadajgeych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dia poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dzialki - 6 m, z wylgczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktorych mowa w § 3 ust. 2,

c) wartosci kata zawartege pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terenéw drog a krawedzig tej
drogi, mieszczacej sie w przedziale 60 - 120°,

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow,
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b) ustug handiu hurtowego,

c) stacji; obslugi lub remontowych sprzetu budowianego lub rolniczego albo srodkdw transporiu, w tym
myjni,

d) stacji paliw gazu ptynnego;

2) zakaz skladowania lub ekspozycji wszelkich materialéw zwigzanych z dziatalnoscia ustugowg poza
budynkami;

3} nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu, wtym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie moga by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ograniczenia, o ktérych mowa wpkt4i§ 3 pkt1 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoséci publicznej.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem poprzez teren drogi publicznej, teren
publicznego ciggu pieszego, dojazdy oraz poprzez drogi publiczne | wewnetrzne, polozone poza granicami
planu;

2) zapewnienie powigzan terendw drég z drogami polozonymi poza obszarami objetymi planem zgodnie
"z ustaleniami szczegolowymi;

3) zapewnienie obsiugi komunikacyjnej terendw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczeglowymi;
4} zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
5) odprowadzenie sciekéw systemem kanalizaciji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 6,
6) odprowaczenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowe;j;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej iub ze zrédet indywidualnych - wylacznie
paneli fotowoltaicznych,;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

9) zacpatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazow i pylow,
opartych o paliwa lub inhe zrédia energii, w tym odnawialne; przy czym obowigzuje zakaz likwidacji sieci
cieplnej i przylgczy craz zmiany zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnych na zrédia indywiduaine,

10) zaopatrzenie w tgcza télefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

11) dopuszcza sie, dowolne kszlaltowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw drég, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach;

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, usiugowych oraz w przypadku nadbudowy irozbudowy
takich budynkéw, oile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych fub ustugowych, lub
powiekszenia powierzchni ustug, nalezy zagwarantowad co najmnigj jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
¢) na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dia pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m?2 powierzehni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 m2
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15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dzialek budowlanych poza
budynkami;

16) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowad sie w poziomach Kondygnacji podziemnych b
pierwszej kondygnacji hadziemne.

§ 8. Ustalenia w zakresie sposobow [terminow tymczasowego zagospodarowania | urzgdzania terendw -
zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow.

§9.Z uwagi na hrak wzrostu warteSci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie
stawek procentowych do okreslenia opiaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) zwylaczeniem przypadku,
o ktérym mowa w § 17 pkt 5.

Rozdziatl 3.
SZCZEGOLOWE ZA§ADY | WARUNK! KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA ZALACZNIKU NR 1A

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem UK:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego,
2} zasady podziatu geodezyjnego:
a} dopuszcza sig podziat na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,66 ha, z zastrzezeniem Iit.

1

" b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
. przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiekiow infrastruktury techniczngj;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego iczynnosci religijnych, takie jak koscidt lub
Kaplica,

b} dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze [ub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych w lit.
alub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysokosé budynkow:

- do 15 m, dopuszcza sie przy tym dominanty wysokosciowe typu wieZe i sygnaturki o wysokosci do
20 m - w przypadku budynkéw, o ktdrych mowa w lit. aib,

- do 5 m - w przypadku budynkdw, o ktorych mowa w lit. c i d,

f) liczba kondygnaciji nadiiemnyoh:
- do czterech - w przypadku budynkéw o kiorych mowaw it ai b,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w it cid,

g) geometria dachow:

- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci ped kgtem 70° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mnigjszym - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. cid,

h) powierzchnia zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% - w przypadku dziatek budowianych, o ktdrych mowa w pkt 2 lit. b,
i} maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- 1,50, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
J) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pki 2 lit. b,
k} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obsiuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu KD-Z, z zastrzezeniem § 12 pki 3 lit. b,
b) do ulicy Karlifiskiej {poza granicami obszaréw objetych planem) - poSrednio poprzez teren KP.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego ha rystinku planu symbolem U:
1} przeznaczenie - teren zabudowy ustugowei;
2} zasady podzialu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha, z zastrzezeniem lit.

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych ofgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na polrzeby lokalizacji obiektdw infrasfruktury technicznej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
| a) budynki ustugowe, __
b) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. aiub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospedarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkow wymienionych w lit.
alub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysokoss budynkow:

- do 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowaw lit. aib,

- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. c i d,
f) liczba kendygnacii nadziemnych:

- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. cid,
g) geometria dachdw:

- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod katem 70° lub mniejszym, z zastrzezeniem ftiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa wlit. cid,

h} powierzchnia zabudowy:
- do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% - w przypadku dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 2,00, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,00 - w przypadku dzialek budowfanych, o ktérych mowa w pkt 2 it b,
i} powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktdrych mowa w pkt 2 fit. b,
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k) finie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a} do terenu KD-Z, z zastrzezeniem § 12 pkt 3 lit. b,
b} do ulicy Grunwaldzkiej (poza granicami obszaréw objetych planem).
§ 12, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczei;
2} zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa - fragment ulicy Kosciuszki,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 17,5 m,

c} powierzchnia biclogicznie czynna - co najmniej 2%; nalezy zachowaé lub odtwarzaé wartosciowe
szpalery zieleni wysokiej, dopuszcza sie przy tym wycinke ze wzgledéw sanitarnych lub bezpieczenstwa;

3) obshuga komunikacyjna:
a) powiazania z terenami komunikacji:

-z dalszym przebiegiem drogi iz innymi drogami potozonymi poza granicami obszaréw objetych
planem,

- 7 terenem KP,
b} zakaz lokalizacji nowych zjazdow, stuzacych skomunikowaniu terendw: UK, U.
§ 13. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planuy symbolem KP:
1) przeznaczenie - publiczny cigg pieszy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) cigg pieszy,
b) dopuszcza sie:
- wydzielenie sciezki rowerowej,
- wydzielenie dojazdu na odcinku o szerokosci co najmniej 6 m,
¢) szerokose w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia biclogicznie czynna - nie wymaga sig;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenem KD-Z - wylgcznie poprzez ciag pieszy lub rowerowy,
b) z ulicg Karlinskg (poza granicami obszardw objetych planem).

Rozdziat 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA ZALACZNIKU NR 1B

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN;
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} zasady podzialu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,0150 ha, z zastrzezeniem
lit. b,

b) czesé dziatki éwidencyjnej nr 142/2 obreb 0007 w granicach obszaru objgtego planem, nie stanowi
dziatki budowlanej - przeznaczona jest do zagospodarowania z nieruchomoscia polozong przy ulicy
Ziemowita 5;

3) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) wysokosé budynkow - do 8 m,
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¢} liczba kondygnagcji nadziemnych - dwie,

d) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 15° lub mniejszym,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dzialki budowlanej,

f) maksymalna intensywno$é zabudowy - 1,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanei,

h) linie zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie realizacje
schodow o wysiegu do 5 m przed linig zabudowy,

i} zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, z wylaczeniem:
- rozbudowy o podpiwniczone tarasy,

- rozbudowy na czesci dzialki ewidencyjnej, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. b - budynku zlokalizowanego na
dzialce ewidencyjnej nr 143 obreb 0007 (ulica Ziemowita 5);

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ziemowita (poza granicami obszarow
objetych pltanem).

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.0MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} zasady podziatu gecdezyjnego:

" a) dopuszcza sig podziat na dzialki budowlane o powierzchni nie mnigjszej niz 0,0200 ha, 2z zastrzeZzeniem
lit. b, :

b) czesé¢ dziaki ewidencyjnej nr 151/2 obreb 0007 w granicach obszaru objetego planem, nie stanowi
dziatki budowlanej - przeznaczona jest do zagospodarowania z nieruchomoscig polozong przy ulicy
Ziemowita 31;

3) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
h} wysokose budynkow - do 8 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie,
d) geometria dachéw - dachy o nachyleniu polaci pod katem 15° lub mniejszym,
e} powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanei,
f) maksymaina intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
g) powierzchnia biclegicznie czynna - co najmniej 40% powierzchni dzialki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie realizacje
schodow o wysiegu do 5 m przed linig zabudowy, ‘

i} zakaz rozbudowy i nadbudowy istnigjgcych budynkow mieszkalnych, z wytgczeniemn:
- rozbudowy o podpiwniczone tarasy,

- rozbudowy na czesci dzialki ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b - budynku z!okalizowa'nego na
dzialce ewidencyjnej nr 152 obreb 0007 (ulica Ziemowita 31);

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ziemowita (poza granicami obszarow
objetych planem).

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,0200 ha, z zastrzezeniem
iit. b,
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b) czes¢ dzialki ewidencyjnej nr 161 obreb 0007 w granicach obszaru objetego planem, nie stanowi dziatki
budowlanej - przeznaczena jest do zagospedarowania z nieruchomoscia potozong przy ulicy Ziemowita
49:

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terent:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze,

¢) wysokos¢ budynkow:
- do 9 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
~dod4m-w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- dwie - w przypadku budynkow, o ktdrych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 15° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy ~ do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,35,
" h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

i} linie zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie realizacje
schoddw o wysiegu do 5 m przed linig zabudowy,

i} zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw mieszkalnych, z wylgczeniem:
- rozbudowy o podpiwniczone tarasy,

-rozbudowy na dzialkach ewidencyjnych nr: 168, 170/2, 172, 173/1 obreb 0007 - budynkdw
zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr; 168, 170/2, 172 obreb 0007 (ulica Ziemowita 37),

- rozbudowy na czesci dziatki ewidencyjnej, o kidrej mowa w pkt 2 lit. b - budynku zlokalizowanego na
dzialce ewidencyjnej nr 162 obreb 0007 (ulica Ziemowita 49},

k) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang
bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
Il

1} budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane wylgcznie w obrebie
czescl terenu, wskazanej na rysunku planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ziemowita lub ulicy Zawiszy (poza granicami
obszaréw objetych planem).

. Rozdziat 5.
SZCZEGOLOWE ZA§ADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA ZAt ACZNIKU NR 1C

§ 17. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) zasady podzialu geodezyjnego:

a) teren stanowi jedna dziatka budowlana, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie podziat na dzialki przeznaczone do zagospodarowania z sgsiednimi nieruchomosciami
polozonymi przy ulicy Derdowskiego 82 i 84;

3) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy albo budynek mieszkalno-ustugowy, rozumiany jako
budynek posiadajgcy jeden lokal mieszkalny ijeden lokal usiugowy o powierzchni mniejszej niz 50%
i jednoczesnie wigkszej niz 30% powierzchni cafkowitej takiego budynku, z zastrzezeniem lit. d,
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h} dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa w lit. a, budynki uslugowe, pod warunkiem
zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a, z zastrzezeniem lit. e, przy czym igczna powierzchnia
lokali uslugowych, nie moze przekroczyc 50% fgcznej powierzehni catkowitej wszystkich budynkéw na
dzialce budowianej,

¢) dopuszcza sig dodatkowo, poza budynkiem, ¢ kiérym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a, z zastrzeZeniem
iit. e, : :

d) lokalizacja budynkéw, o ktdérych mowa wlit. anie jest wymagana, w przypadku zagospodarowania
terenu z sasiednimi nieruchomoéciami, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. b,

e} spelnienie warunkdw, o ktorych mowa w lit. b i ¢ nie jest wymagane, w przypadku zagospodarowania
terenu z sagsiednimi nieruchomosciami, o ktorym mowa w pkt 2 [it. b,

) wysokosc budynkéw:
- do 9 m - w przypadku budynkow, o ktdrych mowa w lit. a,
-do 5 m - w przypadku budynkdw, o ktorych mowawlit. bic,
g} liczba kondygnagcji nadziemnych:

- do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- jedna - w przypadku budynkéw, o kidrych mowa wiit. bic,
h) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod kagtem 30°-55°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 307 lub mniejszym - w przypadku budynkow,
o ktérych mowaw lit. bic,

i} powierzchnia zabudowy - de 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
k) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wskazniki, o ktdérych mowa w kit i, j | k stosuje sie odpowiednio do dzialek, powstatych w wyniku podzialu,
o ktérym mowa w pkt 2 lit. b,

m) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

n) dopuszcza sie lokalizacie budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegltosei 1,5 m od granicy dziatki budowlane] lub bezposrednio
przy granicy, z uwzglednieniem lit. o,

o) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny byé lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 20 m od linii zabudowy;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy. Derdowskiego (poza granicami- obszaréw
objetych planem);

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) obiekiy budowlane zwigzane z systemem kanalizacji,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktorym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze fub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektdw wymienionych w lit. a,

¢} wysokos¢ budynkow - do S m,

d} liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 507 lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dzialki budowlanej,
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g} maksymalna intensywnos$¢é zabudowy - 0,50,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Derdowskiego (poza granicami obszaréw
abjetych planem).

Rozdziat 6
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziatach: 2, 3, 4i 5, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 156 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 20. W granicach planu traci moc uchwata Nr X1X/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 marca 2008 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z2013r. poz. 4593), zmieniona uchwalg Nr LIV/498/2014 Rady Miasta
Szezecinek z dnia 30 paZdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Polna-2" w Szczecinku {Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4852). '

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca : y Miasta /
Katar,
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr [il/21/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 20 grudnia 2018 r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Polna-4” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego w dniach od 8 pazdziernika 2018 r. do 29 pazdziemnika 2018 r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-4” w Szczecinku wraz
"z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zlozono uwagi, ktérych zakres przedstawiono
w ,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego”.

Sposdb rozstrzygniecia uwag jest zgodny z ponizszymi wykazem:
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr 111/21/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 20 grudnia 2018 r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Polna-4" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycii z zakresu infrastruktury

technicznei, kiére nalezy do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
co nastepuje:

. Z ustalen zawértych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
-Polna-4" w Szczecinku wynika, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Miasta
Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wiasnymi
gminy.

Przewodnicz ag /'.M«'ézsta
Katarz{na Dudz




Glosowanie radnych Rady Miasta Szczecinek na sesii w dniu 20.12.2018r.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-4" w Szczecinku

1. | Dudz Katarzyna

2. |Bata Malgorzata

3. | Bogdanowicz Marek

4. | Brynkiewicz Jacek

5. |Dudz Jerzy

6. | Grobelny Andrzej

1 7. |Kania Jerzy

8. |Kaszewski Marcin

SCUXX X e x>

9. |Kiede]l Szymon

10. | Kubiak-Horniatko Malgorzata

11, { Kuszmar Grazyna

I

12. | Ogrodzifiska Ewa

13. | Ogrodzihski Marek

X

14. | Pawlowicz Joanna

>

15. | Pazola Ryszard

~¢

16. | Peciak-Nazarewska Paulina

>

17. | Rautszko Janusz 30009000000 GID ¢.¢.0:6.9.9.9.0.6:4

é

18. | Stypa Wojciech

19. { Suchowiejko Wiestaw

20. | Wéicik Tomasz

21. | Zawada Kxzysztof
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