UCHWALA NR LXIV/550/2018
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 1 pazdziernika 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka I" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogdine

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL1/360/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka [

w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 sierpnia 2016 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka I"

w Szczecinku, zwany dalej "planem”,

2. Plan o powierzchni 302,65 ha, dotyczy obszaru pofozonego w Szczecinku i ograniczonego: granica
administracyjng miasta Szczecinek, granicg dziatki ewidencyjnej nr 49/11 obreb 0028, fragmentem drogi
wojewddzkiej nr 172, Lasem Zachodnim, linig brzegowg jeziora Trzesiecko oraz Lasem Klasztornym.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka I"
w Szczecinku, w skali 1:2000; ,
2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecinek, w skali 1: 10000;
3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych

uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;
4} zalgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:
1)  budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek: garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy; ‘

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°
3) dojezdzie do nowo wydzielonych dzialek budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedgca
drogg publiczng, stuzgcg obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych nie posiadajgcych

bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) jezdni gléwnej - nalezy przez to rozumie¢ jezdnie nieprowadzacg ruchu dojazdowego do przylegtych

terendw;
6) jezdni dodatkowej - nalezy przez to rozumie¢ jezdnie sytuowang w pasie drogowym, prowadzacg ruch

dojazdowy do jezdni gléwnych i terendw przylegtych;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiet€ linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub

réoznych zasadach zagospodarowania;
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe

prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;
9) tablicy informacyjnej ~ nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,

przyrodniczej, edukacji ekologiczne;j;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ dziataino$¢ ustugowa prowadzong przez
rolnikéw, polegajacg na wynajmie pokoi w obrebie zabudowari wchodzgcych w skiad gospodarstwa,
w ramach zabudowy zagrodowe;j;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie s3 zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz o ucigzliwo$ci ograniczonej do terenu
wiasnej dziatki;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu
uchwalenia planu przez Rade Miasta Szczecinek.

§3. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 4MN,
5NN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 22MN, 24MN,
29MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36MN, 45MN, 47MN, 49MN, 53MN, 54MN, 55MN, 58MN, 62MN, 63MN,
68MN, 71MN, 72MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80NN, 81MN, 82MN, 84MN, 86MN, 88MN, 92MN, 93MN,
94NN, 95NN, 97NN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN, 105MN, 108MN, 109MN, 110MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 27MN/U, 70MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 25U, 26U, 28U, 44U, 67U, 69U,
83U;

4) teren zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 103U0O;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6US, 42US;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolami: 52RM, 76RM;

7) teren obstugi produkcji w gospodarstwie leSnym, oznaczony na rysunku planu symbolem 61RU;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 51R, 75R, 90R;

9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 18ZL, 41ZL, 43ZL, 50ZL, 56ZL, 59ZL, 87ZL,
91ZL, 102ZL, 104ZL; v

10) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 107ZP;

11) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3320, 38Z0, 40Z0, 48Z0, 74Z0;

12) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 64ZC;

13) tereny wod powierzchniowych $érédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21WS, 30WS,
39WS, 60WS;

14) teren infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem 730;

15) tereny infrastruktury technicznej - obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 23K, 35K, 46K, 57K, 65K;

16) tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 3E, 12E, 37E, 66E, 85E, 89E, 96E, 106E;

17) tereny drég publicznych:

a) klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 35KD-G,

b) klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 24KD-Z, 31KD-Z,

c) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 28KD-L, 41KD-L, 42KD-L,

d) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 21KD-D, 23KD-D, 27KD-D, 29KD-D, 32KD-D,
36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 46KD-D, 50KD-D, 51KD-D, 54KD-D, 55KD-D, 57KD-D, 58KD-D;

18) tereny drég wewnetrznych:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW, 8KDW, 11KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW,
19KDW, 22KDW, 26KDW, 33KDW, 34KDW, 40KDW, 44KDW, 45KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW,

52KDW, 53KDW, 56 KDW,
b) pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 20KDWx, 25KDWx, 30KDWx, 43KDWx.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:
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2)

3)

4)

a) lokalizacje budynkéw, w granicach obszaréw wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 4, '

b) na dziatkach budowlanych zlokalizowanych wewnatrz obszaréw wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktérych nie zdefiniowano linii zabudowy, lokalizacje
budynkdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacje wolno stojgcych budynkdw
gospodarczych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od tylnej $ciany budynku mleszkalnego lub

ustugowego,
d) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkéw skiadajgcg sie ze zharmonizowanych wzgledem siebie

koloréw: biatego, szarego, pastelowych,
e) kierunek kalenicy réwnolegly lub prostopadty do granicy dziatki z dziatkg drogowa z tolerancjg do 5%,

f) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia pofaci dachowej wiekszym niz 25° dachéwkg lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze z palety czerwone;j;

zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a tiret siodme,

b) blaszanych budynkéw pomocniczych,

c) pojazdéw bedgcych obiektami handlowo-ustugowymii,

d) naterenach: MN/U, U, RU:
— punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw,
— ustug handlu hurtowego, .

stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkdw transportu,

— myjni samochodowych,

— poza budynkami: miejsc skladowania Iub ekspozycji

z dziatalnoscig ustugows;
zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych $cian z tworzyw sztucznych, ttuczonego szkia lub

wszelkich materiatow zwigzanych

ttuczonej ceramiki;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje:

zabudowy blizniaczej, szeregowej, budynkéw pomocniczych, przy granicy dziatek budowlanych nie
bedgcych liniami rozgranlczajacyml terenow,

budynkéw pomocniczych w odleg#osc: 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

— kondygnacji podziemnych,

— miejsc postojowych w kondygnacjach poedziemnych,

— urzadzen rekreacji plenerowej, ‘

— tablic informacyjnych,

na terenach: U, US, UO, ZP, tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na czas trwania imprez
okolicznosciowych,

- wiat,
b) na kazdym z terendw, takze poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, wydzielanie dziatek

budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng o {gcznej powierzchni nie

wiekszej niz 0,02 ha:

— w przypadku lokalizacji wolnostojgcych stacji transformatorowych, wydzielenie dziatki budowlane]
nie wigkszej niz 50 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 100%,

-~ w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekéw, wydzielenie dziatki budowlanej nie wigekszej niz
120 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 60%,

c) wysuniecie w liniach rozgraniczajgcych terenu, przed linig zabudowy:

- na nie wigcej niz 1,5 m, elementéw architektonicznych takich jak: balkony, wykusze, klatki
schodowe, szyby, dzwigi osobowe, gzymsy, okapy dachéw oraz inne detale,

— schodéw i pochylni, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szeroko$ci
wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej diugosci éciany budynku przy ktérej

dane elementy sie znajduja,




§5.

1)

2)

na dziatkach budowlanych z zabudows blizniaczg Ilub szeregows, garazy zblokowanych
z budynkiem lub tej czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérej usytuowane sg
wylgcznie miejsca postojowe, a ktdrej wysokoséé nie przekracza 1 kondygnacii nadziemnej,

~ obiektow infrastruktury technicznej,
d) zachowanie i przebudowe budynkéw zlokalizowanych poza ‘ustalonymi na rysunku planu liniami

zabudowy,

e) zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego,
jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,
f) dla budynkéw istniejgcych:

— ktérych czes¢ zlokalizowana jest przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, nadbudowe i przebudowe tej czeéci realizowang wylgcznie w istniejgcym obrysie,
zgodnie z ustaleniami planu,

— w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie dachu o istniejgcym, innym niz ustalono planem,
kgcie nachylenia potaci dachowych,

g) dowolng geometrig i dowolne przekrycie wykuszy i lukarn.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie:

a) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku::

na terenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

na terenie MN/U, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

na terenach UO, jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

— naterenach RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

na terenach US, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) na terenach: MN, MN/U, U, UO, zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku w przypadku lokalizacji:

— szkof, przedszkoli = lub ziobkow
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

— obiektdw zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- domow opieki spotecznej, jak dla terendw doméw opieki spofecznej,

dla Zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach MN, MN/U, U oraz O, ograniczenie

emisji hatasu w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z zabudowg wymagajgcg

komfortu akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie ro$linnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e) nakaz na terenach R, RM, RU:

— gospodarowania nawozami naturalnymi, w tym zastosowama ptyt gnojowych i zbiornikéw przy
magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw zwierzecych w sposdb zabezpieczajacy przed |
przenikaniem wyciekow do gruntu i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— przechowywania produkowanych w gospodarstwie plynnych i stalych odchodow zwierzecych
z zachowaniem odlegfosci od zabudowan, granic dziatki i studni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pyiu
PM10,

g) naterenach: R, RM, RU, ZO zachowanie ciekdw i rowow - urzadzen melioracii, jako otwartych,

h) stosowanie przy podziale nieruchomosci, zasady zapewnienia mozliwosci bezkolizyjnego sytuowania
obiektdw budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu danej jednostki funkcjonalnej, wzgledem
urzadzen melioracyjnych,

i) ochrong wdd, poprzez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczefi (szczegolnle substanciji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych,

J) stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
terendw drdg przed ich odprowadzeniem do wéd lub do gruntu;

zakazuje sie:
a) lokalizacji:

jak dla terenow zabudowy zZwigzanej

c)




— przedsigwzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa

- panstwa,

na terenach: 29MN, 31MN, 32MN, w pasie szerokosci 10 m od linii brzegowej jeziora Trzesiecko,

obiektow budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzernn wodnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu

racjonalnej gospaodarki rybackie;j,

na terenach: 34MN, 42US, 47MN, w pasie terenu pomiedzy I|n|q zabudowy a linig brzegowa jeziora

Trzesiecko, obiektdw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzern wodnych oraz obiektéw stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackie;j,

— inwestycji, nasadzert zieleni wysokie] oraz zmiany uksztaftowania terenu,
doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzefi melioracyjnych z dopuszczeniem

zastosowania rozwigzan alternatywnych,
zabudowy i ogradzania, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie

melioracyjnego rurociggu lub rowu,
wycinania zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, trzcinowisk, nadwodnych szuwaréw,
z dopuszczeniem usuwania drzew obumarlych lub nie rokujacych na przezycie oraz drzew
stanowigcych zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi lub mienia w istniejgcych obiektach budowlanych,
c) -przeksztaicania linii brzegowej jeziora Trzesiecko, zlokalizowanego poza granicg planu,
d) na obszarze planu, potozonym w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Drawskie",

- z uwzgledriieniem pozostatych ustalen planu:
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem dopuszczonych

ktére moglyby

b)

ustaleniami planu,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) dopuszcza sie: _
a) naterenach: MN/U, U, RU, lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na

Srodowisko, dla ktorych nie zostat stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigewzigcia na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiekty matej retencji wodnej,

c) przebudowe istniejgcych rurociggéw i rowéw melioracyjnych, bez zmiany ich funkcji,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajgcych obnizenie

poziomu hatasu komunikacyjnego,
e) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrc—;bnyml

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

§6.
dobr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie:
a) na terenie 64ZC, ochrone historycznego cmentarza dla ktérego obowigzujg ustalenia okreslone w §37,

b) na terenie 63MN, ochrone budynku o warto$ciach historycznych i cechach zabytkowych, oznaczonego
szrafem na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia jak dla budynku przylegajgcego, okreslone
w §18; '

na terenie 50ZL, ustala sie strefe "W I", peinej ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego

wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 718, oznaczong szrafem na rysunku planu, dla ktérej:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcego ukiadu topograficznego terenu,

b) zakazuje sie wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi,
w tym: kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

na terenach: 4MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 1SMN, 20MN, 24MN, 34MN, 36MN, 45NN, 53MN, 63MN,

68MN, 71MN, 78NN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 93MN, 70MN/U, 44U, 69U, 75R, 37E, 41ZL., 43ZL,

50ZL, 56ZL, 86MN, 87ZL, 33Z0, 1KD-G, 24KD-Z, 27KD-L, 28KD-L, 16KD-D, 18KD-D, 32KD-D, 54KD-D,
15KDW, 17KDW, 30KDWX, ustala sie strefe "W [lI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, dla ktérej nakazuje sie:
) w przypadku podejmowania prac ziemnych, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw,
-5-

2)

3)




b) wspotdziatanie w zakresie zamierzer inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami Zziemnymi
z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw.

§7. W zakresie wymagar wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zieleni urzgdzonej, zgodnie z §34;

2) zagospodarowanie terenéw drég publicznych, zgodnie z §42 - §45;

3) zapewnienie dostepu do wdd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych poprawiajgcych dostepno$é poszczegélnych terenéw dla

osbb niepetnosprawnych i starszych.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) ochrone i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu
z ustaleniami okreslonymiw §5 oraz §10;

2) dla laséw ochronnych, zakaz innego niz lesny sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami okreslonyml

w §33;
strefe "W [", petnej ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru

zabytkéw pod numerem 718, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §6;
strefe "W [lI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w §6;
5) na terenie 64ZC, ochrong historycznego cmentarza, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §37;
8) na terenie 63MN, ochrone budynku o warto$ciach historycznych i cechach zabytkowych, zgodnie

z ustaleniami okreslonymiw §18.

"Pojezierze Drawskie", zgodnie

3)

4)

§9. 1. Nie wyznacza sig terenéw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu

nieruchomosci.
2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdlowych, przy czym niezaleznie

od ustalen szczegétowych:
1) ustala sie na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U:
a) minimalng szerokoé¢ frontu dziatki, z dopuszczeniem szerokosci wynikowej dla dziatek

zlokalizowanych na korcu nieprzelotowych drdg i dziatek naroznikowych:
- dla zabudowy walnostojgcej -20 m,
— dla zabudowy blizniaczej - 10 m,
— dla zabudowy szeregowej - 6 m,
b) kat potozenia granicy nowo - wydznelonych dziatek w stosunku do przylegajqcych drég: od 70° do

110°;
2) dopuszcza sie korekty granic istniejgcych dziatek budowlanych nie pokrywajgcych sie z liniami

rozgraniczajgcymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci - dostep- komunikacyjny, poprawa
ksztattu dziatek, =zapewnienie wilasciwych warunkéw usytuowania istniejgcych  budynkow

i zagospodarowania.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) zachowania ciggto$ci istniejgcego systemu melioracyjnego;
2) potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-126

poprzez zagospodarowanie $ciekéw zgodnie z §12 pkt 1, 3, 4, 5;

3) lokalizacji:
a) podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego

ci$nienia, wyznaczonej na rysunku planu,
b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym paséw technlcznych od linii elektroenergetycznych

15kV, wyznaczonych na rysunku planu;
zakazu lokalizacji zabudowy w pasach technicznych od nadziemnych llnn elektroenergetycznych, do

czasu przetozenia lub przebudowy na podziemne linie kablowe;
5) lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;

4)
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6)

7)
8)

§11.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenach: 75R, 79MN, 97MN, 98MN, 99MN, zakazu lokalizacji w wyznaczonych liniach zabudowy
w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) miejsc postojowych,

c) drzew,
d) przewodow infrastruktury: kanalizacyjnej, cieplnej, kablowej i wodociggowej, majgcych bezposrednie

potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi lub zwierzat;
lokalizacji zabudowy od granic lasu;

"na terenach: 63NN, 67U, 69U, 730, lokalizowania budynkéw w odlegiosci mniejszej niz: 50 m od granicy

cmentarza dla terenéw zwodociggowanych i 150 m dla terenédw niezwodociggowanych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
dostep do terenéw z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zastrzezeniem pkt 2;
na terenach drég publicznych lokalizacje zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem:
a) lokalizacji zjazdéw dla dziatek naroznikowych poza strefg skrzyzowan,
b) zakazu lokalizacji nowych bezpoérednich zjazdéw z jezdni giéwnych terenéw 1KD-G, 35KD-G;
parametry ukiadu drogowego, w zakresie nie zdefiniowanym ustaleniami planu, zgodnie z klasyfikacjg
i przepisami odrebnymi;
na terenach drég publicznych i drég wewnetrznych, dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw ukladu komunikacyjnego, w tym drég rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; ‘
zakaz powigzan dla ruchu samochodowego pomigdzy terenami:
a) 3KD-D i 1KD-G,
b) 39KD-D i 1KD-G,
c) 38KD-D i 1KD-G,
d) 46KD-D i 1KD-G, z zastrzezeniem pkt 6,
e) 13MN i 15KDW;
dopuszczenie powigzan ‘dla ruchu samochodowego pomiedzy terenami: 46KD-D i 1KD-G, jezdnig

dodatkowg na terenie 1KD-G;
zapewnienie na dziatce budowlanej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z uwzglednieniem

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 miejsca oraz dodatkowe 1 miejsce
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc postojowych

w garazach,

b) na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych: 1 miejsce oraz 10% miejsc

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz 1 migjsce

na obiekt handlowy,
1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty, w tym 10% miejsc dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz 1 miejsc na obiekt ustugowy,

d) na kazde rozpoczete 50 m?* powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b, c,

8)

9)

§12.

1 miejsce oraz 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz

1 miejsce na obiekt ustugowy,

1 miejsce na kazdy 1 pokdj hotelowy w obiektach zamieszkania zbiorowego oraz dodatkowe
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 obiekt zamieszkania zbiorowego;

w przypadku lokalizacji ustug wymagajgcych przetadunku towaréw, wydzielenie miejsc do przetadunku,
zlokalizowanych poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 7,

dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw stuzgcych skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami
publicznymi lub z drogami publicznymi poprzez drogi wewngtrzne:

a) o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, stanowigcych dojazd do wiecej niz 4 dziatek budowlanych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, na obszarze

objetym planem:
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

ustala sie:
a) wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanallzaql sanitarnej,

elektroenergetyczng,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uk#adem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
¢) uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow budowlanych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych

drég publicznych, wewnetrznych lub drogach stanowigcych dojazdy do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng
Iiniq zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) wyposazenie terenéw w sieci innych mediéw w tym: gazows, telekomunikacyjng, monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego; :

w zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

b) rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostepu do sieci
wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

c) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode ze studni;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) nakazuje sig odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
c) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw komunalnych do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki, zlokalizowanych na terenie dzialki budowlanej;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie:

— zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

— odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw: powierzchniowo, na pobocza i skarpy
nasypu, do rowéw przydroznych, zbiornikéw retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu, :

b) zakazuje sie:

— odprowadzania z terenéw dziatek budowlanych na teren drég i dziatek sasiednich,

— odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych i do gruntu,

c) dopuszcza sig wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie /
jakosci i ilosci zasobéw wéd podziemnych; ‘
w zakresie zasilania w energie elektryczng;
a) ustala sie:
— zasilanie z sieci elektroehergetycznej $redniego napiecia,
przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wylacznie na kablowe prowadzone
w ternach drég publicznych, wewnetrznych Iub drogach stanowigcych dojazdy do nowo

wydzielanych dziatek budowlanych,
rozbudowe, przebudowe, sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami

odrebnymi,
na terenach zabudowy ustugowej, lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn wbudowanych

w budynek o innym przeznaczeniu,

b) dopuszcza sig;
— zasilanie z odnawialnych indywidualnych Zrodet energii np. paneli fotowoltaicznych, z zakazem

lokalizacji elektrowni wiatrowych,
— lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN poza terenami przeznaczonymi pod drogi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:




8)
9)

§13.

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepfo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, c, d,

b) zakazuje sie likwidacji sieci cieplnych i przylgczy cieplnych oraz zmiany ogrzewania zbiorowego z sieci
cieplnej na ogrzewanie indywidualne,

c) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto:

— z lokalnych zrédet ciepta bezplecznych ekologicznie, tJ zapewnlajqcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin,

— energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych,

d) dopuszcza sig:

— ogrzewanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. pomp ciepta,

— wymiane istniejacych Zrédet ciepla w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw weglowych
centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne Zrédia ciepta na paliwo stale,
stosujgce technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazow i pytow;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia;
w zakresie telekomunikacji ustala sie obsiuge poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw

dopuszcza sie do czasu realizacji:

1)

2)
3)

§14.
(o pow. 0,36 ha), 4MN (o pow. 2, 60 ha), 20MN (o pow. 10,12 ha), 93MN (o pow. 4,70 ha), 94MN (o pow. 1,91

zabudowy ustugowe;j - ustug o$wiaty, zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 103UO, zielenig
urzgdzong z dopuszczeniem lokalizacji placu zabaw, miejsc postojowych;

stacji transformatorowych na terenach E, zagospodarowanie niskg zielenig urzgdzong;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatkach nr 126/3 i 126/4, zlokalizowanych na terenie 63MN,
zagospodarowanie budowlami sportowo-rekreacyjnymi lub lokalizacje jednege budynku o funkcji ustug
gastronomicznych, dla ktérych ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy budynku nie wieksza niz 100 m?,

b) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ budynku do 5 m,

d) dach o dowolnym kacie nachylenia.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowama terenu

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sympolami: 2MN

ha), 95MN (o pow. 1,88 ha), 99MN (o pow. 1,29 ha), 100MN (o pow. 1,92 ha), 108MN (o pow. 1,55 ha), 109MN
(o pow. 1,94 ha), 110MN (o pow. 1,98 ha), ustala sie: -

1)
2)

3)

4)

6)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej, lub

szeregowej;
strefe ogrodéw oznaczong szrafem na rysunku planu, stuzgcg poprawieniu warunkéw zagospodarowania

przylegtych nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng usytuowang na terenie 20MN;

dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych, wytgcznie na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkalng jednorodzinng wolnostojacy,

. b) budynkéw pomocniczych;

dopuszczenie podziatu strefy ogrodéw oznaczonej szrafem na rysunku planu, na dziatki stuzgce
poprawieniu warunkéw zagospodarowania przyleglych nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng usytuowang na terenie 20NN;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 300 m?,

c) dla zabudowy szeregowej - 250 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budoWlanej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%,

b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowe; - 50%




7)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 40%,
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j - 20%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
9) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 509
10) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6,
c) dla zabudowy szeregowej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6
11) na terenie 20MN, w strefie ogrodéw oznaczonej szrafem na rysunku planu, zakaz lokalizacji budynkoéw;
12) na terenach: 20MN, 4MN, 93MN, zasady ochrony dla strefy "W [II", ograniczonej ochrony konserwatorskiegj
stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5MN
(o pow. 0,44 ha), TMN (o pow. 2,55 ha), SMN (o pow. 0,40 ha), 10MN (o pow. 0,67 ha), 11MN (o pow. 0,63 ha),
13MN (o pow. 0,21 ha), 14MN (o pow. 0,18 ha), 15MN (o pow. 0,82 ha), 16MN (o pow. 0,19 ha), 17MN (o pow.
1,72 ha), 19MN (o pow. 0,69 ha), 29MN (o pow..0,43 ha), 31MN (o pow. 2,06 ha), 32MN (o pow. 0,90 ha)

68MN (o pow. 1,16 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) .dopuszczenie lokalizagji:
a) budynkéw ustugowych, wytgcznie na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimaing powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej - 300 m2;
4) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojgcej
i blizniaczej - 15%; :
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych - 50°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny - 1,2
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
9) na terenach: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN, 68MN, zasady ochrony dla strefy "W IlI", ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie

z §6.

§16.  Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jédnorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN
(o pow. 0,39 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych:;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 250 m?;
4) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - 30%:;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: ‘
a) budynkéw mieszkalnych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
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7) maksymalny kat nachylenia potfaci dachowych - 459
8) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksyma!ny—12

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22MN (o pow. 18,96 ha), 24MN (o pow. 1,62 ha), 82MN (o pow. 4,56 ha), 84MN (o pow. 1,30 ha), 86MN
(o pow. 1,26 ha), 88MN (o pow. 8,18 ha), 92MN (o pow. 3,23 ha), 101MN (o pow. 0,79 ha), 105MN (o pow.

3,59 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych, wychznle na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg,
b) budynkdéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m?
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziakki budowlanej
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%, '
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 40%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 459;
8) wskaznik intensywnoéci-zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny - 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
9) na terenie 22MN, strefe ogrodéw oznaczong szrafem na rysunku planu:
a) stuzgcg poprawieniu warunkéw zagospodarowania przyleglych nieruchomosci
mieszkaniowg jednorodzinng,

b) z zakazem lokalizacji budynkow,
c) z dopuszczeniem podziatu na dziatki stuzgce poprawieniu warunkéw zagospodarowania przylegtych

z zabudowg

nieruchomosci;
10) na terenach: 24MN, 82MN, 86MN, zasady ochrony dla strefy "W III*, ograniczonej ochrony .

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
34MN (o pow. 4,91 ha), 36MN (o pow. 3,16 ha), 45MN (o pow. 2,72 ha), 47MN (o pow. 2,31 ha), 49MN (o pow:
3,10 ha), 53MN (o pow. 15,02 ha), 54MN (o pow. 0,58 ha), 55MN (o pow. 0,80 ha), 58MN (o pow. 2,18 ha),
62MN (o pow. 0,75 ha), 63MN (o pow. 16,49 ha), ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie; wolno stojgcej lub blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych, wylgcznie na dziatkach budowlanych z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolno stojgcymi,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m?,
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane] - 50%, z uwzglednieniem pkt 9;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
"a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
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7) maksymainy kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
8) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
9) dopuszczenie na terenie 63MN, dla dziatek budowlanych przylegajgcych do terenu 24KD-Z, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;
10) na terenie 53MN, strefe ogrodéw oznaczong szrafem na rysunku planu:
a) sluzgcg poprawieniu warunkéw zagospodarowania przyleglych nieruchomosci
mieszkaniowg jednorodzinna,
b) z zakazem lokalizacji budynkow,
c) dopuszczeniem podziatu na dziatki stuzgce poprawieniu warunkéw zagospodarowania przyleglych
nieruchomosci; :
11) na terenach: 34MN, 36MN, 45MN, 53MN, 63NN, zasady ochrony dla strefy "W liI", ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

z zabudowg

§19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
71MN (o pow. 3,72 ha), 72MN (o pow. 2,62 ha), 77MN (o pow. 2,28 ha), 78MN (o pow.1,73 ha), ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m2
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 459,
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: mlmmalny 0, 01 maksymalny — 1,2;
9) na terenach: 7IMN, 78MN, zasady ochrony dla strefy "W Ill", ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

§20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
79MN (o pow. 10,37 ha), 81MN (o pow. 4,63 ha), 97MN (o pow. 3,24 ha), 98MN (o pow. 4,13 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych,
- b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
~a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potfaci dachowych - 45
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1, 2
na terenach: 79MN, 81MN, zasady ochrony dla strefy "W ", ograniczonej ochrony konserwatorskiegj

stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

§21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 80MN

(o pow. 3,62 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw ustugowych,
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b) budynkéw pomocniczych,
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: §,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny — 0,01, maksymalny - 1,2;
9) zasady ochrony dla strefy "W |lI", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.

§22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 27MN/U (o pow. 0,20 ha), ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych w zabudowie: wolno stojgcej lub

blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m?,
4) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%,
b) dla zabudowy bliZzniaczej - 40%,;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6.

§23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 70MN/U (o pow. 2,07 ha), ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych, w zabudowie: wolno stojacej lub
blizniaczej; ’
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m?,
4) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 45%
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny - 0,01, maksymalny — 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
zasady ochrony dla strefy "W III", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

9)
oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.
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§24.

ha),
1)

Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25U (o powierzchni 0,80

26U (o pow. 1,91 ha), 28U (o pow. 0,05 ha), 67U (o pow. 0,95 ha), 83U (o pow. 0,22 ha), ustala sie:
zabudowe ustugows;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) w budynkach ustugowych, lokali mieszkalnych zajmujgcych pow;erzchme uzytkowa nie wiekszg niz
40% powierzchni uzytkowej catego budynku,
c) ustug turystycznych;
3) minimalng powierzchnia dziatki budowlanej - 500 m?;
4) maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 40%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustug turystycznych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 455;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6.
§25. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 44U (o pow. 0,53 ha),
ustala sie:
1) zabudowe usiugows;
2) dopuszczenie lokalizacii:
a) budynkéw pomocniczych,
b) ustug turystycznych;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcego budynku ~ mieszkalnego, z mozliwoscig jego przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustaler planu;
4) minimalng powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m2;
5) maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustug turystycznych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
8) maksymalny kgt nachylenia pofaci dachowych - 450;
9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny - 1,6;
10) zasady ochrony dla strefy "W III", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.
§26. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 69U (o pow. 8,51 ha)
ustala sie:
1) zabudowe ustugows;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m2;
4) maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%;
6) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) budynkdw ustugowych, ustug turystycznych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych - 450;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny - 2,4;
9) zasady ochrony dla strefy "W IIl", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z §6.
§27. Dla terenu zabudowy ustugowej - ustug os$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 103U0

(o pow. 0,32 ha), ustala sie:

1)

zabudowe ustugowg - ustugi oswiaty;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) urzadzen lub obiektéw sportowych;
3) powierzchnia dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneJ dziatki budowlanej - 40%);
6) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) urzadzen lub obiektéw sportowo-rekreacyjnych - 10 m;
7) maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych - 450;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny - 1,6.

§28. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6US (o pow. 0,99 ha),

ustala sie:
1) lokalizacje boiska sportowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku socjalnego,
b) urzadzen lub obiektéw sportowych;
3) powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
4) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - 5%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 60%;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynku socjalnego: 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) urzadzen lub obiektéw sportowych - 10 m;
7) ~maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych - 450,
8) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny - 0,05.

§29. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42US (o pow. 0,78 ha),
ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - 15%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m, 2 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 450;
6) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0,01, maksymalny 0,45.

§30. Dila terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu
- symbolami: 52RM (o pow. 0,16 ha), 76RM (o pow. 0,95 ha), ustala sie:

1) zabudowe zagrodowg;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolno stojgcych,

b) budynkéw pomocniczych lub inwentarskich,

c) ustug agroturystycznych i obiektéw im stuzgcych,
d) magazynéw na ptody i sprzet rolniczy,

e) budowli rolniczych;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j - 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustug agroturystycznych i obiektéw im stuzgcych: 12,0 m,

3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych lub inwentarskich, magazynéw na ptody i sprzet rolniczy, budowli rolniczych:

5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) kat nachylenia potaci dachowych - 45°,
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7)  wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
8) dopuszczenie na terenie 76RM, zachowania istniejgcego dojazdu do terenéw 75R oraz 74Z0.

§31.  Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie le§nym, oznaczonego na rysunku planu symbolem

61RU (o pow. 1,05 ha), ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw budowlanych wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej;

2) dopuszczenie;
a) zachowania oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejgcego budynku mieszkalnego,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,
b) zalesienia uzytkdw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
3) w przypadku zalesienia terenu, dostosowanie drzewostanu do warunkéw siedliskowych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: nie wigksza niz 500 m?, przy czym dla jednego obiektu nie
wigkszg niz 200 m?%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 80%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 3 kondygnaqe nadziemne;
7)  kat nachylenia potaci dachowych - 459 /
8) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: mlnlmalny 0,01, maksymainy - 0,15.
§32.  Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 51R (o pow. 0,69 ha), 75R (o pow.
27,69 ha), 90R (o pow. 0,44 ha), ustala sie: :
1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;
2) zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie zalesienia uzytkoéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) na terenie 75R, dla strefy "W IlI", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

o0znaczonej szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

§33.  Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL (o pow. 0,02 ha), 18ZL (o pow.
0,28 ha), 41ZL (o pow. 1,12 ha), 43ZL (o pow. 0,78 ha), 50ZL (o pow. 9,28 ha), 56ZL (o pow. 3,27 ha), 59ZL
(o pow. 0,66 ha), 87ZL (o pow. 0,64 ha), 91ZL (o pow. 8,27 ha), 102ZL (o pow. 0,13 ha), 104ZL (o pow. 0,20,
ha), ustala sie;
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie:
a) zalesienia uzytkow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowania istniejgcych dojazdow,
c) lokalizacji urzgdzen turystycznych,
d) lokalizacji drég technicznych dla stuzb lesnych oraz drég pieszych lub drég rowerowych; )
4)  w przypadku zalesienia terenu, dostosowanie drzewostanu do warunkéw siedliskowych; ‘
5) naterenach: 41ZL, 43ZL, 56ZL, 87ZL, dla strefy "W III", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6;
6) na terenie: 50ZL, dla strefy "W I", peinej ochrony archeologicznej, oznaczonej szrafem na rysunku planu,

zasady ochrony zgodnie z §6.

§34.  Dla terenu zielni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 107ZP (o pow. 0,30 ha), ustala
sie:
1) zielen urzadzong;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
b) budynku o funkgji hlglemczno-sanltarnej,
c) placéw zabaw,
d) miejsc postojowych od strony terenu 103U0O:
3) powierzchnig dziatki budowlanej, rowng powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 55%;
5) dla budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej:

-16 -




" a) maksymalng powierzchnia zabudowy - 20 m?,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 5-m,
c) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 459,
6) maksymalng wysoko$¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych - 10 m.

§35. Dla terenu zieleni otwartej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3320 (o pow. 0,51 ha), ustala
sie: '
1) zielen nieurzgdzong, naturalng;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie przyrody,

b) pomostdw,

c) drog rowerowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 70%.

§36. Dla terenow zieleni otwartej, oZnaozonych na rysunku planu symbolami: 3820 (o pow. 0,21 ha), 4020
(o pow. 0,21 ha), 48Z0 (o pow. 1,41 ha), 74Z0 (o pow. 9,73 ha), ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw; :
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektdw budowlanych stuzgcych ochronie przyrody,
b) mostéw i przepustow,
c) drég rowerowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 70%.

§37. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 64ZC (o pow 0,87 ha), ustala sie:
1) zachowanie i rewaloryzacje zieleni, w tym starodrzewu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu - 50%;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektdw budowlanych zwigzanych z funkqonowamem cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mogity symbolicznej, z wykorzystaniem historycznych elementéw nagrobkéw lub wspdiczesnego

pomnika;
4) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych - 5 m.

§38. Na terenach wdd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych symbolami: 21WS (o pow. 0,16 ha),
30WS (o pow. 0,05 ha), 38WS (o pow. 0,36 ha), 60WS (o pow. 0,35) ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) przepustéw lub obiektéw mostowych,
b) urzadzen wodnych;
3) dostep do terendw, pozwalajgcy na wykonanle robét zwigzanych z utrzymaniem wdéd, zgodnie

z przepisami odregbnymi.

§39. Dla terenu infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 730 (o pow. 12, 51 ha), ustala sie:
1) lokalizacje skladowiska odpaddéw;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem skfadowiska odpadéw,

b) kompostowni odpadéw biodegradowalnych i zielonych, w tym bc—;-dqcych regionalnymi instalacjami
przetwarzania odpadéw komunalnych,
c) stacji przetadunkowej odpaddw wraz z obiektami budowlanymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 8 000 m2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%;
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5) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) budynkéw - 15 m,
b) urzadzer budowlanych i budowli, dostosowang do wymaganej technologii;

8) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,3.

§40. Dla terendw infrastruktury technicznej - obiektéw i urzgdzen kanalizacyjnych, oznaczonych na rysunku
- planu symbolami: 23K (o pow. 0,01 ha), 35K (o pow. 0,006 ha), 46K (o pow. 0,01 ha), 57K (o pow. 0,003 ha),
65K (o pow. 0,009 ha), ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych, w szczegdlnosci przepompowni $ciekow;
2) powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 100%;
-4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 159;
6) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1.

§41. Dla terenow infrastruktury technicznej - obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3E (o pow. 0,018 ha), 12E (o pow. 0,009 ha), 37E (o pow. 0,005 ha), 66E (o pow.
0,005 ha), 85E (o pow. 0,004 ha), 89E (o pow. 0,005 ha), 96E (o pow. 0,005 ha), 106E (o pow. 0,006 ha),

ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych, w szczegolnosci matogabarytowych stan.

transformatorowych;
2) powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: do 100%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

~ 5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 159,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1;
.7) na terenie 37E, dla strefy "W IIl", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonej szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

§42. Dla terenéw drog publicznych, klasy gtownej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G,
35KD-G, ustala sie:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacii:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej, .
¢) realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem elementow ukiadu komunikacyjnego, zgodnie'

~ z przepisami odrebnymi;
4) na terenie 1KD-G, dla strefy "W III", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonej szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

§43. Dla terenéw drég publicznych, klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24KD-Z,
31KD-Z, ustala sie:

1)  lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

b) miejsc postojowych,
c) zieleni przydroznej,
d) na terenie 24KD-Z, przydroznych obiektéw kultu religiinego;
4) na terenie 24KD-Z, dia strefy "W Ill", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonej szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.
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§44. Dia terendéw drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28KD-L,
41KD-L, 42KD-L, ustala sie: ‘ _

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacii:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw, -

b) miejsc postojowych,

c) zieleni przydroznej;
4) na terenie: 28KD-L, dla strefy "W III", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

§45. Dla terendw drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami; 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 21KD-D,
23KD-D, 27KD-D, 29KD-D, 32KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 46KD-D, 50KD-D,
51KD-D, 54KD-D, 55KD-D, 57KD-D, 58KD-D, ustala sie: ‘
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie wspblnej nawierzchni dla ruchu kolowego i pieszego;
4) dopuszczenie lokalizacj:

a) przystankéw autobusowych oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstuga ruchu pasazeréw,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni przydroznej;
5) na terenach: 16KD-D, 18KD-D, 27KD-D, 32KD-D, 54KD-D, dla strefy ,W lII” ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z §6.

§46. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW, 8KDW,
11KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW, 1SKDW, 22KDW, 26KDW, 33KDW, 34KDW, 40KDW, 44KDW, 45KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW, 52KDW, §3KDW, 56 KDW, ustala sie;

1) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie wspdinej nawierzchni dla ruchu kolowego i pieszego;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) na terenach: 15KDW, 17KDW, dla strefy ,W llI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

§47. Dla terendéw drég wewnetrznych, pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20KDWx, 25KDWx, 30KDWx, 43KDWYX, ustala sie: 4

1) szercko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie wspdlnej nawierzchni dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) naterenie 30KDWYX, dla strefy ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z §6.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§48. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendéw: 25U, 58MN;
2) 0%, dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 - z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§49. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1)

2)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Trzesieka I" w Szczecinku,
zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/65/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 3829);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zatwierdzonego uchwatg Nr VI1/62/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2168).

.Jrzesiegka I w Szczecinky,

§50. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym WOJewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Katarzyna

Przewodniczﬁﬁa@y/wasta
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
LXIV/550/2018.Rady Miasta Szczecinek
z dnia 1 pazdziernika 2018r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka |" w Szczecinku
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Szczecinek
Data nazwa jednostki Mie_xsta Szczecinek w zatgcznik do uchwa%_y nr
Lo. | wotvwu | Organizacyine; Tre&é uwai Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, | sprawie rozpatrzenia uwagi |  LXIV/550/2018 z dnia 1 Uwaai
P uf\)/v); i i adres g uwaga ktérej dotyczy uwaga ’pazdziernika 2018r. g
9| zgtaszajacego wwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi . nieuwzgle- | uwzgledniona | nieuwzgle-
uwzgledniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 27.08. INWEST LIM 1) zmiana minimalnej powierzchni dotyczy nieruchomoéci na terenach: §14 - §14i §15: + +
2018 Sp. z 0.0.sp.k. dziatki budowlanej dla zabudowy 2MN, 4MN, 20MN, 93MN, 94MN, 95MN, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
ul. Bukowska blizniaczej 99MN, 100MN, 108MN, 109MN, 110MN, dla zabudowy blizniaczej -
41B z 450 m? §15 - 5MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, | 450 m?
62-081 na 300 m? 14MN, 16MN, 16MN, 17MN, 19MN,
Wysogotowo 29MN, 31MN, 32MN, 68MN
2) zmiana maksymalnej powierzchni dotyczy nieruchomoéci na terenach: §14 - maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki + +
zabudowy dziatki budowlanej z 40% na | 2MN, 4MN, 20MN, 93MN, 94MN, 95MN, budowlanej:
50% 99MN, 100MN, 108MN, 109MN, 110MN, a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%,
§15 - 5MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, | b) dla zabudowy blizniaczej - 40%,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, c) dla zabudowy szeregowej - 40%;
29MN, 31MN, 32MN, 68MN
3) zmiana minimalnego udziatu dotyczy nieruchomosci na terenach: §14 - §14: + +
powierzchni biologicznie czynnej dziatki | 2MN, 4MN, 20MN, 93MN, 94MN, 95MN, minimalny udziat powierzchni biologicznie
budowlanej z 40% (zabudowa 99MN, 100MN, 108MN, 109MN, 110MN, czynnej dziatki budowlanej:
blizniacza) i 30% (zabudowa dla zabudowy blizniaczej - 40%
szeregowa) na 20% (dotyczy §14) dla zabudowy szeregowej - 30%
4) zmiana maksymalnego kata dotyczy nieruchomosci na terenach: §14 - §14i §15: + +
nachylenia potaci dachowych 2MN, 4MN, 20MN, 93MN, 94MN, 95MN, maksymalny kat nachylenia potaci dachowych
z 45% na 50° 99MN, 100MN, 108MN, 109MN, 110MN, - 450
§15 - 5MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN,
29MN, 31MN, 32MN, 68MN
2. | 12.09. osoba fizyczna 1) zmiana ustalenia minimalnej dziatki nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 §15 teren 17MN - minimalna powierzchnia + +
2018 powierzchni dziatki budowlanej dla przy ul. Zurawiej w Szczecinku, teren 17MN dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej -
zabudowy blizniaczej nie mniejszej niz 450 m?
300 m?
2) zwiekszenie powierzchni zabudowy dziatki nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 §15 teren 17MN - minimalna powierzchnia + +
do 50% dziatki budowlanej przy ul. Zurawiej w Szczecinku, teren 177MN | zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 30%
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%
3) zmniejszenie minimalnego udziatu dziatki nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 §15 teren 17MN - minimalny udziat + +
powierzchni biologicznie czynnej dziatki | przy ul. Zurawiej w Szczecinku, teren 17MN powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej do 15% budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej - 20%
b) dla zabudowy blizniaczej - 20%
4) zmiana maksymalnego kata dziatki nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 §15 teren 17MN - maksymalny kat nachylenia + +
nachylenia potaci dachowych z 45° na przy ul. Zurawiej w Szczecinku, teren 17MN potaci dachowych - 45°
50°
5) mozliwo$¢ realizacji dachéw ptaskich | dziatki nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 §15 teren 17MN - maksymalny kat nachylenia + + okreslenie
projektowanych budynkéw przy ul. Zurawiej w Szczecinku, teren 17MN potaci dachowych - 45° maksymalnego
mieszkalnych wolno stojgcych jak i w kata nachylenia
zabudowie blizniaczej w ramach dziatek potaci dachowych
nr 79/17 i 79/18 obr. 0006 przy u. zawiera rowniez
Zurawiej w Szczecinku kat nachylenia
potaci dachowych
dachow ptaskich

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna DudZ




Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LXIV/550/2018
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 1 pazdziernika 2018 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Trzesieka I’ w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6ézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek okresla
nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako
zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych
poszczegdlnych drog publicznych, w tym: budowe lub modernizacje drogi wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wlasnych gminy:

Lp Symbol Przeznaczenie w planie POW'er;ZZChma
1 1KD-G Droga publiczna klasy gtéwnej, teren gminy 53 855
2 35KD-G Droga publiczna klasy gtéwnej, teren gminy 28 515
3 24KD-Z Droga publiczna klasy zbiorczej, teren gminy 28 795
4 31KD-Z Droga publiczna klasy zbiorczej, teren gminy 7 832
5 28KD-L Droga publiczna klasy lokalnej, teren gminy 19 294
6 41KD-L Droga publiczna klasy lokalnhej, teren gminy 3 965
7 42KD-L Droga publiczna klasy lokalnej, teren gminy 2 056
8 2KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 911
9 3KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5972
10 4KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 2 096
11 5KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1822
12 9KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 2 667
13 10KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1182
14 12KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1389
15 13KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5 035
16 16KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1095
17 18KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1322
18 21KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1795
19 23KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 12048
20 27KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5764
21 29KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 6 428
22 32KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5497
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23 36KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 3397
24 37KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 2 344
25 38KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 3453
26 39KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1447
27 46KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 14 798
28 50KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5336
29 51KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 4376
30 54KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 5705
31 55KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 2 500
32 57KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 1586
33 58KD-D Droga publiczna klasy dojazdowej, teren gminy 4 985

razem 239 362
34 25KDWx Droga wewnetrzna, teren gminy 777
35 43KDWx Droga wewnetrzna, teren gminy 1827

razem - 2 604
36 2KD-D Droga czesciowo publiczna klasy dojazdowej, 911

wykup 150 m2 na poszerzenie, docelowo w catosci
teren gminy

razem 911
37 6KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 460
38 7KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 460
39 8KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 2 090
40 11KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 549
41 15KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 237
42 17KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 250
43 19KDW Droga wewnetrzna, teren gminy 493

razem 4539

SUMA 247 416

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanej w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawag
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehnstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonej w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie |

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w §2, realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegoélnionych
w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. ~

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych, przy czym:

1) wydatki majagtkowe finansowane z budzet miasta ustala sie corocznie w uchwale budzetowej,

2) wydatki majagtkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia
Prognoza Finansowa uchwalana przez Rade Miasta.
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§ 5.1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w §2 finansowane beda przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w §2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

Przewodni ?ca&gffwasta

-

Ka - fzyna Dudz




