Uchwata Nr LIV/467/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 26 lutego 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecifiska IV”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala,

co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/349/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 marca 2017 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Szczecinska V' w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwaig
Nr XXVI111/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska V" w Szczecinku, obejmujgcy dziatki ewidencyjne nr:
650, 649, 648, 647, 646, 645, 644, 643, 642, 641, 640, 639, 638 | 637 obreb 0020 oraz czesci dziatek
ewidencyjnych nr: 404, 603 i 635/6 obreb 0020, oznaczone ha rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu s3 tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drog
publicznych klasy dojazdowej, drég wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowigcy zatgcznik nr 2; ‘

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;




3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) czesci terendw przeznaczone na pas zieleni izolujacej od ucigzliwosci zwigzanych z komunikacja.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.MN/U,
4.MN/U, 6.MN/U;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.MN, 3.MN, 5.MN, 7.MN;

3) infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka, oznaczony symbolem 8.E;

4) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 9.KD-D, 10.KD-D;

5) dr6g wewnetrznych, oznaczone symbolami: 11.KD-W, 12.KD-W.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$é budynkéw, wiat i altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym moga byé
usytuoWane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: schody wejsciowe, gzyms,
okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy co najmniej jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej

budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

. ROZDZIAL 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sig dodatkowo, stanowigce
uzupelnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenéw, albo stuzace obstudze innych terenéw:
wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia
odpadow itp.;

2) dopuszcza sie, zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkoéw, zlokalizowanych
czesciowo przed linig zabudowy, ich nadbudowe, takze w obrgbie czesci wysunigtej przed tg linig -
wylacznie w odniesieniu do terendw 1.MN/U i 4.MN/U;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow,
parametréw innych niz w ustaleniach szczegdtowych, takich vjak: wysoko$é, liczba kondygnaciji
nadziemnych, geometria dachu, réwniez w przypadkach przebudowy lub rozbudowy;




4) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i terenu
biologicznie czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejagce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy,
z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

6) obiekty budowlane inne niz budynki nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, przy czym obiekty takie jak: maszty, anteny, stacje telefonii
komorkowej itp., montowane na dachach budynkoéw, nie moga byé wyzsze niz 5 m;

7) wysoko$¢ altan, nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia zabudowy - 35 m?, przy czym tgczna
liczba tych obiektdw nie moze przekroczy¢ dwaéch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokos¢ wiat, nie moze przekroczyé 4 m, a powierzchnia zabudowy - 50 m? przy czym aczna
liczba tych obiektéw nie moze przekroczyé dwéch na kazde 1000 m? powierzchni dziafki

budowlanej.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na érodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) wskazuje Sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usiugowej (MN/U), podlegajgce ochronie przed
hatasem, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytlu PM10;

4) wskazuje sie czesci terendw przeznaczone na pas zieleni izolujacej od ucigzliwosci zwigzanych

z komunikacjg do utrzymania istniejgcej zieleni lub jej odtwarzania.

§ 5. Ustalenia dotyczgce podziatdw oraz szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane, o ile tak okreslono w ustaleniach
szczegotowych;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw; jezeli takiej nie okreslono, przyjmuje sie dowolng
minimalng powierzchnie dzialki, z zastrzezeniem lit. b,

b) tgczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury - nie wigksza
niz 1% powierzchni nieruchomosci objetych procedurg,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu drogi - 15 m, z wigczeniem dziatek, o ktorych

mowa w lit. b,




d) kat potozenia granic dziatek prostopadly do linii rozgraniczajgcej teren z przylegla droga,
z dopuszczalng tolerancjg do 30°.

§ 6. Ustalenia w zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizaciji:
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpaddw,
b) ustug handlu hurtowego,
c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu,
w tym myjni, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inacze;j,
d) stacji paliw gazu ptynnego;
2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami;
3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub

ustugowego na dzialce budowlanej, z wytgczeniem terenu 1.MN/U.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drég publicznych,
wewnetrznych oraz lezgce poza planem drogi publiczne;

2) zapewnienie powigzan terenéw drég z ulicami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie
z ustaleniami szczegofowymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw pofozonych przy granicy obszaru objetego planem
poprzez dojécia lub tez dodatkowo dojazdy, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych, z drog
przylegtych, przebiegajacych poza obszarem objetym planem,;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, lub
powierzchniowo;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektrdenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych -
wytgcznie paneli fotowoltaicznych;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

9) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze srodet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazéw i pytéow, opartych o paliwa lub inne Zzrodita energii,
w tym odnawialne, przy czym obowigzuje zakaz likwidacji sieci cieplnej i przytaczy oraz zmiany
zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplnych na zrédfa indywidualne;

10) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

11) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,

przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;




12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych
przypadkach na innych terenach;

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w
przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych
lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
c) na kazde rozpoczete 60 m?* powierzchni ustug innych niz handel;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 13, nalezy zagwarantowaé¢ co najmnie] jedno stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe:

a) na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni usiug handlu, w budynkach o powierzchni usiug
wigkszej niz 400 m?,

b) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni
ustug wiekszej niz 300 m?

15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach: mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych lub na terenie dziatek budowlanych poza budynkami; ‘

16) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowac sie w poziomach kondygnacji podziemnych lub

pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

§8. Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania

terendw - zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow.

ROZDZIAL 3 ‘
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,07 ha;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki
ustugowe, z zastrzezeniem lit. b,
Ab) dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz czterech lokali mieszkalnych w kazdym z istniejgcych
w dniu uchwalenia planu budynkach,
¢) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania na danej dziatce
budowlanej dowolnego z rodzaju budynkéw wymienionych w lit. a, lub w przypadku podjecia
robot budowlanych, o ktérych mowa w lit. b,




5)

1)
2)

3)

d) wysokos¢ budynkow:
- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 6 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. c,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw o liczbie
dwdch lub trzech kondygnagii, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktorych
mowa w lit. ¢,

f) geometria dachéw - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-565°,

g) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym fgczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢, nie moze przekroczy¢ 150 m? na
dziatke budowlana,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,50,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie mniej niz 70% w czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu, przeznéczonej na
pas zieleni izolujgcej od ucigzliwosci zwigzanych z komunikacjg,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, Ibkalizacje, budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:

- w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. |,
- bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlanej, z wytgczeniem linii rozgraniczajacéj tereny
1.MN/U i 2.MN, z zastrzezeniem lit. |,

) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegiosci
nie mniejszej niz 8 m od linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

a) do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewngtrzng 11.KD-W
lub 12.KD-W, '

b) do terenu 9.KD-D,

c) do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN:

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni

nie mniejszej niz 0,055 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza sig dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania na danej dziaice
budowlanej budynku wymienionego w lit. a,

c) wysokosé budynkow:

- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,




4)

5)

1)
2)

3)

- do 4,5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwaéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 20°-55°,

f) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, nie moze przekroczyé 50 m? na
dziatke budowlana,

g) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,00,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlangj,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, \

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garaZoWo-gospodarczych §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. k,

k) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 8 m od linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

a) do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,

b) do terenu 9.KD-D, '

¢) do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN:

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni

nie mniejszej niz 0,065 ha;

zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o kiérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania na danej dziaice
budowlanej budynku wymienionego w lit. a,

c) wysokos¢ budynkéw:

- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 4,5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 20°-55°,

f) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, nie moze przekroczy¢ 50 m? na

dziatke budowlang,




g)
h)
)
)

k)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegiosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. k,

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odleglosci
nie mniejszej niz 8 m od linii zabudowy; ’

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a)
b)

do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,
do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni

3)

nie mniejszej niz 0,07 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

ag)

h)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki
ustugowe,
dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania na danej dziatce
budowlanej dowolnego z rodzaju budynkéw wymienionych w lit. a,

wysoko$¢ budynkow:

- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 4,5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-55°,
powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym {gczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, nie moze przekroczy¢ 50 m? na
dziatke budowlang,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie mniej niz 70% w czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu, przeznaczonej na
pas zieleni izolujgcej od ucigzliwosci zwigzanych z komunikacja,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sige, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych




w odlegtosci 1,5 m od wspéinych granic dziatek budowlanych, powstatych z podziatu, o ktérym
mowa w pkt 2, z zastrzezeniem lit. k,
k) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 12.KD-W;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,
b) do terenu 10.KD-D - poérednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,05 ha; ‘

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania na danej dziatce
budowlanej budynku wymienionego w lit. a,

c) wysoko$é budynkow: '

- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 4,5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwach, przy czym druga kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20°-55°,

f) powierzchnia zabudowy:

- do 35% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni
0,07 ha lub mniejszej,

- do 25% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni
wiekszej niz 0,07 ha,

przy czym 1{gczna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, nie moze

przekroczyé 50 m? na dziatke budowlana,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatek budowlanych
o powierzchni 0,07 ha lub mniejszej,

- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatek budowlanych
o powierzchni wiekszej niz 0,07 ha,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych




w odlegtosci 1,5 m od wspdlnych granic dziatek budowlanych, powstatych z podziatu, o ktérym
mowa w pkt 2, z zastrzezeniem lit. k,
k) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 12.KD-W;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,
b) do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki gospodarcze, pod
warunkiem zlokalizowania na danej dzialce budowlanej dowolnego z rodzaju budynkow
wymienionych w lit. a,

c) wysokosé budynkow:

- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 4,5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- dwie, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potfaci pod katem 20°-55°, kalenicg
rownolegtg do frontu dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, nie moze przekroczyc
25 m? na dziatke budowlana,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw gospodarczych $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziaki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. k,

k) budynki gospodarcze winny by¢ lokalizowane na tytach budynkéw, o ktérych mowa w lit. &;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 10.KD-D.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy,
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b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiém, o ktéorym mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego
w lit. &,

c) wysoko$¢ budynkéw:
- do 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 4,5 m - w przypadku budynkoéw, o ktdérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw o liczbie

dwéch lub trzech kondygnacji, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachow: ”
- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 20°-55°, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktdrych

mowa w lit. b,

f) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b nie moze przekroczyé 50 m?,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

‘h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 10.KD-D.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynku - do 4 m,
¢) geometria dachu - dach o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy - do 85%,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do ulicy Szczecinskiej (poza granicami planu) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W,

b) do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 12.KD-W.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z dalszym przebiegiem drogi oraz

z ulicg Szczecinska (poza granicami planu).

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw na odcinku
o szerokosci mniejszej niz @ m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
. - 9m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 7 m - na odcinku faczacym ulice Mitg z terenem 12.KD-W,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 12.KD-W oraz z dalszym

przebiegiem drogi poza granicami planu.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie hiewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Szczecinskg (poza granicami

planu).

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 10.KD-D oraz z ulicg

Szczecinskg (poza granicami planu).

12




ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala
sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. z‘m.)
z wylgczeniem przypadkow, o ktérych mowa w rozdziale 3.

§ 22. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 23. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLII/384/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
28 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Szczecinska" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3057),
zmieniona uchwatami: Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego IlI" w Szczecinku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 1260), Nr L/453/2014 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Szczecinska II" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2994), Nr XXII1/205/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 4 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Szczecifnska III" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1974),
Nr XXIV/220/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska - 2" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2824, z pézn. zm.).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr LIV/467/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 26 lutego 2018 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Szczecinska IV’ w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska IV" w Szczecinku,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach
od 5 stycznia 2018 r. do 26 stycznia 2018 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczféc E,R?ﬂuqfiasta

Katarzyna Dudz




Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr LIV/467/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 26 lutego 2018 roku
W sprawie
migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Szczecinska IV’ w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgoednie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1875, z pdZn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg traktowane jako
zadania wspélne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji lub inne tereny o charakterze publicznym - urzadzenie i przebudowa wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi

ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terenéw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j

nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Przeznaczenie terenu

droga publiczna klasy dojazdowej - poszerzenie pasa

1. 9.KD-D
drogowego

droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi wraz
2. 10.KD-D 9ap y dol 1-p 9

z budowa fgcznika z drogg wewnetrzng 12.KD-W

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie drog publicznych.




2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22017 r. poz. 519, z p6zn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w § 2, realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).

4, Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegélnionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p&zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedag
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, z pézn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.

z 2017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).




