UCHWALA NR X/99/2019
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 23 maja 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-3” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/256/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3"
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3"
w Szczecinku, obejmujgcy obszar ograniczony ulicami: Pilska, Fabrycznag, granicg administracyjng miasta oraz
linig kolejowa nr 210 relacji Runowo Pomorskie - Chojnice, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 2 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, zieleni naturalnej, lasow, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, zamkniety
(komunikaciji), drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, drogi publicznej klasy zbiorczej, drog
publicznych klasy lokalnej, drég wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenow ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; '

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) czesci terenow, dla ktoérych dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii
ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW;

5) strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej Will;

B6) czesé terenu zamknietego, dla ktérego istnieje obowigzek zapewnienia powigzan komunikacyjnych miedzy
odcinkami drég publicznych.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na tereny:

1) zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.P/U, 4.P/U, 14.P/U, 15.P/U,
16.P/U, 17.P/U, 19.P/U, 20.P/U, 23.P/U, o powierzchni odpowiednio: 18,12 ha, 13,45 ha, 8,14 ha, 1,18 ha,
1,47 ha, 2,38 ha, 5,11 ha, 15,02 ha, 0,79 ha;

2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 12.U, 21.U, o powierzchni odpowiednio: 7,61 ha, 1,25 ha;

3) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2 .MW/U,
o powierzchni 0,09 ha;




4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 13.MN/U,
o powierzchni 2,02 ha;

5) zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 3.ZN, 5.ZN, 7.ZN, 10.ZN, o powierzchni odpowiednio: 1,61 ha,
1,07 ha, 4,64 ha, 2,47 ha;

6) laséw, oznaczone symbolami: 6.ZL, 8.ZL, 11.ZL, o powierzchni odpowiednio: 0,91 ha, 0,05 ha, 0,61 ha;

7) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 9.E, 18.E, 22.E, o powierzchni
odpowiednio: 0,01 ha, 0,03 ha, 0,03 hg; ‘

8) zamkniety (komunikagji), oznaczony symbolem 24.Tz[Tk], o powierzchni 2,35 ha;

9) drogi publicznej klasy giéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 25.KD-GP, o powierzchni
7,35 ha;

10) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 26.KD-Z, o powierzchni 2,99 ha;

11) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 27.KD-L, 28.KD-L, o powierzchni odpowiednio:
2,19 ha, 2,27 ha;

12) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami; 29.KD-W, 30.KD-W, 31.KD-W, 32.KD-W, o powierzchni
odpowiednio: 0,37 ha, 0,60 ha, 0,26 ha, 0,11 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujagce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzagdkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczaling
odlegto$¢ budynkéw, wiat, altan i budynkéw infrastruktury technicznej od linii rozgraniczajgcych, przy czym
mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras,
w tym podpiwniczony, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy
0 wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

2) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumieé stan faktyczny na dzieh
uchwalenia planu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumieé zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

i Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczeg6towych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendéw, albo stuzgce obstudze innych terendw: wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw itp., dla ktérych dopuszcza sie
ksztattowanie parametréw w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru
dominujacego, chyba, ze w ustaleniach ogdinych lub szczegdtowych okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie, wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, wtym miedzy innymi stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktoérych dopuszcza sie ksztattowanie parametrow zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zabudowy lub zagospodarowania terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejacych budynkéw, parametréw innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysoko$¢, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektdw, réwniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych czesciowo lub w catosci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza tg linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1;

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonow itp. oraz
dachoéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury technicznej;




7) dopuszcza sig¢ zachowanie innych wskaznikéw dotyczgcych powierzchni zabudowy iterenu biologicznie
czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

8) dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaZznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy, z uwzglednieniem
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz, chyba, Zze w ustaleniach szczegétowych okre$lono inaczej, prowadzenia Ilub lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, réznicujgc
rodzaje terendw podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MN/U),

b) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MW/U);

3) nakaz stosowania wcelach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pylu PM10, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - na rysunku planu oznaczono
granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 29 AZP 25-25/98, stan. 30 AZP 25-25/99,
stan. 31 AZP 25-25/100, stan. 50 AZP 25-26/73, dla ktérych obowigzuje:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegoélnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 6. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych; jezeli takich zasad nie okre$lono - przyjmuje sie minimalng powierzchnie takich dziatek
réwng powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegbtowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpadow statych, dojsé lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendbw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametréw wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terendw drég a krawedzig tej
drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60 - 120°.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczeg6linych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji na terenach: 2. MW/U, 13.MN/U:
a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,




b) ustug handlu hurtowego,

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni,

d) stacji paliw gazu ptynnego;

2) zakaz skladowania lub ekspozycji wszelkich materialow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami na terenach: 2.MW/U, 13.MN/U; :

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktéorych mowa wpkt3i§3 pkt1 nievdotyczq inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej; '

5) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajgce zrozmieszczenia obiekidéw stuzgcych do produkcji energii ze zrédet odnawialnych winny
zamykac sie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, jednakze jednoczesnie,
w obrebie czesci, o ktérych mowa w § 1 ust. 4 pkt 4;

6) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych, w tym miedzy innymi zwigzane z:

a) lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) mozliwo$cig wystagpienia trudnych warunkéw gruntowo-wodnych,
c) przebiegiem linii kolejowych nr: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita - Ustka.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drég publicznych, drog
wewnetrznych, dojazdy oraz poprzez inne drogi, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) zapewnienie powigzan terenow drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje bocznic kolejowych stuzgcych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; obowigzuje zakaz wykonywania nowych, indywidualnych ujec
wody;

6) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 7,
7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych - wytgcznie
paneli fotowoltaicznych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

10) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazow i pytow,
opartych o paliwa lub inne zrédfa energii, w tym odnawialne;

11) zaopatrzenie w facza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

12) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

13) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach, przy czym dopuszcza sig prowadzenie tych sieci w granicach terenu 25.KD-GP tylko
wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwoéci ich realizacji na innych terenach;

14) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, przemystowych oraz
w przypadku nadbudowy irozbudowy takich budynkéw, atakze zmiany sposobu uzytkowania, oile
prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych, ustugowych lub powiekszenia powierzchni
ustug, nalezy zagwarantowaé w ramach dziatki budowlanej co najmniej jedno stanowisko postojowe:




a) na lokal mieszkalhy,

b) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug handlu,

c) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz handel,
d) na cztery osoby zatrudnione w przemys$le;

15) na potrzeby nowych budynkow lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 14,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 m?;

16) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagaja budynkéw, nalezy
zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziatki
budowlanej;

17) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych poza
budynkami;

18) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowa¢ sie w poziomach kondygnacji podziemnych Iub
pierwszej kondygnacji nadziemnej; ‘

19) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 15 nalezy sytuowaé¢ w sposdb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenéw -
nie wprowadza sie ograniczen.

§10. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie
stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 . poz. 1945, z pdzn. zm.) z wytaczeniem
przypadku, o ktérym mowa w ustaleniach szczeg6towych.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,30 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,30 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki ustugowe, sktady, magazyny,
b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. e, '

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,

e)w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW,

f) wysokosé budynkéw - do 20 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,

h) geometria dachéw - dowolne,

i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,20,

k) powierzchnia biologicznie czynna:




- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci 1,5 m,

n) dopuszcza sie prowadzenie ilokalizacje przedsiewzieé mogqcych‘ zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

0) dopuszcza sie prowadzenie i lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35 pkt 3 lit.
b, lub 26.KD-Z.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, rozumiane jako budynki posiadajgce
co najmniej dwa lokale mieszkalne i jeden lokal ustugowy, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. &,

c) wysokos¢ budynkoéw:
- do 20 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymailna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
i} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35 pkt 3
lit. b.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do drogi, o ktérej mowa w § 36 pkt 3 lit. b.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,




b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,20 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;,
c) maksymalna intensywno$¢é zabudowy - 2,40,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIIl, stan. 30 AZP 25-25/99, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§5;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z dla terenu 9.E.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez tereny: 6.ZL,
7.ZN.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZL:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez teren 7.ZN,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 26.KD-Z dla terenu 5.ZN.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZN:
1) przeznaczenie - zieler naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90% powierzchni terenu,

c) dla czesci terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujacych sie w granicach dwéch stref ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 30 AZP 25-25/99, stan. 31 AZP 25-25/100,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 26.KD-Z dla terenéw: 5.ZN, 6.ZL.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZL:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty ledne bez prawa zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;




3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynkéw - do 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dowolne,
e) powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,45,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z - posrednio poprzez teren 4.P/U.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZN:

1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 28.KD-L - posrednio poprzez droge wewnetrzng
31.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 28.KD-L dla terenu 11.ZL.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 11.ZL.:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty lesne bez prawa zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 28.KD-L - posrednio poprzez teren 10.ZN
i droge wewnetrzng 31.KD-W. '

§ 22, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,25 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o acznej powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie sktady, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii,
o ktorej mowa w lit. e,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,




d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b, lokalizowane na dziatkach
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

e) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW,

f) wysokosé budynkow:
- do 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. d,
g) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. d,
h) geometria dachéw - dowolne,
i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,
k) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
[} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WII, stan. 29 AZP 25-25/98, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§s,

n) dopuszcza sie prowadzenie i lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z, 27 . KD-L lub 28.KD-L - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 31.KD-W,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L dla terenu 13.MN/U, w pasie
o szeroko$ci co najmniej 5 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalhe jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, rozumiane jako budynki posiadajgce
jeden lokal mieszkalny i powierzchnie ustug wiekszg niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku,
budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérym mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

€) wysokosé budynkow:
- do 12 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o kiérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,




g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,90,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j} zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 27.KD-L - posrednio poprzez
teren 12.U;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 24 obreb 0021.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych oigcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 27.KD-L - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 29.KD-W lub 30.KD-W.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o kiérych mowa
w § 11 pkt 3, z wytgczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng
30.KD-W.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o {gcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3, z wytaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng
30.KD-W.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych oiacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;




3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3, z wylgczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z lub 27.KD-L - bezpo$rednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 30.KD-W.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) wysokosé budynkéw - do 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,30,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 26.KD-Z.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemysfowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych oigcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktdérych mowa
w § 11 pkt 3, z wytaczeniem § 11 pkt 3 lit. n; '

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L lub 28.KD-L.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemysiowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza sie, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,08 ha, powstate z dziatek
ewidencyjnych nr: 28/8, 28/12, 28/13 obreb 0021,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych oigcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,20 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3, z wylgczeniem § 11 pkt 3 lit. n,

b) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIl, stan. 50 AZP 25-26/73, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

4) dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 27.KD-L lub 28.KD-L,




b) do terenu 25.KD-GP - posrednio poprzez teren 21.U, z zastrzezeniem § 35 pkt 3 lit. b, lub bezposrednio,
w przypadku, o ktéorym mowa w § 35 pkt 3 lit. c.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni,

b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wyigcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 22 pkt 3, z wylgczeniem § 22 pkt 3 lit. m;

4) dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu 25.KD-GP, z zastrzezeniem § 35 pkt 3 lit. b,
b) nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 25.KD-GP dla terenu 20.P/U.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynkéw - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dowolne,
e) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,35,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

j) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIll, stan. 50 AZP 25-26/73, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ S5

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 27.KD-L.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych ofgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 pkt 3, z wytaczeniem § 11 pkt 3 lit. n;

4) dostep do drogi publicznej - do terenu 28.KD-L.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.Tz[Tk]:
1) przeznaczenie - teren zamkniety (komunikacji);

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) drogi szynowe kolejowe, budynki transportu itgcznosci, obiekty infrastruktury technicznej; czesci linii
kolejowych nr: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita - Ustka,

b) wysokos¢ budynkéw - do 20 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,20,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) w obrebie czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, istnieje obowigzek zapewnienia powigzan
komunikacyjnych miedzy odcinkami drogi publicznej - ulicy Pilskiej (teren 25.KD-GP i jej cze$ci potozonej
poza granicami obszaru objetego planem), w formie wiaduktu;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z dalszymi przebiegami linii kolejowych, polozonych poza granicami
obszaru objetego planem,

b) dopuszcza sie zapewnienie dostepu dla terenéw: 1.P/U i4.P/U lub innych nieruchomosci potozonych
poza granicami obszaru objetego planem.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.KD-GP:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jedno - lub dwujezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mnigjsza niz 34,0 m,
c) przejscie w formie wiaduktu nad liniami kolejowymi: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita - Ustka,
d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacjiﬁ
- z terenami: 26.KD-Z, 27 . KD-L, 28.KD-L,

- z dalszym przebiegiem drogi potozonym poza granicami obszaru objetego planem, w tym miedzy
innymi w formie, o ktoérej mowa w § 34 pkt 2 lit. h,

- z drogami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem,

b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw, stuzgcych skomunikowaniu terenow: 1.P/U, 2.MW/U, 20.P/U, 21.U,
z zastrzezeniem lit. c, ;

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw, o ktérych mowa w lit. b, wytacznie w przypadku obnizenia
kategorii drogi.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.KD-Z:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -~ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 29,5 m,

c) przejscie w formie wiaduktu nad linig kolejowg nr 405 Pita - Ustka, potozong poza granicami obszaru
objetego planem, w granicach gminy Szczecinek, albo w poziomie tej linii,

d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenami: 25.KD-GP, 29.KD-W,




b) z drogg pofozong poza granicami obszaru objetego planem, w granicach gminy Szczecinek, w formie,
o ktdrej mowa w pkt 2 lit. c.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 29,5 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIll, stan. 50 AZP 25-26/73, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 25.KD-GP, 28.KD-L, 29.KD-W,
30.KD-W, 32.KD-W.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 18,0 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie; '
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
- z terenami: 25.KD-GP, 27.KD-L, 31.KD-W, 32.KD-W,
- z drogami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KD-W.
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 26.KD-Z, 27.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drog publicznych: 26.KD-Z, 27.KD-L dla terenéw: 12.U, 14.P/U.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,0 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sieg;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 27.KD-L,
b) nalezy zapewnic dostep do drogi publicznej 27.KD-L dla terenéw: 14.P/U, 15.P/U, 16.P/U, 17.P/U.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;




2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 7,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 28.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 28.KD-L:
- dla terenoéw: 10.ZN, 11.ZL, 12.U,
- dla nieruchomosci potozonych poza granicami obszaru objetego planem.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.KD-W.:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cigg pieszo-jezdny
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 4,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 27.KD-L, 28.KD-L.

Rozdziat 4,.
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziatach 2 i3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 44. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek zdnia 5 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska’ w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2738), zmieniona uchwatami: Nr XXXVII/345/2013 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pilska-1" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3059, z pdzn. zm.) i Nr XXIVv/220/2016
Rady Miasta Szczecinek zdnia 16 maja 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-2" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2824, z p6zn.zm.);

2) Nr XVI11/181/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 71,
poz. 1291).

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek. A

§ 46. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,PILSKA-3” W SZCZECINKU
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Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 r.

MAPA DO CELOW PRO/EKTOWYCH
_MaPA DO CELOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Skala 1:10000

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 r.

TERENY ZAGOSPODARDWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
| URZADZEN IN"RASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkanlowej
i Z usiugami yszacy
| zielenia towarzyszacq

Tereny okreslone w punkcie 3.2 czescl I opracowania

Tereny o
j j z ustugami
i zielenlg towarzyszgcy

Tereny o dominacfl zabudowy uslugowej
wraz z Zielenlg towarzyszacy

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-usiugowe|

Tereny zlelen! urzgdzonej, usiug

ystyczayeh I sp i

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny obshigi produkcji
gospodarki lesnej

Tereny obslugi produkeji
gospodarki rolno ~ hodowlane]

Tereny ogrodéw dzlalkowych

Tereny cmentarzy

Lasy

Wody otwarte

gaml

| | Tereny wskazane do dominac)l zabudowy

to yszacymi | zielenly

yszacq

Tereny wskazane do dominacjl zabudowy
uslugowej wraz z Zislenia towarzyszacq

Tereny wskazane do dominaci zabudowy
produkcyjno-usiugowej

Tereny wskazane pod zleler urzadzona,
uslugi turystyczne | sportowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmantarz

Teren wskazany pod lokalizacje
inwestycjl celu publicznego

Teren wskazany do zalesief)

Tereny otwarte i niezurbanizowane

Teren rozwojowy obslugl produkcji
gospodark| rolno-hodowlane]

Strefy lokalizac)l wielkopowlerzchniowyeh
oblektéw handlowych o powlerzchni sprzedazy
powy2ej 2000 m*

Strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
na terenach o innym Kierunku rozwoju

E— Obwodnica w ciggu drogl ekspresowej S11

- klasa ekspresowa (S)

Drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi klasy gléwns] (G)

Drogi klasy zbiorcze] (2)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sclezki rowerowe
Projektowane $clezki rowerowe

Cieplownia miejska

Miejskie ujpcie wody

Misjska oczyszezalnia Sclekow

Skiadowisko odpaddw innych
niz niebezpieczne i obojetne

Gléwne Punkty Zasilania

Linle elektroenergetyczne
wysokiego napigcla 110 KV

Stacje redukcyjne gazu | stopnia

Siecl gazowe wysoklego clénienia

Obszary rozwoju sieci
infrastruktury technicznej

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

POZSTALE:

Granica OCHK "Jeziora Szczecineckle®

Granlca OCHK "Pajezierze Drawskie”

D Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody
Lasy ochronne

Teren ochrony bezposrednle] ujecia
wody

Udokumenlowane zioza kopalin

Obszary wpisane do rejestru zabytkéw.
objete strefami ochrony konserwatorskie]

Obiekly wpisane do rejestru zabytkéw

uméw migdzynarodowych

D Cmentarze chronione na mocy
J—
—

I Strefy ochrony konserwatorskigj dia
W ,l zabytkéw archeclogicznych

Ej Tereny zamknigte (wojskowe)

TR Granice administracyjne miasta

D D . Granica strefy §rodmiefskiej

Proponowane granice obszaru cennego

p do objgcia formg
ochrony przyrody

Wazniejsze ciekl wodne

Orientacyjna lokalizacja weziow
drogl ekspresowej S11

granica miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3” w Szczecinku

PR NICZAC.

Katarzynauds




Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 19 marca 2019 r. do 9 kwietnia 2019 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodtj Rady Miasta

Katarzyn




Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr X/99/2019
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 maja 2019 roku
. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmujg traktowane jako
zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji lub inne tereny o charakterze publicznym - urzgdzenie i przebudowa wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi

ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.

§ 2. Wykaz terendéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezace do zadan wiasnych gminy:

L.p. Symbole terenow Przeznaczenie terenu
g droga publiczna klasy zbiorczej - budowa wraz z przebudowg
T 26.KD-Z drogi /czes¢/
2. 27.KD-L droga publiczna klasy lokalnej - przebudowa drogi /czesc/
3. 28.KD-L droga publiczna klasy lokalnej - przebudowa drogi /cze$¢/

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udostepnianiu informaciji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach




oddziatywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone
w § 2, realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegolnionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedg
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, z pbzn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2019 r. poz. 755).




6 X sesja Rady Miasta Szczecinek w dniu 23 maja 2019 r.
Glosowanie L
9 8. Gtosowanie dotyczace autopoprawki do uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-3"” w Szczecinku.

Typ' g’rosowariia' ‘ jawne Data gtosowania: 23.05.2019 10:35
Liczba uprawnionych 21 Glosyza 18
 Liczba obecnych 18 Glosy przeciw 0
: ,"Lickzvb'ainiéObéchych 0 3 ~G*osy'ﬂWstr:zy"mu_jqce'siei‘ o 0
_ Obecni nieglosujacy o

Kworum zostato osiggniete

~ Uprawnieni do glosowania

lp | ' Nazwisko i imie ‘ G‘{os el oo Nazwisko i imie  Glos
1. | Bata Malgorzata ZA 12. 1 Ogrodziiska Ewa ZA
2. | Bogdanowicz Marek ZA 13 Ogrodziriski Marek ZA
3. | Brynkiewicz Jacek ZA 14, ] Pawlowicz Joanna ZA
4, | Dudz Jerzy NIEOBECNY 15. | Pazota Ryszard ZA
5.7 Dudz Katarzyna ZA 16 Peciak-Nazarewska Paulina ZA
6 Grobelny Andrzej NIEOBECNY -17..} Rautszko Janusz ZA
7.+ Kania Jerzy NIEOBECNY 18. | Stypa Wojciech ZA
8. 1] Kaszewski Marcin ZA 19.{ Suchowiejko Wiestaw ZA
9. Kiedel Szymon ZA '20.: Wéjcik Tomasz ZA
10.| Kubiak-Harniatko Malgorzata ZA 21. | zawada Krzysztof ZA
11.| Kuszmar Grazyna ZA
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