UCHWALA NR XXXV/339/2021
RADY MIASTA SZCZECINEK

zdnia 17 czerwca 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Raciborki” w Szczecinku

Na podstawie art 20 ust 1 rart 28 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U z 2021 r poz 741, z pézn zm ) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1.1 Zgodnie z uchwailg Nr LI1/457/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 stycznia 2018 roku, w sprawie
przystaplenia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinkuy,
po stwierdzeniu nienaruszalnosc ustalen studium uwarunkowan | kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjetego uchwalg Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia
2016 roku, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki® w Szczecinky,
abejmujgcy obszar ograniczony ulicami Fabryczng, Piiska 1 Sosnowa, granicami dziatek ewidencyjnych nr 70,

71, 72, 73, 62/2 obreb 0022, linig przecinajgcg dziatki ewrdencyjne nr 62/2, 62/1 obreb 0022 i granicg
administracyjng miasta Szczecinek, oznaczony na rysunku planu w skali 1 2 000

2 Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne} z dopuszczeniem usiug,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), zabudowy mieszkaniowe) Jjednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowe,
zielent urzgdzonej, woéd powierzchniowych, ustug sportu 1 rekreacyl, zieleni naturainegj, laséw, rolnicze, wad
$rodlgdowych powierzchniowych plyngcych, infrastruktury techniczne) - gazownictwo, infrastruktury techniczne)
- elektroenergetyka, infrastruktury technicznej - kanalizacja, drogt publiczne] klasy gtéwne] ruchu
przyspleszonego, drég publicznych klasy lokainey, droég publicznych klasy dojazdowej, drég wewnetrznych

3 Integraing czescig uchwaty sg
1) rysunek planu - stanowigcy zataczniki nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowligcy zatgeznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc) z zakresu Infrastruktury techniczney,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4,

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5
4 Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy
1) granice obszaru objetego planem,

2) przeznaczenie terendw 1linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) czesci terendw MN, U, na ktdrych dopuszcza ste lokalizacje zabudowy usiugowey,
5) tereny lub ich czescl, na ktdrych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowey,
6) czesci terendw, na kidrych dopuszeza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej,

7} strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie; Wi,

8} strefy ochrony urzadzen melioracyjnych,

9} czesci terendw, na kitérych dopuszcza sig, z wykorzystaniem paneli fotowoitaicznych, wytwarzanie energu
ze zroédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW,

10) czes¢ obszaru objetego planem, przeznaczong do prowadzenia drogl krajowe) na podstawie przepisow
odrebnych;



11) strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego ciénienia,
12) strefe potencalnie niekorzystnego oddzialywania napowtetrznych hini elektroenergetycznych,
13) obszar predysponowany do wystepowania ruchdw masowych

5 Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust 1 na nastgpujgce tereny

1) zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami 1 MN,U, 3 MN,U,
4 MN,U, 5 MN,U, 8 MN,U, 9 MN,U, 11 MN,U, 12 MN,U, 14 MN,U, o powierzchni odpowtednio 8,30 ha, 7,97
ha, 1,50 ha, 10,10 ha, 1,36 ha, 3,25 ha, 5,28 ha, 7,11 ha, 8,40 ha,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 10 MN, o powierzchni 3,07 ha,

3) zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 2 MN/U, 6 MN/U,
7 MN/U, 13 MN/U, 15 MN/U, 16 MN/U, 17 MN/U, 19 MN/U, o powierzchni odpowiednio 2,49 ha, 0,79 ha,
2,95 ha, 0,65 ha, 13,70 ha, 2,95 ha, 1,01 ha, 0,58 ha,

4) zabudowy mieszkaniowej mieszane) lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 20 MM/U, 23 MM/U,
o powierzchni odpowiednio 0,50 ha, 2,25 ha,

5) zabudowy przemysiowe] lub zabudowy ustugowe), oznaczone symbolami 18 P/U, 21 P/U, 22 P/U,
o powlerzchni odpowiednio 2,62 ha, 0,48 ha, 2,70 ha,

6) zieleni urzadzone), wod powierzchniowych, usiug sportu | rekreacy, oznaczony symbolem 28 ZP/US,
o powterzchnt 5,21 ha,

7) zielen naturainey, oznaczone symbolami 27 ZN, 31 ZN, 32 ZN, o powierzchni odpowiednio 2,35 ha, 0,21
ha, 0,75 ha,

8) las6w, oznaczone symbolami 29 ZL, 30 ZL, o powierzchni odpowiednio 5,87 ha, 14,62 ha,

9) rolnicze, oznaczone symbolami 24 R, 26 R, o powierzchni odpowiednio 51,21 ha, 3,95 ha,

10) wod $rodigdowych powierzehniowych plyngcych, oznaczony symbolem 25 WS, o powrerzehni 0,71 ha,
11) infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony symbolem 33 G, o powierzchni 0,31 ha,

12) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 34 E, 35 E, 36 E, o powierzchni
odpowiednio 0,005 ha, 0,006 ha, 0,017 ha,

13) infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem 37 K, o powierzchni 0,08 ha,

14) drogi publicznej klasy gtowne) ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 38 KD-GP, o powierzchni 0,14
ha,

15) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 39 KD-L, 40 KD-L, o powierzchni odpowiednio 2,96
ha, 4,01 ha,

16) drog pubhicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 41 KD-D, 42 KD-D, 43 KD-D, 44 KD-D, 45 KD-
D, 46 KD-D, 47 KD-D, 48 KD-D, 49 KD-D, o powierzchni odpowiednio 0,59 ha, 0,59 ha, 0,61 ha, 0,45 ha,
0,31 ha, 0,21 ha, 0,45 ha, 0,16 ha, 0,28 ha,

17) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 50 KDW, 51 KDW, 52 KDW, 53 KDW, 54 KDW, 55 KDW,
56 KDW, 57 KDW, 58 KDW, 59 KDW, 60 KDW, 61 KDW, 62 KDW, 63 KDW, 64 KDW, 65 KDW,
o powierzchni odpowiednio 0,17 ha, 0,10 ha, 0,04 ha, 0,29 ha, 0,18 ha, 0,05 ha, 0,05 ha, 0,05 ha, 0,32 ha,
0,08 ha, 0,08 ha, 0,20 ha, 0,10 ha, 0,11 ha, 0,14 ha, 0,09 ha

6 Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktorych mowa wust 5majg charakter
porzgdkowy

§ 2. 1 llekro¢ w niniejsze} uchwale jest mowa o

1) inn zabudowy nieprzekraczaine) - nalezy przez to rozumie¢ hinie, wyznaczajgeg naymniejszg dopuszczaing
odleglo$é budynkéw, wiat 1 altan od linit rozgraniczajgcych, przy czym mogq by¢ usytuowane przed linig
zabudowy obiekty infrastruktury techniczney oraz takie elementy architektoniczne jak schody wejsciowe,
gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m,

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy

a) jeden lokal mieszkalny | powierzchnie ustug wiekszg niz 30% powierzchni catkowitey takiego budynku,
z zastrzezeniem ht b,

b) dowoing liczbe lokall mieszkalnych | ustugowych - ziokalizowany na terenach zabudowy mieszkaniowe)
mieszane) lub zabudowy ustugowe} (MM/U),



3) istniejgeych budynkach, obiektach, drodze, powierzchniach ustug, zagospodarowaniu - nalezy przez to
rozumte¢ stan faktyczny na dzien uchwalenia planu

2 Pojecia 1okredlenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowtgzujgcymi w dniu uchwalema planu

Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego

1) poza obiektam: okreSlonymi w ustalentach szczegoélowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupelnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzace obstudze innych terendw wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp , dla ktérych dopuszcza sie
ksztattowanie parametréw w sposob dowoliny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru
dominujgcego, chyba, ze w pozostalych ustalemach okreslono inaczey,

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie oblekty 1 urzadzenia niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania
miasta, wtym miedzy innymu stuzace obronie cywiine), ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce
komunalne) itp, dla ktorych dopuszcza sie ksztaltowanie parametrow zabudowy | zagospodarowania
w sposob dowolny, przy czym lokalzacjia tego typu obiekidw nie moze uniemoziwiaé zabudowy lub
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkéw, parametrow innych niz w ustaleniach
szczegdtowych, takich jak wysokos$e, Iiczba kondygnacy nadziemnych, rowniez w przypadkach przebudowy
lub rozbudowy,

4) dopuszcza si¢ zachowanie Innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejacych obiektdow, réwniez
w przypadku ch przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

5) dopuszcza sle zachowanie istnigjgcych budynkéw zlokalizowanych czesciowo lub w catosct przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza tg inig, z zastrzezeniem § 2 ust 1 pkt 1,

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp oraz
dachéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury techniczney,

7) dopuszcza sie zachowanie wnnych wskazmikow dotyczgcych powierzchni zabudowy 1 powterzehni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce wdniu uchwalena planu
zagospodarowanie uniemoziiwia ich zapewnienie,

8) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,00,

9) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkainych | mieszkalno-ustugowych w formie zabudowy wolnostojgcey,
z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie lokalizacie budynkoéw, oktérych mowa w pkt9 wformie zabudowy bhZniaczej lub
szeregowey, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;,

11) dopuszcza sie lokahzace budynkow, o kiérych mowa wpkt9, wformie zabudowy blizniaczej lub
szeregowe, §ciang bez otwordw okiennych 1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziaiki budowlane)

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska | przyrody

1) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegolowych okreslono inacze), prowadzenia lub lokalizacy przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem inwestycy celu publicznego,

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, réznicujgc rodzaje
terenow podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny, zabudowy mieszkaniowel jednorodzinnel
z dopuszczeniem ustug (MN,U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) (MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MN/U},

¢) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - teren zieleni urzadzonej, wéd powierzchniowych 1 ustug sportu
| rekreacyl (ZP/US),

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologit zapewniajgcych obnizenie emisji substancy szkodliwych,
w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu, pytu PM10 1 PM2,5



§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego t zabytkéw - na rysunku planu oznaczono granice
stref ochrony archeologiczno - konserwatorskie) Will stan 27 AZP 25-26/95, stan 28 AZP 25-25/97, stan
46 AZP 25-26/69, dla ktérych obowigzuje

1) wspéldzialanie w zakresie zamierzen Inwestycyjnych 1innych zwigzanych zpracami  ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegoéinymi dotyczgcymi ochrony zabytkow

§ 6. 1 Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sig podziat terenéw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

2) dopuszcza sie podzial terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszey niz okreslone w ustaleniach
szczegolowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktorych mowa w § 3 pkt 2,

3) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspéinego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczba dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
imnymi na potrzeby lokalizacy zieleni, migysc rekreacy codzienney, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpaddw statych, dojs¢ lub dojazdow

2 Ustalermia w zakresie zasad scalania, podziaiu | parametréw nieruchomosci
1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowarnia scalania 1 podziafu nieruchomaosct,

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia 1 podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw, z uwzgiednieniem ust 1,

b) minimalne) szerokosci frontu dziatk - 20 m, z wylgczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastrukiury
techniczne) lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c¢) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terendw drog a krawedzig tej drogl,
mieszczace) sie w przedziale 60 - 120°

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu

1) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej, lokalizac)l
a) punktow do zbierania lub przeladunku odpadow,
b) ustug handliu hurtowego,
¢) stacy obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo srodkow transportu, w tym myjn,
d) stacy paliw gazu ptynnego,

2) zakaz skiadowania lub ekspozycp wszelkich materiatéw zwigzanych z dziataino$cia uslugowsg poza
budynkami, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inacze),

3) obiekty budowiane takie jak maszty, anteny itp , montowane na dachach budynkow, nie moga by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4,

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 31§ 3 pkt 1 nie dotyczg inwestyc)i celu publicznego z zakresu tgcznosc
publiczney,

5) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu it uzytkowaniu terenu,
wynikajgce zrozmieszczenia obiektéw stuzacych do produkc) energn ze zrédet odnawialnych, winny
zamykac sie w granicach nieruchomoséci, do ktorych inwestor wykaze tytut prawny, Jednakze jednoczesnie
w obrebie czescy, o ktérych mowa w § 1 ust 4 pkt 9,

6) na rysunku planu okreslono strefy potencjainie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linu
elektroenergetycznych 15 kV, w ktorych, z zastrzezeniem pkt 8, zakazuje sig

a) lokalizac) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogace) kolildowacé z tymi liniami,



7) zakaz lokalizac) napowietrznych lini elekiroenergetycznych, dopuszcza sig przy tym przebudowe
Istniejgeych linit elektroenergetycznych 15 kV, w sposéb niepowedujgey rozszerzenia granic stref, o ktérych
mowa w pkt 6,

8) w przypadku rozbidrki napowietrznych linn elektroenergetycznych 15 kV, ograniczenia, o ktérych mowa w pkt
6, Zznosi sie,

9) na rysunku planu okreslono strefe kontrolowang od gazociggu DN150 wysokiego cisnienia, w kidre), w celu
zapewnienia trwalodci | prawidiowe] eksploatac)l gazociggu, zakazuje sig, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych

a) lokahizacy budynkow,
b) lokalizacl stanowisk postojowych,
¢) dokonywania nasadzen zielen wysokie|,

10) na rysunku planu okreslono obszar predysponowany do wystepowania ruchéw masowych, w obrebie
ktorego, zakazuje sie prowadzenia robdt budowlanych naruszajgcych stabiinosé gruntu, nalezy dodatkowo,
z uwzglednierniem przepiséw odrebnych, dokonywac czynnosct majgcych na celu zapobiegantu erozji gleby
poprzez dokonywanie nasadzer zieleni - drzew lub kizewdw;,

11) na rysunku planu wskazano czgsci obszaru objetego planem, stanowigce zioze kopalin ,Kwieciszewo” (nr
2208) z udokumentowanymi surowcami llastymi ceramiki budowlane), o zaniechanej eksploatacy),

12) nalezy uwzglednié wszelkie inne ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
a) zwigzane z przebiegiem cleku wodnego - Lipowego Potoku,

b) wynikajgce z migjscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych - potencjaine grunty
niekorzystne do zabudowy wskazano na rysunku planu,

c) zwigzane z lokalizacjg

- siect | obtektdw Infrastruktury techniczne), w tym, o ktérych mowa w pkt 6 | 9, zgodnie z przepisami
odrebnymt,

- planowanego tgcznika pomiedzy stniejgcg drogg krajowg nr 20 a obwodnicg Szczecinka, o ktérym
mowa w ustaleniach szczegotowych,

- inii kolejowe| nr 405 Pita Gliéwna - Ustka,

d) zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego, dla ktérego w strefach ochrony urzgdzen melioracy)nych,
okreslonych na rysunku planu, obowigzuje

- zakaz dokonywania wszelkich inwestycyi, nasadzen zielenl oraz zmiany uksztattowania terenu, ktore
moga doprowadziC do pogorszenia sprawnosct pracy urzadzen melioracyjnych,

- wydzielenie nieogrodzonych 1 pozbawionych zabudowy paséw technicznych o szerokoscl nie mniejsze)
niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
alternatywnych w zakresie zmiany systemu jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie nie spowoduje
zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

13) na terenach lub ich cze$ciach, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe, okreslonej na
rysunku planu, dopuszcza sie¢ prowadzenie chowu [ub hodowll zwierzat gospodarskich wylgcznie
w Istnigjgcych obiektach, bez mozliwosct zwigkszania liczebnosc inwentarza

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacyi, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacy i infrastruktury
techniczne)

1) zapewnienie obstugl komunikacynej obszaru objetego planem poprzez tereny drég publicznych, tereny drég
wewnetrznych oraz dojazdy do gruntdw roinych, a takze docelowo poprzez drogl odbarczajgce, o kidrych
mowa w ustaleniach szczegdtowych,

2) zapewnienie powigzan terendw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczegstowymi,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe], przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie zistnigjgeych ujeé
wiasnych,

4) odprowadzenie $Sciekéw systemem kanalizacp sanitarne) lub do czasu jego realizacy - do zbiornikéw
bezodpiywowych,

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powterzchniowo lub systemem kanalizac)l deszczowey,



6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elekiroenergetyczney lub ze zrédet indywidualnych - wylgcznie
panell fotowoltaicznych,

7) zaopatrzenie w gaz z siect gazowej fub ze zrodet indywiduainych,

8) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgeych emisje gazéw 1 pylow,
opartych o paliwa lub inne zrodta energil, w tym odnawiaine,

9) zaopatrzenie w lgcza telefoniczne, telewizji kablowey | inne, w zaleznosci od potrzeb,

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, je) budowe, przebudowe
1 rozbudowe oraz zmiany kierunkow obstugt terendw,

11) prowadzenie sieci infrastruktury techniczney w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych przypadkach na
Innych terenach, chyba, ze okreslono inacze,

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz w przypadku nadbudowy | rozbudowy
takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokall mieszkalnych lub ustugowych, lub
powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchnt ustug, nalezy zagwarantowac co nammnie)
jedno stanowisko postojowe

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

¢) na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel,
d) na cztery osoby zatrudnione w przemysle,

13) na potrzeby nieruchomosci, na ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw gospodarstw roinych, budynkéw magazynowych dla dzialainosc rolnicze), nalezy
zagwarantowaé co najmniej dwa stanowiska postojowe,

14) na potrzeby nowych budynkow lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zagwarantowaé co najmniej Jedno stanowisko postojowe dia pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wigksze) niz
300 m?,

15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dzialek budowlanych poza
budynkami,

16) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowac sie w poziomach kondygnac) podziemnych lub pierwsze)
kondygnac) nadziemne|

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania 1 urzadzania terendw

1) w granicach czesci obszaru objetego planem, przeznaczone] do prowadzenia drogl krajowej na podstawie
przepisow odrgbnych, okreslone} na rysunku planu, do czasu realizacp te| drogl, dopuszcza sig
zagospodarowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w rozdziale 3,

2) zakaz lokalizacy obiektéw tymczasowych, chyba, ze w ustaleniach szczegdiowych okreslono inaczej

§ 10. Z uwagi na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia oplaty, o ktérej mowa wart 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (DzU z2020r poz 293, zpdZn zm), zwylgczeniem
przypadkow, o kidrych mowa w rozdziale 3

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczentem ustug,
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza st podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mnigjsze) niz
a) 0,0950 ha - w przypadku zabudowy wolnostojacey,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
c) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowe;,
3) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu



a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o kidérych mowa wlit a, budynk ustugowe, budynki
garazowe, dospodarcze |ub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
z budynkéw wymienionych w lit g,

c) wysokos¢ budynkow
-do 11 m - w przypadku budynkdw, o ktdrych mowa w it a | budynkow ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w ht b, z wylgczeniem budynkéw ustugowych,
d) ficzba kondygnacy nadziemnych
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w it a | budynkéw ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w Iit b, z wytgczeniem budynkdw ustugowych,
e) geometria dachow - dowoine,
f) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane),
g) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,80,
h) powlierzchnia biologicznie czynna - co najmnie) 30% powierzchni dziatki budowlaney,
1) inie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i} zakaz lokahzacy wigce] niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dzialce budowlanej,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linit zabudowy, lokalizacje budynkdw' garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych $ciang bez otwordw okiennych | drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatk
budowlanej lub w odlegiosci 1,5 m,

|) dopuszcza si¢ lokahzacje budynkéw, o ktérych mowa wht a, wformie zabudowy blizniacze| iub
szeregowe),

m) na czesci terenu, okreslone| na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej do czasu
realizacjt zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,

n) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach dwoéch stref
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskie) Wl stan 27 AZP 25-26/95, stan 28 AZP 25-
25/97, obowigzujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 5,

o) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogl publiczne
a) do terenu 39 KD-L - bezposérednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 50 KDW,
b) do terenu 41 KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 51 KDW lub 52 KDW,
c) do ulicy Fabryczne| (potozone| poza granicami obszaru objetego pianem)
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkaine jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b} dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit a,

c) wysokos$¢ budynkow
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w Iit a,
- do 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit b,
d) iczba kondygnacyl nadziemnych



- do dwdch - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w it a,
- jedna - w przypadku budynkoéw, o kitérych mowa w it b,
e) geometnia dachdw - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlaney,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,50,
h) powterzchnia biologicznie czynna - co naymniej 30% powierzchni dziatki budowlane),
1)) linle zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) zakaz lokalizacj wiece) niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dziatce budowlanej,

k) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drog! publicznej - do terenu 41 KD-D
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem 3.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usiug,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,10 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) obowigzujg ustaienia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 it a-k,

b) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce; si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie; WIIl, stan 27 AZP 25-26/95, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ 5,

c) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sig w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;
a) do terenu 39 KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 54 KDW,
b) do terenu 41 KD-D - bezposrednio lub podrednio poprzez droge wewnetrzng 53 KDW,
c) do terenu 42 KD-D,
d) do ulicy Fabryczney (potozone; poza granicami obszaru objetego planem)
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN,U

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkantowa jednorodzinna z dopuszczeniem usiug,

2) zasady podziatu geodezy)nego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powserzchni nie mniejszej niz
0,09 ha,

3) zasady 1warunki zabudowy |zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w§
11 pkt 3 it a-k,

4) obsluga komunikacyjna - dostep do drog publiczne) - do terenu 41 KD-D - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 53 KDW

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem 5.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,09 ha,

3) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) obowigzu)g ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 Iit a-k,

b) na czesci terenu, okresloney na rysunku planu, znajdujgce; sig¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie; Wi, stan 46 AZP 25-26/69, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ 5,



4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej
a) do terenu 39 KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 61 KDW,

b) do terenu 42 KD-D - bezposrednio lub podrednio poprzez drogi wewnetrzne 55 KDW, 56 KDW, 57 KDW,
58 KDW, 59 KDW lub 60 KDW,

c) do uhicy Fabrycznej (polozonej poza granicami obszaru objetego planem)
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sig podziat na dzialki budowlane o powierzchnt nie mriejsze| niz
0,08 ha,

3) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - obowigzu)g ustalenia, o ktérych mowa w § 12 pkt 3,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogt publiczne| - do terenu 42 KD-D - bezposérednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 56 KDW lub 57 KDW

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powterzchni nie mniejsze) niz
0,14 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkalne Jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b} dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w it a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokahzowania dowolnego z budynkow wymienionych w hit a,

c) dopuszcza sie
- budynki mieszkaine w zabudowie zagrodowej,

- rozbudowe, nadbudowe | przebudowe istnigjgcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowey,
budynkéw gospodarstw roinych, budynkéw magazynowych dla dzialalnosci roiniczey,

d) wysokosé budynkow
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktdrych mowa w lit a ¢,
- do 5 m-w przypadku budynkdw, o ktdérych mowa w ht b,
e) liczba kondygnac) nadziemnych
- do dwdch - w przypadku budynkow, o ktérych mowaw it aic,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w it b,
f) geometna dachow - dowolne,
g) powterzchnia zabudowy - do 50% powlerzchni dziatki budowlaney,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,50,
I} powterzchnia biologicznie czynna - co naymniej 30% powterzchni dziatki budowlaney,
1) inie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) zakaz lokalizac) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej lub mieszkalno-ustugowego na dzialce budowlane,

4) obsiuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne; - do terenu 39 KD-L.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczentem ustug,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchnt nie mniejszej niz
0,1000 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 it a-k,



b) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce; sie¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie; WIll, stan 28 AZP 25-25/97, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ 5,

c) na czesci terenu, okreslone| na rysunku planu, znadujgce) sie w granicach strefy kontrolowane) od
gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 9,

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 Iit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogt publicznej
a) do terenu 39 KD-L,
b} do ulicy Fabryczne; (pofozone| poza granicami obszaru objetego planem),

5) stawka procentowa jednorazowe) optaty za wzrost wartosci nieruchomosct - 30% - w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 3/5 obreb 0022

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze) nz
a) 0,1000 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgcey,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy bhizniacze,
c) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowe),
3) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w it a, budynki usiugowe, budynki
garazowe, gospodarcze Ilub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowoinego
z budynkéw wymienionych w it a, z zastrzezeniem lit c,

c) dopuszcza sig, na czesci terenu okreslonej na rysunku planu, budynki ustugowe bez koniecznosdct
fokalizacp budynkow, o ktdérych mowa w it a,

d) dopuszcza sie, na czescl terenu, okreslonej na rysunku planu
- budynki mieszkaine w zabudowie zagrodowe},

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istnigjgcych budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe,
budynkow gospodarstw rolnych, budynkéw magazynowych dla dziatalnosci rotnicze,

e) wysokos¢ budynkow
- do 11 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w it a 1 d oraz budynkoéw ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w Iit b, z wylgczeniem budynkow ustugowych,
f) iczba kondygnac)i nadziemnych
- do dwéch - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w it a1 d oraz budynkdw ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w it b, z wylgczeniem budynkow ustugowych,
g) geometria dachow - dowolne,
h) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowianey,
1) maksymalna intensywnosc zabudowy - 1,80,
J} powlerzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatkt budowlaney,
k) inle zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu,

[} zakaz lokalizacj wiecej niz jednego budynku mieszkainego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowe] iub mieszkalno-ustugowego na dziaice budowlane,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem lini zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych sciang bez otwordw okiennych 1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane) lub w odlegtosci 1,5 m,



n) ustaienia, o ktorych mowa w it m stosuje sie odpowiednio do budynkéw gospodarstw rolnych 1 budynkéw
magazynowych dla dziatalnosct rolniczey, o ktdérych mowa w it d tiret drugie,

o) dopuszcza slig [okalizacje budynkow, o ktorych mowa whit a, wformie zabudowy blizniaczey Iub
szeregowey,

p) na czgsciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgacych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzu)g ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 iit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39 KD-L lub 40 KD-L
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,15 ha,

3) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w hit a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit a,

¢) wysokos¢ budynkow
-do 11 m - w przypadku budynkow, o ktdrych mowa w it a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktdérych mowa w it b,
d) iczba kondygnacy nadziemnych
- do dwdceh - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w it a,
- Jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w it b,
e) geometria dachéw - dowoine,
f) powterzchnia zabudowy - do 25% powierzchn dziatkt budowlane,
g) maksymaina intensywnosé¢ zabudowy - 0,75,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co naymniej 30% powterzchni dziatki budowlaney,
1} inle zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu,
]} zakaz lokalizacy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziaice budowlane),

k) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linn zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegio$ci 1,5 m od granicy
dziatki budowlaney,

I} na czeécl terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

4) obstuga komunikacyna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40 KD-L,

5) stawka procentowa jednorazowe| oplaty za wzrost wartosci nieruchomosct - 30% - w odniesieniu do dziatek
ewidencyjnych nr 42/1, 97/1 obreb 0022

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
2) zasady podziafu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powterzchni nie mniejszej niz
a) 0,1100 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgcej,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniacze,
c) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowey,
3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 19 pkt 3,
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 38.KD-L, 40 KD-L, 43 KD-D lub 44 KD-D

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN,U



1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejsze) niz
a) 0,1400 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgce),
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczey,
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej,
3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) obowigzuyg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 it a-|,

b) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzagdzen
melioracyjnych, obowigzujag ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;
a) do terenu 40 KD-L, 43 KD-D,
b) do terenu 44 KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 62 KDW
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN/U

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze) niz
0,14 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) obowigzuyg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

b) na czescl terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne) - do terenu 43 KD-D
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN,U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usiug,
2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
a) 0,1400 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgce,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy bliZzniacze},
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowe),
3) zasady | warunki zabudowy 1| zagospodarowania terenu
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 it a-l,

b)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce) sie w granicach strefy potencjainie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linit elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 6,

c) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujacych sig w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogt publiczney - do terenu 39 KD-L, 40 KD-L, 43 KD-D
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem 15.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sig¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,15 ha,

3) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) budynki mieszkaine jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w it a,



c) dopuszcza sie, na czesci terenu okreslone; na rysunku planu, budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowey, budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnoéci rolnicze),

d) wysoko$¢ budynkow
- do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit a1c,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktdrych mowa w it b,
e) liczba kondygnacyl nadziemnych
- do dwoch - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowaw it aic,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit b,
f} geometria dachéw - dowolne,
g) powterzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane),
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,50,
1) powterzchnia biologicznie czynna - co naimnie] 30% powierzchni dziatki budowlane;,
1} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) zakaz lokalizac) wigcey niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowe) lub mieszkalno-ustugowego na dziaice budowlaney,

[} na czescl terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce] sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej lint elekiroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

m) naczesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgeych sie w granicach stref ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowtgzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej
a) do terenu 39 KD-L, 45 KD-D,
b) do terenu 40 KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 63 KDW lub 64 KDW
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem 16.MN/U

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna [ub zabudowa ustugowa,

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze) niz
0,14 ha;

3) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

byna czesci terenu, okreslone] na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjainie
niekorzystnego oddziatywarnia napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktdrych
mowa w § 7 pkt 6,

c) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce] sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowiazujg ustalenia, o kiérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39 KD-L, 40 KD-L,, 45 KD-D Iub 46 KD-D
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze) niz
0,14 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustaienia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczney - do terenu 39 KD-L, 46 KD-D

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.P/U
1) przeznaczenie - zabudowa przemyslowa lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego



a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem it b, podziat na dziatki budowlane o powierzchm nie mniejszej niz 0,16
ha,

b) dopuszcza sie wydzelenie dzialek budowlanych ofgczne; powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizac) obiektow infrastruktury techniczne),

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) budynk przemystowe, budynki ustugowe, skiady, magazyny,
b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczney zwigzane z wytwarzaniem energt, o ktérej mowa w it e,

c) dopuszcza sig dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w Iit a lub b, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem ziokalizowania obiektow wymienionych w it a lub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w it b,

e)w granicach czeéci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem panel
fotowoltaicznych, wytwarzanie energn ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgee) 100 kW,

f) wysokos¢ budynkdw - do 12 m,
g) liczba kondygnacy nadziemnych - do trzech,
h) geometria dachow - dowoine,
I} powterzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane,
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,20,
k) powterzchnia biclogicznie czynna
- co naymniey 10% powierzchni dziatki budowlane), z zastrzezeniem tiret drugte,
- nie wymaga sle - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 it b,
) kinie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linn zabudowy, lokalizacjg budynkoéw sciang bez otwordw okiennych
| drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosct 1,5 m,

n) dopuszcza sie prowadzenie | lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

o) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych,
p) zakazy, o ktérych mowa w § 7 pkt 112 nie ma|g zastosowania,

q)na czesc terenu, okreslone; na rysunku planu, znadujgce) sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych hini elektroenergetycznych, obowigzu)g ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi pubiiczne|
a) do terenu 39 KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 65 KDW,
b) do terenu 40 KD-L lub 46 KD-D,

c) do ulicy Fabrycznej (polozone) poza granicami obszaru objetego planem) - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 65 KDW

§ 29. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem 19.MN/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mnigjszej niz
0,14 ha,

3) zasady 1 warunkt zabudowy | zagospodarowania terenu
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

b) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgcey sig¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego
oddzialywania napowietrznych linit elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 pkt
6,

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publiczne) - do terenu 39 KD-L 1 ulicy Fabryczne) (potozoney poza
granicami obszaru objetego planem) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 65 KDW



§ 30. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MM/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa mieszana [ub zabudowa ustugowa,

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze) niz
0,10 ha,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynk ustugowe,

b) dopuszcza sig¢ dodatkowo, poza budynkamt, o ktérych mowa w it a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit a,

¢} wysoko$¢ budynkow
- do 15 m - w przypadku budynkoéw, o ktorych mowa w it a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w it b,
d} liczba kondygnac)l nadziemnych
- do czterech - w przypadku budynkdw, o ktdrych mowa w lit a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit b,
e) geometria dachéw - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlane),
g) maksymalna intensywno$é zabudowy - 3,50,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmnie} 10% powterzchni dziatki budowlaney,
1) inie zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu,

) dopuszcza sie, z uwzglednieniem lini zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
| drzwtowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegiosct 1,5 m,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;

a) do terenu 47 KD-D,

b) do ulicy Pilskiej (potozone| poza granicami obszaru objetego planem)

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.P/U
1} przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa,
2) zasady podziatu geodezyjnego

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mmigjszej niz 0,10
ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wieksze] miz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgacznie na potrzeby lokalizacy obiektdw infrastruktury technicznej,

3) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) budynki przemystowe, budynki ustugowe, skiady, magazyny,
b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne) zwigzane z wytwarzaniem energi, o ktére] mowa w lit e,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit a lub b, budynk garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w it a lub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w it b,

e)w granicach czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem panell
fotowoltaicznych, wytwarzanie energil ze zroédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgce) 100 kW,

f) wysokosc budynkow - do 15 m,
g) liczba kondygnac) nadziemnych - do czterech,
h) geometra dachéw - dowolne,

1) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane),



1) maksymalna intensywno$c zabudowy - 4,00,
k) powierzchnia biologiczrnie czynna

- co naymniej 10% powierzchni dziatki budowlane), z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit b,
1) inie zabudowy nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linin zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otwordw okiennych
t drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegloscr 1,5 m,

n) dopuszcza sie prowadzenie | lokalizacje przedsigwzieé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

0) dopuszcza sig lokalizac)e obiektéw tymczasowych,

p) zakazy, o ktdérych mowa w § 7 pkt 112 nie majg zastosowania,
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogl publicznej - do terenu 47 KD-D

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.P/U
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa,
2) zasady podziatu geodezyjnego

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10
ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych oigcznel powierzchni nie wigksze] miz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizac) obiektow infrastruktury techniczney,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktoérych mowa w § 31 pkt 3,
4) obsiuga komuntikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 47 KD-D
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.MM/U
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa mieszana lub zabudowa ustugowa,
2) zasady podzialu geodezyjnego

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10
ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych olgczne; powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizac) obiektow infrastruktury techniczney,

3) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 30 pkt 3,
4) obstuga komunikacyjna
a) dostep do drogl publicznej - do ulicy Pilskiey (polozoney poza granicami obszaru objetego planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogt publicznej - do ulicy Piiskie (polozoney poza granicami obszaru objetego
planem) dla terenu 31 ZN

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.R
1) przeznaczenie - teren rolniczy,
2) zasady 1 warunki zabudowy ( zagospodarowania terenu
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, z zastrzezemem it bic,

b) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego - fgcznik pomigdzy istniejgcg drogg krajowa nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi - w czesct
obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowe] na podstawie przepisow
odrebnych, okreslonej na rysunku pianu,

¢) dopuszcza sie zalesienia, z wylgczeniem
- czescl obszaru objetego planem, o ktdre) mowa w lit b,

-w sgsiedztwie innych terenéw - w sposob, ktdry moglby wprowadzaé ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu tych terendw,



d) powierzchnia biologicznie czynna
- co najmniej 98% powlerzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co ngimniel 5% - w czescl obszaru, o kitére) mowa w lit b, w przypadku przeznaczenia jej na cele drogi
publiczne,

e)na czescl terenu, okreslonel na rysunku planu, znadujgce; sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowtetrzne) Iini elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktdrych
mowa w § 7 pkt 6,

fy na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce; sie w granicach strefy kontrolowanej od
gazoclggu wysokiego cisnienia, obowigzug ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 9,

g) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgcey sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

h) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgeych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
meloracyjnych, obowigzujg ustaleria, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyna
a) dostep do drogl publicznej
- do terenu 40 KD-L,
- do ulicy Fabrycznej lub Sosnowej (potozonych poza granicami obszaru objetego planem),

- do drog odbarczajgce) w czgsct obszaru, o ktére) mowa w pkt 2 lit b, w przypadku przeznaczena je
na cele drogi publiczney,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogl publicznej 48 KD-D dla terenu 30 ZL

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.WS
1) przeznaczenie - wody $rédigdowe powierzchntowe plyngce,
2) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a) woda plynaca - ciek naturalny - Lipowy Potok, urzadzenia wodne,

b) dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z drogg publiczng klasy giéwne) ruchu przyspieszonego -
fgcznikiem pomigdzy (struejgeg drogg krajowa nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowey nr
511 - wraz z drogami odbarczajgcymi - w czesct obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia
drogi krajowej na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co naymniej 50%,

d)na czedci terenu, okresloney na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencainie
niekorzystnego oddziatywania napowietrzne) linn elektroenergetycznej, obowigzujg ustalema, o ktdrych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcey sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

f) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzgdzen melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowaw § 7 pkt 12 Iit d,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40 KD-L - posrednio poprzez teren 24 R,
zgodnie z przepisami adrebnymi

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.R
1) przeznaczenie - teren roiniczy,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu,

¢) na czescl terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzujg ustalemia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

d) teren znajduje ste w granicach strefy ochrony urzadzen melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktdrych
mowaw § 7 pkt 12 lit d,



3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne)
a) do ulicy Sosnowe) (potozone) poza granicami obszaru objgtego planem),

b) do drog bedacej, poza granicami obszaru objetego planem, kontynuacjg drogi odbarczajgcey, o ktorey
mowa w § 35 pkt 2 Iit b, w przypadku przeznaczenia jej na cele drogt publiczne)

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.ZN

1) przeznaczenie - zielen naturalna,

2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen 1zolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co namniej 90%,

c)na czesc terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce; si¢ w granicach strefy potencjainie
niekorzystnego oddzialywania napowietrzne) Iinit elektroenergetyczne), obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 6,

b) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znaydujgce) sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczney - do terenu 40 KD-L
§ 38. Ustaleria dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem 28.ZP/US
1) przeznaczenie - zielen urzagdzona, wody powierzchniowe, ustugt sportu | rekreacyl,
2) zasady i warunkl zabudowy  zagospodarowania terenu
a) zielen parkowa, wody powierzchniowe, budowle | urzgdzenia sportowe 1 rekreacyjne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit a budynek gospodarczy, przebierainie,
toalete publiczng, budynek ustug gastronomi o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,

c) wysokos¢ budynkow - do 6 m,

d) liczba kondygnacy nadziemnych - jedna,

e) geometria dachow - dowolne,

f) powierzchnia zabudowy - do 10%,

g) maksymailna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

h) powterzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80%,

1) inie zabudowy nieprzekraczaline - zgodnie z rysunkiem planu,

J) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci nie mnigjszey niz 6 m od lini rozgraniczajace) z terenem
40 KD-L,

k) dopuszcza ste lokalizacje obiektow tymczasowych,

[y zakaz niszczenia | przeksztalcania zbiornika wodnego wraz z otaczajgcg roshinnoscig tworzgcg spojng
formacje wodno-btotng, w tym chroniong na podstawie przepiséw odrebnych,

m) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony
urzadzen melioracyjnych, obowiazujg ustalenia, o kitérych mowa w § 7 pkt 12 1it d,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drog: publiczney - do terenu 40 KD-L
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.ZL.
1) przeznaczenie - teren lasu,
2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmnie) 98% powterzchni dziatki gruntu,
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40 KD-L lub 47 KD-D
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.ZL

1) przeznaczenie - teren lasu,



2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) grunty lesne bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem it bic,

b) droga publiczna klasy giéwne) ruchu przyspieszonego - {gcznik pomiedzy Istniejgcg drogg krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogt krajowe) nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi oraz drogg
bedacg kontynuacjg ulicy Piskie) poza granicami Szczecinka - w czesciach obszaru objetego planem
przeznaczonych do prowadzenia drogl krajowe| na podstawie przepisdw odrgbnych, okresionych na
rysunku planu,

¢} powierzchnia biologicznie czynna
- co naymnie| 98% powierzchni dziatkki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w czesciach obszaru, o ktérych mowa w it b, w przypadku przeznaczenia ich na cele
drog! publiczne),

d) na czesci terenu, okreslone)] na rysunku planu, znajdujgce; sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalema, o ktorych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komuntkacyjna - dostep do drogi publiczne)
a) do terenu 48 KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 24 R,
b) do terenu 49 KD-D,

c¢) do drogi odbarczajgcey w czesdci obszaru, o ktérel mowa w pkt 2 it b, w przypadku przeznaczenia jej na
cele drog! publicznej

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.ZN

1) przeznaczenie - zielen naturalna,

2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co naymniey 90%,

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogl publiczne) - do ulicy Piiskiej (poza granicami obszaru objetego
planem) - posrednio poprzez teren 23 MM/U

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.ZN
1) przeznaczenie - zielen naturaina,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) zielen nieurzgdzona o charakierze naturalnym, zielen 1zolacyjna, bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem
it b,

b) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - tgcznik pomiedzy Istniejgcg drogg krajows nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajacymi oraz drogg
bedagcg kontynuacjg ulicy Piskiej poza granicami Szczecinka - w cze$cl obszaru objetego planem
przeznaczonej do prowadzenia drogl krajowej na podstawie przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku
planu,

¢} powlterzchnia biologicznie czynna
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmnie] 5% - w czesct obszaru, o ktorey mowa w lit b, w przypadku przeznaczenia je) na cele drogi
publiczne,

3) obsiuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Pilskiej (polozonej poza granicami obszaru
objetego planem)

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.G
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) obiekty infrastruktury technicznej - gazownictwo,

b) wysokos¢ budynkdw - do 6 m,



¢) liczba kondygnac) nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlaney,

f} maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlaney,

h) dla czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujace) si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie] Wi, stan 28 AZP 25-25/97, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§s,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Fabryczne (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem)

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.E
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2) zasady | warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu

a) obiekty infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka,

b) wysokoé¢ budynkéw - do 5 m,

c) liczba kondygnac) nadziemnych - jedna,

d) geometria dachéw - dowoine,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane,

f) maksymaina intensywnoé¢ zabudowy - 0,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw Sciang bez otwordw okiennych 1 drzwiowych bezpoérednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odieglosci 1,5 m,

3) obsiuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne) - do ulicy Fabryczne (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem)

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35.E
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 44 pkt 2,

b) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzgdzen melioracyjnych - obowigzuyg ustaienia, o ktorych
mowaw § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drog! publicznej - do terenu 39 KD-L
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.E
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2) zasady | warunk! zabudowy | zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 44 pkt 2,
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drog: publiczne| - do terenu 47 KD-D
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.K
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) obtekty infrastruktury techniczne) - przepompownia $ciekéw wraz z niezbedng infrastrukturg,
b) wysokoé¢ budynkow - do 5 m,
¢) hczba kondygnac)l nadziemnych - jedna,
d) geometria dachéw - dowoine,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlaney,



f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzadzen melioracyjnych - obowigzujg ustalenta, o kitérych
mowaw § 7 pkt 12 Iit d,

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogl publicznej - do terenu 39 KD-L

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38.KD-GP
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy giéwne] ruchu przyspieszonego,
2) zasady 1| warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) droga jedno - lub dwujezdniowa - poszerzenie istnigjgcego pasa drogowego ulicy Pilskiej (potozone) poza
granicami obszaru objetego planem),

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

c)na czesc terenu, okresione) na rysunku planu, znajdujgce) sie¢ w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linil elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

3} obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji
a) z terenem 40 KD-L,
b) z dalszym przebiegiem drogl potozonym poza granicami obszaru objetego planem
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39.KD-L
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalne),
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w hniach rozgraniczajgeych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 14,0 m,
¢) powterzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) dla czesct terendw, okreslonych na rysunku pianu, znajdujgcych sie w granicach dwdch stref ograniczone)
ochrony archeologiczno - konserwatorskie) WIIl stan 27 AZP 25-26/95, stan 28 AZP 25-25/97,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5,

e) na czesciach terenu, okresionych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach stref ochrony urzadzen
melhoracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacy

a) z terenami 40 KD-L, 41 KD-D, 42 KD-D, 43 KD-D, 45 KD-D, 46 KD-D, 50 KDW, 54 KDW, 61 KDW,
65 KDW,

b} z ulicg Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem)
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.KD-L.
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mnigjsza mz 12,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesciach terenu, okresdlonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywanta napowtetrznych linu elektroenergetycznych, cbowigzujg ustalenia, o ktdrych
mowa w § 7 pkt 6,

€) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzu)g ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

3) obstuga komunikacyjha - powigzania z terenami komunikacji - z terenami 38 KD-GP, 39 KD-L, 43 KD-D,
44 KD-D, 45 KD-D, 46 KD-D, 63 KDW, 64 KDW



§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe,
2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,4 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

d) dla czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce| sie w granicach strefy ograniczone) ochrony
archeologiczno - konserwatorskiey Wi, stan 27 AZP 25-26/95, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ 5,

e) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce si¢ w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktdérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac)l
a) z terenami 39 KD-L, 51 KDW, 52 KDW, 53 KDW,
b) z ulicg Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem)
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowey,
2) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 9,3 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacjl
a) z terenami 39 KD-L, 55 KDW, 56 KDW, 57 KDW, 58 KDW, 59 KDW, 60 KDW,
b) z ulicg Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem)
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowey,
2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos$¢ w linlach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 13,5 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

dyna czesc terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce] sie¢ w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddzialywania napowietrzne; linin elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 iit d,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacy - z terenami 39 KD-L, 40 KD-L, 44 KD-D
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe,
2) zasady 1 warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w lintiach rozgraniczajgeych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,5 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czescl terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej si¢ w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowaw § 7 pkt 12 it d,



3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komuntkacy - z terenami 40 KD-L, 43 KD-D, 62 KDW
§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem 45.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowey,
2) zasady 1 warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w lintach rozgraniczajgecych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) powlerzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d)na czedci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce) sie w granicach strefy potencjainie
niekorzystnego oddzialywania napowietrznej linn elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce) sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit d,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacy - z terenami 39 KD-L, 40 KD-L.
§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowanta terenu
a) droga Jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0 m,
c) powlerzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d)na czesct terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce] sie w granicach strefy potencialnie
niekorzystnego oddzialywania napowietrznej linn elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowaw § 7 pkt 6,

3) obstuga komunikacyjna - powiazania z terenami komunikacy - z terenami- 39 KD-L, 40 KD-L
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;,
2) zasady 1 warunk zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdnt t chodnikdw,
b) szerokos¢ w himach rozgraniczajgeych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mnigjsza niz 8,4 m,
¢) powlerzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacy - z ulicg Piskg (potozong poza granicami
obszaru objetego planem)

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe),
2) zasady | warunk zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni | chodnikow,
b) szerokos¢ w hinlach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mnigjsza niz 6,2 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacy

a) z terenem 49 KD-D, albo z drogg odbarczajgcy, w czesct obszaru, o ktére) mowa w § 59 pkt 2 it b,
w przypadku przeznaczenia je| na cele drogl publiczne;,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu
§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48.KD-D
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe,



2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw, z zastrzezeniem it bic,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tacznik pomigdzy istniejgcy drogg krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowe nr 811 - wraz z drogami odbarczajgcymi oraz drogg
bedacg kontynuacjg ulicy Pilskie) poza granicami Szczecinka - w czesclach obszaru objetego planem
przeznaczonych do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepisow odrebnych, okreslonych na
rysunku plant,

¢) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia, o ktorym mowa w it a, na zelen naturaing o charakterze
izolacyinym, poza czesciami obszaru objetego planem przeznaczonych do prowadzenia drog) krajowej na
podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w it b,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczaggcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mnigjsza niz 6,7 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna

- nie wymaga ste, z zastrzezeniem tiret drugre,

- co najmniej 70% - w przypadku przeznaczenia jej na cele, o ktérych mowa w it c,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac) - z terenem 48 KD-D 1 ulicg Piiskg (potozong
poza granicami obszaru objetego planem), albo z drogg odbarczajgca, w czesciach obszaru, o ktdrych mowa
w pkt 2 it b, w przypadku przeznaczenia ich na cele drogi pubhiczney

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowarnia terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyedrebnianie jezdni 1 chodnikow,
b) szerokos¢ w linlach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

d) na czeéci terenu, okreslone} na rysunku planu, dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzgdzoney do czasu
realizac) zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,

e) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sig w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalema, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obsluga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komunikacyl - z terenem 39 KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczney 39 KD-L dla terenu 1 MN,U
§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem §1.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni | chodnikow,
b) szeroko&¢ w limiach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesct terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce) sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melhoracyjnych, obowlgzujg ustaleria, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna

a) powigzania z terenami komunikacjt - z terenem 41 KD-D,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczney 41 KD-D dla terenu 1 MN,U

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady 1 warunk zabudowy | zagospodarowania terenu

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikéw,



b) szerokos¢ w linlach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c} powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcey sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie; WIII, stan 27 AZP 25-26/95, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§ 5,

3) obstuga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komunikacyl - z terenem 41 KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 41 KD-D dla terenu 1 MN,U
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem §3.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdnt | chodnikéw,
b} szerokos¢ w lintach rozgraniczajgeych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢} powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga ste,
3) obstuga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komunikac! - z terenem 41 KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 41 KD-D dia terenéw 3 MN,U, 4 MN,U
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy 1| zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikdw,
b) szerokos¢ w hniach rozgraniczajgeych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powterzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

d) na czedcr terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgee) sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna
a) powlgzania z terenami komunikacyi - z terenem 39 KD-L,
b} nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne) 39.KD-L dla terenu 3 MN,U
§ 65. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni | chodnikdw,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komuntkac - z terenem 42 KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne 42 KD-D dla terenu 5 MN, U,
§ 66. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 56.KDW, 57.KDW
1) przeznaczenle - droga wewnetrzna,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebniante jezdnt 1 chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgecych - zmienna, nie mnigjsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,



c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komunikacjl - z terenem 42 KD-D,
b) nalezy zapewnic dostep do drogi publiczne) 42 KD-D dla terendw 5 MN,U, 6 MN/U
§ 67. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga Jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni | chodnikdw,
b) szeroko$¢ w limach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mnigjsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem pianu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,

d) na czescl terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce; sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIlI, stan 46 AZP 25-26/69, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w§5,

3) obsluga komunikacyjna
a) powigzania z terenamy komuntkac)! - z terenem 42 KD-D,
b} nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczney 42 KD-D dla terenu 5 MN,U
§ 68. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 59.KDW, 60.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikow,
b) szeroko$¢ w limiach rozgraniczajgeych - zmienna, nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
3) obstuga komunikacyjna
a) powtgzania z terenami komunikacyi - z terenem 42 KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne| 42 KD-D dla terenu 5 MN,U
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady 1 warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikow,
b) szeroko$¢ w lintach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznte czynna - nie wymaga sig,

d) na czesct terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce; si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej W, stan 46 AZP 25-26/69, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa
w§5,

3) obstuga komunikacyjna

a) powigzania z terenami komunikacy! - z terenem 39 KD-L,

b} nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczney 39 KD-L dla terenu 5 MN, U

§ 70. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

a) droga Jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikdw,

b) szeroko$¢ w lintach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,



c) powlerzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesci terenu, okreslone) na rysunku planu, znajdujgce| sie w granicach strefy ochrony urzadzen
meltoracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 iit d,

3) obstuga komunikacyjna
a) powigzania z terenami komunikacy - z terenem 44 KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne; 44 KD-D dla terenu 12 MN,U
§ 71. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni | chodnikdw,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mnigjsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) teren znajduje sig w granicach strefy ochrony urzgdzen melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowaw § 7 pkt 12 it d,

3) obstuga komunikacyjna.
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 40 KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 40 KD-L dla terenu 15 MN/U
§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64.KDW
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgecych - zmienna, nie mnigjsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢} powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce] sig¢ w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 ht. d,

3) obstuga komunikacyjna
a) powigzana z terenami komunikacji - zZ terenem 40 KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 40 KD-L. dla terenu 15 MN/U
§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65.KDW'
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna,
2} zasady ( warunki zabudowy | zagospodarowania terenu,
a) droga Jednojezdniowa, dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni 1 chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych - zmienna, nie mnigjsza niz 8,0 m, zgodnte z rysunkiem planu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

dyna czesct terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgce} sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrzney linn elektroenergetyczne), obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

3) obstuga komunikacyjna

a) powigzania z terenami komunikacjl - z terenem 39 KD-L 1 ulicg Fabryczng (potozong poza granicami
obszaru objetego planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogt publicznej 39 KD-L 1 ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem) dia terenéw 18 P/U, 19 MIN/U



Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 74. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o kiérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.
741, z pozn. zm.) z uwagi ha ich niewystepowanie.

§ 75. Traci moc uchwata Nr XVII/181/04 Rady Miasta Szczecinek zdnia 12 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1291), zmieniona uchwatg Nr X/99/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia
23 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3509).

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgaﬁzzay ﬁliasta
Katad%&r\ Z



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,RACIBORKI” W SZCZECINKU

1:2000 camnz sz

Zalgezniknr

do uchwaly Nr XXXV/339/2021
Rady Miasta Szczecinek

2 dnla 17 czerwca 2021 r.
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XXXV/339/2021
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuije:

Na podstawie oswiadczern Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki® w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddzialtywania na s$rodowisko w dniach
od 9 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r. oraz ponownie - w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja

2021 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgca Rady Miasta

oy 2 a2
/



Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr XXXV/339/2021
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 17 czerwca 2021 r
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizag|i zapisanych w planie, inwestycyi

z zakresu mfrastruktury techniczne|, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania

Na podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU z 2021 r poz 741, z pdin zm) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,
co nastepuje

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig, zgodnie z art 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
{Dz U z2020r poz 713, z péZn zm ) zadania wiasne gminy

2 Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) zapisane w planie, obejmujg traktowane jako
zadania wspolne lub realizowane samodzielnie inwestycje w linlach rozgraniczajgcych tereny
komunikacy lub inne tereny o charakterze publicznym - urzadzenie | przebudowa wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig 1 odpowlednimi zabezpieczemami technicznymi zmniejszajgecymi

ucigzhwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronte srodowiska

§ 2. Wykaz terendw, w kitorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wiasnych gminy

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu

droga pubiliczna klasy lokalnej - budowa odcinka drogi

1 40.KD-L pomiedzy ul Miodowg a ul Orlat Lwowskich

§ 3. Opis sposobu realizacy inwestycy wskazanych w § 1 ust 2

1 Realizacja Inwestycy przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym z ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalne|, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udosteprianiu informact
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $Srodowisko oraz ustawg o szczegoinych zasadach przygotowania 1 realizac)

inwestycy w zakresie drég publicznych



2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219,
z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
z 2021 r. poz. 716, z pézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegéinionych
w § 1 ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 1 ust. 2, bedg
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
z 2021 r. poz. 716, z pdzn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
S



Zalacznik nr 5
do uchwaty Nr XXXV/339/2021
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Raciborki’ w Szczecinku

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn. zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbiér
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki”
w Szczecinku. Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zatgcznik do uchwaly i ponadto zostat

umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem

http://bip.szczecinek.pl/?a=1950 .
Przewodniczgca Rady Miasta
7
Katarz déz\éé‘ /
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1 XXXV Sesja VIII Kadenc)i Rady Miasta Szczecinek

Gtosowanie
10 10. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w
Szczecinku.
Typ gltosowania jawne Data gtosowania: 17.06,2021 12:13
Liczba uprawnionych 21 Glosy za 17
Liczba obecnych i7 Glosy przeciw 0
Liczba nieobecnych 4 Gilosy wstrzymujace sie 0
Obecni nieglosujacy 0
Uprawnieni do glosowania
Lp Nazwisko | tmie Glos Lp Nazwiska i imie Glos
1. Bata Matgarzata ZA 12.} Ogrodzifiska Ewa NIEQBECNA
2, | Bogdanowicz Marek ZA 13, | Ogrodziiski Marek NIEOBECNY
3. Brynktewicz Jacek ZA 14. | Pawitowicz Joanna ZA
4, | Dudz lerzy ZA 15. | Pazota Ryszard ZA
5. Dudz Katarzyna ZA 16. { Peciak-Nazarewska Paulina ZA
6. | Grobeiny Andrze; ZA 17. | Rautszko Janusz ZA
7. Kania Jerzy NIEOBECNY 18. | Stypa Wojclech ZA
8. Kaszewskl Marcin ZA 19. | Suchowielko Wiestaw ZA
Q. Kiedel Szymon ZA 20. { WOojcik Tomasz NIEOBECNY
10. | Kubtak-Horniatko Maigorzata ZA 21. | Zawada Krzysztof ZA
11. | Kuszmar Grazyna ZA
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