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1. Wstęp 

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Plan ogólny miasta Szczecinek jest dokumentem planistycznym 

sporządzanym obowiązkowo i obejmuje obszar Szczecinka w jego granicach administracyjnych 

z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż ustalane przez ministra właściwego do spraw 

transportu. 

Plan ogólny gminy stanowi akt prawa miejscowego realizujący politykę przestrzenną wyrażoną 

w strategii rozwoju gminy. W planie ogólnym określa się możliwe kierunki zagospodarowania oraz 

nieprzekraczalne parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania danych terenów. Jak 

wskazuje nazwa tego aktu planowania przestrzennego, jego ustalenia są ogólne, gdyż określają zakres 

możliwych podstawowych i dodatkowych profili funkcjonalnych dla danych terenów wyznaczanych jako 

strefy planistyczne. Dopiero w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, które według 

art. 20 cytowanej wyżej ustawy muszą być zgodne z ustaleniami planu ogólnego, ustala się 

przeznaczenie terenów, linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania, zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasady ochrony środowiska, 

przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, zasady kształtowania 

zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu. Plan ogólny jest pierwszym aktem planowania 

przestrzennego sporządzanym wyłącznie w formie danych przestrzennych. 

Plan ogólny uwzględnia się przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, miejscowych planów rewitalizacji oraz zintegrowanych planów inwestycyjnych. 

Ponadto stanowi podstawę prawną decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

natomiast nie wpływa bezpośrednio na inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowę lub 

zgłoszenie budowy. 

Zgodnie z wymaganiami art. 13a ust. 4 ww. ustawy w Planie ogólnym miasta Szczecinek 

określono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupełnienia zabudowy oraz 

obszar zabudowy śródmiejskiej. W przedmiotowym dokumencie nie określono natomiast gminnych 

standardów dostępności infrastruktury społecznej, o których mowa w art. 13f ust. 1 ww. ustawy. 

Przedmiotowe uzasadnienie zostało sporządzone na potrzeby Planu ogólnego miasta 

Szczecinek. Uzasadnienie składa się z części tekstowej i graficznej. Zgodnie z art. 13h ust. 2 ww. ustawy 

część tekstowa uzasadnienia planu ogólnego zawiera wyjaśnienie: 

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym 

przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 

1 albo 3 ww. ustawy; 

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w 

granicach określonych w planie ogólnym - w przypadku ich wyznaczenia; 

3) przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie 

ogólnym; 

4)  sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 

13b ww. ustawy. 

Zgodnie z art. 13h ust. 3 ww. ustawy  część graficzną uzasadnienia planu ogólnego stanowi prezentacja 

graficzna: 

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, o których mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 

i ust. 3a pkt 1 ww. ustawy; 

2)  granic działek ewidencyjnych pochodzących z bazy danych, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; 
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3)  obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze 

informacji przestrzennej, stanowiących uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 3, przy 

czym jeżeli te obiekty przestrzenne pochodzą ze zbiorów danych zgłoszonych do ewidencji 

zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 

2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje się geometrię tych obiektów 

przestrzennych. 

 

2. Procedura formalno-prawna Planu ogólnego miasta Szczecinek 

Projekt Planu ogólnego miasta Szczecinek sporządzono na podstawie uchwały Nr LXVI/617/2023 Rady 

Miasta Szczecinek z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Planu ogólnego 

miasta Szczecinek. Obowiązek sporządzenia planu ogólnego wynika z nowelizacji ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, która weszła w życie 24 września 

2023 r. Plan ogólny miasta Szczecinek zastąpi dotychczasowe Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, które zachowuje moc do dnia wejścia w życie 

planu ogólnego w danej gminie, jednak nie dłużej niż do 31 sierpnia 2026 r. 

 Projekt Planu ogólnego miasta Szczecinek sporządzono z zachowaniem wymogów 

proceduralnych określonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy, tj.: 

− rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypisów i wyrysów (Dz.U. poz. 2758, z późn. zm.), 

− rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz.U. poz. 729). 

W ramach procedury sporządzenia Planu ogólnego miasta Szczecinek kolejno: 

1) Rada Miasta Szczecinek podjęła uchwałę Nr LXVI/617/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia Planu ogólnego miasta Szczecinek; 

2) Burmistrz Miasta Szczecinek obwieszczeniem z 30 listopada 2023 r. zawiadomił 

o przystąpieniu do sporządzenia Planu ogólnego miasta Szczecinek oraz wyznaczył termin 

składania wniosków do projektu ww. planu ogólnego do 29 grudnia 2023 r.; 

3) Burmistrz Miasta Szczecinek obwieścił w wydaniu Głosu Koszalińskiego z 4 grudnia 2023 r. 

o przystąpieniu do sporządzenia Planu ogólnego miasta Szczecinek oraz wyznaczeniu terminu 

składania wniosków do projektu ww. planu ogólnego do 29 grudnia 2023 r.; 

4) w okresie od 30 listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r. zebrano wnioski do projektu ww. planu 

ogólnego; 

5) pismami z 11 grudnia 2023 r. Burmistrz Miasta Szczecinek zawiadomił o podjęciu uchwały 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia Planu ogólnego miasta Szczecinek instytucje i organy 

właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogólnego, określając termin składania 

wniosków do projektu ww. planu ogólnego, nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia zawiadomienia; 

6) Burmistrz Miasta Szczecinek sporządził projekt Planu ogólnego miasta Szczecinek wraz 

z uzasadnieniem oraz prognozą oddziaływania na środowisko; 

7) pismami z 7 i 12 maja 2026 r. Burmistrz Miasta Szczecinek przekazał ww. projekt do 

zaopiniowania i uzgodnienia właściwym instytucjom i organom; 

8) ww. projekt uzyskał pozytywne i negatywne opinie, uzgodnienie pod warunkami oraz brak 

uzgodnienia; 

9) Burmistrz Miasta Szczecinek poprawił projekt Planu ogólnego miasta Szczecinek oraz 

prognozę oddziaływania na środowisko i pismami z 23 czerwca 2026 r. Burmistrz Miasta 
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Szczecinek przekazał projekt do ponownego zaopiniowania i uzgodnienia właściwym 

instytucjom i organom; 

10) poprawiony projekt uzyskał pozytywne i negatywne opinie oraz pozytywne uzgodnienia; 

11) ogłoszeniem z 15 lipca 2026 r. Burmistrz Miasta Szczecinek poinformował o przeprowadzeniu 

konsultacji społecznych ww. projektu w terminie od 16 lipca do 13 sierpnia 2026 r.; 

12) konsultacje społeczne przeprowadzono w następujących formach: 

− zbieranie uwag do ww. projektu planu ogólnego, 

− spotkanie otwarte poprzedzone prezentacją projektu, 

− dyżury projektanta; 

13) Burmistrz Miasta Szczecinek zorganizował spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacją ww. 

projektu, w dniu 23 lipca 2026 r. o godz. 16:00 w siedzibie Urzędu Miasta Szczecinek w budynku 

A przy Placu Wolności 13 w Szczecinku w pokoju nr 208; 

14) Burmistrz Miasta Szczecinek zorganizował dyżury projektanta w dniach 21 lipca 2026 r. (wtorek) 

w godz. 7:00-10:00 i 14:00-16:00 i 6 sierpnia 2026 r. (czwartek) w godz. 7:00-10:00 i 14:00-

17:00 w siedzibie Urzędu Miasta Szczecinek w budynku A przy Placu Wolności 13 

w Szczecinku w pokoju nr 208; 

15) w ustalonych terminach wniesiono 44 uwagi do ww. projektu; 

16) z przeprowadzonych konsultacji społecznych ww. projektu sporządzono raport podsumowujący 

ich przebieg, zawierający protokoły z czynności przeprowadzonych w ich trakcie oraz Wykaz 

uwag zgłoszonych do Planu ogólnego miasta Szczecinek w trakcie konsultacji społecznych 

wraz z propozycją rozpatrzenia uwag. 

 Ogłoszenia oraz informacje z poszczególnych etapów opracowania projektu Planu ogólnego 

miasta Szczecinek były publikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta 

Szczecinek (https://bip.szczecinek.pl) oraz na stronie internetowej Urzędu Miasta Szczecinek 

(https://www.szczecinek.pl). Interesanci i mieszkańcy gminy mogli uzyskać informacje o projekcie ww. 

planu ogólnego również osobiście w siedzibie Urzędu oraz drogą telefoniczną lub za pomocą poczty 

elektronicznej. 

 

3. Zakres ustaleń Planu ogólnego miasta Szczecinek 

Ustalenia Planu ogólnego miasta Szczecinek określono uwzględniając uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego miasta, w szczególności: 

1) politykę przestrzenną gminy określoną w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-

2032; 

2) ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego; 

3) znajdujące się na terenie miasta: 

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, 

b) obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 

c) obszary gruntów zmeliorowanych, 

d) strefy ochronne ujęć wody, 

e) tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi, 

f) udokumentowane złoża kopalin, 

g) zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków 

oraz dobra kultury współczesnej, 

h) tereny zamknięte i ich strefy ochronne, 

i) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, 
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j) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, 

k) grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne, 

l) zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 

4) rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej 

i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu; 

5) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym województwa 

zachodniopomorskiego; 

6) opracowanie ekofizjograficzne sporządzone na potrzeby Planu ogólnego miasta Szczecinek; 

7) zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w mieście. 

 W granicach administracyjnych Szczecinka nie występują inne obiekty lub obszary, których 

istnienie mogłoby mieć wpływ na strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne określone 

w Planie ogólnym miasta Szczecinek, tj.: 

− wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału, 

− tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy, 

− obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych, 

− kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny 

substancji, 

− obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, 

− obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne, 

− obszary ograniczonego użytkowania, 

− obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją, 

− obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego. 

 Zgodnie z ast. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym uzasadnienie składa się z części tekstowej i graficznej. Do uzasadnienia Planu ogólnego 

miasta Szczecinek dołączono dwie mapy. Mapa stanowiąca załącznik nr 1 przedstawia ustalenia Planu 

ogólnego. Mapa stanowiąca załącznik nr 2 ilustruje poszczególne elementy uwarunkowań rozwoju 

przestrzennego miasta. Część graficzna uzasadnienia Planu ogólnego sporządzono w postaci 

elektronicznej i papierowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych 

(Państwowy Układ Współrzędnych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa 6) w skali niemniejszej niż 

1:10 000. 

 

4. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego miasta 

Szczecinek 

4.1. Polityka przestrzenna gminy określona w strategii rozwoju gminy lub 

strategii rozwoju ponadlokalnego 

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z późn. zm.), ustalenia pierwszego 

planu ogólnego gminy w danej gminie określa się, uwzględniając politykę przestrzenną gminy określoną 

w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategią rozwoju 

gminy lub strategią rozwoju ponadlokalnego, których opracowanie zostało wszczęte od dnia wejścia 

w życie niniejszej ustawy, tj. 24 września 2023 r. 

Strategia Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032 została przyjęta uchwałą 

Nr XX/162/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 maja 2025 r. W dokumencie określono wizję i misję 

rozwoju miasta. Zgodnie z przyjętą wizją Szczecinek to nowoczesny i konkurencyjny ośrodek usługowo-

gospodarczy o znaczeniu ponadlokalnym, który efektywnie wykorzystuje zasoby, oferuje szeroki 
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wachlarz usług dla mieszkańców oraz stwarza nowe możliwości rozwoju. Miasto działa jako 

zintegrowana wspólnota, dążąca do wspólnych celów, rozwijając się w sposób zrównoważony i dbając 

o środowisko oraz adaptację do zmian klimatu. Natomiast misją Szczecinka jest dążenie do 

harmonijnego połączenia rozwoju turystyki i przemysłu, w tym inteligentnych specjalizacji regionu. 

Celem jest dywersyfikacja gospodarki w oparciu o lokalne zasoby. Do 2032 r. miasto ma oferować 

wysoką jakość życia, odpowiadać na potrzeby mieszkańców i rozwijać się w sposób zrównoważony 

z poszanowaniem środowiska. 

W rozdziale 2.5 Strategii określono model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta 

Szczecinek, na który składają się następujące elementy: 

− struktura sieci osadniczej wraz z rolą i hierarchią jednostek osadniczych, 

− system powiązań przyrodniczych, 

− główne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych, 

− główne elementy infrastruktury technicznej i społecznej. 

Model przedstawia strukturę osadniczą miasta Szczecinek, na którą składają się: obszary 

ukształtowanej zabudowy miasta o różnych funkcjach, historyczne układy urbanistyczne, obszary rolne 

i niezabudowane oraz obszary rozwoju w kierunku zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, 

mieszkaniowej jednorodzinnej i przemysłowo-usługowej. Elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej 

powiązane są ze sobą różnymi zależnościami i relacjami: komunikacyjnymi, infrastrukturalnymi 

i przyrodniczymi. Na modelu przedstawiono również składowe sieci i systemów funkcjonowania miasta: 

transportowego, infrastruktury technicznej, infrastruktury społecznej oraz powiązań przyrodniczych. 

Jego poszczególne elementy i powiązania zostały przedstawione na mapach zawartych w Strategii. 

Plan ogólny miasta Szczecinek, stanowiący podstawę zagospodarowania przestrzeni miasta 

i wyznaczający ramy jego rozwoju przestrzennego, konkretyzuje założenia Strategii w postaci zasad 

zagospodarowania przestrzennego tj. stref planistycznych, gminnych standardów urbanistycznych, 

obszaru uzupełnienia zabudowy i obszaru zabudowy śródmiejskiej. W Planie ogólnym miasta 

Szczecinek uwzględniono wyżej wymienione elementy modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej 

oraz powiązania między poszczególnymi składowymi modelu w następujący sposób: 

− w zakresie sieci infrastruktury komunikacyjnej i technicznej – poprzez wyznaczenie przede 

wszystkim stref komunikacyjnych (SK) i stref infrastrukturalnych (SI) oraz w drugiej kolejności 

wyznaczenie pozostałych stref planistycznych z podstawowym profilem funkcjonalnym – teren 

komunikacji i teren infrastruktury technicznej, 

− w zakresie infrastruktury społecznej – poprzez wyznaczenie stref: usługowych (SU), 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną (SJ) oraz zieleni i rekreacji (SN), 

− w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej – poprzez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) i stref wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną (SW), 

− w zakresie rozwoju zabudowy przemysłowo-usługowej – poprzez wyznaczenie stref 

gospodarczych (SP), stref usługowych (SU) i stref infrastrukturalnych (SI), 

− w zakresie rozwoju odnawialnych źródeł energii – poprzez wyznaczenie stref gospodarczych 

(SP), stref usługowych (SU), stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), stref 

infrastrukturalnych (SI) i stref otwartych (SO) z dodatkowym profilem funkcjonalnym 

umożliwiającym realizację tych inwestycji, 

− w zakresie zachowania powiązań przyrodniczych – poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) 

oraz stref zieleni i rekreacji (SN) oraz pozostałe strefy planistyczne, w których określono 

dodatkowy profil funkcjonalny - teren zieleni naturalnej, 
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Dodatkowo w rozdziale 2.6 Strategii zostały określone ustalenia i rekomendacje w zakresie 

kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w mieście dotyczące: 

− zasad ochrony środowiska i jego zasobów, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu, 

− zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

− kierunków zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym określenia szczególnych 

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, 

− zasad lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

− zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego, 

− kierunków rozwoju systemów komunikacji, infrastruktury technicznej i społecznej, 

− zasad lokalizacji urządzeń wytwarzających energię o mocy zainstalowanej przekraczającej 

500 kW, 

− zasad lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

− zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

− zasad kształtowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych 

i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagających przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji 

lub remediacji. 

Powyższe zasady kształtowania polityki przestrzennej określone w Strategii Rozwoju Miasta 

Szczecinek na lata 2025-2032 uwzględniono w ustaleniach Planu ogólnego miasta Szczecinek przy 

wyznaczaniu stref planistycznych oraz określaniu ich wskaźników (wartości maksymalnej nadziemnej 

intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni 

zabudowy i wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej). Wyznaczone w Strategii 

obszary rozwoju zabudowy uwzględniono w Planie ogólnym poprzez wyznaczenie stref 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną (SW), stref gospodarczych (SP) i stref usługowych (SU). 

Strefy planistyczne w Planie ogólnym, a także ich parametry wyznaczono tak, aby umożliwiały 

i wspierały realizację celów strategicznych w sferze społecznej, gospodarczej i przestrzennej oraz 

kierunków działań Strategii przyporządkowanych poszczególnym celom. 

 

4.2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego 

Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustalenia planu ogólnego określa się uwzględniając uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego gminy, w tym m.in. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego został przyjęty 

uchwałą Nr XVII/214/20 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. 

Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3564). Plan ten ma trzy zasadnicze cele: 

− kształtowanie polityki przestrzennej województwa, zgodnej z Koncepcją Przestrzennego 

Zagospodarowania Kraju 2030, przy uwzględnieniu terytorializacji polityki rozwoju, przyjmując 

ład przestrzenny i zrównoważony rozwój jako podstawę działań, 

− koordynację elementów planowania rozwoju wynikających ze zobowiązań międzynarodowych, 

planowania krajowego, regionalnego i lokalnego, 

− dostarczenie informacji o województwie, zwłaszcza o jego uwarunkowaniach przestrzennych 

i kierunkach rozwoju w tej dziedzinie. 

Realizując powyższe cele, plan zagospodarowania przestrzennego województwa uwzględnia i nadaje 

ramy przestrzenne strategii rozwoju województwa i politykom sektorowym oraz określa: 
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− uwarunkowania zewnętrzne, wynikające z obowiązujących przepisów prawa, położenia 

województwa w przestrzeni krajowej i europejskiej oraz z krajowych i europejskich strategii 

i programów rozwoju, 

− uwarunkowania wewnętrzne, wynikające ze stanu środowiska przyrodniczego i kulturowego 

oraz potrzeb jego ochrony, stanu zagospodarowania przestrzeni, stanu i tendencji zmian 

w sytuacji społeczno-gospodarczej województwa, 

− kierunki i działania służące realizacji strategicznych celów rozwoju województwa, 

z uwzględnieniem struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz zadań o znaczeniu 

ponadlokalnym o zasięgu krajowym i wojewódzkim, 

− narzędzia realizacji planu, w tym rekomendacje do krajowej i regionalnej polityki przestrzennej, 

oraz system monitoringu. 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa jest elementem regionalnego 

planowania strategicznego i stanowi podstawowe narzędzie koordynacji zamierzeń organizacyjnych, 

społecznych, gospodarczych i innych, będących przedmiotem zainteresowania samorządu 

wojewódzkiego w przestrzeni, a jednocześnie służy przestrzennej konkretyzacji celów sformułowanych 

w strategii rozwoju województwa i w innych dokumentach programowych. Plan ten nie jest aktem prawa 

miejscowego i nie narusza uprawnień gmin w zakresie planowania miejscowego oraz nie stanowi 

podstawy prawnej wydawania decyzji administracyjnych. Jest natomiast aktem kierownictwa 

wewnętrznego i wiąże władze województwa, a także inne podmioty administracji publicznej w zakresie 

respektowania priorytetów rozwojowych i prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustalonymi 

kierunkami. Stanowi wytyczne dla dokumentów wojewódzkich (strategicznych i operacyjnych) 

w zakresie realizacji polityki przestrzennej województwa. 

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego 

wymienione zostały cele, kierunki oraz inwestycje celu publicznego, które należy uwzględnić w polityce 

przestrzennej miasta Szczecinek. Część z wymienionych w dokumencie inwestycji została już 

zrealizowana: 

− projektowany przebieg obwodnicy Szczecinka w ciągu drogi krajowej DK 20, 

− budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego – Trasa Pojezierzy Zachodnich. 

 Aktualne, niezrealizowane lub realizowane cele, kierunki i inwestycje zapisane w Planie 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego zostały wymienione poniżej. 

Zgodnie z uchwałą Nr 2171/23 Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 grudnia 2023 r. 

w sprawie wniosków do Planu ogólnego miasta Szczecinek należy w nim uwzględnić poniższe ustalenia 

ujęte w podziale na cele i kierunki: 

1) Cel II: Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego 

Kierunek 2. Przeciwdziałanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie emisji 

zanieczyszczeń do atmosfery. 

Ustalenia: 

1. Zwiększenie obszarów zieleni na terenach zurbanizowanych. 

2. Zwiększanie retencji wód na obszarach zurbanizowanych przez: 

− ustanowienie zwiększania retencji, jako priorytetu projektowania systemów 

kanalizacji deszczowej, 

− wykorzystywanie zagłębień i oczek wodnych do retencji, 

− zwiększanie powierzchni biologicznie czynnej, przeciwdziałanie zasklepianiu 

gruntu, w tym poprzez zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej działek 

budowlanych, 

− wprowadzenie wtórnego wykorzystania wód w celach gospodarczych, zwłaszcza 

na terenach przeznaczonych pod funkcje usługowe i produkcyjne. 
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Kierunek 3. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobów wód powierzchniowych i podziemnych. 

Ustalenie: Ochrona udokumentowanego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 126 

„Zbiornik Szczecinek”. 

Kierunek 6. Wykorzystanie kopalin uwzględniające potrzeby gospodarcze oraz ochronę 

środowiska. 

Ustalenie: Ochrona udokumentowanych złóż kopalin niezagospodarowanych, służąca 

potrzebom ich przyszłej eksploatacji. 

Zalecenie: Projektowanie kopalni odkrywkowych z uwzględnieniem minimalizacji wpływu na 

krajobraz. 

Kierunek 7. Ochrona i powiększenie powierzchni obszarów leśnych oraz zadrzewionych. 

Zalecenia: 

1. Stopniowa przebudowa drzewostanu w celu dostosowania struktury lasu do 

istniejących warunków siedliskowych. 

2. Wprowadzanie drzewostanów mieszanych. 

3. Zapewnienie nienaruszalności lasów ochronnych. 

2) Cel V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego 

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektów dziedzictwa i krajobrazu kulturowego. 

Ustalenie: Ochrona walorów wskazanych obszarów kulturowo-krajobrazowych (OKK 10 „Dolina 

Parsęty”, OKK 27 „Wał Pomorski”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech 

kulturowych i krajobrazowych w drodze łącznego stosowania przepisów dotyczących ochrony 

zabytków, krajobrazu i środowiska przyrodniczego poprzez: 

− ochronę historycznego układu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytów 

i formy obiektów budowlanych, 

− odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektów 

historycznych, 

− ochronę otoczenia zabytków w celu właściwego wyeksponowania obiektu, 

− uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie używanych materiałów, technik 

i tradycji budowlanych, podczas remontów, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp., 

− kształtowanie nowej zabudowy w nawiązaniu do lokalnej tradycji budowlanej, 

− poprzedzanie lokalizacji obiektów wielkokubaturowych i dominant wysokościowych 

analizami wpływu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego 

oddziaływania, 

− ujednolicenie i dostosowanie elementów małej architektury, płotów, ogrodzeń, nawierzchni 

ciągów pieszych do lokalnej tradycji budowlanej, 

− porządkowanie, utrzymywanie i uzupełnianie zespołów zieleni, ochrona obsadzeń 

alejowych wzdłuż ciągów komunikacyjnych oraz uzupełnianie ich brakujących fragmentów, 

− zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdłuż ciągów komunikacyjnych – zwłaszcza głównych 

wjazdów do miejscowości, w przypadku lokalizacji obiektów związanych z funkcją 

produkcyjną, magazynową itp., 

− ochronę sylwet miejscowości, 

− odpowiednie ogrodzenie, uporządkowanie i oznakowanie cmentarzy, 

− zachowanie układu topograficznego w obrębie obszarów występowania reliktów 

osadnictwa pradziejowego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania się dzikiej 

zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu, 

− ograniczenie zabudowy brzegów jezior i zbiorników wodnych poza miejscowościami oraz 

zapewnienie publicznego dostępu do ich brzegów, 
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− przywrócenie miejscowościom związków z wodą: rewitalizacja nabrzeży oraz kształtowanie 

nowej zabudowy nadwodnej, 

− ochronę i utrzymanie historycznych elementów technicznej infrastruktury wodnej. 

Ponadto: 

− w OKK 10 – ochrona krajobrazu krawędzi dolin, punktów widokowych i innych 

elementów krajobrazu rzecznego, ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli 

hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem w nich nowych funkcji, tworzenie nowych 

szlaków turystyczno-historycznych obejmujących zasób budowli hydrotechnicznych, 

− w OKK 27 – ochrona obiektów militarnych i ich ekspozycji, z dopuszczeniem 

zagospodarowania na funkcje turystyczne. 

3) Cel VII: Wzrost i rozwój gospodarczy 

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwój turystycznego potencjału 

endogenicznego województwa. 

Ustalenie: Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego. 

4) Cel VIII: Poprawa zewnętrznej i wewnętrznej dostępności transportowej oraz sprawności 

systemu transportowego 

Kierunek 2. Usprawnianie systemu dróg wojewódzkich, spójnego przestrzennie z systemem 

dróg krajowych. 

Ustalenie: Budowa obejścia miasta Szczecinek, etap II. 

Kierunek 3. Kształtowanie systemu zewnętrznych i wewnętrznych kolejowych powiązań 

transportowych. 

Ustalenia: 

1. Rewitalizacja linii kolejowej nr 210, odcinek: granica województwa - Szczecinek - 

Runowo Pomorskie. 

2. Modernizacja linii kolejowej nr 405, odcinek: Szczecinek - granica województwa. 

Zalecenie: Modernizacja linii kolejowej nr 404 relacji Szczecinek - Kołobrzeg. 

Kierunek 7. Rozwój i zapewnienie bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego. 

Zalecenie: Uwzględnienie w polityce przestrzennej gmin niezakłóconego funkcjonowania 

lotniczych urządzeń naziemnych (LUN), w tym służących temu celowi powierzchni 

ograniczających zabudowę (BRA), obowiązek uzgadniania z Prezesem Urzędu Lotnictwa 

Cywilnego (ULC) miejscowych planów zagospodarowania oraz studiów dla gmin, w granicach 

których zlokalizowane są lotniska, znajdują się lotnicze urządzenia naziemne lub wyznaczono 

BRA. 

5) Cel IX: Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-ściekowej, 

rozwój energetyki wykorzystującej odnawialne źródła energii i zwiększenie dostępności 

cyfrowej 

Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urządzeń elektroenergetycznych. 

Ustalenie: Budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego napięcia 

110 kV: 

− budowa dwutorowej linii Grzmiąca - Szczecinek Marcelin/Szczecinek Leśna, 

− modernizacja linii Żydowo - Szczecinek Marcelin, 

− modernizacja linii Szczecinek Leśna - Okonek. 

Kierunek 4. Wzrost wykorzystania odnawialnych źródeł energii oraz rozwój systemu 

rozproszonych źródeł energii. 

Zalecenia: 

1. Rozwój energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartości krajobrazowych. 
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2. Rozwój mikro- i małych instalacji solarnych wykorzystujących konwersję energii 

słonecznej w energię cieplną lub elektryczną. 

3. Budowa farm fotowoltaicznych. 

Kierunek 9: Zahamowanie wzrostu i obniżenie istniejącego ryzyka powodziowego oraz 

przeciwdziałanie skutkom suszy. 

Zalecenia: 

1. Realizacja planów i programów przeciwdziałania skutkom suszy. 

2. Zwiększenie dyspozycyjności zasobów wód powierzchniowych województwa przez 

realizację programu małej retencji. 

3. Zwiększenie stopnia retencji gruntowej poprzez stosowanie nowoczesnych systemów 

zagospodarowania wód opadowych. 

Kierunek 10. Usprawnienie systemu gospodarki odpadami. 

Zalecenie: Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchią sposobów postępowania 

z odpadami, uwzględniając zrównoważony rozwój województwa zachodniopomorskiego. 

6) Cel XI: Wykorzystanie wspólnego potencjału i integracja miejskich obszarów 

funkcjonalnych 

Kierunek 4. Rozwój obszaru funkcjonalnego Szczecinka jako miejskiego obszaru 

funkcjonalnego ośrodka subregionalnego wraz ze strefą dalszego oddziaływania. 

Ustalenia: 

1. Budowa obwodnicy Szczecinka w ciągu DK11 (w klasie S). 

2. Modernizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek - Runowo Pomorskie. 

3. Modernizacja linii kolejowej nr 405 relacji Szczecinek - Ustka wraz z elektryfikacją na 

odcinku Szczecinek - Słupsk. 

4. Usprawnienie funkcjonowania wewnętrznych połączeń komunikacyjnych. 

5. Uzupełnienie sieci dróg rowerowych prowadzących do miejsc pracy i szkół w mieście 

Szczecinek. 

6. Dostosowanie bazy dydaktycznej, w tym szkolnictwa zawodowego do potrzeb 

lokalnego rynku pracy. 

7. Wzrost atrakcyjności miejscowości przez rewitalizację i tworzenie atrakcyjnych 

przestrzeni publicznych. 

Zalecenia: 

1. Budowa drogi krajowej nr S11 Koszalin - Piła (odcinki na terenie województwa 

zachodniopomorskiego). 

2. Zabezpieczenie rezerwy terenu na budowę łącznika Obwodnicy Szczecinka z drogą 

wojewódzką nr 172. 

3. Modernizacja drogi krajowej nr 20. 

4. Poprawa powiązań komunikacyjnych Szczecinka ze Szczecinem i Koszalinem. 

5. Rozwój usług publicznych w celu wsparcia funkcji miejskich i poprawy obsługi ludności 

6. Wspieranie rozwoju subregionalnych centrów innowacyjności i inkubatorów 

przedsiębiorczości. 

7. Tworzenie warunków do rozwoju kluczowych sektorów, w tym przemysłu drzewno-

meblarskiego w ramach regionalnej specjalizacji. 

8. Rozwój instytucji otoczenia biznesu i wsparcie kooperacji w gospodarce. 

 W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Plan Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego wskazuje następujące tego typu inwestycje na 

terenie miasta Szczecinek: 

1) zadania rządowe: 
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− droga krajowa nr S11 Koszalin - Szczecinek: odcinek Bobolice - Szczecinek, 

− rewitalizacja linii kolejowej nr 405: odcinek Szczecinek - granica województwa; 

2) zadania samorządowe: 

− budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierzy Zachodnich, 

− budowa obejścia miasta Szczecinek w ciągu drogi wojewódzkiej nr 172, 

− rewitalizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek - Runowo Pomorskie, 

− rewitalizacja linii kolejowych nr 403 i 405 odcinki Szczecinek - granica województwa 

(zadanie rządowe realizowane na podstawie Kontraktu Terytorialnego przez samorząd 

województwa ze środków Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa 

Zachodniopomorskiego). 

 Mapa Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego 

wskazuje, że na obszarze miasta Szczecinek występują: 

− obszary chronionego krajobrazu: „Pojezierze Drawskie” i „Jeziora Szczecineckie”, 

− Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 126 „Zbiornik Szczecinek”, 

− lasy ochronne, 

− tereny górnicze, 

− projektowany przebieg drogi krajowej nr S11, 

− projektowany przebieg obwodnicy Szczecinka w ciągu drogi krajowej nr 20, 

− projektowany przebieg obejścia Szczecinka w drodze wojewódzkiej nr 172, 

− projektowane linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia 110 kV, 

− strefa ograniczonej zabudowy od lądowisk, 

− obszary kulturowo-krajobrazowe: OKK10 „Dolina Parsęty”, OKK27 „Wał Pomorski”. 

 Plan ogólny miasta Szczecinek uwzględnia ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Województwa Zachodniopomorskiego, w tym zrealizowane i planowane do realizacji zadania rządowe 

i samorządowe, w następujący sposób: 

− wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmującej drogę krajową nr S11 klasy ekspresowej 

(odcinki zrealizowane i realizowane), 

− wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmującej drogę krajową nr 20 klasy głównej ruchu 

przyśpieszonego (odcinek realizowany), 

− wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmującej drogę wojewódzką nr 172 klasy głównej 

(odcinki zrealizowane i realizowane), 

− wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmującej linie kolejowe: nr 210 relacji Chojnice -

Runowo Pomorskie, nr 405 relacji Piła - Ustka i nr 404 relacji Szczecinek - Kołobrzeg, 

− wyznaczenie stref otwartych (SO), stref gospodarczych (SP), stref usługowych (SU), stref 

handlu wielkopowierzchniowego (SH), i stref infrastrukturalnych (SI) w różnych częściach 

miasta umożliwiających rozwój produkcji energii z odnawialnych źródeł energii 

z wykorzystaniem energii słonecznej, 

− wyznaczenie stref związanych z realizacją zabudowy w granicach obszarów chronionego 

krajobrazu z uwzględnieniem zakazów wprowadzonych uchwałą Nr XXXII/375/09 Sejmiku 

Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. w sprawie obszarów 

chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z późn. 

zm.), 

− wyznaczenie stref otwartych (SO), zieleni i rekreacji (SN), stref gospodarczych (SP), stref 

usługowych (SU) i stref infrastrukturalnych (SI), zgodnych z przeznaczeniem określonym 

w obowiązujących planach miejscowych lub z aktualnym sposobem użytkowania terenu, które 

obejmują obiekty militarne obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK27 „Wał Pomorski”, 
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− wyznaczenie stref planistycznych uwzględniających uwarunkowania przyrodnicze w granicach 

form ochrony przyrody. 

Część zadań wymienionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego może być realizowana w ramach poszczególnych stref planistycznych bez 

konieczności wyodrębniania jako samodzielne strefy z uwagi na przedmiot i zakres poszczególnych 

zadań. 

W zakresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego w Planie ogólnym miasta 

Szczecinek uwzględniono ochronę zasobów wód powierzchniowych i podziemnych, złóż kopalin 

niezagospodarowanych służącą potrzebom ich przyszłej eksploatacji oraz obszarów leśnych 

i zadrzewionych. W Planie ogólnym uwzględniono maksymalną ochronę terenów otwartych poprzez 

koncentrację rozwoju zabudowy miasta na obszarach już zabudowanych i zagospodarowanych lub 

niezabudowanych i uzbrojonych w odpowiednią infrastrukturę techniczną. Do minimum ograniczono 

wyznaczanie stref rozwoju funkcji mieszkalnej i usługowo-przemysłowej na terenach wolnych od 

zabudowy. Strefy planistyczne dla nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono zgodnie z wytycznymi 

rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania 

obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy oraz rekomendacjami Strategii Rozwoju 

Miasta Szczecinek na lata 2025-2032. Wyznaczono strefy planistyczne dedykowane terenom zieleni 

oraz ustalono możliwie wysokie wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. Takie 

ustalenia Planu ogólnego pozwalają na właściwe kształtowanie zabudowy i zagospodarowania 

przestrzennego terenu w planach miejscowych, zwiększenie retencji wód na obszarach 

zurbanizowanych oraz ochronę przyrody. 

W zakresie ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego w Planie ogólnym miasta Szczecinek 

wyznaczono strefy planistyczne obejmujące: 

− obiekty zabytkowe, o których mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków 

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z późn. zm.), 

− stanowiska archeologiczne, 

− obiekty ujęte w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków, 

− obiekty militarne obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK27 „Wał Pomorski”. 

Profil podstawowy i dodatkowy stref planistycznych oraz standardy urbanistyczne dla tych stref, tj. 

wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy oraz 

maksymalnego udziału powierzchni zabudowy i minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, 

zapewniają ochronę obiektów i obszarów zabytkowych położonych na terenie miasta. Ustalenia Planu 

ogólnego uwzględniają ochronę obiektów militarnych, wskazanych do ochrony jako obszar kulturowo-

krajobrazowy (OKK 27 „Wał Pomorski”), w tym również ich zagospodarowanie pod funkcje turystyczne. 

Szczegółowa ochrona tych obiektów jest przedmiotem planów miejscowych. 

W zakresie rozwoju gospodarczego miasta Szczecinek Plan ogólny wyznacza strefy 

planistyczne o funkcjach: mieszkaniowej, produkcyjnej, usługowej, w tym usług turystycznych. Ustalenia 

Planu ogólnego uwzględniają planowane i realizowane inwestycje o znaczeniu regionalnym 

i państwowym oraz zapewniają możliwość realizacji infrastruktury turystycznej, w tym budowę sieci tras 

rowerowych Pomorza Zachodniego. 

W zakresie poprawy dostępności transportowej Plan ogólny uwzględnia ustalenia Planu 

Zagospodarowania Województwa Zachodniopomorskiego poprzez wyznaczenie stref planistycznych 

o profilu komunikacyjnym, infrastrukturalnym lub innych, które umożliwiają realizację infrastruktury 

komunikacyjnej drogowej i kolejowej o znaczeniu lokalnym, regionalnym i państwowym. Na terenie 

miasta nie znajdują się lotnicze urządzenia naziemne (LUN), jednak miasto Szczecinek znajduje się 

w strefie ograniczeń w zagospodarowaniu przestrzennym ze względu na lokalizację takiego urządzenia 

na terenie gminy wiejskiej Szczecinek. Lotnicze urządzenie naziemne (radar dozorowania) 
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zlokalizowane jest w miejscowości Skotniki na działce ewidencyjnej nr 19/47 obręb Skotniki w odległości 

około 493 m od granicy administracyjnej miasta. Wyznaczenie stref planistycznych w Planie ogólnym 

oraz ustalenie standardów urbanistycznych dla tych stref uwzględnia maksymalne nieprzekraczalne 

wysokości obiektów budowlanych określone dla strefy ochronnej lotniczego urządzenia naziemnego 

położonego w miejscowości Skotniki. 

W zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i promocji rozwoju energetyki opartej 

o odnawialne źródła energii w Planie ogólnym wskazano obszary do budowy infrastruktury technicznej 

i rozwoju instalacji odnawialnych źródeł energii w ramach poszczególnych stref planistycznych: 

otwartych (SO), gospodarczych (SP), usługowych (SU), produkcji rolniczej (SR) i infrastrukturalnych 

(SI). 

W zakresie wykorzystania wspólnego potencjału i integracji miejskich obszarów funkcjonalnych 

Plan ogólny wyznacza strefy planistyczne, które umożliwiają rozwój obszaru funkcjonalnego Szczecinka 

jako miejskiego obszaru funkcjonalnego ośrodka subregionalnego wraz ze strefą dalszego 

oddziaływania poprzez realizację zadań wymienionych w Celu XI Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego. 

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Plan ogólny zapewnia 

możliwość realizacji przedsięwzięć takich jak np. drogi publiczne, trasy rowerowe, a także działań 

związanych ze wzmocnieniem atrakcyjności inwestycyjnej i turystycznej miasta i regionu poprzez 

realizację przeznaczeń zgodnie z ustalonymi strefami planistycznymi. 

 

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

Spośród form ochrony przyrody wskazanych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z późn. zm.) w granicach administracyjnych miasta Szczecinek zlokalizowane 

są: dwa obszary chronionego krajobrazu, cztery użytki ekologiczne, 32 pomniki przyrody (pojedyncze 

drzewa lub grupy drzew) oraz stanowiska roślin, zwierząt i grzybów objętych ochroną gatunkową. 

 Największą powierzchnię na terenie miasta zajmuje obszar chronionego krajobrazu „Pojezierze 

Drawskie”. W granicach administracyjnych Szczecinka obejmuje północny fragment rynny jeziora 

Trzesiecko wraz z jeziorem oraz terenami na zachód od niego. Z uwagi na położenie, większość szaty 

roślinnej tego obszaru jest silnie przekształcona antropogenicznie. Teren wokół jeziora od dawna pełni 

funkcję rekreacyjną dla mieszkańców miasta. Drugi obszar chronionego krajobrazu – „Jeziora 

Szczecineckie” – obejmuje północno-wschodnią część miasta. Jego granica przebiega po linii 

brzegowej jeziora Wielimie, dalej po południowej granicy użytku ekologicznego „Szuwary nad jeziorem 

Wielimie” oraz wzdłuż ul. Bugno. Stanowi on w dużej części podmokłe, bagienne, porośnięte szuwarami 

tereny przyległe do jeziora Wielimie, uznane w większości za użytek ekologiczny „Szuwary nad jeziorem 

Wielimie”. Ponadto na obszarze tym występują: fragment lokalnego korytarza ekologicznego 

biegnącego na rzece Nizicy (Niezdobnej), gatunki i siedliska chronione prawem. Na ww. obszarach 

obowiązują zakazy wprowadzone uchwałą Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa 

Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. 

Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z późn. zm.). 

Uchwałą Rady Miasta Nr XXXV/327/06 z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie utworzenia użytków 

ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 68, poz. 1234), w granicach 

administracyjnych Szczecinka ustanowiono: 

1) użytek ekologiczny „Szuwary nad jeziorem Wielimie” – położony w północnej części miasta, nad 

brzegiem jeziora Wielimie, o powierzchni 118,4 ha;  
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2) użytek ekologiczny „Torfowisko w Lasku Zachodnim” – położony w Lasku Zachodnim, 400 m 

na północ od ul. Kościuszki, przy wyjeździe w kierunku dawnej wsi Trzesieka, o powierzchni 

0,85 ha; 

3) użytek ekologiczny „Torfowisko Wybudowanie” – położony w Nadleśnictwie Czarnobór, 

w oddziale 40i Leśnictwa Czarnobór, w obrębie Lasu Miejskiego, o powierzchni 2,82 ha; 

4) użytek ekologiczny „Torfowisko Raciborki” – położony w Nadleśnictwie Czarnobór w oddziale 

46h Leśnictwa Czarnobór, w obrębie Lasu Miejskiego, o powierzchni 5,75 ha. 

 

Tabela 1. Wykaz użytków ekologicznych i pomników przyrody na terenie miasta Szczecinek 

Lp. Nazwa  Liczba Lokalizacja 
Symbol strefy 

planistycznej 

Użytki ekologiczne 

1 
Szuwary nad 

jeziorem Wielimie 
1 Północ miasta nad brzegiem jeziora Wielimie 2SO, 4SO, 6SO 

2 
Torfowisko w 

Lasku Zachodnim 
1 Zachód miasta w Lasku Zachodnim 56SO 

3 
Torfowisko 

Wybudowanie 
1 

Południe miasta w oddziale 40i Leśnictwa Czarnobór 

w obrębie Lasu Miejskiego 
15SO 

4 
Torfowisko 

Raciborki 
1 

Południowo-wschodnia część miasta w oddziale 46h 

Leśnictwa Czarnobór, w obrębie Lasu Miejskiego 
52SO 

Pomniki przyrody 

1 
dąb szypułkowy 15 

Nadleśnictwo Czarnobór – Leśnictwo Turowo 15SO 
buk pospolity 1 

2 cis pospolity 3 
ul. Ordona, obok Liceum Ogólnokształcącego 

im.Księżnej Elżbiety 
59SU 

3 dąb szypułkowy 1 Nadleśnictwo Czarnobór – Leśnictwo Turowo 15SO 

4 dąb szypułkowy 1 ul. Jana Pawła II, przy rzece Niezdobnej (Nizicy) 68SI 

5 topola czarna 3 Lasek Komunalny na wysokości ul. Pułaskiego 30SN 

6 klon pospolity 1 róg ulicy 1-go Maja i Szkolnej 66SU 

7 dąb szypułkowy 1 Leśnictwo Jelenino, przy drodze Świątki – Trzesieka 30SO 

8 dąb szypułkowy 1 Leśnictwo Jelenino, przy j. Trzesiecko 30SO 

9 dąb szypułkowy 1 
Park Miejski przy pomoście rekreacyjnym (wieża 

Bismarcka) 
55SN 

10 dąb szypułkowy 1 
Park Miejski przy stadionie im. Kazimierza Czesława 

Lisa 
84SU 

11 dąb szypułkowy 1 
Park Miejski przy stadionie im. Kazimierza Czesława 

Lisa 
84SU 

12 buk pospolity 1 park dworski Bugno 5SJ 

13 dąb szypułkowy 1 
Leśnictwo Jelenino, ścieżka dydaktyczno-

przyrodnicza „Las Klasztorny” 
30SO 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie CRFOP 

Okazałe drzewa rosnące na terenie miasta objęto ochroną w formie pomników przyrody. Rosną 

one najczęściej na terenach leśnych i parkowych oprócz trzech: grupa cisów pospolitych obok liceum 

ogólnokształcącego przy ulicy Juliana Ordona, klon pospolity na skrzyżowaniu ulic 1 Maja i Szkolnej, 

dąb szypułkowy przy ulicy Jana Pawła II niedaleko rzeki Nizicy (Niezdobnej). 

Plan ogólny miasta Szczecinek uwzględnia istniejące formy ochrony przyrody w granicach 

administracyjnych miasta przez: 
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− wyznaczenie stref związanych z realizacją zabudowy w granicach obszarów chronionego 

krajobrazu „Jeziora Szczecineckie” i „Pojezierze Drawskie” na podstawie ustaleń 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i z uwzględnieniem 

zakazów ustalonych w uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa 

Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z późn. zm.), 

− wyznaczenie stref otwartych (2SO, 4SO, 6SO, 15SO, 52SO) bez dodatkowych profili 

funkcjonalnych w granicach istniejących użytków ekologicznych. 

 Obszar Chronionego Krajobrazu „Jeziora Szczecineckie” z uwagi na różnorodne użytkowanie 

i zagospodarowanie terenów w jego granicach, objęty został następującymi strefami planistycznymi: 

− użytek ekologiczny „Szuwary nad jeziorem Wielimie” – strefy otwarte (2SO, 4SO, 6SO) bez 

wyznaczania profilu funkcjonalnego dodatkowego, 

− tereny użytkowane rolniczo – strefa otwarta (1SO), 

− tereny zabudowy mieszkaniowej wzdłuż ulic Bugno i Rybackiej – strefy wielofunkcyjne 

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (3SJ, 4SJ, 5SJ, 8SJ, 155SJ), 

− teren rolniczy wraz z zabudową zagrodową lub zabudowa obsługi w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych i ogrodniczych – strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową (2Z), 

− tereny zieleni urządzonej, pas ochrony funkcjonalnej pod linią elektroenergetyczną wysokiego 

napięcia 110 kV i rodzinne ogrody działkowe – strefy zieleni i rekreacji (2SN, 3SN, 5SN), 

− teren zabudowy usługowej – strefa usługowa (2SU, 134SU), 

− fragment drogi powiatowej nr 127Z (ulica Bugno) – strefa komunikacyjna (11SK). 

 Obszar Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Drawskie” z uwagi na różnorodne użytkowanie 

i zagospodarowanie terenów w jego granicach, objęty został następującymi strefami planistycznymi: 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdłuż ulic Kościuszki i Szczecińskiej oraz 

w obrębach ewidencyjnych Trzesieka i Świątki, wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną (105SJ, 107SJ, 116SJ, 117SJ, 118SJ, 121SJ, 122SJ, 123SJ, 124SJ, 125SJ, 

126SJ, 127SJ, 128SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ, 132SJ, 133SJ, 134SJ, 150SJ, 151SJ, 152SJ, 

153SJ, 154SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 30SJ, 31SJ, 39SJ, 40SJ, 41SJ, 42SJ, 43SJ, 45SJ, 46SJ, 

47SJ, 48SJ, 49SJ, 65SJ, 66SJ, 67SJ), 

− tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdłuż ulic: Kościuszki, Kilińskiego 

i Szczecińskiej, wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (240SW, 

241SW, 245SW, 246SW, 247SW, 248SW, 249SW, 250SW, 251SW, 41SW, 42SW, 43SW, 

44SW, 45SW, 46SW, 47SW, 48SW, 69SW), 

− tereny zabudowy zagrodowej w obrębie ewidencyjnym Trzesieka – strefy wielofunkcyjne 

z zabudową zagrodową (7SZ, 8SZ), 

− teren dawnego cmentarza ewangelickiego w obrębie ewidencyjnym Trzesieka – strefa 

cmentarzy (1SC), 

− jezioro Trzesiecko – strefa otwarta (58SO) i strefy zieleni i rekreacji (16SN, 75SN, 76SN, 77SN, 

78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN), 

− jezioro Wilczkowo – strefa otwarta (32SO), 

− fragment drogi wojewódzkiej nr 172 – strefa komunikacyjna (10SK), 

− fragment drogi powiatowej nr 1284Z (ulica Łowiecka) – strefa komunikacyjna (16SK), 

− obszary infrastruktury technicznej oraz dróg publicznych – strefy infrastrukturalne (128SI, 

134SI, 135SI, 136SI, 137SI, 138SI, 139SI, 140SI, 141SI, 142SI, 143SI, 162SI, 17SI, 18SI, 21SI, 

22SI, 23SI, 27SI, 58SI, 59SI, 60SI, 62SI), 
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− składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne przy ul. Łowieckiej – strefa 

infrastrukturalna (16SI), 

− tereny zieleni urządzonej w Parku Miejskim oraz w obrębach ewidencyjnych Trzesieka i Świątki 

– strefy zieleni i rekreacji (11SN, 13SN, 15SN, 17SN, 18SN, 19SN, 22SN, 23SN, 30SN, 31SN, 

33SN, 34SN, 48SN, 55SN, 57SN, 58SN, 59SN, 60SN, 61SN, 62SN, 63SN, 73SN, 84SN, 86SN, 

87SN), 

− tereny zabudowy rolniczej w obrębach ewidencyjnych Trzesieka i Świątki – strefy produkcji 

rolniczej (1SR, 2SR), 

− tereny użytkowane rolniczo w obrębach ewidencyjnych Trzesieka i Świątki, Mulisty Strumień, 

Lipowy Potok oraz lasy, w tym Las Klasztorny – strefy otwarte (24SO, 27SO, 28SO, 29SO, 

30SO, 31SO, 34SO, 43SO, 45SO, 46SO, 57SO), 

− tereny zabudowy usługowej wzdłuż ulic: Kościuszki, Juliana Ordona, Mickiewicza, 

Szczecińskiej, w Parku Miejskim oraz w obrębach ewidencyjnych Trzesieka i Świątki, 

wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego – strefy 

usługowe (116SU, 119SU, 120SU, 121SU, 122SU, 123SU, 124SU, 125SU, 126SU, 14SU, 

15SU, 16SU, 18SU, 21SU, 22SU, 43SU, 50SU, 51SU, 52SU, 53SU, 54SU, 59SU, 60SU, 61SU, 

62SU, 63SU, 82SU, 83SU, 84SU), 

− Mysia Wyspa w obrębie ewidencyjnym Trzesieka - strefa zieleni i rekreacji (98SN) wraz 

z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi z zakresu wybranych usług, które zostały określone na 

podstawie ustaleń obowiązującego planu miejscowego, 

− tereny zieleni urządzonej w Parku Miejskim, w granicach których ustalenia obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ustalają usługi o różnych profilach - 

strefy zieleni i rekreacji (23SN, 57SN, 88SN, 89SN, 90SN, 91SN, 92SN, 93SN, 94SN, 95SN, 

96SN, 97SN) wraz z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi z zakresu usług, które zostały 

określone na podstawie ustaleń planów miejscowych. 

 Wszystkie istniejące użytki ekologiczne są położone poza obszarem uzupełnienia zabudowy. 

Pomniki przyrody stanowią punktową lokalizację obiektów objętych ochroną i mogą stanowić 

samodzielne obiekty lub część większego kompleksu zieleni. W pierwszym przypadku pomniki przyrody 

włączono do poszczególnych stref planistycznych o różnym profilu funkcjonalnym. W sytuacji, gdy 

stanowią część większego kompleksu zieleni, zostały one przyporządkowane do poszczególnych 

terenów leśnych i parkowych, dla których wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji 

(SN). 

W celu zapewnienia ochrony siedlisk przyrodniczych położonych w granicach obszarów 

chronionego krajobrazu zostały wyznaczone strefy otwarte (SO). Siedliska przyrodnicze położone poza 

obszarami chronionego krajobrazu objęto albo strefami otwartymi (głównie na terenach lasów) albo dla 

każdej strefy planistycznej innej niż otwarta, w granicach której znajdują się siedliska przyrodnicze, 

został dodany dodatkowy profil funkcjonalny: teren zieleni naturalnej oraz – w zależności od potrzeb – 

teren lasu lub teren wód. 

 

4.4. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz 

pasy o szerokości 50 m od stopy wału 

W granicach administracyjnych miasta Szczecinek występują śródlądowe wody powierzchniowe 

płynące: 

− jeziora: Wilczkowo, Trzesiecko, Leśne, Wielimie (część), 

− cieki naturalne: rzeka Nizica (Niezdobna), Mulisty Strumień, Wilczy Kanał, Lipowy Potok 

i dopływ z Brzostowa. 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

20 

 W celu zapewnienia ochrony ludności i mienia przed powodzią, zgodnie z art. 166 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z późn. zm.), określając ustalenia planu 

ogólnego uwzględnia się obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Zdefiniowane zostały one w ww. 

ustawie jako: 

a) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1 %, 

b) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, 

c) obszary między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, 

w który wbudowano wał przeciwpowodziowy, a także wyspy i przymuliska, o których mowa 

w art. 224, stanowiące działki ewidencyjne, 

d) pas techniczny. 

 W granicach administracyjnych miasta wyznaczono obszary szczególnego zagrożenia 

powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1 % oraz wysokie 

i wynosi 10 %. Obejmują one pas terenu wzdłuż rzeki Nizicy oraz okolice jej ujścia do południowej zatoki 

jeziora Wielimie. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy zakazuje się na nich: 

a) gromadzenia ścieków, nawozów naturalnych, środków chemicznych, a także innych substancji 

lub materiałów, które mogą zanieczyścić wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadów, 

w szczególności ich składowania, 

b) lokalizowania nowych cmentarzy. 

 W Planie ogólnym uwzględniono obszary szczególnego zagrożenia powodzią w celu 

zapewnienia ochrony ludności i mienia, prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi, poziom zagrożenia 

powodziowego, proponowaną zabudowę i zagospodarowanie terenu położonego na obszarze 

szczególnego zagrożenia powodzią, a także jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe 

przeznaczenie. Zgodnie z ustaleniami Planu ogólnego dla obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią, położonych na północ od drogi krajowej nr S11, stanowiącej strefy komunikacyjne 2SK i 3SK, 

wyznaczono następujące strefy planistyczne: strefy otwarte (2SO, 4SO, 5SO, 6SO) oraz strefę zieleni 

i rekreacji (4SN). 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią na terenie miasta są zlokalizowane wzdłuż rzeki 

Nizicy. Obszary te na odcinku pomiędzy jeziorem Trzesiecko a drogą krajową nr S11 mają charakter 

liniowy wzdłuż koryta rzeki i w większości zawierają się w granicach strefy otwartej (34SO). Częściowo 

położone są na terenie zabudowanym ścisłego centrum miasta (w odległości od 0 m do maksymalnie 

2,5 m od granicy działki ewidencyjnej nr 1 obręb 0013, stanowiącej grunty pod wodami 

powierzchniowymi płynącymi – rzekę Nizicę). Obszar ścisłego centrum miasta jest terenem 

zagospodarowanym zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowiązujących planach miejscowych. 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią położone wzdłuż koryta rzeki Nizicy znajdują się 

częściowo w granicach następujących stref planistycznych: strefy komunikacyjnej (1SK), stref 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (73SW, 74SW, 78SW, 115SW, 117SW, 

120SW), stref usługowych (62SU, 65SU), stref infrastrukturalnych (62SI, 66SI, 68SI, 88SI), stref zieleni 

i rekreacji (4SN, 34SN, 35SN, 44SN, 48SN, 74SN) oraz strefy otwartej (58SO). W tym zakresie Plan 

ogólny uwzględnia ustalenia i przeznaczenia obowiązujących planów miejscowych. Obszary 

uzupełnienia zabudowy położone są poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. 

 

4.5. Obszary gruntów zmeliorowanych 

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, melioracje wodne polegają na regulacji 

stosunków wodnych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej gleby i ułatwienia jej uprawy. 

Urządzeniami melioracji wodnych są: rowy wraz z budowlami związanymi z nimi funkcjonalnie, 

drenowania, rurociągi, stacje pomp służące wyłącznie do celów rolniczych, ziemne stawy rybne, groble 
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na obszarach nawadnianych, systemy nawodnień grawitacyjnych, systemy nawodnień ciśnieniowych, 

jeżeli służą celom, o których mowa w art. 195 ww. ustawy. 

 Wg prowadzonej przez PGW Wody Polskie ewidencji urządzeń melioracji wodnych oraz 

zmeliorowanych gruntów, w granicach administracyjnych miasta występują urządzenia melioracji 

wodnych: 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 15 – rowy,  

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 16 – rowy i drenowanie, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 17 – rowy, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 22 – rowy i drenowanie, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 23 – rowy, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 25 – rowy, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 27 (Świątki) – rowy i drenowanie, 

− w obrębie ewidencyjnym Szczecinek 28 (Trzesieka) – rowy. 

 Ponadto na obszarze obrębów ewidencyjnych miasta: Szczecinek 01, Szczecinek 02, 

Szczecinek 03, Szczecinek 04 występują urządzenia melioracji wodnych, tj. rowy i drenowanie 

wykonane przed 1945 r., które zostały częściowo zinwentaryzowane. 

 PGW Wody Polskie Zarząd Zlewni w Pile nie posiada w rejestrze publicznym danych takich jak 

dane wektorowe i skany map obrazujących obszary gruntów zmeliorowanych w granicach miasta 

w formacie plików rastrowych lub w innym formacie. 

 Poszczególne obszary miasta, na których występują urządzenia melioracji wodnych, włączone 

zostały do stref planistycznych o profilu funkcjonalnym określonym zgodnie z przeznaczeniem terenów 

określonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z istniejącym 

sposobem zagospodarowania i użytkowania danych terenów. Szczegółowe zasady ochrony urządzeń 

melioracji wodnych nie są przedmiotem Planu ogólnego i określa się je w planach miejscowych. 

Lokalizacja poszczególnych urządzeń melioracji wodnych na danym terenie nie stanowi podstawy do 

wprowadzenia zakazu jego zabudowy, czy też wskazania tego terenu pod funkcje użytkowe inne niż 

rolnicze. Urządzenia melioracji wodnych podlegają ochronie na mocy przepisów ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. Prawo wodne. Planowane inwestycje na obszarach gruntów zmeliorowanych winny być 

realizowane w oparciu o stosowne decyzje i pozwolenia przewidziane przepisami prawa. 

 

Tereny zmeliorowane położone w północnej części miasta w pobliżu jeziora Wielimie 

w granicach obrębów ewidencyjnych: Szczecinek 01, Szczecinek 02, Szczecinek 03, Szczecinek 04 

wskazano w Planie ogólnym w głównej mierze jako strefy otwarte. Dodatkowo tereny te wskazano jako 

strefy: gospodarcze, handlu wielkopowierzchniowego, komunikacyjne, usługowe, wielofunkcyjne 

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz zieleni i rekreacji. 

Tereny zmeliorowane położone we wschodniej części miasta w granicach obrębów 

ewidencyjnych: Szczecinek 15, Szczecinek 16, Szczecinek 17, Szczecinek 25 i Szczecinek 26 

wskazano w Planie ogólnym w zdecydowanej większości jako strefy otwarte. Dodatkowo dla tych 

terenów wyznaczono strefy: cmentarzy, gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne, usługowe, 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, wielofunkcyjne z zabudową zagrodową oraz 

zieleni i rekreacji. 

Tereny zmeliorowane położone w południowej części miasta w granicach obrębów 

ewidencyjnych: Szczecinek 22, Szczecinek 23 i Szczecinek 27 (Świątki) wskazano w Planie ogólnym 

w zdecydowanej większości jako strefy otwarte i strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną. Dodatkowo dla tych terenów wyznaczono strefy: gospodarcze, infrastrukturalne, 

komunikacyjne, produkcji rolniczej, usługowe, wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

wielofunkcyjne z zabudową zagrodową oraz zieleni i rekreacji. 
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Tereny zmeliorowane położone w zachodniej części miasta w granicach obrębu ewidencyjnego 

Szczecinek 28 (Trzesieka) wskazano w Planie ogólnym w zdecydowanej większości jako strefy otwarte 

i strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. Dodatkowo dla tych terenów 

wyznaczono strefy: gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne, produkcji rolniczej, usługowe, 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, wielofunkcyjne z zabudową zagrodową oraz 

zieleni i rekreacji. 

 

4.6. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 

występują te ruchy 

Zgodnie z danymi Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej Państwowego Instytutu Geologicznego na 

obszarze miasta Szczecinek nie występują tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na 

których występują te ruchy. 

 

4.7. Strefy ochronne ujęć wody 

Zgodnie z art. 121 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, strefę ochronną ujęcia wody stanowi 

obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 tej ustawy, na którym obowiązują nakazy, zakazy 

i ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów oraz korzystania z wód. Strefa ochronna obejmuje 

wyłącznie teren ochrony bezpośredniej albo teren ochrony bezpośredniej i teren ochrony pośredniej. 

Wody podziemne są kluczowym źródłem zaopatrzenia ludności w wodę pitną. Na terenie miasta 

zasoby wód podziemnych o znaczeniu użytkowym związane są z występowaniem Głównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 126 „Zbiornik Szczecinek”. Jest to duży pod względem zasięgu obszar 

wodonośny, obejmujący miasto, a także większą część powiatu szczecineckiego i sąsiednich. Zgodnie 

z dokumentacją hydrogeologiczną z 2011 r., powierzchnia zbiornika wynosi 1345,5 km2. Jest to zbiornik 

trzeciorzędowo-czwartorzędowy o charakterze porowym. W osadach kenozoicznych rejonu zbiornika 

wydzielono trzy główne użytkowe poziomy wodonośne, z których najbardziej zasobnym jest III użytkowy 

poziom czwartorzędowo-neogeński. Zwierciadło wody ma charakter naporowy, subartezyjski. Poziom 

wodonośny jest izolowany od powierzchni terenu warstwą glin o zmiennej miąższości około 20-50 m. 

Zasilanie wód podziemnych Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 126 „Zbiornik Szczecinek” 

następuje przede wszystkim na drodze infiltracji opadów atmosferycznych w obrębie zbiornika. Zasoby 

dyspozycyjne dla obszaru zbiornika wynoszą 166 tys. m3/d, a średnia głębokość ujęć wód 90 m. Stan 

jakościowy wód podziemnych na obszarze całego zbiornika zaklasyfikowano jako dobry. Dominują tu 

wody klasy II (wody dobrej jakości), wymagające jedynie prostego uzdatniania. Na podstawie wyników 

badań modelowych oraz przeprowadzonych obliczeń potencjalnego czasu migracji zanieczyszczeń 

z powierzchni terenu stwierdzono, że główny poziom GZWP nr 126 charakteryzuje się bardzo małą 

podatnością na zanieczyszczenia. Ze względu na wysoką odporność terenu na zanieczyszczenia oraz 

sposób zagospodarowania terenu, dla GZWP nr 126 nie wyznaczono obszaru ochronnego. 

W granicach administracyjnych miasta położone są strefy ochronne ujęć wód podziemnych 

obejmujące wyłącznie tereny ochrony bezpośredniej. Wykaz ujęć wód wraz z terenami ochrony 

bezpośredniej oraz lokalizacją i wskazaną strefą planistyczną w Planie ogólnym przedstawia poniższa 

tabela. Dodatkowo na terenie miasta Szczecinek na działce ewidencyjnej 1/39 obręb 0011 (przy granicy 

z działką ewidencyjną nr 77/6 obręb 0012 vis-à-vis Zamku Książąt Pomorskich) znajduje się ujęcie wód 

powierzchniowych w celach rekreacji z jeziora Trzesiecko, dla którego użytkownikiem jest Miasto 

Szczecinek. Dla ujęcia wód powierzchniowych nie ustanowiono strefy ochronnej. 
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Na terenie miasta Szczecinek nie ustanowiono stref ochronnych obejmujących teren ochrony 

bezpośredniej i teren ochrony pośredniej, w rozumieniu art. 121 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. Prawo wodne. 

Tabela 2. Lokalizacja ujęć wody wraz z terenami ochrony bezpośredniej 

Lp. Użytkownik ujęcia wody Typ ujęcia wody 
Lokalizacja 
(nr działki 
i obręb) 

Symbol strefy 
planistycznej 

1 Biurkom-Flampol Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
12/2 obręb 

0004 
14SP 

2 Biurkom-Flampol Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
12/2 obręb 

0004 
14SP 

3 Elda-Eltra Elektrotechnika S.A. 
ujęcie wód 

podziemnych 
8/7 obręb 0004 4SP 

4 Gmina Szczecinek 
ujęcie wód 

podziemnych 
(ujęcie zlikwidowane) 

77/83 obręb 
0028 

36SJ 

5 Krono-Chem Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
41/6 obręb 

0019 
31SP 

6 Krono-Chem Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
64/4 obręb 

0019 
31SP 

7 Kronospan Polska Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
8/2 obręb 0018 35SP 

8 Miasto Szczecinek 
ujęcie wód 

podziemnych 
572/3 obręb 

0007 
44SU 

9 Miasto Szczecinek 
ujęcie wód 

podziemnych 
77/110 obręb 

0028 
36SJ 

10 
Polski Związek Działkowców 

Rodzinny Ogród Działkowy im. H. 
Sienkiewicza 

ujęcie wód 
podziemnych 

13/5 obręb 
0014 

37SO 

11 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/4 obręb 0004 2SI 

12 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/2 obręb 0004 2SI 

13 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/2 obręb 0004 2SI 

14 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/2 obręb 0004 2SI 

15 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/2 obręb 0004 2SI 

16 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/2 obręb 0004 2SI 

17 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/5 obręb 0010 2SI 

18 
Przedsiębiorstwo Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. 
w Szczecinku 

ujęcie wód 
podziemnych 

2/5 obręb 0010 2SI 

19 Szpital w Szczecinku Sp. z o.o. 
ujęcie wód 

podziemnych 
57/45 obręb 

0012 
51SU 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych od Dyrektora RZGW Wód Polskich w Bydgoszczy 

Szczecinek zaopatrywany jest w wodę pochodzącą ze Stacji Uzdatniania Wody „Bugno”, która 

położona jest w północnej jego części, pomiędzy jeziorem Wielimie, ulicą Bugno i drogą krajową nr S11 

(studnie wymienione w tabeli pod pozycjami od 11 do 18). Została ona oddana do wstępnej eksploatacji 

w 1989 r. Działalność Stacji reguluje m. in. pozwolenie wodnoprawne nr DP.ZUZ.4210.300.2025.WW 
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z 17 listopada 2025 r. udzielone przez Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Pile, ważne do 

28 listopada 2055 r., zezwalające na eksploatację 8 studni głębinowych i pobór wody z ujęcia dla 

wodociągu miejskiego w ilości do 6500 m3/dobę. Obecnie eksploatowanych jest 8 studni głębinowych, 

wykonanych w latach 1968-1987, o średniej głębokość 125 m, średnicy 406 mm i wydajności ok. 80 m3. 

Poszczególne studnie pobierają wodę o podobnym składzie chemicznym. Proces technologiczny 

polega na usunięciu z wody surowej ponadnormatywnych ilości żelaza, manganu, zawiesin, pozbycia 

się niepożądanych gazów, nadania wodzie odpowiedniego smaku, zapachu i barwy. Stacja uzdatniania 

wyposażona jest również w chlorownię, jednakże z uwagi na fakt, że woda spełnia wszystkie wymagania 

mikrobiologiczne dezynfekcja wody prowadzona jest sporadycznie, tylko i wyłącznie podczas 

prowadzenia prac, które mogłyby mieć wpływ na pogorszenie jej jakości. Woda uzdatniona w stacji 

podlega ciągłemu nadzorowi Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku oraz 

Laboratorium Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. Wydajność stacji zgodnie 

z pozwoleniem wodnoprawnym wynosi max. 460 m3 wody uzdatnionej na godzinę, jednak obecnie, 

zgodnie z zapotrzebowaniem miasta produkowane jest ok. 5600 m3/dobę. Jak widać z danych, ujęcie 

całkowicie zaspokaja zapotrzebowanie ludności i przemysłu na wodę w tej chwili i na najbliższe lata, 

przewidując wzrost gospodarczy miasta. 

Zgodnie z decyzją Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Pile z 6 marca 2018 r. znak 

BD.ZUZ.2.4100.1.2018.MK ustanowiona została strefa ochronna ujęcia wód podziemnych „Bugno”, 

składająca się z terenu ochrony bezpośredniej obejmującej otoczenie wokół każdej ze studni 

zlokalizowanych na działkach ewidencyjnych o nr 2/2 i 2/4 obręb 0004 oraz nr 2/5 obręb 0010. Tereny 

ochrony bezpośredniej są ogrodzone oraz oznaczone tablicami ostrzegawczymi. Na terenie strefy 

ochrony bezpośredniej obowiązuje zakaz użytkowania gruntów do celów nie związanych z eksploatacją 

ujęcia wody oraz należy: 

− odprowadzać wody opadowe w sposób uniemożliwiający przedostawanie się ich do urządzeń 

służących do poboru wody, 

− zagospodarować teren zielenią, 

− odprowadzać poza granicę terenu ochrony bezpośredniej ścieki z urządzeń sanitarnych, 

przeznaczonych do użytku osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru 

wody, 

− ograniczyć do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze 

urządzeń służących do poboru wody. 

 Pozostałe ujęcia wód podziemnych zlokalizowane na trenie miasta użytkowane są przez: 

Biurkom-Flampol Sp. z o.o., Elda-Eltra Elektrotechnika S.A., Gmina Szczecinek, Krono-Chem Sp. z o.o., 

Kronospan Polska Sp. z o.o., Miasto Szczecinek, Polski Związek Działkowców Rodzinny Ogród 

Działkowy im. H. Sienkiewicza i Szpital w Szczecinku Sp. z o.o. 

 

4.8. Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Wojewoda na wniosek Wód Polskich 

ustanawia obszar ochronny zbiornika wód śródlądowych, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazując 

ograniczenia lub zakazy dotyczące użytkowania gruntów oraz korzystania z wód na terenie obszaru 

ochronnego oraz granice tego obszaru. W granicach administracyjnych miasta Wojewoda 

Zachodniopomorski nie ustanowił ww. obszarów ochronnych. 
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4.9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

Zgodnie z art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2026 r. 

poz. 69) obszarem górniczym jest przestrzeń, w granicach której przedsiębiorca jest uprawniony do 

wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego 

składowania odpadów, podziemnego składowania dwutlenku węgla oraz prowadzenia robót górniczych 

niezbędnych do wykonywania koncesji. Natomiast zgodnie z art. 6 pkt 15 ww. ustawy terenem 

górniczym jest przestrzeń objęta przewidywanymi szkodliwymi wpływami robót górniczych zakładu 

górniczego. 

Wg danych udostępnionych przez Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut 

Badawczy w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują obszary górnicze ani tereny 

górnicze. Do 2025 r. na terenie miasta znajdował się obszar górniczy „Szczecinek – Leśna” oraz teren 

górniczy o tej samej nazwie. Wyznaczenie powyższego obszaru i terenu górniczego było związane 

z eksploatacją złoża piasku i żwiru „Szczecinek – Leśna”. Eksploatacja złoża została zakończona 

31 grudnia 2018 r., a decyzją Marszałka Województwa Zachodniopomorskiego nr WOŚ-

IV.7422.2.2025.MMI obszar górniczy „Szczecinek – Leśna” oraz teren górniczy o tej samej nazwie 

zostały zniesione z dniem 21 maja 2025 r. 

 

4.10. Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania 

dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

Udokumentowane złoża kopalin 

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w Bilansie zasobów złóż kopalin w Polsce wg stanu na 

31 grudnia 2024 r., na terenie miasta znajdują się następujące udokumentowane złoża kopalin: 

− „Bugno” – kreda – złoże o zasobach rozpoznanych wstępnie, którego zasoby geologiczne 

bilansowe wynoszą 1 365 tys. ton, 

− „Kwieciszewo” – złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej, którego wydobycie ze złoża 

zostało zaniechane; zasoby geologiczne bilansowe wynoszą 338 tys. ton, 

− „Szczecinek – Leśna” – piaski i żwiry – wydobycie ze złoża zostało zaniechane; zasoby 

geologiczne bilansowe wynoszą 387 tys. ton, a przemysłowe 305 tys. ton. 

 Obecnie żadne z wyżej wymienionych złóż nie jest eksploatowane. Żadne ze złóż nie zostało 

uznane za strategiczne złoże kopalin, o których mowa w art. 94a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo 

geologiczne i górnicze. Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z późn. zm.), określając ustalenia planu ogólnego gminy oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, zapewnia się warunki utrzymania równowagi 

przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, w szczególności przez uwzględnianie 

obszarów występowania złóż kopalin oraz obecnych i przyszłych potrzeb eksploatacji tych złóż. Na 

podstawie art. 125 ww. ustawy złoża kopalin podlegają ochronie polegającej na racjonalnym 

gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin 

towarzyszących. Zasady ochrony udokumentowanych złóż kopalin określają przepisy ustawy z dnia 

9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze. 

Miasto Szczecinek jest objęte koncesją na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż. Minister Klimatu 

w 2019 r. udzielił spółce Polskie Górnictwo Naftowe i Gazownictwo SA z siedzibą w Warszawie koncesji 

nr 10/2019/Ł na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie 

ropy naftowej i gazu ziemnego ze złóż na obszarze „Sierpowo” (część bloku koncesyjnego nr 106), 

obejmującym m.in. cały obszar miasta Szczecinek. Celem geologicznych prac poszukiwawczych 

i rozpoznawczych, prowadzonych w utworach dewonu, karbonu i permu jest udokumentowanie złóż 
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ropy naftowej i gazu ziemnego. Koncesja udzielona została na okres 30 lat. W 2022 r. koncesja została 

przejęta przez Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. (obecna nazwa spółki: ORLEN S.A.) z siedzibą 

w Płocku. Zasady i warunki poszukiwania i rozpoznawania złóż ropy naftowej i gazu ziemnego oraz 

wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze złóż na obszarze udzielonej koncesji określa ustawa 

z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze. 

Na terenie miasta Szczecinek nie znajdują się złoża, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy 

z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze tj. złoża węglowodorów, węgla kamiennego, 

metanu występującego jako kopalina towarzysząca, węgla brunatnego, rud metali z wyjątkiem 

darniowych rud żelaza, metali w stanie rodzimym, rud pierwiastków promieniotwórczych, siarki rodzimej, 

soli kamiennej, soli potasowej, soli potasowo-magnezowej, gipsu i anhydrytu, kamieni szlachetnych, 

pierwiastków ziem rzadkich, gazów szlachetnych, wodoru.  

 Zgodnie z ustaleniami Planu ogólnego poszczególne złoża kopalin zostały objęte następującymi 

strefami planistycznymi: 

− „Bugno” – strefy otwarte (1SO, 2SO), 

− „Kwieciszewo” – strefa górnictwa (2SG), strefa gospodarcza (29SP), strefy infrastrukturalne 

(150SI, 160SI), strefy komunikacyjne (9SK, 14SK), strefy otwarte (51SO, 52SO), strefa zieleni 

i rekreacji (65SN), 

− „Szczecinek – Leśna” – strefa górnictwa (1SG). 

 Ustalenia Planu ogólnego zabezpieczają możliwości ich eksploatacji lub wykorzystania poprzez 

wyznaczenie stref otwartych (SO) i górnictwa (SG), a pozostałe wyznaczone strefy planistyczne 

(gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne i wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną) w granicach złóż kopalin wynikają z istniejącego zagospodarowania i zabudowania tych 

terenów, przebiegu dróg publicznych i ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

Kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla 

Zgodnie z art. 6 pkt 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze, kompleksem 

podziemnego składowania dwutlenku węgla jest podziemne składowisko dwutlenku węgla i otaczające 

je formacje geologiczne, które mogą mieć wpływ na stabilność i bezpieczeństwo podziemnego 

składowania dwutlenku węgla. Wg danych udostępnionych przez Państwowy Instytut Geologiczny – 

Państwowy Instytut Badawczy w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują 

kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla. 

 

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

Wg danych udostępnionych przez Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy 

w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują podziemne bezzbiornikowe magazyny 

substancji. 

 

4.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Szczecinek nie posiada statusu uzdrowiska, a w granicach administracyjnych miasta nie występują 

obszary ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 

(Dz. U. z 2025 r. poz. 1135). 
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4.12. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, lub ujęte w wojewódzkiej 

lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej 

Zgodnie z art. 7. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami formami 

ochrony zabytków są: 

− wpis do rejestru zabytków, 

− wpis na Listę Skarbów Dziedzictwa, 

− uznanie za pomnik historii, 

− utworzenie parku kulturowego, 

− ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 

o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego. 

 

Zabytki wpisane do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego 

Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego Szczecinka są zabytki nieruchome wpisane do 

rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego prowadzonego przez Zachodniopomorskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie, które wymieniono w tabeli 3. Obiekty 

archeologiczne, podlegające ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytków 

województwa zachodniopomorskiego przedstawiono w tabeli 4. 

Największy powierzchniowo obszar zabytkowy miasta stanowi śródmieście miasta Szczecinek 

(nr rej. A-2063 z 4 września 1956 r.), obejmujący teren ograniczony ulicami: Jana Pawła II, Kardynała 

Stefana Wyszyńskiego, Powstańców Wielkopolskich, Juliana Ordona, granicą działek ewidencyjnych nr 

318/1 i 318/2 obręb 0013, ulicami Junacką i Podwale. Teren ten w części północnej zdewastowany 

został współczesną zabudową, zacierającą ślady przebiegu historycznych ulic. Obszar obejmuje 

najcenniejsze pod względem kulturowym tereny Szczecinka. Jest to strefa objęta szczególną ochroną 

konserwatorską, na którą składają się trzy elementy: restytucja historycznej struktury urbanistycznej, 

konserwacja, restauracja i modernizacja obiektów pod ochroną konserwatorską oraz pełne 

dostosowanie nowych inwestycji do charakteru zabudowy historycznej, głównie XIX-wiecznej. 

Drugim zabytkowym obszarem, zajmującym szczególną rolę w układzie urbanistycznym 

i krajobrazie Szczecinka, jest Park Miejski o powierzchni 9 ha. Park rozciąga się wzdłuż jeziora 

Trzesiecko oraz pomiędzy ulicami: Jeziorną, Juliana Ordona, Pl. Sowińskiego, 3 Maja i Mickiewicza. 

Historyczne założenie parkowe zostało wpisane do rejestru zabytków pod nr 1104 decyzją z 12 czerwca 

1980 r. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego ujęto w Planie 

ogólnym jako strefy planistyczne lub też włączono do poszczególnych stref planistycznych w zależności 

od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub 

aktualnego sposobu użytkowania. Strefy planistyczne, które obejmują zabytki wpisane do rejestru 

zabytków, przedstawia poniższa tabela. Obszarowe zabytki, tj. historyczne śródmieście miasta oraz 

Park Miejski, położone są w granicach wielu stref planistycznych o profilach zgodnych 

z przeznaczeniem ustalonym w planach miejscowych. Ochrona wartości zabytkowych w Planie 

ogólnym polega na do ustalenia profilu funkcjonalnego strefy planistycznej oraz określenia standardów 

urbanistycznych dla niej tj. wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy i minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 

nad zabytkami, zagospodarowanie zabytków, prowadzenie badań, prac i robót oraz podejmowanie 
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innych działań przy zabytkach wymaga uzyskania stosownej decyzji właściwego konserwatora 

zabytków. 

Tabela 3. Zabytki wpisane do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego 

Lp. Nazwa zabytku Symbol strefy planistycznej 

1 Dawny schron bojowy ciężki typu B-werk 23SU 

2 Dwór wraz z parkiem 5SJ 

3 Budynek Sądu Rejonowego 57SU 

4 Budynek Poczty Polskiej wraz z bramą wjazdową 57SU 

5 Dawna sala modlitw Towarzystwa Gminnego (obecnie cerkiew) 82SW, 83SW 

6 Budynek Muzeum Regionalnego w Szczecinku 66SU 

7 Budynek dawnego domu przedpogrzebowego żydowskiego 75SU 

8 Wieża ciśnień 77SU 

9 Wieża św. Mikołaja 70SW 

10 Spichlerz przy ul. Junackiej 7 70SW 

11 Spichlerz przy Placu Sowińskiego 4 120SW 

12 Kościół pw. Narodzenia Najświętszej Maryi Panny 79SU 

13 Budynek Szkoły Muzycznej im. Oskara Kolberga 80SU 

14 
Południowe skrzydło Zamku Książąt Pomorskich zwane 
skrzydłem Filipa II 

62SU 

15 
Budynki Szkoły Podstawowej nr 1 (budynek szkoły i sali 
gimnastycznej) 

158SW 

16 Budynek dworca kolejowego przy ul. Dworcowej 1 111SU 

17 
Budynek dawnego Domu Dyrektorów, obecnie Przedszkole 
Publiczne 

65SW 

18 Śródmieście miasta Szczecinka 

62SW, 63SW, 64SW, 65SW, 
66SW, 67SW, 68SW, 70SW, 
71SW, 72SW, 73SW, 74SW, 

75SW, 115SW, 116SW, 117SW, 
118SW, 119SW, 120SW, 121SW, 
122SW, 123SW, 124SW, 125SW, 

126SW, 35SN, 45SN, 46SN, 47SN, 
34SO, 58SU, 64SU, 61SI, 62SI, 

66SI, 67SI, 69SI, 85SI, 88SI, 89SI, 
90SI, 91SI, 92SI 

19 Park Miejski 
33SN, 34SN, 48SN, 94SN, 34SO, 

61SU, 69SW, 62SI  

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Zachodniopomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w Szczecinie 

 

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w tym zabytków 

archeologicznych 

Województwo zachodniopomorskie posiada kompletną ewidencję archeologiczną (w tym 

Archeologiczne Zdjęcie Polski – AZP). Podczas prac badawczych nad Archeologicznym Zdjęciem 

Polski w granicach administracyjnych miasta rozpoznano blisko 60 miejsc znalezisk archeologicznych, 

w tym osady, ślady osadnictwa i cmentarzyska. Szczecinek znajduje się na terenie czterech obszarów 

AZP: AZP 24-25, AZP 25-25, AZP 25-26 i AZP 26-26, w ramach których wyznaczono stanowiska 

archeologiczne. Dla większości ww. stanowisk w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego wyznaczono strefy ochrony archeologicznej oraz ustalono zasady i warunki 
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zagospodarowania w granicach tych stref. Stanowiska te ujęte są w wojewódzkiej ewidencji zabytków 

oraz gminnej ewidencji zabytków prowadzonej przez Burmistrza Miasta Szczecinek. Należy jednak mieć 

na uwadze, że wiele obszarów w granicach administracyjnych miasta zabudowano przed podjęciem 

badań nad Archeologicznym Zdjęciem Polski. 

Do najcenniejszych obiektów archeologicznych należą zabytki wpisane do rejestru zabytków 

archeologicznych prowadzonego przez Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie. 

Są to stanowiska o następujących nazwach: 

- Szczecinek stanowisko 2 (AZP 25-25 nr stanowiska 9) – grodzisko z epoki brązu, okres 

halsztacki B, 

- Szczecinek stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 8) – osada słowiańska z okresu wczesnego 

średniowiecza, 

- Szczecinek stanowisko 18 (AZP 25-25 nr stanowiska 10) – otwarta osada z okresu wczesnego 

i późnego średniowiecza, 

- Trzesieka stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 7) – otwarta osada produkcyjna z okresu 

wczesnego średniowiecza, położone w zachodniej części Szczecinka nad jeziorem Trzesiecko 

(Wał Polski). 

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego 

Lp. Stanowisko archeologiczne Symbol strefy planistycznej 

1 Szczecinek stanowisko 2 (AZP 25-25 nr stanowiska 9) 58SO 55SN, 116SU 

2 Szczecinek stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 8) 
58SO, 34SN, 61SU, 62SU, 63SU, 

78SN, 93SN 

3 Szczecinek stanowisko 18 (AZP 25-25 nr stanowiska 10) 57SN, 120SU, 134SI 

4 Trzesieka stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 7) 30SO, 58SO 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych ZWKZ w Szczecinie 

Poszczególne strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych włączono do stref 

planistycznych w zależności od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego lub aktualnego sposobu użytkowania i zagospodarowania terenu. Wyznaczone 

w Planie ogólnym strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne uwzględniają ochronę dziedzictwa 

kulturowego w zakresie stanowisk archeologicznych. Zasady ochrony poszczególnych stref określa się 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

 

Zabytki wpisane na Listę Skarbów Dziedzictwa 

W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują zabytki wpisane na Listę Skarbów 

Dziedzictwa. 

 

Zabytki uznane za pomnik historii 

W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują zabytki uznane za pomnik historii. 

 

Zabytki uznane za park kulturowy 

W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie występują zabytki uznane za park kulturowy. 

 

Zabytki chronione na podstawie ustaleń miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego albo ustaleń decyzji lokalizacyjnych 

Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek 

zawierają zasady ochrony konserwatorskiej obiektów o walorach zabytkowych. Zakres tej ochrony 
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został określony w planach miejscowych w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków w Szczecinie oraz z Miejskim Konserwatorem Zabytków w Szczecinku. 

W przypadku zabytków, które nie są objęte planami miejscowymi, zasady ochrony określa się 

każdorazowo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach 

zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego. 

Zabytki chronione na podstawie ustaleń miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego albo ustaleń decyzji lokalizacyjnych włączono do stref planistycznych zależnie od 

przeznaczenia ustalonego w planach miejscowych bądź istniejącego sposobu użytkowania 

i zagospodarowania terenu. Wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 

(maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, maksymalny 

udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej) dla 

poszczególnych stref planistycznych zostały określone w oparciu o ustalenia obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Szczegółowy zakres ochrony 

konserwatorskiej, zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 

obejmujące poszczególne obiekty o walorach zabytkowych określa się w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

Gminna i wojewódzka ewidencja zabytków 

Jednym z obowiązków nałożonych na gminy przez ustawę z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków 

i opiece nad zabytkami jest uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz przy kształtowaniu środowiska. Zadaniu temu ma służyć gminna ewidencja 

zabytków, o której mowa w art. 22 ust. 4 ww. ustawy. W świetle tego przepisu wójt (burmistrz, prezydent 

miasta) prowadzi gminną ewidencję zabytków w formie zbioru kart adresowych zabytków nieruchomych 

z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytków powinny być ujęte: 

­ zabytki nieruchome wpisane do rejestru, 

­ inne zabytki nieruchome znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków, 

­ inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wójta (burmistrza, prezydenta miasta) 

w porozumieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

Obowiązkiem samorządu gminnego jest dbanie między innymi o zapewnienie warunków 

prawnych, organizacyjnych i finansowych umożliwiających trwałe zachowanie zabytków oraz ich 

zagospodarowanie i utrzymanie, a także zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować 

uszczerbek dla wartości zabytków. 

Gminną ewidencję zabytków miasta Szczecinek ustanowiono zarządzeniem Nr 18/2017 

Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 7 lutego 2017 r. w sprawie założenia Gminnej Ewidencji Zabytków 

z terenu miasta Szczecinek, które zostało zmienione zarządzeniem Nr 92/2017 Burmistrza Miasta 

Szczecinek z dnia 3 października 2017 r. 

Na zbiór zabytków ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków z terenu miasta Szczecinek składają 

się następujące obiekty: 

­ obiekty wpisane do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego, 

­ obiekty wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków, 

­ obiekty chronione ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego albo 

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego (budynki oraz zespoły urbanistyczne), 

­ obiekty militarne (schrony bojowe, bierne i obserwacyjne) Wału Pomorskiego, 
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­ stanowiska archeologiczne, 

­ cmentarze, 

­ parki. 

 Zabytki ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków włączono do poszczególnych stref 

planistycznych zależnie od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego lub aktualnego sposobu użytkowania i zagospodarowania terenu. Wyznaczone 

w Planie ogólnym strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne uwzględniają ochronę dziedzictwa 

kulturowego w zakresie tych zabytków. Wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 

(maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, maksymalny 

udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej) dla 

poszczególnych stref planistycznych zostały określone w oparciu o ustalenia obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków 

uwzględnia się w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez określenie zasad 

ochrony. 

 

4.13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Na terenie miasta Szczecinek nie znajdują się pomniki zagłady i ich strefy ochronne w rozumieniu 

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. 

poz. 2120). 

 

4.14. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

Zgodnie art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1151, z późn. zm.) przez tereny zamknięte rozumie się tereny o charakterze zastrzeżonym ze 

względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników 

urzędów centralnych. 

 

Tereny zamknięte ustalone przez ministra obrony narodowej 

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym plan ogólny nie obejmuje terenów zamkniętych decyzjami ministra obrony narodowej. 

Na terenie miasta Szczecinek znajdują się nieruchomości, które stosowną decyzją Ministra Obrony 

Narodowej posiadają status terenów zamkniętych. Plan ogólny miasta Szczecinek ich nie obejmuje. 

 

Tereny zamknięte ustalone przez ministra właściwego do spraw transportu 

Trzon infrastruktury transportowej miasta stanowi infrastruktura kolejowa oraz drogowa. Na 

infrastrukturę kolejową składają się: 

− linia nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, niezelektryfikowana, dwutorowa w kierunku 

Runowa Pomorskiego, jednotorowa w kierunku Chojnic, 

− linia nr 405 relacji Piła - Ustka, jednotorowa, zelektryfikowana na odcinku z Piły do Szczecinka, 

niezelektryfikowana na odcinku ze Szczecinka do Ustki, 

− linia nr 404 relacji Szczecinek - Kołobrzeg, jednotorowa, zelektryfikowana. 

 Zgodnie z decyzją Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia 

terenów zamkniętych, przez które przebiegają linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. 

poz. 38, z późn. zm.). ww. linie kolejowe stanowią tereny zamknięte zastrzeżone ze względu na 

obronność i bezpieczeństwo państwa. Uwzględniono je w Planie ogólnym przez wyznaczenie strefy 

komunikacyjnej (1SK). 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

32 

 

4.15. Obszary ograniczonego użytkowania 

Zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska dla wybranych 

przedsięwzięć tworzy się obszar ograniczonego użytkowania, jeżeli z przeglądu ekologicznego albo 

z oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko wymaganej przepisami, albo z analizy 

porealizacyjnej, albo z wniosku władającego terenem zamkniętym, wynika, że mimo zastosowania 

dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogą być dotrzymane 

standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu. Obszar ograniczonego 

użytkowania dla przedsięwzięcia mogącego zawsze znacząco oddziaływać na środowisko tworzy 

w drodze uchwały sejmik województwa, a dla pozostałych zakładów lub innych obiektów tworzy 

w drodze uchwały rada powiatu. Na terenie miasta Szczecinek nie ustanowiono obszarów 

ograniczonego użytkowania w rozumieniu ww. ustawy. 

 

4.16. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 

remediacji 

Obszary wymagające rekultywacji 

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 

z 2024 r. poz. 82) przez rekultywację gruntów rozumie się nadanie lub przywrócenie gruntom 

zdegradowanym albo zdewastowanym wartości użytkowych lub przyrodniczych przez właściwe 

ukształtowanie rzeźby terenu, poprawienie właściwości fizycznych i chemicznych, uregulowanie 

stosunków wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie 

niezbędnych dróg. Zgodnie z art. 20 ww. ustawy osoba powodująca utratę albo ograniczenie wartości 

użytkowej gruntów jest obowiązana do ich rekultywacji na własny koszt. Rekultywację 

i zagospodarowanie gruntów planuje się, projektuje i realizuje na wszystkich etapach działalności 

przemysłowej. Zgodnie z art. 21 ww. ustawy na terenach przewidywanego osiadania gruntów na skutek 

działalności górniczej zakład przemysłowy, na wniosek właściciela, rozpoczyna rekultywację przed 

wystąpieniem degradacji gruntów. 

Do rekultywacji gruntów, które zostały zanieczyszczone substancjami, preparatami, 

organizmami lub mikroorganizmami, stosuje się odpowiednio do gruntów zanieczyszczonych: 

− po dniu 30 kwietnia 2007 r. – przepisy ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu 

szkodom w środowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2187), 

− przed dniem 30 kwietnia 2007 r. – przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska. 

 W granicach administracyjnych miasta rekultywacji w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 

o ochronie gruntów rolnych i leśnych został poddany teren działek ewidencyjnych nr 27 i 28 obręb 0025, 

w granicach których funkcjonowała kopalnia piasku i żwiru. Nieruchomość ta stanowiła obszar górniczy 

i teren górniczy. Decyzją z 24 lipca 2023 r. Starosta Szczecinecki uznał rekultywację w kierunku 

przemysłowym za zakończoną dla działki ewidencyjnej nr 28 i częściowo nr 27 obręb 0025 – złoże 

„Szczecinek – Leśna” o powierzchni zrekultywowanej wynoszącej 2,6614 ha. Zgodnie z ustaleniami 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Leśna – Żwirownia” 

w Szczecinku zagospodarowanie tego terenu w kierunku przemysłowym dopuszcza się wyłącznie po 

przeprowadzeniu rekultywacji. 

 W Planie ogólnym miasta Szczecinek obszar poddany rekultywacji stanowi strefę górnictwa 

(1SG). 
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Obszary wymagające remediacji 

Zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska przez remediację 

rozumie się poddanie gleby, ziemi i wód gruntowych działaniom mającym na celu usunięcie lub 

zmniejszenie ilości substancji powodujących ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie 

rozprzestrzeniania się, tak aby teren zanieczyszczony przestał stwarzać zagrożenie dla zdrowia ludzi 

lub stanu środowiska, z uwzględnieniem obecnego i, o ile jest to możliwe, planowanego w przyszłości 

sposobu użytkowania terenu. Remediacja może polegać na samooczyszczaniu, jeżeli przynosi 

największe korzyści dla środowiska. Remediację zalicza się do działań naprawczych, o których mowa 

w art.6 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w środowisku i ich naprawie. 

 W przypadku wystąpienia szkody w środowisku podmiot korzystający ze środowiska jest 

obowiązany do: 

− podjęcia działań w celu ograniczenia szkody w środowisku, zapobieżenia kolejnym szkodom 

i negatywnym skutkom dla zdrowia ludzi lub dalszemu osłabieniu funkcji elementów 

przyrodniczych, w tym natychmiastowego opanowania, powstrzymania, usunięcia lub 

ograniczenia w inny sposób zanieczyszczenia lub innych szkodliwych czynników, 

− podjęcia działań naprawczych. 

 Według Rejestru bezpośrednich zagrożeń szkodą w środowisku i szkód w środowisku 

prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Środowiska na terenie miasta Szczecinek nie 

występują szkody w środowisku w rozumieniu ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu 

szkodom w środowisku i ich naprawie. 

Według Rejestru historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi prowadzonego przez 

Generalnego Dyrektora Ochrony Środowiska na terenie miasta Szczecinek zostało potwierdzone jedno 

historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Zanieczyszczenie to zostało stwierdzone na działce 

ewidencyjnej nr 107/7 obręb 0028 przy ul. Łowieckiej na terenie składowiska odpadów innych niż 

niebezpieczne i obojętne prowadzonego przez firmę Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. 

z o.o. w Szczecinku. Zanieczyszczone zostało 0,0405 ha powierzchni gruntu następującymi 

substancjami: benzo(b)fluoranten, cynk (Zn) i miedź (Cu). Remediacja została przeprowadzona od 

listopada 2020 r. do maja 2021 r. i polegała na usunięciu zanieczyszczenia, przynajmniej do 

dopuszczalnej zawartości ww. substancji. Władający gruntem został zwolniony z obowiązku 

przeprowadzenia działań naprawczych. 

 W Planie ogólnym miasta Szczecinek obszar wystąpienia historycznego zanieczyszczenia 

powierzchni gruntu stanowi strefę planistyczną o kierunku infrastrukturalnym (16SI). 

 

Obszary wymagające przekształceń i rehabilitacji 

Do obszarów wymagających przekształceń i rehabilitacji zaliczyć należy przede wszystkim centrum 

miasta oraz tereny byłej radzieckiej jednostki wojskowej przy ulicach Słowiańskiej i Armii Krajowej. 

Wskazane wyżej rejony miasta znalazły się w granicach obszaru rewitalizacji i obszaru 

zdegradowanego, które zostały wyznaczone uchwałą Nr LIV/480/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia 

27 października 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na 

terenie Miasta Szczecinek (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 1145). 

Przekształceń i zmian funkcjonalnych wymagają również tereny o funkcjach: 

przemysłowo-magazynowej, obsługi komunikacji oraz infrastruktury technicznej, na których w wyniku 

zaprzestania lub ograniczenia działalności gospodarczej postępuje proces degradacji. Tereny te objęte 

są miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, których ustalenia w szczegółowy sposób 

regulują kwestie kierunków zmian funkcjonalno-przestrzennych. Terenem wymagającym 

przekształcenia jest również obszar nieczynnego poligonu wojskowego położonego na północny zachód 

od ulicy Kołobrzeskiej. 
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Potrzeba przekształceń terenów podlegających procesom degradacji została odzwierciedlona 

w ustaleniach Planu ogólnego. Dla terenów wymagających przekształceń funkcjonalno-przestrzennych 

wyznaczono poszczególne strefy planistyczne wraz z odpowiednim katalogiem standardów 

urbanistycznych. Przy ich wyznaczaniu brano pod uwagę zarówno przeznaczenie terenu, zasady 

kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu ustalone w aktach prawa 

miejscowego, jak też kierunek przeznaczenia pożądany dla rozwoju społeczno-gospodarczego miasta. 

Profile funkcjonalne stref planistycznych o kierunku gospodarczym i infrastrukturalnym zostały 

uzupełnione o dodatkowe profile – teren usług, teren elektrowni słonecznej i teren produkcji. Znaczną 

część terenów o funkcji usługowej, w szczególności w centrum miasta, objętych obszarem uzupełnienia 

zabudowy, włączono do stref wielofunkcyjnych z zabudową wielorodzinną (SW) oraz stref 

wielofunkcyjnych z zabudową jednorodzinną (SJ). 

Na terenie nieczynnego poligonu wojskowego w zachodniej części miasta wyznaczono 

następujące strefy planistyczne: wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), usługowe (SU), handlu 

wielkopowierzchniowego (SH), zieleni i rekreacji (SN) oraz otwarte (SO). Profil funkcjonalny stref 

usługowych został rozszerzony o profil dodatkowy obejmujący: teren elektrowni słonecznej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, teren wód. Dla stref zieleni i rekreacji został wyznaczony pełny profil dodatkowy 

obejmujący: teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, teren usług handlu detalicznego, 

teren usług gastronomii, teren usług turystyki, teren usług nauki, teren usług edukacji, teren usług 

zdrowia i pomocy społecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Dla strefy otwartej (21SO) wyznaczono 

profil dodatkowy tj teren elektrowni słonecznej. 

Z perspektywy potrzeb rozwoju społeczno-gospodarczego miasta konieczne jest wskazanie 

nowych terenów dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, przemysłowo-magazynowej, usługowej oraz 

produkcji energii z odnawialnych źródeł, zwłaszcza energii słonecznej. Nowe tereny zabudowy są 

szczególnie potrzebne dla realizacji celów polityki mieszkaniowej Szczecinka. Zwiększenie zasobu 

mieszkaniowego może przyczynić się do zmniejszenia efektów depopulacji miasta oraz spowolnić 

niekorzystne procesy demograficzne. Za właściwy kierunek rozwoju nowych terenów mieszkaniowych 

wskazano przekształcenie terenów o innych funkcjach niż mieszkaniowa w obszarach o wykształconej 

i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Szczecinka poprzez włączenie tych terenów do stref 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową. W dalszej kolejności uwzględniane są tereny 

o najwyższym stopniu przygotowania do urbanizacji, tj. posiadające rozwiniętą infrastrukturę techniczną 

(dostęp do sieci komunikacyjnej, wodociągowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, ciepłowniczej 

oraz telekomunikacyjnej), odpowiednią do potrzeb planowanej zabudowy. Rozwój funkcji 

mieszkaniowej przewiduje się również na peryferiach miasta Szczecinek poprzez wskazanie nowych 

stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ). 

Katalog stref planistycznych przyjęty w Planie ogólnym uwzględnia potencjał inwestycyjny 

terenów miasta wymagających przekształceń i rehabilitacji, który został dostosowany do lokalnych 

uwarunkowań przestrzennych oraz charakteru istniejącej i sąsiedniej zabudowy. Planowana polityka 

przestrzenna wskazuje kierunki przekształceń struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, przy 

jednoczesnym uwzględnieniu konieczności zachowania ładu przestrzennego, walorów 

architektonicznych, krajobrazowych i przyrodniczych, zgodnie z zasadą efektywnego gospodarowania 

przestrzenią oraz zachowaniem prawa własności mieszkańców i inwestorów. 
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4.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji1 

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) obszar 

gminy znajdujący się w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk społecznych, 

w szczególności bezrobocia, ubóstwa, przestępczości, wysokiej liczby mieszkańców będących osobami 

ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, niskiego poziomu edukacji lub kapitału społecznego, 

a także niewystarczającego poziomu uczestnictwa w życiu publicznym i kulturalnym, można wyznaczyć 

jako obszar zdegradowany w przypadku występowania na nim ponadto co najmniej jednego 

z następujących negatywnych zjawisk: 

− gospodarczych – w szczególności niskiego stopnia przedsiębiorczości, słabej kondycji 

lokalnych przedsiębiorstw, 

− środowiskowych – w szczególności przekroczenia standardów jakości środowiska, obecności 

odpadów stwarzających zagrożenie dla życia, zdrowia ludzi lub stanu środowiska, 

− przestrzenno-funkcjonalnych – w szczególności niewystarczającego wyposażenia 

w infrastrukturę techniczną i społeczną lub jej złego stanu technicznego, braku dostępu do 

podstawowych usług lub ich niskiej jakości, niedostosowania rozwiązań urbanistycznych do 

zmieniających się funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb osób ze 

szczególnymi potrzebami, niskiego poziomu obsługi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej 

jakości terenów publicznych, 

− technicznych – w szczególności degradacji stanu technicznego obiektów budowlanych, w tym 

o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwiązań technicznych 

umożliwiających efektywne korzystanie z obiektów budowlanych, w szczególności w zakresie 

energooszczędności, ochrony środowiska i zapewniania dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami. 

 Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji za obszar rewitalizacji 

uznaje się obszar obejmujący całość lub część obszaru zdegradowanego, cechujący się szczególną 

koncentracją negatywnych zjawisk, na którym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina 

zamierza prowadzić rewitalizację. 

 Uchwałą Nr LIV/480/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 października 2022 r. w sprawie 

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Szczecinek (Dz. Urz. 

Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 1145) został wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar 

rewitalizacji na terenie miasta. Ich granice uwidoczniono na poniższym rysunku. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 Opracowano na podstawie projektu Gminnego Program Rewitalizacji dla miasta Szczecinek do 2033 r., s. 7-10. 
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Rys. 1. Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Szczecinek 

 

Źródło: projekt Gminnego Programu Rewitalizacji dla miasta Szczecinek do 2033 r. 

Zgodnie z metodyką prac przyjętą na etapie delimitacji obszaru zdegradowanego, w pierwszej 

kolejności dokonano podziału miasta na niepodzielne jednostki analityczne, jednolite pod względem 

przestrzenno-funkcjonalnym, których granice wyznaczono na podstawie istniejącego podziału miasta 

na jednostki pomocnicze, miejskich dokumentów planistycznych, w tym studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego, jak również delimitacji przeprowadzonej na potrzeby 

Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Szczecinek. W wyniku powyższych działań wyznaczono 

16 jednostek analitycznych. Podział ten podyktowany został również wymogami art. 10 ust. 2 ustawy 

z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, który stanowi, iż obszar rewitalizacji nie może być większy 

niż 20 % powierzchni gminy oraz zamieszkały przez więcej niż 30 % liczby mieszkańców gminy. 

W kolejnym kroku zebrano i obliczono dla tych jednostek wskaźniki opisujące sferę: społeczną, 

gospodarczą, środowiskową, przestrzenno-funkcjonalną oraz techniczną. Na ich podstawie 

wyznaczono wskaźniki syntetyczne, które posłużyły do określenia natężenia zjawisk kryzysowych dla 

każdej ze sfer. Zgodnie z przyjętą metodyką, do obszaru zdegradowanego włączone mogły zostać 

jednostki analityczne, których wskaźnik syntetyczny w sferze społecznej był mniejszy niż 0 oraz dla 

których zidentyfikowano nagromadzenie negatywnych zjawisk w przynajmniej jednej z pozostałych sfer. 

Jednostki analityczne, które spełniały powyższe kryteria to jednostki nr: 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 15. 

W konsekwencji dało to podstawę do zakwalifikowania ich do obszaru zdegradowanego, obejmującego 

10,9 % powierzchni oraz 76,3 % ludności całego miasta. W związku z przekroczeniem kryteriów 

określonych w ww. ustawie niemożliwe było objęcie procesem rewitalizacji całego obszaru 

zdegradowanego. Dlatego należało podjąć działania na rzecz wyznaczenia obszaru o szczególnej 

koncentracji negatywnych zjawisk społecznych, zmagającego się z problemami w pozostałych sferach 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

37 

oraz będącego kluczowym dla rozwoju lokalnego. Z tego względu jako obszar rewitalizacji wyznaczono 

jednostki analityczne: 

− nr 8, obejmującą ulice: Bartoszewskiego, Bohaterów Warszawy, Drzymały, Garbary, Jasna, 

Jeziorna (nr 15-17), Junacka, Kilińskiego (nr nieparzyste), Kisielewskiego, Koszalińska (nr 

5-21), Kościuszki (nr 2-46 parzyste), Księżnej Elżbiety, Lelewela, Mariacka, Młynarska, 

Ogrodowa, Ordona, Parkowa, Plac Sowińskiego, Plac Wolności, Podgórna, Podwale, 

Powstańców Wielkopolskich, Sadowa, Skargi, Strażacka, Szewska, Wyścigowa, Zamkowa, 

− nr 9, obejmującą ulice: Bagienna, kard. Stefana Wyszyńskiego, Kopernika, Lipowa, Plac 

Winniczny, Poniatowskiego, Reja, Spółdzielcza, Winniczna, Wodociągowa (dz. nr 93, 94/1, 

94/2, 113, 114/1, 115, 116, 117), 

− nr 12, obejmującą ulice: Armii Krajowej, Artyleryjska, Chodkiewicza, Drahimska, Dworcowa, 

Kanałowa, Kochanowskiego, Kwiatowa, Łódzka, Matusewicz, Młyńska, Moniuszki, Niecała, 

Plac Młyński, Pomorska, Przemysłowa, Sienkiewicza, Sikorskiego (z wył. nr 1-23 

nieparzystych), Skłodowskiej-Curie, Słowackiego, Słowiańska, Szymanowskiego, 

Warcisława IV (nr 51, 53, 55, 60, 62, 64, 66), Wiejska, Wiśniowa, Zana. 

Jednostki nr 8 i 9 charakteryzowały się największym natężeniem negatywnych zjawisk w sferze 

społecznej, a także występowaniem zjawisk kryzysowych w 3 innych sferach: środowiskowej, 

przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej w przypadku jednostki nr 8 oraz gospodarczej, środowiskowej 

i przestrzenno-funkcjonalnej w jednostce nr 9. Jednostka analityczna nr 12 doświadcza problemów 

podobnej natury co jednostka nr 8. Obszary te zamieszkuje także wysoka liczba ludności, a ich granice 

pozwolą na kontynuację podejmowanych wcześniej działań rewitalizacyjnych. 

Położenie obszaru rewitalizacji odgrywa kluczową rolę z punktu widzenia rozwoju lokalnego, 

jako że obejmuje on centrum miasta, w którym ma miejsce nagromadzenie wielu funkcji świadczonych 

również na potrzeby pozostałych terenów, w tym wyznaczonych na wcześniejszym etapie jednostek 

analitycznych. Funkcja mieszkaniowa, usługowo-handlowa oraz kulturowa zostały zidentyfikowane jako 

wyznaczające tendencje rozwojowe obszaru rewitalizacji, który stanowi także centrum komunikacyjne 

i administracyjne dla lokalnej społeczności. Spełnia on również wymogi formalne określone w ww. 

ustawie: jego powierzchnia obejmuje 1,6 km2 i jest on zamieszkiwany przez 10 617 osób, co stanowi 

odpowiednio 3,3 % powierzchni całego miasta oraz 29,2 % wszystkich jego mieszkańców. 

Warto również zaznaczyć, że centralne położenie obszaru rewitalizacji względem większości 

jednostek analitycznych zaliczonych do obszaru zdegradowanego sprawi, że realizacja przedsięwzięć 

rewitalizacyjnych na jego terenie w znacznym stopniu przyczyni się do szybkiego i naturalnego, w ujęciu 

przestrzenno-społecznym, wyjścia ze stanu kryzysowego sąsiadujących obszarów. 

 Obszar rewitalizacji obejmuje swoim zasięgiem przede wszystkim tereny ścisłego centrum 

miasta o przewadze zabudowy mieszanej – mieszkaniowo-usługowej. Do obszaru rewitalizacji 

zaliczono dodatkowo tereny położone w południowo-wschodniej części miasta ograniczonej terenami 

kolejowymi (linia nr 404 relacji Szczecinek - Kołobrzeg). Obszar rewitalizacji w całości jest objęty 

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie ustalone w planach 

miejscowych było podstawą wyznaczenia stref planistycznych w Planie ogólnym. Na obszarze 

rewitalizacji przeważają: strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), strefy 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), a także towarzyszącej im strefy 

usługowe (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN). We wschodniej części obszaru rewitalizacji 

wyznaczono strefy gospodarcze (SP). 

Obszar zdegradowany obejmuje obszar rewitalizacji powiększony o tereny istniejącej zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowo produkcyjno-magazynowej w północnej jego części, przy 

ulicach G. Narutowicza i Wodociągowej. Tereny wskazane jako obszar zdegradowany zostały objęte 

następującymi strefami: wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), wielofunkcyjne 
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z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), usługowe (SU), zieleni i rekreacji (SN), gospodarcze 

(SP) i infrastrukturalne (SI). 

Plan ogólny miasta Szczecinek uwzględnia uwarunkowania wynikające z występowania 

negatywnych zjawisk o charakterze gospodarczym, środowiskowym, funkcjonalno-przestrzennym 

i technicznym, które są podstawą wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. 

Wskazanie poszczególnych stref planistycznych dla obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji 

umożliwia osiągnięcie celów i kierunków rewitalizacji poprzez realizację konkretnych projektów 

i przedsięwzięć rewitalizacyjnych. 

 

4.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

Zgodnie z definicjami zawartymi w art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 

przez obszar cichy w aglomeracji rozumie się obszar, na którym nie występują przekroczenia 

dopuszczalnych poziomów hałasu wyrażonych wskaźnikiem hałasu LDWN, natomiast przez obszar cichy 

poza aglomeracją rozumie się obszar, który nie jest narażony na oddziaływanie hałasu 

komunikacyjnego, przemysłowego lub pochodzącego z działalności rekreacyjno-wypoczynkowej. Rada 

Powiatu Szczecineckiego nie wyznaczyła na terenie miasta obszarów cichych w aglomeracji ani 

obszarów cichych poza aglomeracją, o których mowa w ww. ustawie. 

 

4.19. Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne 

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych ochrona 

gruntów rolnych polega na: 

− ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nieleśne; 

− zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów rolnych oraz szkodom w produkcji 

rolniczej, powstającym wskutek działalności nierolniczej i ruchów masowych ziemi; 

− rekultywacji i zagospodarowaniu gruntów na cele rolnicze; 

− zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiorników wodnych; 

− ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi. 

 Zgodnie z ewidencją gruntów i budynków prowadzoną przez Starostę Szczecineckiego, 

największy obszar miasta zajmują użytki rolne, które stanowią 41,3 % powierzchni miasta (około 

1999,65 ha), a także grunty leśne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowiące 21,6 % 

powierzchni (około 1047,30 ha). 

Wyrazem wartości użytkowej gleb jest zaliczenie ich do określonej klasy bonitacji oraz do 

kompleksów przydatności rolniczej. Udział poszczególnych klas bonitacyjnych gleb występujących 

w granicach administracyjnych Szczecinka przedstawia się następująco: 

− III klasa bonitacyjna – powierzchnia 97 ha, tj. 5,2 % użytków rolnych, 

− IV klasa bonitacyjna – powierzchnia 869 ha, tj. 46,7 % użytków rolnych, 

− V klasa bonitacyjna – powierzchnia 491 ha, tj. 26,4 % użytków rolnych, 

− VI klasa bonitacyjna – powierzchnia 402 ha, tj. 21,6 %użytków rolnych. 

Na dużym obszarze miasta występują gleby stosunkowo wysokich klas bonitacyjnych (III i IV), a ich 

powierzchnia stanowi ponad 50 % powierzchni użytków rolnych. Szczególnie duży udział tych gleb 

można zauważyć w północnej części miasta (w rejonach ulicy Bugno), we wschodniej części 

(w rejonach ulicy Leśnej i Czarnobór) i południowej części miasta (osiedla Raciborki i Świątki). 

Natomiast piaszczyste utwory na obszarach sandru i miejscami na północnych fragmentach 

wysoczyzny tworzą słabe gleby klas V i VI, o słabo wykształconym poziomie akumulacyjnym i małej 

zawartości próchnicy, z często spotykanymi w podłożu kamieniami i żwirem. 
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Zgodnie z art. 10a ww. ustawy przepisów ograniczających przeznaczanie gruntów rolnych na 

cele nierolnicze i nieleśne nie stosuje się do gruntów rolnych położonych w granicach administracyjnych 

miast. W Planie ogólnym znaczną część gruntów rolnych zaliczono do strefy otwartej (SO), przy czym 

dla wybranych stref otwartych określono dodatkowe profile funkcjonalne związane z możliwością 

realizacji elektrowni słonecznych. Zgodnie z polityką przestrzenną miasta, wyrażoną Strategii Rozwoju 

Miasta Szczecinek na lata 2025-2032, część terenów dotychczas użytkowanych rolniczo przeznaczono 

pod funkcje nie związane z rolnictwem i objęto je strefami: gospodarczymi (SP), infrastrukturalnymi (SI), 

usługowymi (SU), wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową (SJ, SW) oraz zieleni i rekreacji (SN). 

Tabela 5. Struktura gruntów rolnych na terenie miasta Szczecinek 

Rodzaj użytku rolnego Symbol Powierzchnia [ha] Odsetek % 

grunty orne R 1178,00 59,8% 

łąki trwałe Ł 314,76 16,0% 

nieużytki N 269,74 13,7% 

pastwiska trwałe Ps 128,83 6,5% 

grunty zadrzewione i zakrzewione na użytkach rolnych Lzr 54,19 2,8% 

grunty pod rowami Ti 15,71 0,8% 

sady S 5,77 0,3% 

grunty pod stawami Tk 1,31 0,1% 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z ewidencji gruntów i budynków 

 Zgodnie z art. 3 ust. 2 ww. ustawy ochrona gruntów leśnych polega na: 

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nieleśne lub nierolnicze; 

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów leśnych oraz szkodom 

w drzewostanach i produkcji leśnej, powstającym wskutek działalności nieleśnej i ruchów 

masowych ziemi; 

3) przywracaniu wartości użytkowej gruntom, które utraciły charakter gruntów leśnych wskutek 

działalności nieleśnej; 

4) poprawianiu ich wartości użytkowej oraz zapobieganiu obniżania ich produkcyjności; 

5) ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi. 

 Powierzchnia lasów na terenie miasta zgodnie z ewidencją gruntów i budynków wynosi 

1047,30 ha, z czego 1035,48 ha znajduje się w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy 

Państwowe. Zgodnie z art. 15 pkt 7 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 

567, z późn. zm.) zdecydowana większość lasów miasta Szczecinek kwalifikuje się jako lasy ochronne. 

Wg Banku Danych o Lasach na terenie miasta status lasów ochronnych posiada drzewostan 

o powierzchni 981,32 ha. 

 W Planie ogólnym tereny lasów zarządzane przez Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy 

Państwowe objęto głównie strefami otwartymi (SO). W niewielkim zakresie wyznaczono dla lasów 

również inne strefy: produkcji rolniczej (1SR), wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

(17SJ, 18SJ, 32SJ, 45SJ, 47SJ, 55SJ, 139SJ), wielofunkcyjną z zabudową zagrodową (6SZ) oraz 

zieleni i rekreacji (10SN). Strefy o profilu funkcjonalnym innym niż dedykowany lasom wyznaczono 

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego. Siedziba Nadleśnictwa Szczecinek została objęta strefą wielofunkcyjną z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną (34SW), a Nadleśnictwa Czarnobór strefami usługowymi (8SU, 9SU, 

10SU) i infrastrukturalną (12SI). 
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Dla części terenów lasów, które są zarządzanie przez inne podmioty niż Państwowe 

Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe, na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego przeprowadzono procedurę zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne. 

Przeznaczenie ustalone w obowiązujących planach miejscowych było podstawą zaliczenia 

poszczególnych stref planistycznych: wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (12SJ, 

32SJ, 35SJ, 45SJ, 137SJ, 142SJ), wielofunkcyjną z zabudową zagrodową (12SZ), usługowej (23SU, 

127SU, 128SU, 132SU), gospodarcze (7SP, 42SP), zieleni i rekreacji (6SN, 9SN, 20SN, 57SN, 67SN, 

69SN, 98SN), wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (23SJ, 51SJ), górnictwa (1SG), 

handlu wielkopowierzchniowego (6SH) i infrastrukturalną (156SI). 

 Dla części lasów położonych w mieście, dla których Plan ogólny określa profil funkcjonalny 

strefy inny niż teren lasów, może zajść konieczność przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia 

tych gruntów na cele nieleśne. Zgodnie z przepisami prawa procedura ta następuje w trakcie 

sporządzania nowy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Do takich terenów, na 

których możliwe będzie zmiana przeznaczenia, zaliczają się następujące strefy planistyczne: zieleni 

i rekreacji (6SN, 12SN, 19SN, 22SN, 24SN, 62SN), usługowe (13SU, 1226SU, 133SU), gospodarcze 

(3SP, 26SP), wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (45SJ, 49SJ) i produkcji 

rolniczej (3SR, 6SR). Dodatkowo strefy otwarte, dla których w profilu dodatkowym określono teren 

elektrowni słonecznej, również dla tych terenów będzie wymagana procedura zmiany przeznaczenia na 

cele nieleśne. Mając na uwadze fakt, że Plan ogólny nie przesądza o konieczność przeprowadzenia 

procedury zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, o której mowa w ustawie z dnia 3 

lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, a jedynie wyznacza ramy możliwości 

przeprowadzenia tej procedury przy sporządzaniu planów miejscowych, do każdej wyżej wymienionej 

strefy planistycznej został przyporządkowany teren lasów w ramach profilu funkcjonalnego 

(podstawowego lub dodatkowego) tych stref. 

 

4.20. Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej 

Zgodnie z art. 248 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska zakład 

stwarzający zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, w zależności od rodzaju, kategorii 

i ilości substancji niebezpiecznej znajdującej się w zakładzie, uznaje się za zakład o zwiększonym 

ryzyku wystąpienia awarii, albo za zakład o dużym ryzyku wystąpienia awarii. Zachodniopomorski 

Komendant Wojewódzki Państwowej Straży Pożarnej jest obowiązany do prowadzenia i udostępniania 

informacji dotyczących zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej na stronie 

Biuletynu Informacji Publicznej organu. Komendant Powiatowy Państwowej Straży Pożarnej 

w Szczecinku jest obowiązany do prowadzenia i udostępniania informacji dotyczących zakładów 

o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej na stronie Biuletynu Informacji 

Publicznej organu. 

Zgodnie z informacjami właściwych organów Państwowej Straży Pożarnej na terenie miasta 

Szczecinek zlokalizowany jest zakład o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej (ZDR) 

– Kronospan Chemical Szczecinek Sp. z o.o. przy ul. Waryńskiego 1 w Szczecinku. W Planie ogólnym 

uwzględniono funkcjonowanie powyższego istniejącego zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej wyznaczając strefę gospodarczą (31SP). 
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4.21. Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego 

Szczecinek jest położony poza zasięgiem pasa nadbrzeżnego brzegu morskiego, w tym pasa 

technicznego i pasa ochronnego. 

 

5. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury 

społecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich 

ograniczeniami w zagospodarowaniu 

5.1. Infrastruktura społeczna 

Infrastrukturę społeczną miasta Szczecinek tworzą liczne instytucje i obiekty, które zapewniają 

mieszkańcom miasta i regionu właściwe warunki do życia. Rodzaj, charakter i rozmieszczenie obiektów 

infrastruktury społecznej jest wynikiem zidentyfikowanych potrzeb mieszkańców. Do grona tych 

obiektów należy zaliczyć: obiekty służby zdrowia (szpital, przychodnie), oświaty i opieki (żłobki, 

przedszkola, szkoły podstawowe i ponadpodstawowe, domy opieki, noclegownia), obiekty kultury 

i rozrywki (kino, muzea, biblioteki, plaże), obiekty sportu i rekreacji (stadiony, wyciąg do nart wodnych, 

boiska wielofunkcyjne, lodowisko, place zabaw, Park Miejski, ogrody działkowe, skwery). Dostępność 

do infrastruktury społecznej zwiększa atrakcyjność miasta i podnosi jakość życia mieszkańców. 

Najwięcej obiektów infrastruktury społecznej położonych jest w obszarach zabudowy mieszkaniowej, 

zwłaszcza w zabudowie wielorodzinnej, a także w centrum Szczecinka. Na osiedlach położonych na 

obrzeżach miasta koncentracja ta jest mniejsza, lecz dostępność do infrastruktury społecznej pozostaje 

na poziomie dobrym. W zakresie infrastruktury społecznej planuje się kolejne inwestycje: centrum 

opiekuńczo-mieszkalne, planetarium wraz z dostrzegalnią astronomiczną, salę koncertową i marinę 

żeglarską. 

 W Planie ogólnym większość istniejących oraz planowanych obiektów infrastruktury społecznej 

zlokalizowano w strefach usługowych (SU) oraz strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną (SW). W strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) 

zlokalizowane są zwłaszcza: niepubliczne placówki oświatowe, niektóre obiekty kultury oraz szkoły 

podstawowe. Część obiektów sportu i rekreacji położona jest w strefach zieleni i rekreacji (SN), 

w których profilu funkcjonalnym podstawowym lub dodatkowym zawarte jest przeznaczenie usługowe, 

dopuszczające realizowanie usług społecznych, sportowych lub turystycznych. 

 

5.2. Infrastruktura transportowa 

Trzon infrastruktury transportowej miasta stanowi infrastruktura kolejowa oraz drogowa. Na 

infrastrukturę kolejową składają się: 

− linia nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, niezelektryfikowana, dwutorowa w kierunku 

Runowa Pomorskiego, jednotorowa w kierunku Chojnic, 

− linia nr 404 relacji Szczecinek - Kołobrzeg, jednotorowa, zelektryfikowana, 

− linia nr 405 relacji Piła - Ustka, jednotorowa, zelektryfikowana na odcinku z Piły do Szczecinka, 

niezelektryfikowana na odcinku ze Szczecinka do Ustki. 

Istniejącą infrastrukturę kolejową objęto w Planie ogólnym strefą komunikacyjną (1SK). 

Na infrastrukturę drogową miasta Szczecinek składają się: 

− droga krajowa nr S11 – klasy technicznej S – ekspresowa, 

− droga krajowa nr 20 – klasy technicznej GP – główna ruchu przyśpieszonego na odcinku 

wybudowanej obwodnicy Szczecinka w ciągu drogi krajowej nr 20 oraz klasy technicznej G – 
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główna na odcinku od węzła drogowego „Szczecinek Śródmieście” do granicy województwa 

zachodniopomorskiego, 

− droga wojewódzka nr 172 – klasy technicznej G – główna, 

− drogi powiatowe nr: 1274Z (ulice Bugno i Koszalińska), 1284Z (ulica Łowiecka), 1294Z (ulice: 

Waryńskiego, Strefowa, Leśna), 1302Z (ulica Czarnobór), 1316Z (ulice: Koszalińska, G. 

Narutowicza, Władysława Cieślaka, Słowiańska, Gen. W. Sikorskiego, Pilska) i 1320Z (ulica 

Słupska), 

− miejskie drogi gminne. 

Na terenie miasta w realizacji jest fragment drogi wojewódzkiej nr 172, na odcinku od Ronda 

Leśnego do granicy administracyjnej miasta Szczecinek, dla której Wojewoda Zachodniopomorski 

wydał 28 października 2024 r. decyzję nr 6/2024 znak K-AP-1.7820.3.2023.EW(6) o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej pn. „Budowa obejścia m. Szczecinek w ciągu drogi wojewódzkiej nr 172 

– etap II”. 

Istniejące drogi krajowe, wojewódzka i powiatowe o klasach: ekspresowej, głównej ruchu 

przyśpieszonego, głównej i zbiorczej wyznaczono w Planie ogólnym jako strefy komunikacyjne (SK). 

Strefą komunikacyjną (SK) objęto również odcinek drogi wojewódzkiej nr 172 będący w budowie na 

podstawie wydanego zezwolenia. 

Pozostałe elementy układu drogowego miasta Szczecinek (miejskie drogi publiczne) 

o przebiegu ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ujęto w strefach 

infrastrukturalnych (SI) lub w pozostałych strefach planistycznych (SJ, SW, SZ, SU, SH, SP, SN i SO). 

 Na terenie miasta nie znajdują się lotnicze urządzenia naziemne, jednak miasto Szczecinek 

znajduje się w strefie ograniczeń w zagospodarowaniu przestrzennym ze względu na lokalizację takiego 

urządzenia na terenie gminy wiejskiej Szczecinek. Lotnicze urządzenie naziemne (radar dozorowania) 

zlokalizowany jest miejscowości Skotniki na działce ewidencyjnej nr 19/47 obręb Skotniki w odległości 

około 493 m od granicy administracyjnej miasta. Wyznaczając w Planie ogólnym strefy planistyczne 

i standardy urbanistyczne dla nich, uwzględniono maksymalne nieprzekraczalne wysokości zabudowy 

ze względu na ograniczenia wynikające z ww. lotniczego urządzenia naziemnego. 

 

5.3. Infrastruktura techniczna 

Zgodnie z charakterystyką stref planistycznych, określoną w rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów, w Planie ogólnym 

wyznaczono strefy infrastrukturalne: 

− dla istniejących lub planowanych obiektów infrastruktury technicznej o powierzchni powyżej 

5000 m2, takich jak: oczyszczalnia ścieków przy ulicy Rybackiej, ujęcie wód i stacja uzdatniania 

wody przy ulicy Bugno, składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne przy ulicy 

Łowieckiej, miejskie ciepłownie, punkt selektywnego zbierania odpadów komunalnych przy ulicy 

Władysława Cieślaka, główne punkty zasilania przy ulicach Rybackiej i Leśnej, 

− dla wybranych terenów infrastruktury technicznej o powierzchni poniżej 5000 m2, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaźnik 

minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niż 20 %, 

− dla niektórych elementów układu komunikacyjnego miasta Szczecinek (wybrane miejskie drogi 

publiczne) oraz terenów obsługi komunikacji (tereny garaży i parkingów). 

 Ustalenia Planu ogólnego nie naruszają warunków funkcjonowania istniejącej i planowanej 

infrastruktury technicznej. Infrastruktura techniczna może być realizowana w każdej ze stref 

planistycznych w ramach jej podstawowego profilu funkcjonalnego, o ile powierzchnia terenu 
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infrastruktury nie przekroczy 5000 m2. W Planie ogólnym nie wyznaczono stref infrastrukturalnych dla 

napowierzchnych, naziemnych i podziemnych obiektów liniowych infrastruktury technicznej, 

w szczególności takich jak: magistrali i sieci ciepłowniczej, przesyłowej i dystrybucyjnej sieci gazowej, 

kolektorów i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, magistrali i sieci wodociągowej oraz kablowej 

i napowietrznej sieci elektroenergetycznej o niskim, średnim i wysokim napięciu. 

Rozmieszczenie stref infrastrukturalnych zostało przedstawione na graficznej części 

uzasadnienia (mapa nr 1). Położenie najistotniejszych istniejących lub planowanych obiektów 

infrastruktury technicznej na terenie Szczecinka zostało przedstawione na mapie nr 2, ukazującej 

uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta. Na mapie nr 2 zostały przedstawione następujące 

elementy infrastruktury technicznej liniowej: 

− istniejące linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia 110 kV, 

− projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV relacji Grzmiąca – 

Szczecinek Marcelin – Szczecinek Leśna, 

− istniejące linie elektroenergetyczne średniego napięcia, 

− istniejące gazociągi wysokiego ciśnienia: DN250 relacji Szczecinek - Ujście (rok bud. 1995), 

odgałęzienie DN100 do miasta Szczecinek I (rok bud. 1993), fragment gazociągu DN150 relacji 

Trzesieka Połczyn Zdrój (rok bud. 1998) i odgałęzienie DN150 do miasta Szczecinek II (rok bud. 

1996), 

Dodatkowo na mapie nr 2 zostały przedstawione następujące obiekty infrastruktury technicznej: główne 

miejskie kotłownie, oczyszczalnia ścieków, składowisko odpadów, stacja uzdatniania wody, gazownia 

oraz dwie podstacje elektroenergetyczne (dwa główne punkty zasilania przy ulicach Leśnej i Rybackiej). 

 

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz 

krajobrazy priorytetowe 

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

ustalenia planu ogólnego określa się uwzględniając uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, 

w szczególności rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 

priorytetowe. Konieczność zapewnienia ochrony krajobrazu i właściwego nim zarządzania wynika 

z postanowień ratyfikowanej przez Polskę w 2005 r. Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Zalecenia 

Konwencji uwzględnione zostały w art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, która obliguje samorządy województw do sporządzenia audytu 

krajobrazowego, jako nowego narzędzia ochrony krajobrazu w regionach. Celem jego opracowania jest 

identyfikacja i ocena krajobrazów występujących na obszarze województwa. W ramach audytu 

wyznacza się krajobrazy priorytetowe, szczególnie cenne dla społeczeństwa ze względu na swoje 

wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne lub estetyczno-widokowe i jako takie wymagające 

zachowania. 

Województwo Zachodniopomorskie przystąpiło do sporządzenia Audytu krajobrazowego 

województwa zachodniopomorskiego uchwałą Nr 542/2019 Zarządu Województwa 

Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia projektu 

Audytu krajobrazowego dla województwa zachodniopomorskiego oraz wyznaczenia jednostki 

odpowiedzialnej za realizację zadania. Audyt krajobrazowy województwa zachodniopomorskiego 

przyjęto uchwałą nr XIII/187/25 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r. 

w sprawie Audytu krajobrazowego województwa zachodniopomorskiego. 

Celem Audytu krajobrazowego województwa zachodniopomorskiego jest m.in. identyfikacja 

krajobrazów występujących na obszarze województwa oraz ustalenie lokalizacji krajobrazów 

priorytetowych. Dokument wskazuje zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów 
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priorytetowych oraz rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony tych krajobrazów. 

W Audycie wskazuje się również granice i lokalizacje istniejących parków narodowych, rezerwatów 

przyrody, parków krajobrazowych, obszarów chronionego krajobrazu, a następnie określa zagrożenia 

oraz rekomendacje i wnioski dla krajobrazów w obrębie ww. obszarów chronionych. 

Tabela 6. Typy i podtypy krajobrazu na terenie miasta Szczecinek 

Lp. Typ, podtyp krajobrazu Rzeźba terenu Kod krajobrazu 

1 1.Wód powierzchniowych 
1a. Jeziora 

rynna 32-314.66-27 

2 rynna 32-314.66-31 

3 
2. Bagienno-łąkowe – głównie bezleśne 

2a. Z udziałem ekstensywnie użytkowanych łąk 
równinny 32-314.66-5 

4 
2. Bagienno-łąkowe – głównie bezleśne 

2d. Z dominacją torfowisk niskich 
falisty 32-314.45-74 

5 
3. Leśne 

3a. Z przewagą siedlisk borowych 
pagórkowaty 32-314.45-115 

6 3. Leśne 

3b. Z przewagą siedlisk lasowych 

pagórkowaty 32-314.66-10 

7 pagórkowaty 32-314.66-29 

8 6. Wiejskie 

6d. Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących pola średniej wielkości 

falisty 32-314.45-134 

9 pagórkowaty 32-314.66-28 

10 falisty 32-314.66-51 

11 6. Wiejskie 

6e. Z przewagą wielkoobszarowych pół lub łąk i pastwisk 

pagórkowaty 32-314.45-41 

12 równinny 32-314.45-54 

13 7. Mozaikowe 

7a. Z przewagą terenów porolnych 

równinny 32-314.61-6 

14 falisty 32-314.66-3 

15 

8. Podmiejskie i osadnicze 

8d. Zróżnicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa 

nierolnicza na terenach wcześniej rolniczych 

falisty 32-314.45-51 

16 

10. Wielkomiejskie 

10a. Zespoły urbanistyczne o zachowanych założeniach 

historycznych 

równinny 32-314.66-9 

17 
10. Wielkomiejskie 

10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej 
równinny 32-314.66-8 

18 

10. Wielkomiejskie 

10d. Wielkie centra handlowe, logistyczne i składowo-

magazynowe 

równinny 32-314.66-6 

19 
10. Wielkomiejskie 

10e. Tereny sportowo-rekreacyjne 
pagórkowaty 32-314.66-50 

20 
12. Przemysłowe i energetyczne 

12a. Duże kompleksy przemysłowe 
równinny 32-314.66-45 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Audytu krajobrazowego województwa zachodniopomorskiego 

W Audycie krajobrazowym województwa zachodniopomorskiego na terenie miasta Szczecinek 

wyodrębniono 8 typów krajobrazu: wód powierzchniowych, bagienno-łąkowe – głównie bezleśne, leśne, 

wiejskie, mozaikowe, podmiejskie i osadnicze, wielkomiejskie, przemysłowe i energetyczne. Nie 

wyznaczono krajobrazów priorytetowych. 

Miasto Szczecinek położone jest w granicach dwóch obszarów chronionego krajobrazu: 

„Pojezierze Drawskie” oraz „Jeziora Szczecineckie”. W Audycie określono zagrożenia, rekomendacje 

i wnioski dotyczące kształtowania krajobrazów w obrębie obszaru chronionego krajobrazu „Pojezierze 

Drawskie” dla następujących stref typologicznych zlokalizowanych na terenie miasta Szczecinek: 
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1) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary wodne (podtyp 1a), kod krajobrazu: 32-314.66-27 (jezioro Wilczkowo) 

oraz 32-314.66-31 (jezioro Trzesiecko): 

− wyłączenie z zabudowy obszarów znajdujących się w odległości 100 m od brzegów jezior 

z wyjątkiem obszarów, dla których w dniu wejścia w życie audytu krajobrazowego 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego dopuszczały mniejszą odległość, 

− uporządkowanie gospodarki ściekowej w miejscowościach położonych w zlewni jezior, 

− ograniczenie rozwoju turystyki wodnej do wyznaczonych stref w obrębie jezior, 

− zachowanie terenów otwartych leżących w bezpośrednim sąsiedztwie jezior – 

nieprzekształcanie terenów rolniczych na działki rekreacyjne oraz ograniczenie obszarów 

pod zabudowę do już istniejących obszarów zabudowanych, 

− likwidacja nielegalnych elementów przekształcenia brzegów, szczególnie: pomostów, dojść 

wędkarskich, ogrodzeń, 

− ochrona stref brzegowych jezior przed zanieczyszczaniem odpadami poprzez 

egzekwowanie utrzymania czystości w obrębie stanowisk wędkarskich, 

− uprzątanie zaśmieceń wzdłuż brzegów jezior, 

− zachowanie i kształtowanie naturalnego pasa zieleni przybrzeżnej i brzegowej 

z roślinnością szuwarową, krzewiastą i drzewiastą, tworzącego strefę buforową, 

− monitoring ciągłości strefy buforowej jeziora w zakresie wycinania roślinności oraz 

występowania samowoli budowlanych, 

− utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej w sąsiedztwie jezior, 

− zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach, 

− zakaz zabudowy i wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających strome brzegi 

jezior; 

2) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary leśne (podtyp: 3a, 3b, 3c), kod: 32-314.45-115, 32-314.66-29: 

− modyfikacja gospodarki leśnej w zakresie: 

• zwiększania zasobów martwego drewna, starych drzew i pozostawianie drzew 

biocenotycznych do ich biologicznej śmierci i naturalnego rozkładu, 

• kształtowania wokół śródleśnych oczek wodnych, mokradeł i wzdłuż cieków barier 

biogeochemicznych w postaci naturalnych pasów roślinności, 

• kształtowania stref ekotonowych w trakcie cięć pielęgnacyjnych na granicy między 

lasem a zewnętrznymi terenami otwartymi, 

• ograniczenie stosowania rębni zupełnych i zastąpienie ich rębniami stopniowymi 

z długim okresem odnowienia, 

• należy zapobiegać całkowitym wyrębom drzewostanów w tej strefie, 

− utrzymanie terenów otwartych w strukturze lasu; wyłączenie z zabudowy i zalesiania, 

− ochrona naturalnej retencji lasu, 

− utrzymanie właściwych dla siedlisk bagiennych stosunków wodnych, 

− dążenie do utrzymania naturalnego charakteru cieków oraz procesów kształtujących ich 

koryto i brzegi, 

− wyłączenie z użytkowania rębnego pasa drzewostanu o szerokości ok. 50 m wokół jezior 

w celu umożliwienia kształtowania się w tym miejscu strefy buforowej, 
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− wyłączenie siedlisk borów i lasów bagiennych (91D0) oraz łęgów wierzbowych, topolowych, 

olszowych i jesionowych (91E0) z użytkowania gospodarczego i pozostawienie 

drzewostanów do naturalnego rozwoju, 

− zabezpieczenie i oznakowanie historycznych obiektów militarnych, 

− podjęcie działań ratunkowych związanych z poprawą stanu technicznego budowli 

hydrotechnicznych, 

− utrzymywanie w czystości wszystkich zewidencjonowanych punktów postojowych i miejsc 

odpoczynku, 

− regularne prace porządkowe wokół obiektów fortyfikacyjnych (bunkry), 

− regularne odnawianie oznaczeń szlaków turystycznych; 

3) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary rolnicze (podtyp: 6c, 6d, 6e, 6g), kod krajobrazu: 32-314.45-134: 

− ograniczenie i kontrolowanie urbanizacji otoczenia jeziora, 

− przeciwdziałanie rozlewaniu się jednostek osadniczych, pozostawienie terenów otwartych 

w celu zachowania ciągłości powiązań ekologicznych pomiędzy obszarami cennymi 

przyrodniczo, 

− zachowanie niezabudowanych terenów otwartych w strefach ochrony krajobrazu, 

− zakaz zasypywania terenów podmokłych: łąk, torfowisk, oczek wodnych i miejsc 

z okresowo stagnującą wodą (zbiorników astatycznych), 

− zakaz zabudowy obszarów podmokłych, 

− utrzymanie gospodarki rolnej, 

− utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego łąk; wyłączenie z zabudowy oraz 

przekształcania w grunty orne i zalesienia, 

− zachowanie lub przywracanie zadrzewień śródpolnych, zakrzewień i miedz oraz alei drzew 

i krzewów wzdłuż dróg, 

− wdrażanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz propagowanie wśród rolników 

programów rolno-środowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do niezbędnego minimum 

ilości stosowanych nawozów mineralnych i środków ochrony roślin, 

− ograniczenie zabudowy do terenów istniejących wsi; 

4) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary podmiejskie osadnicze (podtyp: 7a, 7b, 8a, 8d), kod krajobrazu: 

32-314.45-51, 32-314.66-3: 

− niedopuszczenie do zmiany warunków wodnych; zakaz osuszania, zasypywania 

i przekształcania obszarów podmokłych, 

− zakaz zabudowy obszarów podmokłych, 

− zwiększanie zasobów zieleni naturalnej w obszarze zurbanizowanym oraz zachowanie 

ciągłości ekologicznej pomiędzy obszarami cennymi przyrodniczo, 

− tworzenie strefy buforowej między ścianą lasu a zabudową, 

− nowa zabudowa powinna nawiązywać do lokalnych, historycznych form zabudowy, 

w zakresie: lokalizacji zabudowy, form zabudowy, proporcji bryły budynku, geometrii 

dachów budynków, charakterystycznych cech elewacji budynków; 

− opracowanie katalogu rodzajów i dopuszczalnych form nośników reklamowych oraz 

przyjęcie uchwały krajobrazowej w zakresie małej architektury i nośników reklamowych, 

− ujednolicenie formy zabudowy w zakresie wysokości, geometrii dachów oraz kolorystyki 

budynków; 
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5) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary miejskie (podtyp: 9a, 9b, 10a, 10c, 10e), kod krajobrazu: 32-314.66-8, 

32-314.66-9, 32-314.66-50: 

− zwiększanie zasobów zieleni naturalnej w obszarze zurbanizowanym oraz utrzymanie 

ciągłości powiązań ekologicznych pomiędzy różnymi ekosystemami, 

− tworzenie strefy buforowej między ścianą lasu a zabudową, 

− ochrona historycznych układów urbanistycznych Czaplinka i Szczecinka, 

− opracowanie katalogu rodzajów i dopuszczalnych form nośników reklamowych oraz 

przyjęcie uchwały krajobrazowej w zakresie małej architektury i nośników reklamowych, 

− usuwanie nieestetycznych obiektów handlowych (wolnostojących kiosków), 

− nowe budownictwo swą formą powinno nawiązywać do tradycyjnej zabudowy, 

− ochrona historycznych gabarytów, kształtów dachów, elewacji i układu okien budynków 

przed przekształceniami. 

 W Audycie krajobrazowym województwa zachodniopomorskiego określono zagrożenia, 

rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania krajobrazów w obrębie obszaru chronionego 

krajobrazu „Jeziora Szczecineckie” dla następujących stref typologicznych zlokalizowanych na terenie 

miasta Szczecinek: 

1) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary bagienno-łąkowe (podtyp: 2a, 2d), kod krajobrazu 32-314.66-5: 

− utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego łąk, 

− ochrona łąk przed przekształceniami, zasypywaniem, zagospodarowywaniem na inne cele, 

− zakaz osuszania, zasypywania oraz przekształcania obszarów podmokłych, 

− wykluczenie możliwości zabudowy na terenach podmokłych, 

− kształtowanie pasów buforowych z roślinności naturalnej wzdłuż rzek; 

2) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary rolnicze (podtyp: 6c, 6d, 6e), kod krajobrazu: 32-314.45-41, 32-314.45-

54, 32-314.45-134, 32-314.66-28: 

− zahamowanie narastającej presji urbanizacyjnej wokół jezior, 

− wyłączenie z zabudowy obszarów znajdujących się w odległości 100 m od brzegów jezior 

Wierzchowo, Wielimie, Dołgie i Spore z wyjątkiem obszarów, dla których w dniu wejścia 

w życie audytu krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dopuszczały jej 

realizację, 

− planowanie nowej zabudowy w sposób uwzględniający zachowanie ciągłości powiązań 

ekologicznych pomiędzy różnymi ekosystemami, 

− maksymalne ograniczenie zmian przekształcania gruntów rolnych na cele nierolnicze, 

− wykluczenie możliwości zabudowy i wygradzania terenu w pasie o szerokości ok. 15 m 

wzdłuż zewnętrznej granicy lasu, 

− zakaz osuszania, zasypywania oraz przekształcania obszarów podmokłych, 

− kształtowanie pasów buforowych z roślinności naturalnej wzdłuż rzek, 

− ograniczenie lokalizacji masztów telefonii komórkowej; współpraca z innymi podmiotami 

w zakresie ich lokalizowania i maskowania; 

3) rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania zidentyfikowanym zagrożeniom dla strefy 

typologicznej – obszary podmiejskie osadnicze (podtyp 7a), kod krajobrazu 32-314.61-6: 

− wyłączenie z zabudowy obszarów znajdujących się w odległości 100 m od brzegu jeziora 

Wielimie, 

− zakaz osuszania, zasypywania oraz przekształcania obszarów podmokłych, 
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− wykluczenie możliwości zabudowy na terenach podmokłych. 

W Planie ogólnym przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz określaniu standardów 

urbanistycznych dla nich wzięto pod uwagę rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziałania 

zidentyfikowanym zagrożeniom dla krajobrazów położonych w granicach obszarów chronionego 

krajobrazu „Pojezierze Drawskie” oraz „Jeziora Szczecineckie”. 

 

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa 

w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska 

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, określając ustalenia 

planu ogólnego gminy należy zapewnić warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną 

gospodarkę zasobami środowiska, przede wszystkim przez zapewnienie kompleksowego rozwiązania 

problemów zabudowy, ze szczególnym uwzględnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania ścieków, 

gospodarki odpadami, systemów transportowych i komunikacji publicznej oraz urządzania 

i kształtowania terenów zieleni. W tym celu wykorzystano informacje zawarte w Opracowaniu 

ekofizjograficznym sporządzonym na potrzeby Planu ogólnego miasta Szczecinek, gdzie określone 

zostały przyrodnicze predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne poszczególnych fragmentów miasta 

oraz rekomendacje do Planu ogólnego. Przeanalizowano w nim stan i funkcjonowanie środowiska, 

a także scharakteryzowano lokalne uwarunkowania środowiskowe ze szczególnym uwzględnieniem 

obszarów cennych przyrodniczo, objętych ochroną prawną lub proponowanych do ochrony. Ponadto 

wskazano istniejące i potencjalne ograniczenia oraz zagrożenia, zarówno pochodzenia naturalnego, jak 

i antropogenicznego. Rezultatem analiz było nakreślenie tła środowiskowego dla ustaleń Planu 

ogólnego oraz sformułowanie wniosków i zaleceń, uwzględniających dążenie do utrzymania równowagi 

przyrodniczej i ciągłości systemu przyrodniczego. Określając strefy planistyczne w Planie ogólnym 

wzięto pod uwagę ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

oraz uwarunkowania ekofizjograficzne przydatności poszczególnych terenów dla rozwoju funkcji 

użytkowych. Wyznaczone strefy planistyczne, z podstawowym profilem funkcjonalnym oraz – 

w zależności od potrzeb – profilem dodatkowym, są najbardziej dopasowane do stanu istniejącego 

(faktycznego i prawnego). Biorąc pod uwagę obecny stan zagospodarowania przestrzennego oraz 

uwarunkowania przyrodnicze, najbardziej pożądanym kierunkiem jest rozwój zabudowy mieszkaniowej 

w ramach istniejącego systemu osadniczego. Dążenie do osiągnięcia zwartej zabudowy miasta 

preferowane jest poprzez wypełnianie luk w sąsiedztwie już zagospodarowanych i powiązanych 

komunikacyjnie terenów, unikając obszarów o najwyższych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, 

które kształtują system przyrodniczy oraz pełnią funkcję turystyczną i rekreacyjną. Rozwój zabudowy 

do wewnątrz – w obrębie wykształconych struktur miejskich – zapewnia kompleksowe rozwiązanie 

problemów zabudowy, ze szczególnym uwzględnieniem infrastruktury wodno-ściekowej, gospodarki 

odpadami, systemów transportowych oraz kształtowania terenów zieleni. W podziale miasta na strefy 

planistyczne uwzględniono wynikające z Opracowania ekofizjograficznego proporcje pozwalające na 

zachowanie lub przywrócenie równowagi przyrodniczej i prawidłowych warunków życia, zachowując 

wysoki odsetek terenów klasyfikowanych jako strefa otwarta (SO). Obszary te tworzą system 

przyrodniczy, który zapewnia prawidłowe funkcjonowanie środowiska i zachowanie bioróżnorodności 

(szczegółowo opisany w rozdziale 4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny). W celu ograniczenia 

antropopresji, jedynie w pojedynczych strefach otwartych (SO) ustalono profil dodatkowy, w którym 

z dopuszczonych rozporządzeniem profili wybrano teren elektrowni słonecznej i teren zieleni 

urządzonej. W pozostałych terenach SO dopuszczalne funkcje ograniczają się do tych wskazanych 

w profilu funkcjonalnym podstawowym. Rekomendacje sformułowane w Opracowaniu 
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ekofizjograficznym zostały uwzględnione w możliwie najszerszym zakresie i przyczyniły się do 

ukierunkowania rozwoju przestrzennego miasta w sposób zrównoważony. 

 

8. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w mieście 

Szczecinek 

W celu wskazania w Planie ogólnym miasta Szczecinek terenów pod zabudowę mieszkaniową 

(jednorodzinną i wielorodzinną) oraz zabudowę zagrodową, konieczne jest porównanie 

zapotrzebowania na nową zabudowę z chłonnością terenów niezabudowanych w strefach 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową (jednorodzinną i wielorodzinną) lub zagrodową w całym 

mieście, w tym luk w istniejącej zabudowie. Sposób obliczania zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową oraz chłonności terenów niezabudowanych określa rozporządzenie Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. 

Zgodnie z § 3 ust. 1 ww. rozporządzenia zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową 

oraz chłonność terenów niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudową: mieszkaniową 

wielorodzinną, mieszkaniową jednorodzinną oraz zagrodową, wyraża się w liczbie mieszkańców. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oblicza się zgodnie ze wzorem podanym w § 3 ust. 

2 ww. rozporządzenia: 

ZAP = M20 - PUM0 / P20 

gdzie: 

ZAP – zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – prognozowana liczba mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępniane przez statystykę 

publiczną, powiększona o 5 %, 

PUM0 – łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie zgodna z najnowszymi danymi, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca. 

 

Prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca (P20) oblicza 

się zgodnie z jednym ze wzorów określonym w § 3 ust. 3 ww. rozporządzenia: 

P20 = 3P0 - 2P-10 

P20 = 2P0 - P-20 

gdzie: 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca 

P0 – powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z najnowszymi 

danymi, 

P-10 – powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z danymi 

udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, z którego 

pochodzą najnowsze dane, 

P-20 – powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z danymi 

udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, z którego 

pochodzą najnowsze dane. 

 

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporządzenia przez najnowsze dane uwzględniane w obliczeniach 

rozumie się dane udostępniane przez statystykę publiczną z tego samego roku, z którego pochodzą 

najnowsze dane dotyczące liczby mieszkańców gminy udostępniane przez statystykę publiczną. 

Główny Urząd Statystyczny (GUS) opublikował na stronie internetowej banku danych lokalnych (BDL) 
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dane potrzebne do obliczeń według powyższych wzorów, przy czym dla miasta Szczecinek najnowsze 

dane zostały opublikowane za 2024 r. Do obliczeń wykorzystano następujące dane statystyczne: 

− liczba ludności miasta Szczecinek na dzień 31 grudnia 2024 r. – 37 250 mieszkańców, 

− prognozowana liczba mieszkańców miasta Szczecinek w 2044 r. – 30 875 mieszkańców, 

− łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w mieście Szczecinek w 2024 r. (PUM0) – 

1 044 591 m2, 

− przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania na 1 osobę w mieście Szczecinek w 2024 r. (P0) 

– 28,0 m2. 

− przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania na 1 osobę w mieście Szczecinek w 2004 r. 

(P- 20) – 21,2 m2, 

− przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania na 1 osobę w mieście Szczecinek w 2014 r. 

(P- 10) –  23,0 m2, 

Na podstawie powyższych danych obliczono: 

1) P20 = 38,0 m2 (3 x 28,0 m2 - 2 x 23,0 m2) – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań 

w gminie na jednego mieszkańca obliczona według pierwszego wzoru wskazanego 

w rozporządzeniu, 

2) P20 = 34,8 m2 (2 x 28,0 m2 - 21,2 m2) – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań 

w gminie na jednego mieszkańca obliczona według drugiego wzoru wskazanego 

w rozporządzeniu, 

3) M20 = 32 419 mieszkańców (30 875 + 30 875 x 5%) – prognozowana liczba mieszkańców 

miasta Szczecinek w oparciu o dane udostępniane przez statystykę publiczną, powiększona 

o 5%. 

 W § 3 ust. 8 ww. rozporządzenia wskazano, że w przypadku gdy prognozowana powierzchnia 

użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest 

mniejsza niż 40 m2 na jednego mieszkańca lub brak jest danych udostępnionych przez statystykę 

publiczną umożliwiających wykonanie obliczeń zgodnie z wzorami, o których mowa w ust. 3, przyjmuje 

się wartość tego parametru wynoszącą 40 m2 na jednego mieszkańca. Prognozowana powierzchnia 

użytkowa mieszkań w mieście Szczecinek na jednego mieszkańca (P20), obliczona według wzorów 

określonych w § 3 ust. 3 ww. rozporządzenia, wynosi odpowiednio 38 m2 i 34,8 m2. Mając na uwadze 

powyższy przepis, za prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w mieście Szczecinek na 

jednego mieszkańca (P20) przyjęto 40 m2. 

Podstawiając dane uzyskane ze statystyki publicznej do wzoru określonego w § 3 ust. 2 ww. 

rozporządzenia, wykonano następującego obliczenia: 

ZAP = M20 - PUM0 / P20 

ZAP = 32 419 mieszkańców - 1 044 591 m2 / 40 m2 = 6 304 mieszkańców 

ZAP = 6 304 mieszkańców 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową miasta Szczecinek, obliczone zgodnie 

z metodą określoną w ww. rozporządzeniu w oparciu dane udostępnione przez Główny Urząd 

Statystyczny, wynosi 6 304 mieszkańców. 
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9. Chłonność terenów niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową lub zagrodową, w tym luk w istniejącej 

zabudowie 

Zgodnie z § 3 ust. 11 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 

projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową, oblicza się 

uwzględniając: 

− powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

− chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w strefie 

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością 

uwzględnienia prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami. 

Powyższe strefy planistyczne (wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową lub zagrodową), 

zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

wyznacza się w pierwszej kolejności na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji 

mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie, biorąc pod uwagę uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego gminy, o których mowa w art. 13b ww. ustawy. 

Analizę chłonności terenów położonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 

lub zagrodową wyznaczonych w Planie ogólnym miasta Szczecinek przeprowadzono w stosunku do: 

− terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, dla których w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, 

− terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, w obszarach uzupełnienia 

zabudowy, 

− terenów zabudowanych, dla których spodziewana jest zmiana przeznaczenia z funkcji innych 

niż mieszkaniowa lub zagrodowa na funkcję mieszkaniową lub mieszkaniowo-usługową, 

− terenów zabudowanych, dla których spodziewana jest intensyfikacja funkcji mieszkaniowej 

w ramach istniejącej zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i zagrodowej. 

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

oraz rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów nie nakazują stosowania jednego sposobu obliczania chłonności terenów 

niezabudowanych. Na potrzeby Planu ogólnego miasta Szczecinek w celu oszacowania chłonności 

terenów niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową, 

w tym luk w istniejącej zabudowie, przeprowadzono analizę w oparciu o dane aktualne na dzień nie 

wcześniejszy niż dzień przystąpienia do sporządzania Planu ogólnego. 

Chłonność terenów niezabudowanych na terenie miasta Szczecinek stanowi sumę chłonności 

poszczególnych terenów niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub 

zagrodową w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie. Chłonność ta została obliczona według 

następującego wzoru nr 1: 

CH = ∑ CH1,2, …N 

gdzie: 

CH – całkowita chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową, 
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CH1,2, …N – chłonność pojedynczego terenu niezabudowanego. 

 

W celu obliczenia chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

o której mowa w § 3 ust. 11 pkt 1 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów, zastosowano wzór nr 2: 

CH1,2, …N = (PT x WKOR1 x WKOR2 x WKOR3 x WKOR4 x IZAB) / P20 

gdzie: 

CH1,2, …N – chłonność pojedynczego terenu niezabudowanego wyrażona w osobach, 

PT – powierzchnia pojedynczego terenu niezabudowanego, 

WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej 

w powierzchni danego terenu, 

WKOR2 – udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu, 

WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla danego terenu, 

WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej na 

cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji, 

IZAB – maksymalna nadziemna intensywność zabudowy określona dla danej strefy planistycznej, 

w granicach której położony jest dany teren, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca. 

 

W celu obliczenia chłonności terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do 

planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, 

z możliwością uwzględnienia prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi 

funkcjami, o których mowa w § 3 ust. 11 pkt 2 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów, zastosowano poniższe dwa wzory. 

Chłonność terenów zabudowanych, dla których spodziewana jest zmiana przeznaczenia na 

funkcję mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową w granicach stref wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową lub zagrodową, została oszacowana zgodnie ze wzorem nr 3: 

CH1,2, …N = (PT x WKOR1 x WKOR2 x WKOR3 x WKOR4 x WKOR5 x IZAB) / P20 

gdzie: 

CH1,2, …N – chłonność pojedynczego terenu zabudowanego wyrażona w osobach, 

PT – powierzchnia pojedynczego terenu zabudowanego, 

WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej 

w powierzchni danego terenu, 

WKOR2 – udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu, 

WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla danego terenu, 

WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej na 

cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji, 

WKOR5 – wskaźnik określający prawdopodobieństwo zmiany aktualnej funkcji (innej niż 

mieszkaniowa) na funkcję mieszkaniową, 

IZAB – maksymalna nadziemna intensywność zabudowy określona dla danej strefy planistycznej, 

w granicach której położony jest dany teren, 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

53 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca. 

 

Chłonność terenów zabudowanych, dla których spodziewany jest intensyfikacja funkcji 

mieszkaniowej w ramach istniejącej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i mieszkaniowo-usługowej 

została obliczona według wzoru nr 4: 

CH1,2, …N = [(PDZ - PMIN) x WKOR1 x WKOR2 x WKOR3 x WKOR4 x (IZAB-1)] / P20 

Gdzie: 

CH1,2, …N – chłonność pojedynczego terenu zabudowanego wyrażona w osobach, 

PDZ – powierzchnia działki ewidencyjnej, 

PMIN – minimalna powierzchnia działki budowlanej określona w obowiązującym planie 

miejscowym, 

WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej 

w powierzchni danego terenu, 

WKOR2 – udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu, 

WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla danego terenu, 

WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej na 

cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji, 

IZAB – maksymalna nadziemna intensywność zabudowy określona dla danej strefy planistycznej, 

w granicach której położony jest dany teren, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca. 

 

9.1. Chłonność terenów niezabudowanych 

W celu obliczenia chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

przeprowadzono analizę, która obejmowała następujące działania: 

1) wyznaczono tereny niezabudowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudową: mieszkaniową 

wielorodzinną, mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową jako działki, na których nie ma 

istniejącej zabudowy; 

2) tereny niezabudowane poddano weryfikacji pod kątem możliwości realizacji zabudowy 

mieszkaniowej lub zagrodowej zgodnie z zasadami kształtowania zabudowy i liniami zabudowy 

określonymi w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; 

3) z terenów niezabudowanych wyłączono grunty pod następującymi użytkami gruntowymi: 

a) lasy – Ls, 

b) grunty zadrzewione i zakrzewione – Lz, 

c) drogi – dr, 

d) inne tereny komunikacyjne – Ti, 

e) grunty przeznaczone pod budowę dróg publicznych lub linii kolejowych – Tp, 

f) grunty pod wodami powierzchniowymi płynącymi – Wp, 

g) grunty pod wodami powierzchniowymi stojącymi – Ws, 

h) grunty pod rowami – W; 

4) z terenów niezabudowanych wyłączono nieruchomości, które są: 

a) przeznaczone na poprawę warunków zagospodarowania sąsiednich nieruchomości 

zabudowanych, 

b) przeznaczone w obowiązujących planach miejscowych pod: 

− zieleń urządzoną, 
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− tereny sportu i rekreacji, 

− tereny komunikacji (planowane garaże, istniejące i planowane parkingi); 

5) obliczono powierzchnię terenów niezabudowanych z podziałem na kategorie: 

a) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 455 492 m2 

(45,49 ha), 

b) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinnej (SJ) – 3 467 830 m2 

(346,78 ha), 

c) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) – 224 297 m2 (22,43 ha); 

6) dla poszczególnych terenów przyjęto następujące wskaźniki korygujące (WKOR): 

− WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury 

technicznej w powierzchni danego terenu; przyjęto wartości tego wskaźnika od 0,8 

w przypadku konieczności wydzielenia terenów komunikacji i infrastruktury technicznej do 

1,0 w przypadku braku konieczności wyznaczenia terenów komunikacji i infrastruktury 

technicznej, 

− WKOR2 - udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu; przyjęto 

wartości tego wskaźnika od 0,1 w przypadku zabudowy zagrodowej o niskim udziale tej 

funkcji w zabudowie siedliskowej do 0,9 dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, gdzie funkcja mieszkaniowa zdecydowanie przeważa, 

− WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla stref planistycznych, tj. udziału powierzchni 

zabudowy, intensywności zabudowy, wysokości zabudowy; przyjęto wartości tego 

wskaźnika od 0,1 w przypadku zabudowy zagrodowej do 0,7 dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach o wysokiej intensywności zabudowy miejskiej, 

− WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej 

na cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji; przyjęto następujące wartości 

tego wskaźnika: 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 0,85 dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej; 

7) obliczono chłonność poszczególnych terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, według wzoru nr 2; 

8) suma powierzchni użytkowej przeznaczonej na cele mieszkalne w granicach terenów 

niezabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia się następująco: 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 501 293 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) – 1 950 561 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) – 1 420 m2. 

Stosując powyższą metodę postępowania obliczono całkowitą chłonność terenów 

niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową lub zagrodową, która wynosi 61 147 osób. Całkowita chłonność terenów 

niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia 

się następująco: 

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) wynosi 12 347 osób; 

2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinnej (SJ) wynosi 48 764 osób; 

3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) wynosi 36 osób. 
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Tabela 7. Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, w strefach wielofunkcyjnych 

wyznaczonych w Planie ogólnym miasta Szczecinek 

Nazwa strefy planistycznej 
Symbol 
strefy 

Suma powierzchni 
użytkowej 

przeznaczonej na cele 
mieszkalne wyrażona 

w m2 

Chłonność terenów 
wyrażona w osobach 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

SJ 1 950 561 48 764 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną 

SW 493 893 12 347 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
zagrodową 

SZ 1 420 36 

Suma końcowa  2 445 874 61 147 

Źródło: opracowanie własne 

 

9.2. Chłonność terenów zabudowanych 

Zgodnie z § 3 ust. 11 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 

projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów obliczenie chłonności terenów zabudowanych, które 

przeprowadzono na potrzeby Planu ogólnego miasta Szczecinek według metody przedstawionej 

poniżej, uwzględnia najbardziej zbliżony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 

i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością uwzględnienia prognozowanych proporcji między 

funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami. 

Tereny zabudowane, które są położone w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną i wielorodzinną oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudową zagrodową, 

przeanalizowano pod kątem: 

− możliwości zmiany przeznaczenia istniejącej zabudowy innej niż mieszkaniowa lub zagrodowa, 

na funkcję mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową, 

− wzrostu funkcji mieszkaniowej poprzez rozbudowę istniejących budynków mieszkaniowych lub 

budowę nowych budynków z funkcją mieszkaniową, w tym również na działkach budowlanych 

powstałych w wyniku podziału istniejących nieruchomości z zabudową. 

 

Chłonność terenów zabudowanych, w przypadku których możliwa jest zmiana przeznaczenia na 

funkcję mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową 

W celu obliczenia chłonności terenów zabudowanych, na których możliwa jest zmiana przeznaczenia 

na funkcję mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową, przeprowadzono analizę obejmującą 

następujące działania: 

1) wyznaczono tereny zabudowane położone w strefach wielofunkcyjnych z zabudową: 

mieszkaniową wielorodzinną, mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową; 

2) tereny zabudowane poddano weryfikacji pod kątem: 

− funkcji istniejącej zabudowy, 

− możliwości zmiany funkcji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem i zasadami kształtowania 

zabudowy określonymi w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego; 

3) z tej kategorii terenów wykluczono: 

− tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi, 

− zieleń urządzoną, 
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− tereny sportu i rekreacji, 

− tereny komunikacji (planowane garaże, istniejące i planowane parkingi), 

− tereny z istniejącymi obiektami sakralnymi; 

4) dla wyznaczonych terenów zabudowanych, na których możliwa jest zmiana przeznaczenia na 

funkcję mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową, przyjęto następujące wskaźniki 

korygujące (WKOR): 

− WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury 

technicznej w powierzchni danego terenu, 

− WKOR2 – udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu, 

− WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla danego terenu, 

− WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej 

na cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji, 

− WKOR5 – wskaźnik określający prawdopodobieństwo zmiany przeznaczenia na funkcję 

mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową; przyjęto wartości tego wskaźnika od 

0,1 w przypadku małego prawdopodobieństwa zmiany przeznaczenia np. istniejących 

obiektów oświaty i nauki do 0,7 dla terenów o wysokiej intensywności zabudowy miejskiej, 

dla których jest duże prawdopodobieństwo zmiany przeznaczenia na cele mieszkalne; 

5) obliczono chłonność poszczególnych terenów zabudowanych według wzoru nr 3; 

6) suma powierzchni użytkowej przeznaczona na cele mieszkalne w granicach poszczególnych 

terenów zabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia się następująco: 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 74 984 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinnej (SJ) – 14 221 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) – 0 m2. 

W wyniku powyższego algorytmu postępowania obliczono całkowitą chłonność terenów 

zabudowanych, na których możliwa jest zmiana przeznaczenia na funkcję mieszkaniową lub mieszaną 

z funkcją mieszkaniową, wyrażoną w liczbie osób. Całkowita chłonność tych terenów wynosi 2 231 

osób, a w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia się następująco: 

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) wynosi 1 875 osób; 

2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinnej (SJ) wynosi 356 osób; 

3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) wynosi 0 osób (nie przewiduje się zmiany 

funkcji terenów zabudowanych na zabudowę zagrodową). 

Tabela 8. Chłonność terenów zabudowanych, na których możliwa jest zmiana przeznaczenia na funkcję 

mieszkaniową lub mieszaną z funkcją mieszkaniową 

Nazwa strefy planistycznej 
Symbol 
strefy 

Suma powierzchni 
użytkowej 

przeznaczonej na cele 
mieszkalne wyrażona 

w m2 

Chłonność terenów 
wyrażona w osobach 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

SJ 14 221 356 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną 

SW 74 984 1 875 

Suma końcowa  89 205 2 231 

Źródło: opracowanie własne 

 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

57 

Chłonność terenów zabudowanych, na których możliwa jest intensyfikacja funkcji 

mieszkaniowej w ramach istniejącej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej 

i zagrodowej 

W celu obliczenia chłonności terenów zabudowanych, na których możliwy jest wzrost funkcji 

mieszkaniowej lub zagrodowej, dokonano analizy terenów zabudowanych w strefach wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową lub zagrodową. W ramach tej analizy: 

1) wyznaczono tereny zabudowane w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudową: mieszkaniową 

wielorodzinną, mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową; 

2) dokonano analizy terenów zabudowanych pod względem: 

− przeznaczenia określonego w planach miejscowych, 

− minimalnej powierzchni działki budowlanej określonej w planach miejscowych, 

− zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu określonych 

w planach miejscowych, 

− aktualnego użytkowania i zagospodarowania terenów, w tym możliwości realizacji 

dodatkowej zabudowy mieszkaniowej; 

3) z terenów zabudowanych wyłączono nieruchomości: 

− przeznaczone pod zieleń urządzoną, sport i rekreację, komunikację i infrastrukturę 

techniczną, 

− położone w strefach ograniczenia zabudowy lub zakazu zabudowy wynikających z różnych 

uwarunkowań, 

− z istniejącą zabudową, która uniemożliwia realizację nowych budynków mieszkalnych; 

4) dla wyznaczonych terenów zabudowanych, na których możliwa jest intensyfikacja funkcji 

mieszkaniowej w ramach istniejącej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej 

i zagrodowej, przyjęto następujące wskaźniki korygujące (WKOR): 

− WKOR1 – przewidywany udział powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury 

technicznej w powierzchni danego terenu, 

− WKOR2 – udział powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu, 

− WKOR3 – współczynnik stopnia wykorzystania wskaźników kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu określonych dla danego terenu, 

− WKOR4 – wskaźnik określający stosunek powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej 

na cele mieszkalne do powierzchni całkowitej kondygnacji; 

5) obliczono chłonność poszczególnych terenów zabudowanych według wzoru nr 4; 

6) suma powierzchni użytkowej przeznaczonej na cele mieszkalne w granicach poszczególnych 

terenów zabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia się następująco: 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 13 158 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) – 57 465 m2, 

− w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) – 418 m2. 

W wyniku powyższej analizy obliczono całkowitą chłonność terenów zabudowanych, na których 

możliwa jest intensyfikacja funkcji mieszkaniowej w ramach istniejącej zabudowy mieszkaniowej, 

mieszkaniowo-usługowej i zagrodowej, która została wyrażona w liczbie osób. Całkowita chłonność tych 

terenów wynosi 1 776 osób, a w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia się następująco: 

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) wynosi 329 osób; 

2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) wynosi 1 437 osób; 

3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ) wynosi 10 osób. 
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Tabela 9. Chłonność terenów zabudowanych 

Nazwa strefy planistycznej 
Symbol 
strefy 

Suma powierzchni 
użytkowej 

przeznaczonej na cele 
mieszkalne wyrażona 

w m2 

Chłonność terenów 
wyrażona w osobach 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

SJ 57 465 1 437 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną 

SW 13 158 329 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
zagrodową 

SZ 418 10 

Suma końcowa  71 041 1 776 

Źródło: opracowanie własne 

 

9.3. Podsumowanie 

Sumaryczna chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, oraz terenów 

zabudowanych, które położone są w strefach wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub 

zagrodową wyznaczonych w Planie ogólnym miasta Szczecinek, wynosi 65 154 osób. Chłonność 

terenów w podziale na charakter zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz kategorie terenów zostały 

przedstawione w tabeli poniżej. 

Tabela 10. Sumaryczna chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

Nazwa strefy 
planistycznej 

Kategoria terenu 
Chłonność 

terenów 
wyrażona w m2 

Chłonność 
terenów 

wyrażona 
w osobach 

Strefa 
wielofunkcyjna 

z zabudową 
mieszkaniową 
wielorodzinną 

(SW) 

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej 
zabudowie 

493 893 293 12 347 

Tereny zabudowane, które mogą zmienić 
przeznaczenie na funkcję mieszkaniową lub 
mieszaną z funkcją mieszkaniową 

74 984 1 875 

Tereny zabudowane, na których możliwy jest 
wzrost funkcji mieszkaniowej w ramach 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej, 
mieszkaniowo-usługowej 

13 158 329 

 Suma częściowa 582 035 14 551 

Strefa 
wielofunkcyjna 

z zabudową 
mieszkaniową 
jednorodzinną 

(SJ) 

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej 
zabudowie 

1 950 561 48 764 

Tereny zabudowane, które mogą zmienić 
przeznaczenie na funkcję mieszkaniową lub 
mieszaną z funkcją mieszkaniową 

14 221 356 

Tereny zabudowane, na których możliwy jest 
wzrost funkcji mieszkaniowej w ramach 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej, 
mieszkaniowo-usługowej 

57 465 1 437 

 Suma częściowa 2 022 247 50 557 

Strefa 
wielofunkcyjna 

z zabudową 
zagrodową 

(SZ) 

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej 
zabudowie 

1 420 36 

Tereny zabudowane, które mogą zmienić 
przeznaczenie na funkcję mieszkaniową lub 
mieszaną z funkcją mieszkaniową 

0 0 

Tereny zabudowane, na których możliwy jest 
wzrost funkcji mieszkaniowej w ramach 
istniejącej zabudowy zagrodowej 

418 10 

 Suma częściowa 1 838 46 

 Suma końcowa 2 606 120 65 154 

Źródło: opracowanie własne 
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10. Wyniki obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa 

w art. 13d ustawy 

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową 

określonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

chłonność terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie zestawia się z zapotrzebowaniem 

na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 

Stosownie do art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym suma chłonności terenów niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową lub zagrodową w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza 

niż 70 % oraz większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową dla miasta Szczecinek wynosi 6 304 osób, stąd: 

− 70 % zapotrzebowania wynosi 4 413 osób, 

− 130 % zapotrzebowania wynosi 8 195 osób. 

Suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, w strefach 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową wyznaczonych w mieście Szczecinek 

wynosi 65 154 osób. 

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, dla których w obowiązujących 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą 

zabudową o funkcji mieszkaniowej, suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, jest większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

w gminie, dopuszcza się wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową 

na tych obszarach oraz nie wyznacza się tych stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy. 

Oszacowana chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

w strefach stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową wyznaczonych w mieście 

Szczecinek wynosi 1033 % zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową miasta. Oznacza to, że 

nie został spełniony warunek, o którym mowa w art. 13d ust. 3 ustawy, mówiący, że suma chłonności 

terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może 

być mniejsza niż 70% oraz większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie. 

W związku z powyższym w Planie ogólnym miasta Szczecinek nie wyznaczono nowych stref 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową poza terenami, o których mowa w art. 13d 

ust. 1 ww. ustawy, tj.: 

− obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, 

− obszarach uzupełnienia zabudowy, 

− obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie. 

Rozkład przestrzenny terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 

wskazanych w obowiązujących miejscowych planach lub w obszarze uzupełnienia zabudowy 

przedstawia mapa nr 3. 
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11. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych 

w planie ogólnym 

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w planie ogólnym określa się strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. 

Obszar objęty planem ogólnym dzieli się w sposób rozłączny na strefy planistyczne. W art. 13c ust. 2 

ww. ustawy zawarto katalog trzynastu stref planistycznych. Ich charakterystyka obejmuje: symbol 

literowy, nazwę strefy, profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej. 

Strefy planistyczne w Planie ogólnym miasta Szczecinek określono w celu odzwierciedlenia 

faktycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i zapewnienia czytelnego podziału na obszary 

o dominujących funkcjach i kierunkach zagospodarowania. Wyznaczono 942 stref planistycznych 

o 13 różnych rodzajach: 

− wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 257 stref, 

− wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) – 156 stref, 

− wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) – 10 stref, 

− usługowe (SU) – 127 stref, 

− handlu wielkopowierzchniowego (SH) – 7 stref, 

− gospodarcze (SP) – 38 stref, 

− produkcji rolniczej (SR) – 6 stref, 

− infrastrukturalne (SI) – 161 stref, 

− zieleni i rekreacji (SN) – 96 stref, 

− cmentarzy (SC) – 4 strefy, 

− górnictwa (SG) – 2 strefy, 

− otwarte (SO) – 59 stref, 

− komunikacyjne (SK) – 19 stref. 

 

11.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

Strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) zostały wyznaczone 

z uwzględnieniem reguły określonej w art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefy te zostały ustanowione w pierwszej kolejności na terenach, 

dla których w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, w obszarach uzupełnienia zabudowy 

oraz w obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie. 

W związku z tym, że suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, jest większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

w mieście Szczecinek, w Planie ogólnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową wielorodzinną poza terenami, o których mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy. 

Z uwagi na znaczące pokrycie powierzchni miasta Szczecinek miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, zdecydowaną większość stref wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną wyznaczono na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod 

zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, zabudowę mieszkaniowo-usługową oraz usługową, w ramach 

której dopuszcza się realizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych. 

Wyznaczone w Planie ogólnym strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

obejmują przede wszystkim istniejącą zabudowę, w tym zabudowę o charakterze mieszkaniowo-

usługowym w centrum miasta oraz osiedla mieszkaniowe zlokalizowane w jego różnych częściach. 
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Powyższymi strefami objęto największe osiedle mieszkaniowe w Szczecinku zwane potocznie „Zachód” 

(budynki mieszkalne przy ulicach: Barwickiej, Białogardzkiej, Budowlanych, Jagiełły, Karlińskiej, 

Lwowskiej i Połczyńskiej) oraz osiedla przy ulicach: Chełmińskiej, Kaszubskiej, Kołobrzeskiej, 

Koszalińskiej, Kopernika, Kościuszki, Mierosławskiego, Myśliwskiej, Narutowicza, Piłsudskiego, Polnej, 

Rzecznej, Słowiańskiej, Warcisława IV, Winnicznej i Wodociągowej. 

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową wielorodzinną objęto również historyczną 

zabudowę złożoną z przedwojennych kamienic, która tworzy pierzeje wzdłuż ulic położonych w centrum 

miasta oraz w pozostałych jego częściach (ulice: Armii Krajowej, Kardynała Stefana Wyszyńskiego, 

Klasztorna, Koszalińska, Lipowa, 1 Maja, Mickiewicza, Piłsudskiego, Polna, Szczecińska, Toruńska, 

Warcisława i inne). 

W drugiej kolejności strefami wielofunkcyjnymi z zabudową mieszkaniową wielorodzinną objęto 

obszary, które w obowiązujących planach miejscowych nie były przeznaczone pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną, a położone są w granicach obszarów uzupełnienia zabudowy 

wyznaczonych w Planie ogólnym. Do tej kategorii terenów zaliczają się obszary istniejącej zabudowy 

o charakterze usługowym i biurowym oraz luki w tego rodzaju zabudowie. W konsekwencji takiego 

podejścia strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną wyznaczono dla terenów 

przedszkoli, szkół podstawowych oraz niektórych obiektów usługowych zlokalizowanych w różnych 

częściach miasta. 

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną wyznaczono również dla 

obszarów z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie, dla 

których dotychczas obowiązujące plany miejscowe przewidują inne przeznaczenie niż mieszkaniowe, 

np. usługowe, przemysłowo-usługowe. Przy wyznaczaniu tych stref wzięto pod uwagę grunty 

sklasyfikowane w ewidencji gruntów i budynków jako tereny mieszkaniowe (B), na których istnieją 

budynki mieszkalne. Strefy te wyznaczono dla nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi 

wielorodzinnymi położonych np. przy ulicy: Gen. W. Sikorskiego 20. W tych przypadkach strefy zostały 

wyznaczone po granicach działek ewidencyjnych, które w całości stanowią grunty zaliczone w ewidencji 

gruntów i budynków do terenów mieszkaniowych (B). 

W celu zaspokojenia rosnącego zapotrzebowania na obszary inwestycyjne pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną wskazano strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

na terenach niezabudowanych i niezagospodarowanych, które zostały objęte obszarami uzupełnienia 

zabudowy. Strefy planistyczne wyznaczono w miejscach o najlepszej dostępności do infrastruktury 

społecznej, transportowej i technicznej. W zdecydowanej większości są to luki w istniejącej zabudowie 

miasta. Nowymi obszarami wskazanymi do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej są 

niezagospodarowane tereny położone przy ulicy Kołobrzeskiej i Koszalińskiej stanowiące własność 

Miasta Szczecinek, które w obowiązującym planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę 

usługową. Kolejnym takim przykładem jest nieruchomość położona przy ulicy Wiatracznej, stanowiąca 

własność prywatnej spółki, która przeznaczona jest w obowiązującym planie miejscowym pod 

zabudowę produkcyjno-usługową. 

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną wyznaczone w Planie ogólnym 

stanowią kontynuację istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszanej 

z usługami, które w planach miejscowych zostały przeznaczone pod tę funkcję. Przy wyznaczaniu 

powyższych stref kierowano się zasadą zapewnienia dostępności do odpowiedniej infrastruktury oraz 

ograniczenia rozwoju tej zabudowy na terenach niezurbanizowanych, o ile nie są przeznaczone pod 

rozwój tej funkcji i nie są położone w obszarach uzupełnienia zabudowy. Rozwój zabudowy 

mieszkaniowej jest właściwym kierunkiem rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta 

Szczecinek, która została określona w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032. 
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Dla 69 stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną został określony 

dodatkowy profil funkcjonalny – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaś dla jednej strefy 

określono dodatkowy profil funkcjonalny obejmujący teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

i teren zieleni naturalnej. 

Wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczególnych stref 

określono przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzględniono również charakter i intensywność 

planowanej do realizacji zabudowy w ramach tych stref.  

 

11.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) wyznaczono 

w pierwszej kolejności na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, a następnie na obszarach uzupełnienia zabudowy i obszarach z istniejącą zabudową 

o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem luk w tej zabudowie. Wyznaczając powyższe strefy 

uwzględniono lokalne uwarunkowania oraz politykę przestrzenną wyrażoną w Strategii Rozwoju Miasta 

Szczecinek na lata 2025-2032. 

W związku z tym, że suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, jest większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

w mieście Szczecinek, w Planie ogólnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną poza terenami, o których mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy. 

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną wyznaczone na obszarach 

uzupełnienia zabudowy umożliwią w przyszłości zagospodarowanie terenów rezerwowych pod rozwój 

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Rozwijanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

w różnych częściach miasta, w szczególności w obrębach ewidencyjnych Trzesieka, Marcelin i Świątki 

oraz na południu miasta w rejonie ulicy Bukowej i osiedla Raciborki, jest właściwym kierunkiem rozwoju 

struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, która została określona w Strategii Rozwoju Miasta 

Szczecinek na lata 2025-2032. W Planie ogólnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną w następujących obszarach: 

− tereny luk w istniejącej i zwartej zabudowie miasta o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-

usługowej i usługowej w różnych częściach miasta, 

− tereny położone w zachodniej części Szczecinka – obręb ewidencyjny Trzesieka, które 

w obowiązującym planie miejscowym „Trzesieka I” w Szczecinku przeznaczone są pod 

zabudowę usługową, tereny rolnicze i tereny zieleni, 

− niezabudowane tereny położone w zachodniej części Szczecinka – obręb ewidencyjny 

Trzesieka na północ od drogi wojewódzkiej nr 172 i przy ulicy Żeglarskiej, które nie są objęte 

planami miejscowymi, 

− niezabudowane tereny położone w południowej części Szczecinka – obręb ewidencyjny Świątki 

przy ulicy Stanisława Staszica, należące do Powiatu Szczecineckiego, które w obowiązującym 

planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę usługową, sportu i rekreacji oraz turystyki, 

− niezabudowane tereny położone w południowej części Szczecinka – obręb ewidencyjny 

Raciborki przy ulicach Fabrycznej i Harcerskiej, które w obowiązującym planie miejscowym 

przeznaczone są pod zabudowę usługową i w niewielkim stopniu pod zieleń naturalną, 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

63 

− niezagospodarowane tereny położone we wschodniej części Szczecinka przy ulicach: 

Bolesława Prusa, Rybackiej i Słupskiej, które w obowiązujących planach miejscowych 

przeznaczone są pod zabudowę usługową oraz pod usługi sportu i rekreacji. 

 Zakres dodatkowego profilu funkcjonalnego określono dla 59 stref wielofunkcyjnych 

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. W ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego, 

w zależności od potrzeb i uwarunkowań, ustalono jedno lub kilka przeznaczeń z następującego 

katalogu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 

teren wód. 

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym dla każdej strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną wyznaczono 

wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy 

oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. Wartości tych wskaźników zostały wyznaczone 

przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, przy czym uwzględniono również aktualną skalę i charakter istniejącej zabudowy oraz 

politykę przestrzenną wyrażoną w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032. 

 

11.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową 

W Planie ogólnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) dla istniejącej 

zabudowy zagrodowej oraz planowanej w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego. Powyższe strefy położone są na obrzeżach miasta przy ulicach: Rybackiej, Sosnowej, 

Trzesieckiej i Wierzbowej. Natomiast istniejąca zabudowa zagrodowa przy ulicy Leśnej (przy drodze 

krajowej nr S11 o klasie technicznej ekspresowej) zostały włączone do stref gospodarczych (SP) 

z uwagi na przeznaczenie w obowiązujących planach miejscowych pod rozwój funkcji przemysłowo-

usługowej. 

W związku z tym, że suma chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie, jest większa niż 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

w mieście Szczecinek, w Planie ogólnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych 

z zabudową zagrodową poza terenami, o których mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy. 

W zakresie dodatkowego profilu funkcjonalnego dla każdej ze stref ustalono: teren 

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy i teren usług. W zależności od 

potrzeb i uwarunkowań dla niektórych stref ustalono ponadto: teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren 

wód. 

Wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu określono w oparciu o ustalenia 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzględniono 

również charakter i intensywność planowanej do realizacji zabudowy w ramach tych stref. 

 

11.4. Strefa usługowa 

Strefami usługowymi (SU) objęto istniejące oraz planowane tereny usług publicznych i komercyjnych, 

których lokalizacja na terenie miasta ma charakter rozproszony. W szczególności objęto nimi miejsca 

świadczenia usług publicznych (administracji, bezpieczeństwa i porządku publicznego, edukacji, kultury, 

nauki, pomocy społecznej, rozrywki, zdrowia itp.) takie jak: biblioteki, cerkwie, dworzec kolejowy, kino, 

komendy policji i straży pożarnej, kościoły, obiekty sportu i rekreacji, przedszkola, przychodnie lekarskie, 

sądy, szkoły, szpital, urzędy administracji publicznej i urzędy pocztowe. 
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Cześć terenów usług, w tym te znajdujące się w budynkach o funkcji mieszkalnej lub mieszanej, 

włączono do stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną lub wielorodzinną, stref 

zieleni i rekreacji z profilem funkcjonalnym dodatkowym związanym z usługami oraz stref 

gospodarczych. 

Zdecydowaną większość stref usługowych wyznaczono zgodnie z istniejącym użytkowaniem 

terenu oraz ustaleniami obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Część stref usługowych wyznaczono dla terenów otwartych i niezabudowanych, dla których ten kierunek 

kształtowania przestrzeni jest właściwy z punktu widzenia rozwoju społeczno-gospodarczego miasta 

Szczecinek. 

Nowe tereny rozwoju funkcji usługowej, w tym również handlu o powierzchni sprzedaży 

mniejszej niż 2000 m2, zostały wskazane w Planie ogólnym w następujących lokalizacjach: 

− niezabudowane tereny (obecnie użytkowane rolniczo) położone w zachodniej części 

Szczecinka (obręb ewidencyjny Trzesieka) na południe od drogi wojewódzkiej nr 172, 

− niezabudowane tereny (obecnie użytkowane rolniczo), stanowiące własność Miasta Szczecinek 

i własność prywatną, położone w zachodniej części Szczecinka na północ od drogi 

wojewódzkiej nr 172, 

− niezabudowane tereny (dawnego poligonu wojskowego), stanowiące własność Agencji Mienia 

Woskowego, położone w północno-zachodniej części Szczecinka przy Rondzie Leśnym oraz 

przy realizowanym odcinku drogi wojewódzkiej nr 172 (w kierunku węzła S11 Szczecinek 

Północ), 

− tereny użytkowane rolniczo między ulicą Rybacką a Słupską. 

Zakres profilu funkcjonalnego dodatkowego określono dla niespełna połowy stref usługowych 

(60 z 134 stref). W ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, w zależności od potrzeb i uwarunkowań 

ustalono jedno lub kilka przeznaczeń z następującego katalogu: teren składów i magazynów, teren 

elektrowni słonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wód. 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

dla każdej strefy usługowej wyznaczono wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 

takie jak maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, 

maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. 

Wartości tych wskaźników zostały wyznaczone przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzględniono również aktualną 

skalę i charakter istniejącej zabudowy oraz politykę przestrzenną wyrażoną w Strategii Rozwoju Miasta 

Szczecinek na lata 2025-2032. 

 

11.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego 

Przez strefę handlu wielkopowierzchniowego (SH) należy rozumieć tereny, na których handel 

realizowany jest w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2. Takie tereny 

charakteryzują się większą intensywnością zabudowy i wyższym poziomem zaangażowania transportu 

przy ich obsłudze. 

W Planie ogólnym wyznaczono 6 stref handlu wielkopowierzchniowego, które obejmują 

istniejące obiekty wielkopowierzchniowe na terenie miasta oraz planowane na podstawie ustaleń 

obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Są to: 

− strefy handlu wielkopowierzchniowego (1SH i 2SH) dla planowanego obiektu zgodnie 

z ustaleniami zmiany planu miejscowego „Koszalińska-1” w Szczecinku, 

− strefy handlu wielkopowierzchniowego (3SH i 4SH) dla istniejących obiektów przy ulicach 

Kołobrzeskiej i Koszalińskiej, 
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− strefę handlu wielkopowierzchniowego (5SH) dla istniejącego obiektu przy ulicy Armii Krajowej, 

− strefę handlu wielkopowierzchniowego (6SH) dla planowanego obiektu zgodnie z ustaleniami 

planu miejscowego „Pilska-6” w Szczecinku, 

− strefę handlu wielkopowierzchniowego (7SH) na terenie we władaniu Agencji Mienia 

Wojskowego bez obowiązującego planu miejscowego. 

W dodatkowym profilu funkcjonalnym powyższych stref planistycznych w zależności od potrzeb 

określono: teren usług, teren składów i magazynów oraz teren elektrowni słonecznej. Dla strefy 

planistycznej oznaczonej symbolem 6SH w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono teren 

zieleni naturalnej i teren lasu, jeśli zostanie utrzymany dotychczasowy sposób użytkowania. 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

dla każdej strefy usługowej wyznaczono wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 

w oparciu o obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

11.6. Strefa gospodarcza 

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone w Planie ogólnym obejmują obszary istniejącej i planowanej 

zabudowy produkcyjno-usługowej, które zostały ustalone w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego oraz w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Szczecinek. W ramach stref gospodarczych przewiduje się rozwój funkcji 

produkcyjnej, magazynowej oraz odnawialnych źródeł energii. 

Strefy gospodarcze, wskazane w oparciu o przeznaczenie ustalone w obowiązujących planach 

miejscowych, są zlokalizowane głównie w północnej części miasta w rejonie ulic: Bugno, 1 Maja, G. 

Narutowicza, Koszalińskiej, Wodociągowej i drogi krajowej nr S11 oraz w jego południowej części 

w rejonie ulic: Armii Krajowej, Bukowej, Fabrycznej, Harcerskiej, Ignacego Łukasiewicza, Kolejowej, 

Leśnej, Miodowej, Pilskiej, Strefowej, Waryńskiego, Wiśniowej i drogi krajowej nr S11. 

Mając na uwadze rozwój społeczno-gospodarczy miasta i całego regionu oraz politykę 

przestrzenną gminy określoną w strategii rozwoju gminy realizującą cele strategiczne o charakterze 

gospodarczym, w Planie ogólnym wyznaczono nowe obszary inwestycyjne pod rozwój działalności 

o funkcji: produkcyjnej, magazynowej i usługowej. Nowe strefy gospodarcze wyznaczono 

w następujących lokalizacjach: 

− tereny użytkowane rolniczo (własność Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa) w północnej 

części Szczecinka między ulicą Poprzeczną a drogą krajową S11 przy węźle Szczecinek Północ 

(węzeł w realizacji), 

− niezabudowane tereny (własność Miasta Szczecinek) przy drodze serwisowej drogi krajowej 

S11 łączącej ulice Bugno i Rybacką na wysokości stacji kolejowej Szczecinek Chyże, 

− niezabudowane tereny (obecnie użytkowane rolniczo) pomiędzy liniami kolejowymi nr 405 

relacji Szczecinek – Ustka i nr 210 relacji Szczecinek – Chojnice, 

− niezagospodarowane tereny (własność Miasta Szczecinek) położone między: Wilczym 

Kanałem, linią kolejową nr 210 relacji Szczecinek – Chojnice i drogą krajową S11, 

− niezagospodarowane tereny (własność prywatna i Skarbu Państwa) położone przy węźle drogi 

krajowej S11 Szczecinek Wschód oraz na wschód od tej drogi, 

− niezagospodarowane tereny (własność miasta Szczecinek) położone przy ulicy Ignacego 

Łukasiewicza i linii kolejowej nr 405 relacji Szczecinek – Piła. 

W dodatkowym profilu funkcjonalnym wszystkich stref gospodarczych określono teren usług. 

Pozostałe przeznaczenia z katalogu: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód, określono 

w dodatkowym profilu funkcjonalnym dla wybranych stref w zależności od potrzeb i uwarunkowań 

przestrzennych. 
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Dla każdej strefy gospodarczej w zależności od potrzeb określono parametry standardów 

urbanistycznych, przy czym minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie 

z obowiązującymi planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi. 

 

11.7. Strefa produkcji rolniczej 

W Planie ogólnym wyznaczono jedynie 6 stref produkcji rolniczej (SR) zlokalizowanych przy ulicach: 

Sosnowej, Stanisława Staszica i Żeglarskiej. Wyznaczenie stref produkcji rolniczej stanowi 

odzwierciedlenie przeznaczeń tych nieruchomości w obowiązujących planach miejscowych jako tereny 

rolnicze i tereny obsługi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, leśnych, ogrodniczych lub rolnych. 

Strefą produkcji rolniczej objęto obszary rolne przy ulicy Sosnowej, siedzibę Leśnictwa Janowo przy 

ul. Żeglarskiej 43 oraz placówkę terenową Stacji Hodowli i Unasieniania Zwierząt Sp. z o.o. przy ulicy 

Stanisława Staszica. 

Dla każdej strefy produkcji rolniczej określono również profil dodatkowy, który w zależności od 

potrzeb obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni słonecznej, teren zieleni 

naturalnej, teren zieleni urządzonej, teren lasu i teren wód. 

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym dla każdej strefy produkcji rolniczej określono wskaźniki kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu, takie jak maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, maksymalna 

wysokość zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej. Wskaźniki te określono zgodnie z ustaleniami obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. 

 

11.8. Strefa infrastrukturalna 

Wyznaczone w Planie ogólnym strefy infrastrukturalne (SI) obejmują przede wszystkim istniejące 

obiekty infrastrukturalne istotne z punktu widzenia funkcjonowania miasta, związane z odprowadzaniem 

ścieków, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepło i energię elektryczną, gaz oraz zagospodarowaniem 

odpadów. Strefy te zawierają zarówno tereny z istniejącymi obiektami infrastrukturalnymi, jak również 

obszary wskazane do rozwoju systemu infrastruktury technicznej. Strefy infrastrukturalne wyznaczono 

dla następujących istniejących lub planowanych obiektów infrastruktury technicznej o powierzchni 

większej niż 5000 m2: oczyszczalni ścieków przy ulicy Rybackiej, ujęcia wód i stacji uzdatniania wody 

przy ulicy Bugno, składowiska odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne przy ulicy Łowieckiej, 

miejskich ciepłowni, punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych przy ulicy Władysława 

Cieślaka, głównych punktów zasilania przy ulicach Rybackiej i Leśnej. Ustalenia Planu ogólnego 

uwzględniają warunki funkcjonowania istniejącej i planowanej infrastruktury technicznej. Należy mieć 

na uwadze, że infrastruktura techniczna o powierzchni mniejszej niż 5000 m2 może być realizowana 

w każdej ze stref planistycznych w ramach jej profilu funkcjonalnego podstawowego. 

Do stref infrastrukturalnych zaliczono również niektóre elementy układu komunikacyjnego 

miasta (wybrane miejskie drogi publiczne) oraz tereny obsługi komunikacji (tereny garaży i parkingów). 

Strefy infrastrukturalne obejmują także część obiektów infrastruktury technicznej, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaźnik minimalnego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niż 20%. 

Profil dodatkowy określono w zależności od potrzeb dla około połowy stref infrastrukturalnych. 

W większości przypadków jako profil dodatkowy wskazano następujące przeznaczenia (łącznie lub 

oddzielnie): teren usług, teren produkcji, teren zieleni urządzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 

i teren wód. 
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Dla każdej strefy infrastrukturalnej w zależności od potrzeb określono wybrane parametry 

standardów urbanistycznych, przy czym minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi. 

 

11.9. Strefa zieleni i rekreacji 

Strefy zieleni i rekreacji (SN) zapewniają ochronę oraz rozwój zieleni urządzonej, terenów rekreacji, 

sportu, wypoczynku i obszarów cennych przyrodniczo. Strefy te wyznaczono przede wszystkim dla 

terenów o dużym udziale zieleni, wykorzystywanych rekreacyjnie lub sportowo, a także terenów 

usługowych o profilu funkcjonalnym usług sportu i rekreacji oraz turystyki z dużym udziałem zieleni. 

W ramach profilu funkcjonalnego podstawowego dla stref zieleni i rekreacji określono: teren zieleni 

urządzonej, teren plaży, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej. Profil funkcjonalny dodatkowy dla każdej strefy wyznaczono indywidualnie w zależności od 

potrzeb, przy czym może on obejmować: teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury i rozrywki, 

teren usług handlu detalicznego, teren usług gastronomii, teren usług turystyki, teren usług nauki, teren 

usług edukacji, teren usług zdrowia i pomocy społecznej, teren zieleni naturalnej oraz teren lasu. 

Do stref zieleni i rekreacji zaliczono przede wszystkim parki, w tym Park Miejski wzdłuż brzegów 

jeziora Trzesiecko, skwery i zieleńce (istniejące i planowane), tereny rodzinnych ogrodów działkowych 

oraz Lasek Zachodni. Strefami zieleni i rekreacji objęto również otwarte tereny niezabudowane 

w zachodniej części miasta na północ od drogi wojewódzkiej nr 172, wojskowe tereny po zlikwidowanym 

poligonie przy ulicy Kołobrzeskiej, tereny rolnicze przy rzece Nizicy (Niezdobnej), dla których 

wyznaczono kierunek zagospodarowania zgodny z profilem funkcjonalnym podstawowym 

i dodatkowym przyporządkowanym dla tej strefy planistycznej. 

Na jeziorze Trzesiecko zostały wyznaczone strefy zieleni i rekreacji (16SN, 75SN, 76SN, 77SN, 

78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN). Granice ww. stref zostały określone zgodnie z obowiązującym 

planem miejscowym „Jezioro Trzesiecko”, których dopuszcza lokalizację obiektów kubaturowych 

przeznaczonych na cele usług sportu i rekreacji, turystyki, gastronomii oraz hangarów dla jednostek 

pływających. Zgodnie z obowiązującym planem miejscowym dla tych stref zieleni i rekreacji o symbolu: 

16SN, 75SN, 76SN, 77SN, 78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN zostały określone dodatkowe 

profile funkcjonalne: teren usług sportu i rekreacji, teren usług gastronomii, teren usług turystyki, teren 

zieleni naturalnej, a ponadto dla strefy 75SN dodano dodatkowy profil funkcjonalny - teren lasu i do 

strefy 78SN dodano dodatkowe profile funkcjonalne: teren usług nauki i teren usług edukacji 

(rozszerzenie względem obowiązującego planu miejscowego z uwagi na fakt, że przy tej strefie na 

lądzie znajduje się Centrum Edukacji Ekologicznej i Rewitalizacji Jezior w Szczecinku). Standardy 

urbanistyczne ww. stref zieleni i rekreacji zostały oparte o parametry zabudowy i zagospodarowania 

określone w obowiązującym planie miejscowym, przy czym dla każdej stref zostały one ustalone 

indywidualnie z uwagi na różne wartości tych wskaźników w obowiązującym planie miejscowym „Jezioro 

Trzesiecko”. 

Cześć nieruchomości położonych w Parku Miejskim, w granicach których ustalenia 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ustalają usługi o różnych 

profilach, zostały wyznaczone strefy zieleni i rekreacji (23SN, 57SN, 88SN, 89SN, 90SN, 91SN, 92SN, 

93SN, 94SN, 95SN, 96SN, 97SN). W zależności od ustaleń obowiązujących planów miejscowych dla 

tych stref planistycznych określono dodatkowe profile funkcjonalne z zakresu usług: sportu i rekreacji, 

kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji, usług zdrowia i pomocy 

społecznej. Standardy urbanistyczne stref planistycznych ustalono w oparciu o wskaźniki zabudowy i 

zagospodarowania terenu określono w planach miejscowych. 
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Mysia Wyspa położona w obrębie ewidencyjnym Trzesieka została objęta strefą zieleni i 

rekreacji (98SN) wraz z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi - teren usług sportu i rekreacji, teren 

usług gastronomii, teren usług turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Dodatkowe profile 

funkcjonalne tej strefy oraz wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostały 

określone na podstawie ustaleń obowiązującego planu miejscowego „Mysia Wyspa” w Szczecinku. 

Dodatkowy profil funkcjonalny dla każdej wyznaczonej strefy zieleni i rekreacji ustalono 

w zależności od potrzeb, przy czym dla wybranych stref planistycznych ustalono cały katalog funkcji – 

teren usług kultury i rozrywki, teren usług handlu detalicznego, teren usług gastronomii, teren usług 

turystyki, teren usług nauki, teren usług edukacji, teren usług zdrowia i pomocy społecznej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu. 

W zakresie standardów urbanistycznych dla stref zieleni i rekreacji określono wyłącznie 

minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. Udział ten ustalono prawie dla wszystkich stref na 

poziomie od 50% do 95%. Dla sześciu stref zieleni i rekreacji (49SN, 88SN, 89SN, 92SN, 95SN, 96SN) 

określono minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 30% do 40%, co wynika 

z ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

 

11.10. Strefa cmentarzy 

Strefą cmentarzy (SC) objęto położone na terenie miasta: nieczynny cmentarz ewangelicki z II połowy 

XIX w., położony w obrębie ewidencyjnym Trzesieka przy ulicy Spacerowej (oznaczony symbolem 

1SC), czynny Cmentarz Komunalny przy ulicy Władysława Cieślaka (strefy oznaczone symbolami 2SC 

i 3SC, które są rozdzielone Wilczym Kanałem) oraz nowy Cmentarz Komunalny zlokalizowany przy ulicy 

Bolesława Prusa (strefa oznaczona symbolem 4SC). 

Granice stref cmentarzy wyznaczono zgodnie z ustaleniami miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. Dla stref cmentarzy obejmujących Cmentarz Komunalny ustalono 

dodatkowy profil funkcjonalny: teren usług kultu religijnego, teren usług handlu detalicznego, teren 

zieleni naturalnej i teren wód (w zależności od potrzeb). 

 

11.11. Strefa górnictwa 

W Planie ogólnym wyznaczono dwie strefy górnictwa (SG) w celu ochrony i możliwości wykorzystania 

złóż kopalin pod nazwami „Kwieciszewo” i „Szczecinek – Leśna”. Dla złoża „Bugno” nie wyznaczono 

strefy górnictwa. Udokumentowane złoża kopalin stwierdzone w granicach administracyjnych miasta 

zostały objęte następującymi strefami planistycznymi: 

− „Bugno” – strefy otwarte (1SO, 2SO), 

− „Kwieciszewo” – strefa górnictwa (2SG), strefa gospodarcza (29SP), strefy infrastrukturalne 

(150SI, 160SI), strefy komunikacyjne (9SK, 14SK), strefy otwarte (51SO, 52SO), strefa zieleni 

i rekreacji (65SN), 

− „Szczecinek – Leśna” – strefa górnictwa (1SG). 

 

11.12. Strefa otwarta 

W Planie ogólnym wyznaczono 59 stref otwartych (SO), obejmujące tereny: lasów, rolnicze, wód 

powierzchniowych (jeziora i cieki) oraz zieleni naturalnej, w tym użytków ekologicznych. Przez strefy 

otwarte przebiegają infrastrukturalne obiekty liniowe (gazociągi średniego i wysokiego ciśnienia oraz 

linie elektroenergetyczne średniego i wysokiego napięcia). Podstawowy profil funkcjonalny strefy 

otwartej obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód, 

teren komunikacji, teren ogrodów działkowych i teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil 



Plan ogólny miasta Szczecinek 

69 

funkcjonalny tej kategorii stref planistycznych obejmuje: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni 

słonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni 

urządzonej. W zależności od potrzeb oraz uwarunkowań przestrzennych dla części stref otwartych 

określono dodatkowy profil funkcjonalny: teren elektrowni słonecznej i teren zieleni urządzonej. W Planie 

ogólnym przyjęto zasadę, że tereny wód powierzchniowych oraz lasów zostały wydzielone jako odrębne 

strefy otwarte. 

 Strefy otwarte wyznaczone w Planie ogólnym zapewniają utrzymanie terenów 

niezurbanizowanych (rolniczych, wodnych i leśnych) jako wolnych od zabudowy. Dodatkowo pełnią rolę 

ochronną w zachowaniu ciągłości systemu przyrodniczego miasta Szczecinek i jego otoczenia. Wraz 

ze strefami zieleni i rekreacji zapewniają utrzymanie powiązań terenów cennych przyrodniczych oraz 

korytarzy ekologicznych. 

 

11.13. Strefa komunikacyjna 

W Planie ogólnym wyznaczono 19 stref komunikacyjnych (SK), uwzględniając aktualne 

zagospodarowane nieruchomości jako tereny komunikacji: 

1) kolejowej – istniejących linii kolejowych: nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, nr 404 

relacji Szczecinek - Kołobrzeg i nr 405 relacji Piła - Ustka, 

2) drogowej: 

− drogi krajowej nr S11 o klasie technicznej ekspresowej (S), 

− drogi krajowej nr 20 o klasach technicznych głównej (G) i głównej ruchu przyśpieszonego 

(GP), 

− drogi wojewódzkiej nr 172 o klasie technicznej głównej (G) – odcinek istniejący i będący 

w budowie na podstawie zezwolenia na realizację inwestycji drogowej, 

− drogi powiatowe nr: 1274Z (ulice Bugno i Koszalińska), 1294Z (ulice: Waryńskiego, 

Strefowa, Leśna), 1302Z (ulica Czarnobór), 1316Z (ulice: Koszalińska, G. Narutowicza, 

Władysława Cieślaka, Słowiańska, Gen. W. Sikorskiego, Pilska) i 1320Z (ulica Słupska). 

Wyznaczone strefy komunikacyjne (SK) obejmują w ramach podstawowego profilu 

funkcjonalnego: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, 

teren drogi głównej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren 

komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obsługi komunikacji, teren ogrodów działkowych 

i teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil funkcjonalny dla poszczególnych stref 

komunikacyjnych został określony w zależności od potrzeb i uwarunkowań. 

Strefy komunikacyjne zapewniają ciągłość istniejącego układu komunikacyjnego oraz 

zabezpieczają rezerwę terenową dla jego dalszego rozwoju. Planowane lub realizowane inwestycje 

w granicach tych stref planistycznych poprawiają dostępność komunikacyjną oraz zwiększają 

przepustowość ciągów transportowych i bezpieczeństwo. 

 

12. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy w granicach 

określonych w planie ogólnym 

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w planie ogólnym można określić obszar uzupełnienia zabudowy. Sposób jego 

wyznaczania został określony w rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. 

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. Zgodnie 

z art. 61 ust. 1 pkt 1a ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie 

w przypadku gdy teren położony jest na obszarze uzupełnienia zabudowy. Wobec powyższego przepisu 
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wyznaczenie w planie ogólnym obszaru uzupełniania zabudowy jest niezbędne dla lokalizacji inwestycji 

na obszarach nieobjętych planami miejscowymi. 

Obszary uzupełnienia zabudowy wyznaczone w Planie ogólnym umożliwią zagospodarowanie 

luk w istniejącej zabudowie lub w jej otoczeniu. Zagospodarowanie terenów wolnych od zabudowy 

zaspokoi rosnące zapotrzebowanie na obszary inwestycyjne w Szczecinku oraz pomoże 

w uporządkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Realizacja zabudowy w obszarach 

uzupełnienia zabudowy ograniczy rozprzestrzenianie się nowej zabudowy na tereny niezurbanizowane. 

Rozwój zabudowy w granicach wyznaczonych w Planie ogólnym obszarów uzupełnienia zabudowy 

zabezpiecza potrzeby rozwojowe miasta. 

Wyznaczone obszary uzupełnienia zabudowy umożliwią w przyszłości wykorzystanie terenów 

rezerwowych pod rozwój budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz usług. 

Rozwijanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w centrum miasta oraz istniejących osiedli 

mieszkaniowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektów o funkcji wypoczynkowo-

rekreacyjnych zlokalizowanych w różnych częściach miasta, w szczególności w obrębach 

ewidencyjnych: Bugno, Trzesieka, Marcelin, Świątki i Pilska-Raciborki, stanowi jeden z kierunków zmian 

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej określonych w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 

2025-2032. 

Obszary uzupełnienia zabudowy zostały również wyznaczone na obszarach objętych 

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w celu umożliwienia w przyszłości 

przekształcenia istniejącej zabudowy lub zmiany ustalonego przeznaczenia w planach miejscowych 

w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej. Ponadto celem wyznaczenia 

obszarów uzupełnienia zabudowy na terenach objętych miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego jest potrzeba zabezpieczenia możliwości wydawania decyzji o warunkach zabudowy 

w przypadku uchylenia planu miejscowego wskutek rozstrzygnięcia nadzorczego wojewody lub 

uwzględnienia skargi złożonej na ustalenia obowiązującego planu miejscowego do wojewódzkiego sądu 

administracyjnego. W przypadku wystąpienia okoliczności uchylania obowiązującego planu 

miejscowego, planowane inwestycje będą mogły być realizowane w oparciu o decyzje o warunkach 

zabudowy zgodnie ze standardami urbanistycznymi określonymi w planie ogólnym. Wyznaczenie 

obszarów uzupełnienia zabudowy jest wyrazem spójnej polityki przestrzennej miasta oraz zapewnia 

stabilność procesu inwestycyjnego i jego rozwoju. 

Do wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy wykorzystano dane z ewidencji gruntów 

i budynków miasta, które zostały udostępnione przez Starostę Szczecineckiego protokołem 

przekazania danych znak GG.6642.2.71.2025.IM z dnia 25 sierpnia 2025 r. W zakresie budynków 

zlokalizowanych poza granicami miasta Szczecinek wykorzystano Bazę Danych Obiektów 

Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu szczecineckiego pobraną z serwisu geoportal.gov.pl. 

Obszar uzupełniania zabudowy wyznaczono zgodnie z przepisami rozporządzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy. Powierzchnia wszystkich obszarów uzupełnienia zabudowy 

w granicach Planu ogólnego wyznaczona w sposób, którym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporządzenia, 

wyniosła 7 229 115,17 m2 (722,91 ha). 

Zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporządzenia dopuszcza się rozszerzenie granic obszarów 

uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1, uwzględniając lokalne 

uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej powierzchni 

obliczonej zgodnie ze wzorem: 

Pp = 25 % * (Pb - Pu) 

gdzie: 
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Pp – łączna maksymalna powierzchnia powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy 

wyznaczonych w sposób, o którym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporządzenia, w wyniku 

rozszerzenia ich granic, 

Pb – łączna powierzchnia obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w §1 ust. 1 pkt 

1-3 ww. rozporządzenia, 

Pu – łączna powierzchnia obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym 

mowa w §1 ust. 1 ww. rozporządzenia. 

Dla miasta Szczecinek powyższe wskaźniki mają następujące wartości: 

− Pb = 10 729 574,66 m2 (1 072,96 ha), 

− Pu = 7 229 115,17 m2 (722,91 ha), 

− Pp = 875 114,87 m2 (87,51 ha). 

Obszary uzupełnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z metodą określoną w §1 ust. 1 ww. 

rozporządzenia zostały następnie rozszerzone o łączną powierzchnię 860 545 m2 (86,05 ha). 

Powierzchnia, o którą rozszerzono wyznaczone wcześniej obszary uzupełnienia zabudowy nie 

przekracza dopuszczalnej maksymalnej powierzchni powiększenia obszar w uzupełnienia zabudowy 

(Pp) obliczonej według powyższego wzoru. 

 Uwzględniając uwarunkowania, o których mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczególności potrzeby rozwoju miasta 

Szczecinek wynikające z polityki przestrzennej wyrażonej w Strategia Rozwoju Miasta Szczecinek na 

lata 2025-2032 oraz w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 

obszary uzupełnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z metodą określoną w §1 ust. 1 ww. 

rozporządzenia zostały powiększone o: 

− tereny luk w istniejącej i zwartej zabudowie miasta o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-

usługowej, usługowej i przemysłowej w różnych jego częściach, 

− tereny położone w zachodniej części Szczecinka w obrębie ewidencyjnym Trzesieka, które 

w obowiązującym planie miejscowym „Trzesieka I” w Szczecinku przeznaczone są pod 

zabudowę usługową, tereny rolnicze, tereny zieleni, 

− niezabudowane tereny położone w zachodniej części Szczecinka w obrębie ewidencyjnym 

Trzesieka na północ od drogi wojewódzkiej nr 172 i przy ulicy Żeglarskiej, które nie są objęte 

planami miejscowymi, 

− niezabudowane tereny położone w południowej części Szczecinka w obrębie ewidencyjnym 

Świątki przy ulicy Stanisława Staszica należące do Powiatu Szczecineckiego, które 

w obowiązującym planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę usługową, sportu 

i rekreacji oraz turystyki, 

− niezabudowane tereny położone w południowej części Szczecinka w obrębie ewidencyjnym 

Raciborki przy ulicach Fabrycznej i Harcerskiej, które w obowiązującym planie miejscowym 

przeznaczone są pod zabudowę usługową i w niewielkim stopniu – pod zieleń naturalną, 

− niezagospodarowane tereny położone we wschodniej części Szczecinka przy ulicach: 

Bolesława Prusa, Rybackiej i Słupskiej, które w obowiązujących planach miejscowych 

przeznaczone są pod zabudowę usługową oraz pod usługi sportu i rekreacji, 

− niezagospodarowane tereny położone przy ulicy Kołobrzeskiej stanowiące własność Miasta 

Szczecinek, które w obowiązującym planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę 

usługową, 

− niezagospodarowane tereny położone przy ulicy Koszalińskiej stanowiące własność Miasta 

Szczecinek, które w obowiązującym planie miejscowym przeznaczone są pod obiekty 

produkcyjne, składów i magazynów oraz usług, 
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− niezagospodarowane tereny położone przy ulicy Szczecińskiej stanowiące własność Miasta 

Szczecinek, które w obowiązującym planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę 

usługową i zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

− tereny zabudowane i niezabudowane, które w wyniku rozstrzygnięcia i uwzględnienia części 

wniosków i uwag za wskazane uznano przekształcenie w kierunku zabudowy mieszkaniowej. 

 

13. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach 

określonych w planie ogólnym 

Według art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

przez obszar zabudowy śródmiejskiej należy rozumieć położony w mieście obszar zwartej, intensywnej 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej. Ustalenie obszaru zabudowy śródmiejskiej w planie ogólnym ma 

istotne znaczenie dla planowanych zamierzeń inwestycyjnych, w szczególności w zakresie 

mieszkalnictwa wielorodzinnego. 

Zgodnie z § 3 pkt 1 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 

1225, z późn. zm.) przez zabudowę śródmiejską należy rozumieć zgrupowanie intensywnej zabudowy 

na obszarze śródmieścia, określonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 

a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy. 

Zapisy art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z późn. zm.) określają, że do dnia 

wejścia w życie planu ogólnego gminy w danej gminie obszary zabudowy śródmiejskiej określone 

w dotychczasowym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy lub 

w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego są obszarami zabudowy 

śródmiejskiej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Z uwagi na intensywność istniejącego zagospodarowania oraz wysoki stopień zurbanizowania 

centrów miast nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, która weszła w życie w 2023 r., wprowadziła dla zabudowy śródmiejskiej łagodniejsze 

wymagania w zakresie powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z art. 20 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku terenu położonego 

w obszarze zabudowy śródmiejskiej można ustalić minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 

nie mniejszy niż 2/3 minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej określonego dla strefy 

planistycznej obejmującej teren wyznaczonej w planie ogólnym. 

Przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie na obszarze zabudowy 

śródmiejskiej dopuszczają stosowanie obniżonych wymagań dotyczących oświetlenia i nasłonecznienia 

budynków zawierających pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. 

W Planie ogólnym miasta Szczecinek został wyznaczony obszar zabudowy śródmiejskiej, który 

obejmuje teren istniejących osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz centrum Szczecinka. Obszar 

zabudowy śródmiejskiej ograniczony jest ulicami: Kościelną, Kołobrzeską Koszalińską, Wiatraczną, 

Zieloną, 1 Maja, Kaszubską, G. Narutowicza, Winniczną, Kopernika, Poniatowskiego, Armii Krajowej, 

Warszawską, Gen. W. Sikorskiego, Dworcową, Gdańską, Szczecińską, Klasztorną, Kardynała Stefana 

Wyszyńskiego, Harcmistrza Aleksandra Kamińskiego, Mickiewicza, 3 Maja, Juliana Ordona, Lelewela, 

Kilińskiego, Kościuszki, Kosińskiego i Polną. 
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Obszar zabudowy śródmiejskiej obejmuje centrum Szczecinka o zwartej i intensywnej 

zabudowie mieszkaniowo-usługowej, w szczególności handlowej i administracyjnej. Z uwagi na 

intensywne istniejące zagospodarowanie i wysoki stopień wypełnienia przestrzeni tej części miasta 

w obowiązujących planach miejscowych udział powierzchni biologicznie czynnej został określony na 

bardzo niskim poziomie, zaś wskaźniki kształtowania zabudowy (wysokość zabudowy, liczba 

kondygnacji, maksymalny udział powierzchni zabudowy i maksymalna intensywność zabudowy) zostały 

określone jak dla wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej o wysokim stopniu intensywności i wykorzystania 

terenu. Historyczna zabudowa śródmieścia Szczecinka często tworzy zwartą zabudowę pierzejową, 

która systematycznie jest uzupełniana przez nowe budynki. Możliwość zastosowania dopuszczeń 

i obniżonych wymagań dla strefy śródmiejskiej, określonych w prawie budowlanym, jest niezbędna 

z uwagi na już istniejące ograniczenia wynikające z rozdrobnienia działek, wysokiej intensywności 

wykorzystania terenu, wąskich ulic i małej odległości między zabudową w ścisłym centrum miasta. 

 

14. Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych 

w zakresie określonym w planie ogólnym 

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

gminne standardy urbanistyczne obejmują gminny katalog stref planistycznych oraz mogą obejmować 

gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych 

określa się: 

− profil funkcjonalny stref planistycznych, 

− wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości 

zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – w strefach planistycznych, 

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ww. ustawy (tj.: wielofunkcyjnej z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną, wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 

wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową, usługowej, handlu wielkopowierzchniowego, 

gospodarczej, produkcji rolniczej); 

− wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej – w strefach planistycznych, 

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy (tj. wymienionych powyżej oraz: 

infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji, cmentarzy), nie mniejszego niż wynika to z przepisów 

wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ww. ustawy (tj. rozporządzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 

i wyrysów). 

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza się określenie w strefach planistycznych, 

o których mowa w: 

− art. 13c ust. 2 pkt 8-10 ww. ustawy (tj. infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji, cmentarzy), 

maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy lub 

maksymalnego udziału powierzchni zabudowy, 

− art. 13c ust. 2 pkt 11-13 ww. ustawy (tj. górnictwa, otwartej, komunikacyjnej), maksymalnej 

nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy, maksymalnego 

udziału powierzchni zabudowy lub minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 

 Spośród stref planistycznych wymienionych w art. 13c ust. 2 ww. ustawy w Planie ogólnym 

miasta Szczecinek wyznaczono 942 stref planistycznych o 13 różnych rodzajach: 

− wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) – 257 stref, 

− wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ) – 156 stref, 

− wielofunkcyjne z zabudową zagrodową (SZ) – 10 stref, 
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− usługowe (SU) – 127 stref, 

− handlu wielkopowierzchniowego (SH) – 7 stref, 

− gospodarcze (SP) – 38 stref, 

− produkcji rolniczej (SR) – 6 stref, 

− infrastrukturalne (SI) – 161 stref, 

− zieleni i rekreacji (SN) – 96 stref, 

− cmentarzy (SC) – 4 strefy, 

− górnictwa (SG) – 2 strefy, 

− otwarte (SO) – 59 stref, 

− komunikacyjne (SK) – 19 stref. 

 Dla każdej ze stref planistycznych określono podstawowy profil funkcjonalny i – w zależności 

od uwarunkowań – dodatkowy profil funkcjonalny. Profile funkcjonalne obejmują przeznaczenia 

wskazane w załączniku nr 1 do rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. 

Z uwagi na wysoki stopień pokrycia powierzchni miasta Szczecinek miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, w tym większości terenów inwestycyjnych, wskaźniki urbanistyczne 

takie jak: maksymalna nadziemna intensywność zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, 

maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 

w zdecydowanej większości przyjęto zgodnie z wartościami ustalonymi w obowiązujących planach 

miejscowych. Mając na uwadze § 2 ust. 3 ww. rozporządzenia, w przypadku gdy obszar strefy 

planistycznej jest objęty obowiązującymi planami miejscowymi, wartość minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej ustalano na poziomie wartości najwyższej spośród określonych w tych 

planach miejscowych. 

Dla każdej ze stref planistycznych nieobjętych ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, z wyjątkiem strefy komunikacji i strefy otwartej, określono wartości 

minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niż wynika to z przepisów 

rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

 

15. Przyczyny ustalenia gminnych standardów dostępności infrastruktury 

społecznej 

Zgodnie z art. 13f ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej obejmują zasady zapewnienia 

dostępu do następujących obiektów infrastruktury społecznej: szkoły podstawowej oraz obszarów 

zieleni publicznej. W ramach gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej dopuszcza 

się również ustalenie zasad zapewnienia dostępu do przedszkola, żłobka, ambulatorium podstawowej 

opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy społecznej, urządzonego terenu sportu, 

przystanku publicznego transportu zbiorowego, placówki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub 

posterunku jednostki ochrony przeciwpożarowej. 

W Planie ogólnym nie ustalono gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej, 

o których mowa w art. 13f ww. ustawy. Obecne rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów 

infrastruktury społecznej zlokalizowanych na terenie miasta zapewnia zaspokojenie potrzeb 

mieszkańców miasta w zakresie dostępności do tego typu usług i świadczeń. 
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16. Część graficzna uzasadnienia planu ogólnego oraz załączniki 

Do Planu ogólnego miasta Szczecinek sporządzane jest uzasadnienie składające się z części 

tekstowej i graficznej. 

Zgodnie z art. 13h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym część graficzną uzasadnienia planu ogólnego stanowi prezentacja graficzna: 

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, o których mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 

i ust. 3a pkt 1; 

2)  granic działek ewidencyjnych pochodzących z bazy danych, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; 

3)  obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze 

informacji przestrzennej, stanowiących uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 3, przy 

czym jeżeli te obiekty przestrzenne pochodzą ze zbiorów danych zgłoszonych do ewidencji 

zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 

2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje się geometrię tych obiektów 

przestrzennych. 

Część graficzną uzasadnienia planu ogólnego może stanowić prezentacja graficzna obiektów 

przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, 

stanowiących uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jeżeli te obiekty przestrzenne 

pochodzą ze zbiorów danych przestrzennych zgłoszonych do ewidencji zbiorów oraz usług danych 

przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 

przestrzennej, wykorzystuje się geometrię tych obiektów przestrzennych. Część graficzną uzasadnienia 

planu ogólnego sporządza się w postaci elektronicznej w obowiązującym państwowym systemie 

odniesień przestrzennych, w skali nie mniejszej niż 1:25 000. 

 Część graficzna uzasadnienia Planu ogólnego miasta Szczecinek została opracowana 

w oparciu o dane przestrzenne udostępnione z ewidencji gruntów i budynków (katastru nieruchomości) 

prowadzonej przez Starostę Szczecineckiego w obowiązującym państwowym systemie odniesień 

przestrzennych (Państwowy Układ Współrzędnych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa 6). Starosta 

Szczecinecki przekazał powyższe dane protokołem znak GG.6642.2.71.2025.IM z 25 sierpnia 2025 r.  

Do sporządzenia części graficznej Planu ogólnego wykorzystano również Bazę Danych Obiektów 

Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu szczecineckiego pobraną z serwisu geoportal.gov.pl. Na część 

graficzną uzasadnienia Planu ogólnego składa się: 

− mapa nr 1 prezentująca ustalenia Planu ogólnego miasta Szczecinek, 

− mapa nr 2 prezentująca uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy na tle ustaleń planu 

ogólnego gminy, 

− mapa nr 3 prezentująca tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej zabudowie, w strefach 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową lub zagrodową. 


