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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Plan ogdlny miasta Szczecinek jest dokumentem planistycznym
sporzgdzanym obowigzkowo i obejmuje obszar Szczecinka w jego granicach administracyjnych
z wylgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw
transportu.

Plan ogolny gminy stanowi akt prawa miejscowego realizujgcy polityke przestrzenng wyrazong
w strategii rozwoju gminy. W planie ogdlnym okresla sie mozliwe kierunki zagospodarowania oraz
nieprzekraczalne parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania danych terendéw. Jak
wskazuje nazwa tego aktu planowania przestrzennego, jego ustalenia sg ogdélne, gdyz okres$lajg zakres
mozliwych podstawowych i dodatkowych profili funkcjonalnych dla danych terenéw wyznaczanych jako
strefy planistyczne. Dopiero w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére wedtug
art. 20 cytowanej wyzej ustawy muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdélnego, ustala sie
przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan ogdiny jest pierwszym aktem planowania
przestrzennego sporzadzanym wytgcznie w formie danych przestrzennych.

Plan ogolny uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, miejscowych planéw rewitalizacji oraz zintegrowanych plandéw inwestycyjnych.
Ponadto stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowe lub
zgtoszenie budowy.

Zgodnie z wymaganiami art. 13a ust. 4 ww. ustawy w Planie ogblnym miasta Szczecinek
okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy oraz
obszar zabudowy $rodmiejskiej. W przedmiotowym dokumencie nie okreslono natomiast gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ust. 1 ww. ustawy.

Przedmiotowe uzasadnienie zostato sporzadzone na potrzeby Planu ogdlnego miasta
Szczecinek. Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Zgodnie z art. 13h ust. 2 ww. ustawy
czesc¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.
1 albo 3 ww. ustawy;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdinym - w przypadku ich wyznaczenia;
3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie
0goinym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b ww. ustawy.
Zgodnie z art. 13h ust. 3 ww. ustawy czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego stanowi prezentacja
graficzna:
1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdéinego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

i ust. 3a pkt 1 ww. ustawy;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
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3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.

2. Procedura formalno-prawna Planu ogdélnego miasta Szczecinek

Projekt Planu ogélnego miasta Szczecinek sporzadzono na podstawie uchwaty Nr LXV1/617/2023 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogélnego
miasta Szczecinek. Obowigzek sporzgadzenia planu ogélnego wynika z nowelizacji ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia
2023 r. Plan ogélny miasta Szczecinek zastgpi dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, ktére zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
planu ogélnego w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do 31 sierpnia 2026 r.

Projekt Planu ogélnego miasta Szczecinek sporzgdzono z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy, tj.:

— rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. poz. 2758, z p6zn. zm.),

— rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. poz. 729).

W ramach procedury sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Szczecinek kolejno:
1) Rada Miasta Szczecinek podjeta uchwate Nr LXVI/617/2023 z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu ogdlnego miasta Szczecinek;

2) Burmistrz Miasta Szczecinek obwieszczeniem z 30 listopada 2023 r. zawiadomit

o przystagpieniu do sporzgdzenia Planu ogdlnego miasta Szczecinek oraz wyznaczyt termin

skfadania wnioskéw do projektu ww. planu ogdlnego do 29 grudnia 2023 r.;

3) Burmistrz Miasta Szczecinek obwiescit w wydaniu Gtosu Koszalihskiego z 4 grudnia 2023 r.

o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Szczecinek oraz wyznaczeniu terminu

skfadania wnioskéw do projektu ww. planu ogdlnego do 29 grudnia 2023 r.;

4) w okresie od 30 listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r. zebrano wnioski do projektu ww. planu
0golnego;
5) pismami z 11 grudnia 2023 r. Burmistrz Miasta Szczecinek zawiadomit o podjeciu uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu ogélnego miasta Szczecinek instytucje i organy

wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego, okre$lajgc termin sktadania

wnioskow do projektu ww. planu ogdlnego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;
6) Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit projekt Planu ogdélnego miasta Szczecinek wraz

z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko;

7) pismami z 7 i 12 maja 2026 r. Burmistrz Miasta Szczecinek przekazat ww. projekt do
zaopiniowania i uzgodnienia wiasciwym instytucjom i organom;

8) ww. projekt uzyskat pozytywne i negatywne opinie, uzgodnienie pod warunkami oraz brak
uzgodnienia;

9) Burmistrz Miasta Szczecinek poprawit projekt Planu ogdélnego miasta Szczecinek oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko i pismami z 23 czerwca 2026 r. Burmistrz Miasta
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Szczecinek przekazat projekt do ponownego zaopiniowania i uzgodnienia witasciwym

instytucjom i organom;

10) poprawiony projekt uzyskat pozytywne i negatywne opinie oraz pozytywne uzgodnienia;

11) ogtoszeniem z 15 lipca 2026 r. Burmistrz Miasta Szczecinek poinformowat o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych ww. projektu w terminie od 16 lipca do 13 sierpnia 2026 r.;

12) konsultacje spoteczne przeprowadzono w nastepujgcych formach:

— zbieranie uwag do ww. projektu planu ogdlnego,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu,

— dyzury projektanta;

13) Burmistrz Miasta Szczecinek zorganizowat spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg ww.
projektu, w dniu 23 lipca 2026 r. 0 godz. 16:00 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w budynku
A przy Placu Wolnosci 13 w Szczecinku w pokoju nr 208;

14) Burmistrz Miasta Szczecinek zorganizowat dyzury projektanta w dniach 21 lipca 2026 r. (wtorek)
w godz. 7:00-10:00 i 14:00-16:00 i 6 sierpnia 2026 r. (czwartek) w godz. 7:00-10:00 i 14:00-
17:00 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w budynku A przy Placu Wolnosci 13
w Szczecinku w pokoju nr 208;

15) w ustalonych terminach wniesiono 44 uwagi do ww. projektu;

16) z przeprowadzonych konsultacji spotecznych ww. projektu sporzgdzono raport podsumowujgcy
ich przebieg, zawierajgcy protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ich trakcie oraz Wykaz
uwag zgfoszonych do Planu ogélnego miasta Szczecinek w trakcie konsultacji spotecznych
wraz z propozycjg rozpatrzenia uwag.

Ogtoszenia oraz informacje z poszczegolnych etapéw opracowania projektu Planu ogdlnego
miasta Szczecinek byly publikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Szczecinek (https://bip.szczecinek.pl) oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek
(https://www.szczecinek.pl). Interesanci i mieszkancy gminy mogli uzyskaé informacje o projekcie ww.
planu ogdlnego réwniez osobiscie w siedzibie Urzedu oraz drogg telefoniczng lub za pomoca poczty
elektronicznej.

3. Zakres ustalen Planu ogdélnego miasta Szczecinek

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Szczecinek okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okredlong w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-

2032;

2) ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;
3) znajdujace sie na terenie miasta:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

Cc) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) strefy ochronne uje¢ wody,

e) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

f) udokumentowane ztoza kopalin,

g) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspétczesne;j,

h) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

i) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
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j) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

k) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

I) zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w  Audycie  krajobrazowym = wojewddztwa
zachodniopomorskiego;

6) opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby Planu ogéinego miasta Szczecinek;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie.

W granicach administracyjnych Szczecinka nie wystepujg inne obiekty lub obszary, ktérych
istnienie mogtoby mie¢ wptyw na strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne okreslone
w Planie ogéinym miasta Szczecinek, {j..

- waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

- obszary ochronne zbiornikéw wod $rodlgdowych,

- kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji,

— obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,

— obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

— obszary ograniczonego uzytkowania,

— obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

— obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Zgodnie z ast. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Do uzasadnienia Planu ogélnego
miasta Szczecinek dotgczono dwie mapy. Mapa stanowigca zatgcznik nr 1 przedstawia ustalenia Planu
ogodlnego. Mapa stanowigca zatgcznik nr 2 ilustruje poszczegodlne elementy uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta. Czes$¢ graficzna uzasadnienia Planu ogdélnego sporzgdzono w postaci
elektronicznej i papierowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych
(Panstwowy Uktad Wspotrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa 6) w skali niemniejszej niz
1:10 000.

4. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta
Szczecinek

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z pdzn. zm.), ustalenia pierwszego
planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju
gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy, tj. 24 wrzesnia 2023 r.

Strategia Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032 zostata przyjeta uchwatg
Nr XX/162/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 maja 2025 r. W dokumencie okreslono wizje i misje
rozwoju miasta. Zgodnie z przyjetg wizjg Szczecinek to nowoczesny i konkurencyjny osrodek ustugowo-
gospodarczy o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry efektywnie wykorzystuje zasoby, oferuje szeroki
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wachlarz ustug dla mieszkancéw oraz stwarza nowe mozliwosci rozwoju. Miasto dziata jako
zintegrowana wspolnota, dgzgca do wspdlnych celéw, rozwijajgc sie w sposéb zrownowazony i dbajgc
o0 srodowisko oraz adaptacje do zmian klimatu. Natomiast misjg Szczecinka jest dgzenie do
harmonijnego potaczenia rozwoju turystyki i przemystu, w tym inteligentnych specjalizacji regionu.
Celem jest dywersyfikacja gospodarki w oparciu o lokalne zasoby. Do 2032 r. miasto ma oferowac
wysoka jakos$¢ zycia, odpowiadaé na potrzeby mieszkancow i rozwija¢ sie w sposob zréwnowazony
Z poszanowaniem srodowiska.

W rozdziale 2.5 Strategii okreslono model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
Szczecinek, na kiory sktadajg sie nastepujgce elementy:

- struktura sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych,

— system powigzan przyrodniczych,

- gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych,

- gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Model przedstawia strukture osadniczg miasta Szczecinek, na ktérg sktadajg sie: obszary
uksztattowanej zabudowy miasta o réznych funkcjach, historyczne uktady urbanistyczne, obszary rolne
i niezabudowane oraz obszary rozwoju w kierunku zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i przemystowo-ustugowej. Elementy struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
powigzane sg ze sobg rdéznymi zaleznosciami i relacjami: komunikacyjnymi, infrastrukturalnymi
i przyrodniczymi. Na modelu przedstawiono rowniez sktadowe sieci i systeméw funkcjonowania miasta:
transportowego, infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej oraz powigzan przyrodniczych.
Jego poszczegdine elementy i powigzania zostaty przedstawione na mapach zawartych w Strategii.

Plan ogoélny miasta Szczecinek, stanowigcy podstawe zagospodarowania przestrzeni miasta
i wyznaczajgcy ramy jego rozwoju przestrzennego, konkretyzuje zatozenia Strategii w postaci zasad
zagospodarowania przestrzennego tj. stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych,
obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy $rédmiejskiej. W Planie ogdlnym miasta
Szczecinek uwzgledniono wyzej wymienione elementy modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz powigzania miedzy poszczegdlnymi sktadowymi modelu w nastepujgcy sposob:

— w zakresie sieci infrastruktury komunikacyjnej i technicznej — poprzez wyznaczenie przede
wszystkim stref komunikacyjnych (SK) i stref infrastrukturalnych (Sl) oraz w drugiej kolejnosci
wyznaczenie pozostatych stref planistycznych z podstawowym profilem funkcjonalnym — teren
komunikacji i teren infrastruktury technicznej,

- w zakresie infrastruktury spotecznej — poprzez wyznaczenie stref: ustugowych (SU),
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz zieleni i rekreacji (SN),

— w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej — poprzez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

- w zakresie rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej — poprzez wyznaczenie stref
gospodarczych (SP), stref ustugowych (SU) i stref infrastrukturalnych (Sl),

— w zakresie rozwoju odnawialnych Zrédet energii — poprzez wyznaczenie stref gospodarczych
(SP), stref ustugowych (SU), stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), stref
infrastrukturalnych (Sl) i stref otwartych (SO) z dodatkowym profilem funkcjonalnym
umozliwiajgcym realizacje tych inwestyciji,

— w zakresie zachowania powigzan przyrodniczych — poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
oraz stref zieleni i rekreacji (SN) oraz pozostate strefy planistyczne, w ktérych okreslono
dodatkowy profil funkcjonalny - teren zieleni naturalnej,
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Dodatkowo w rozdziale 2.6 Strategii zostaty okreslone ustalenia i rekomendacje w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w miescie dotyczace:
— zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
— kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia szczegdinych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— zasad lokalizacji kluczowych inwestyciji celu publicznego,
- kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji, infrastruktury technicznej i spotecznej,
— zasad lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej

500 kW,

— zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
— zasad ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych

i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediac;ji.

Powyzsze zasady ksztattowania polityki przestrzennej okreslone w Strategii Rozwoju Miasta
Szczecinek na lata 2025-2032 uwzgledniono w ustaleniach Planu ogdélnego miasta Szczecinek przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu ich wskaznikéw (wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Wyznaczone w Strategii
obszary rozwoju zabudowy uwzgledniono w Planie ogélnym poprzez wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), stref gospodarczych (SP) i stref ustugowych (SU).

Strefy planistyczne w Planie ogdinym, a takze ich parametry wyznaczono tak, aby umozliwiaty
i wspieraty realizacje celéw strategicznych w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej oraz
kierunkow dziatan Strategii przyporzadkowanych poszczegdinym celom.

4.2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa
Zachodniopomorskiego

Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia planu ogdélnego okredla sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym m.in. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety
uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3564). Plan ten ma trzy zasadnicze cele:

— ksztaltowanie polityki przestrzennej wojewddztwa, zgodnej z Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, przy uwzglednieniu terytorializacji polityki rozwoju, przyjmujgc
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jako podstawe dziatan,

— koordynacje elementéw planowania rozwoju wynikajgcych ze zobowigzan miedzynarodowych,
planowania krajowego, regionalnego i lokalnego,

- dostarczenie informacji o wojewddztwie, zwtaszcza o jego uwarunkowaniach przestrzennych
i kierunkach rozwoju w tej dziedzinie.

Realizujgc powyzsze cele, plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia i nadaje
ramy przestrzenne strategii rozwoju wojewoddztwa i politykom sektorowym oraz okresla:
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— uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw prawa, potozenia
wojewodztwa w przestrzeni krajowej i europejskiej oraz z krajowych i europejskich strategii

i programéw rozwoju,

- uwarunkowania wewnetrzne, wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz potrzeb jego ochrony, stanu zagospodarowania przestrzeni, stanu i tendencji zmian

w sytuacji spoteczno-gospodarczej wojewodztwa,

— kierunki i dziatania stuzgce realizacji strategicznych celéw rozwoju wojewddztwa,

z uwzglednieniem struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz zadan o znaczeniu

ponadlokalnym o zasiegu krajowym i wojewddzkim,

— narzedzia realizacji planu, w tym rekomendacje do krajowej i regionalnej polityki przestrzennej,
oraz system monitoringu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest elementem regionalnego
planowania strategicznego i stanowi podstawowe narzedzie koordynacji zamierzen organizacyjnych,
spotecznych, gospodarczych i innych, bedacych przedmiotem =zainteresowania samorzgdu
wojewodzkiego w przestrzeni, a jednoczesnie stuzy przestrzennej konkretyzacji celéw sformutowanych
w strategii rozwoju wojewoddztwa i w innych dokumentach programowych. Plan ten nie jest aktem prawa
miejscowego i nie narusza uprawnien gmin w zakresie planowania miejscowego oraz nie stanowi
podstawy prawnej wydawania decyzji administracyjnych. Jest natomiast aktem kierownictwa
wewnetrznego i wigze wiadze wojewddztwa, a takze inne podmioty administracji publicznej w zakresie
respektowania priorytetéw rozwojowych i prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustalonymi
kierunkami. Stanowi wytyczne dla dokumentéw wojewddzkich (strategicznych i operacyjnych)
w zakresie realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa.

W  Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
wymienione zostaty cele, kierunki oraz inwestycje celu publicznego, ktére nalezy uwzgledni¢ w polityce
przestrzennej miasta Szczecinek. Cze$¢ z wymienionych w dokumencie inwestycji zostata juz
zrealizowana:

- projektowany przebieg obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi krajowej DK 20,
— budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego — Trasa Pojezierzy Zachodnich.

Aktualne, niezrealizowane lub realizowane cele, kierunki i inwestycje zapisane w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostaty wymienione ponizej.
Zgodnie z uchwatg Nr 2171/23 Zarzgdu Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie wnioskéw do Planu ogdlnego miasta Szczecinek nalezy w nim uwzgledni¢ ponizsze ustalenia
ujete w podziale na cele i kierunki:

1) Cel ll: Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

Kierunek 2. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie emisiji

zanieczyszczeh do atmosfery.

Ustalenia:

1. Zwiekszenie obszardéw zieleni na terenach zurbanizowanych.
2. Zwigkszanie retencji wod na obszarach zurbanizowanych przez:

— ustanowienie zwiekszania retencji, jako priorytetu projektowania systeméw
kanalizacji deszczowej,

- wykorzystywanie zagtebien i oczek wodnych do retencji,

— zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej, przeciwdziatanie zasklepianiu
gruntu, w tym poprzez zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych,

- wprowadzenie wtdrnego wykorzystania wéd w celach gospodarczych, zwtaszcza
na terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne.
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Kierunek 3. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.
Ustalenie: Ochrona udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 126
LZbiornik Szczecinek”.

Kierunek 6. Wykorzystanie kopalin uwzgledniajgce potrzeby gospodarcze oraz ochrone

Srodowiska.

Ustalenie: Ochrona udokumentowanych ziéz kopalin niezagospodarowanych, stuzaca

potrzebom ich przysztej eksploataciji.

Zalecenie: Projektowanie kopalni odkrywkowych z uwzglednieniem minimalizacji wptywu na

krajobraz.

Kierunek 7. Ochrona i powiekszenie powierzchni obszaréw lesnych oraz zadrzewionych.

Zalecenia:

1. Stopniowa przebudowa drzewostanu w celu dostosowania struktury lasu do
istniejgcych warunkow siedliskowych.

2. Wprowadzanie drzewostanéw mieszanych.

3. Zapewnienie nienaruszalnosci laséw ochronnych.

Cel V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Ustalenie: Ochrona waloréw wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych (OKK 10 ,Dolina

Parsety”, OKK 27 ,Wat Pomorski”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech

kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony

zabytkow, krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego poprzez:

— ochrone historycznego ukfadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytow
i formy obiektéw budowlanych,

- odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektow
historycznych,

— ochrone otoczenia zabytkéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu,

- uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatéw, technik
i tradycji budowlanych, podczas remontéw, renowaciji, adaptacji, rozbudowy itp.,

- ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

- poprzedzanie lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania,

- ujednolicenie i dostosowanie elementéw matej architektury, ptotéw, ogrodzen, nawierzchni
ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

- porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni, ochrona obsadzen
alejowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentow,

- zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych — zwtaszcza gtéwnych
wjazdow do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjg
produkcyjng, magazynowsg itp.,

- ochrone sylwet miejscowosci,

- odpowiednie ogrodzenie, uporzagdkowanie i oznakowanie cmentarzy,

- zachowanie uktadu topograficznego w obrebie obszarow wystepowania reliktow
osadnictwa pradziejowego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej
zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

— ograniczenie zabudowy brzegéw jezior i zbiornikdw wodnych poza miejscowosciami oraz
zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegow,
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- przywrécenie miejscowosciom zwigzkéw z woda: rewitalizacja nabrzezy oraz ksztattowanie
nowej zabudowy nadwodnej,

- ochrone i utrzymanie historycznych elementéw technicznej infrastruktury wodne;.

Ponadto:

- w OKK 10 — ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw widokowych i innych
elementéw krajobrazu rzecznego, ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli
hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem w nich nowych funkcji, tworzenie nowych
szlakéw turystyczno-historycznych obejmujacych zaséb budowli hydrotechnicznych,

- w OKK 27 — ochrona obiektéw militarnych i ich ekspozycji, z dopuszczeniem
zagospodarowania na funkcje turystyczne.

3) Cel VII: Wzrost i rozwéj gospodarczy
Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwdj turystycznego potencjatu

endogenicznego wojewodztwa.
Ustalenie: Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego.

4) Cel VIIl: Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci
systemu transportowego
Kierunek 2. Usprawnianie systemu drég wojewddzkich, spéjnego przestrzennie z systemem

drég krajowych.

Ustalenie: Budowa obej$cia miasta Szczecinek, etap II.

Kierunek 3. Ksztaltowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych.

Ustalenia:

1. Rewitalizacja linii kolejowej nr 210, odcinek: granica wojewodztwa - Szczecinek -
Runowo Pomorskie.

2. Modernizacja linii kolejowej nr 405, odcinek: Szczecinek - granica wojewodztwa.

Zalecenie: Modernizacja linii kolejowej nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg.

Kierunek 7. Rozwdj i zapewnienie bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego.
Zalecenie: Uwzglednienie w polityce przestrzennej gmin niezakidconego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w tym stluzacych temu celowi powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA), obowigzek uzgadniania z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego (ULC) miejscowych plandw zagospodarowania oraz studidow dla gmin, w granicach
ktorych zlokalizowane s3 lotniska, znajdujg sie lotnicze urzgdzenia naziemne lub wyznaczono
BRA.

5) Cel IX: Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-sciekowej,
rozwoj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii i zwiekszenie dostepnosci
cyfrowej
Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen elektroenergetycznych.

Ustalenie: Budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia
110 kV:
- budowa dwutorowej linii Grzmigca - Szczecinek Marcelin/Szczecinek Lesna,
- modernizacja linii Zydowo - Szczecinek Marcelin,
- modernizacja linii Szczecinek Lesna - Okonek.
Kierunek 4. Wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz rozwdj systemu
rozproszonych zrodet energii.
Zalecenia:

1. Rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych.
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2. Rozwdj mikro- i maltych instalacji solarnych wykorzystujacych konwersje energii
stonecznej w energie cieplng lub elektryczna.
3. Budowa farm fotowoltaicznych.
Kierunek 9: Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz
przeciwdziatanie skutkom suszy.
Zalecenia:
1. Realizacja planéw i programoéw przeciwdziatania skutkom suszy.
2. Zwigkszenie dyspozycyjnosci zasobow woéd powierzchniowych wojewddztwa przez
realizacje programu matej retenciji.
3. Zwigkszenie stopnia retencji gruntowej poprzez stosowanie nowoczesnych systemow
zagospodarowania woéd opadowych.
Kierunek 10. Usprawnienie systemu gospodarki odpadami.
Zalecenie: Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania
z odpadami, uwzgledniajgc zrbwnowazony rozwoéj wojewddztwa zachodniopomorskiego.
6) Cel XlI: Wykorzystanie wspoélnego potencjalu i integracja miejskich obszaréw
funkcjonalnych
Kierunek 4. Rozwdj obszaru funkcjonalnego Szczecinka jako miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka subregionalnego wraz ze strefg dalszego oddziatywania.
Ustalenia:
1. Budowa obwodnicy Szczecinka w ciggu DK11 (w klasie S).
2. Modernizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek - Runowo Pomorskie.
3. Modernizacja linii kolejowej nr 405 relacji Szczecinek - Ustka wraz z elektryfikacjg na
odcinku Szczecinek - Stupsk.
4. Usprawnienie funkcjonowania wewnetrznych potgczen komunikacyjnych.
5. Uzupehienie sieci drég rowerowych prowadzgcych do miejsc pracy i szkét w miescie
Szczecinek.
6. Dostosowanie bazy dydaktycznej, w tym szkolnictwa zawodowego do potrzeb
lokalnego rynku pracy.
7. Wozrost atrakcyjnosci miejscowosci przez rewitalizacje i tworzenie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych.
Zalecenia:
1. Budowa drogi krajowej nr S11 Koszalin - Pita (odcinki na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego).
2. Zabezpieczenie rezerwy terenu na budowe tgcznika Obwodnicy Szczecinka z drogg
wojew0ddzkg nr 172.
Modernizacja drogi krajowej nr 20.
Poprawa powigzahn komunikacyjnych Szczecinka ze Szczecinem i Koszalinem.
Rozwdj ustug publicznych w celu wsparcia funkcji miejskich i poprawy obstugi ludnosci

o0k w

Wspieranie rozwoju subregionalnych centrow innowacyjnosci i inkubatorow
przedsiebiorczosci.
7. Tworzenie warunkéw do rozwoju kluczowych sektoréw, w tym przemystu drzewno-
meblarskiego w ramach regionalnej specjalizaciji.
8. Rozwodj instytucji otoczenia biznesu i wsparcie kooperacji w gospodarce.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wskazuje nastepujgce tego typu inwestycje na
terenie miasta Szczecinek:

1) zadania rzgdowe:
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- droga krajowa nr S11 Koszalin - Szczecinek: odcinek Bobolice - Szczecinek,
- rewitalizacja linii kolejowej nr 405: odcinek Szczecinek - granica wojewddztwa;

2) zadania samorzgdowe:

- budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierzy Zachodnich,

- budowa obejscia miasta Szczecinek w ciggu drogi wojewdédzkiej nr 172,

- rewitalizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek - Runowo Pomorskie,

- rewitalizacja linii kolejowych nr 403 i 405 odcinki Szczecinek - granica wojewoddztwa
(zadanie rzgdowe realizowane na podstawie Kontraktu Terytorialnego przez samorzad
wojewodztwa ze $rodkdw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego).

Mapa Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

wskazuje, ze na obszarze miasta Szczecinek wystepuja:

obszary chronionego krajobrazu: ,Pojezierze Drawskie” i ,Jeziora Szczecineckie”,
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 126 ,Zbiornik Szczecinek”,

lasy ochronne,

tereny goérnicze,

projektowany przebieg drogi krajowej nr S11,

projektowany przebieg obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr 20,
projektowany przebieg obejscia Szczecinka w drodze wojewddzkiej nr 172,
projektowane linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

strefa ograniczonej zabudowy od lgdowisk,

obszary kulturowo-krajobrazowe: OKK10 ,Dolina Parsety”, OKK27 ,Wat Pomorski”.
Plan ogélny miasta Szczecinek uwzglednia ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, w tym zrealizowane i planowane do realizacji zadania rzgdowe

i samorzgdowe, w nastepujgcy sposob:

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmujacej droge krajowg nr S11 klasy ekspresowej
(odcinki zrealizowane i realizowane),

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmujgcej droge krajowg nr 20 klasy gtéwnej ruchu
przy$pieszonego (odcinek realizowany),

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmujgcej droge wojewddzka nr 172 klasy gtéwnej
(odcinki zrealizowane i realizowane),

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), obejmujacej linie kolejowe: nr 210 relacji Chojnice -
Runowo Pomorskie, nr 405 relacji Pita - Ustka i nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg,
wyznaczenie stref otwartych (SO), stref gospodarczych (SP), stref ustugowych (SU), stref
handlu wielkopowierzchniowego (SH), i stref infrastrukturalnych (SI) w roéznych czesciach
miasta umozliwiajgcych rozwdj produkcji  energii  z odnawialnych zrodet energii
z wykorzystaniem energii stonecznej,

wyznaczenie stref zwigzanych z realizacja zabudowy w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu z uwzglednieniem zakazéw wprowadzonych uchwatg Nr XXXI1/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z pdzn.
zm.),

wyznaczenie stref otwartych (SO), zieleni i rekreacji (SN), stref gospodarczych (SP), stref
ustugowych (SU) i stref infrastrukturalnych (SI), zgodnych z przeznaczeniem okreslonym
w obowigzujgcych planach miejscowych lub z aktualnym sposobem uzytkowania terenu, ktére
obejmujg obiekty militarne obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK27 ,Wat Pomorski”,
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- wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgcych uwarunkowania przyrodnicze w granicach
form ochrony przyrody.
Cze$¢ zadan wymienionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego moze by¢ realizowana w ramach poszczegdlnych stref planistycznych bez
koniecznos$ci wyodrebniania jako samodzielne strefy z uwagi na przedmiot i zakres poszczegdinych
zadan.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego w Planie ogdlnym miasta
Szczecinek uwzgledniono ochrone zasobdw wod powierzchniowych i podziemnych, ztéz kopalin
niezagospodarowanych stuzgcg potrzebom ich przysziej eksploatacji oraz obszaréw lesnych
i zadrzewionych. W Planie ogblnym uwzgledniono maksymalng ochrone terenéw otwartych poprzez
koncentracje rozwoju zabudowy miasta na obszarach juz zabudowanych i zagospodarowanych lub
niezabudowanych i uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture techniczng. Do minimum ograniczono
wyznaczanie stref rozwoju funkcji mieszkalnej i ustugowo-przemystowej na terenach wolnych od
zabudowy. Strefy planistyczne dla nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono zgodnie z wytycznymi
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy oraz rekomendacjami Strategii Rozwoju
Miasta Szczecinek na lata 2025-2032. Wyznaczono strefy planistyczne dedykowane terenom zieleni
oraz ustalono mozliwie wysokie wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Takie
ustalenia Planu ogdlnego pozwalajg na wiasciwe ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu w planach miejscowych, zwiekszenie retencji woéd na obszarach
zurbanizowanych oraz ochrone przyrody.

W zakresie ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego w Planie ogélnym miasta Szczecinek
wyznaczono strefy planistyczne obejmujgce:

— obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pézn. zm.),

- stanowiska archeologiczne,

— obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— obiekty militarne obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK27 ,Wat Pomorski”.
Profil podstawowy i dodatkowy stref planistycznych oraz standardy urbanistyczne dla tych stref, f{j.
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zapewniajg ochrone obiektow i obszaréw zabytkowych potozonych na terenie miasta. Ustalenia Planu
ogdlnego uwzgledniajg ochrone obiektéw militarnych, wskazanych do ochrony jako obszar kulturowo-
krajobrazowy (OKK 27 ,Wat Pomorski”), w tym réwniez ich zagospodarowanie pod funkcje turystyczne.
Szczegotowa ochrona tych obiektow jest przedmiotem plandw miejscowych.

W zakresie rozwoju gospodarczego miasta Szczecinek Plan ogodiny wyznacza strefy
planistyczne o funkcjach: mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej, w tym ustug turystycznych. Ustalenia
Planu ogdlnego uwzgledniajg planowane i realizowane inwestycje o znaczeniu regionalnym
i panstwowym oraz zapewniajg mozliwo$¢ realizacji infrastruktury turystycznej, w tym budowe sieci tras
rowerowych Pomorza Zachodniego.

W zakresie poprawy dostepnosci transportowej Plan ogdéiny uwzglednia ustalenia Planu
Zagospodarowania Wojewodztwa Zachodniopomorskiego poprzez wyznaczenie stref planistycznych
o profilu komunikacyjnym, infrastrukturalnym lub innych, ktére umozliwiajg realizacje infrastruktury
komunikacyjnej drogowe;j i kolejowej o znaczeniu lokalnym, regionalnym i panstwowym. Na terenie
miasta nie znajdujg sie lotnicze urzgdzenia naziemne (LUN), jednak miasto Szczecinek znajduje sie
w strefie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na lokalizacje takiego urzgdzenia
na terenie gminy wiejskiej Szczecinek. Lotnicze urzgdzenie naziemne (radar dozorowania)
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zlokalizowane jest w miejscowosci Skotniki na dziatce ewidencyjnej nr 19/47 obreb Skotniki w odlegtosci
okoto 493 m od granicy administracyjnej miasta. Wyznaczenie stref planistycznych w Planie ogéinym
oraz ustalenie standardoéw urbanistycznych dla tych stref uwzglednia maksymalne nieprzekraczalne
wysokosci obiektéow budowlanych okreslone dla strefy ochronnej lotniczego urzgdzenia naziemnego
potozonego w miejscowosci Skotniki.

W zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i promocji rozwoju energetyki opartej
o odnawialne zrodta energii w Planie ogélnym wskazano obszary do budowy infrastruktury technicznej
i rozwoju instalacji odnawialnych zrédet energii w ramach poszczegdinych stref planistycznych:
otwartych (SO), gospodarczych (SP), ustugowych (SU), produkcji rolniczej (SR) i infrastrukturalnych
(Sh.

W zakresie wykorzystania wspolnego potencjatu i integracji miejskich obszaréw funkcjonalnych
Plan ogélny wyznacza strefy planistyczne, ktére umozliwiajg rozwoj obszaru funkcjonalnego Szczecinka
jako miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka subregionalnego wraz ze strefg dalszego
oddziatywania poprzez realizacje zadan wymienionych w Celu Xl| Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Plan ogdélny zapewnia
mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ takich jak np. drogi publiczne, trasy rowerowe, a takze dziatan
zwigzanych ze wzmocnieniem atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej miasta i regionu poprzez
realizacje przeznaczen zgodnie z ustalonymi strefami planistycznymi.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrod form ochrony przyrody wskazanych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm.) w granicach administracyjnych miasta Szczecinek zlokalizowane
sg: dwa obszary chronionego krajobrazu, cztery uzytki ekologiczne, 32 pomniki przyrody (pojedyncze
drzewa lub grupy drzew) oraz stanowiska roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa.

Najwigekszg powierzchnie na terenie miasta zajmuje obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”. W granicach administracyjnych Szczecinka obejmuje poétnocny fragment rynny jeziora
Trzesiecko wraz z jeziorem oraz terenami na zachéd od niego. Z uwagi na potozenie, wigkszo$¢ szaty
roslinnej tego obszaru jest silnie przeksztatcona antropogenicznie. Teren wokét jeziora od dawna petni
funkcje rekreacyjng dla mieszkancow miasta. Drugi obszar chronionego krajobrazu — ,Jeziora
Szczecineckie” — obejmuje pétnocno-wschodnig czes¢ miasta. Jego granica przebiega po linii
brzegowej jeziora Wielimie, dalej po potudniowej granicy uzytku ekologicznego ,Szuwary nad jeziorem
Wielimie” oraz wzdtuz ul. Bugno. Stanowi on w duzej czesci podmokie, bagienne, porosniete szuwarami
tereny przylegte do jeziora Wielimie, uznane w wiekszosci za uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem
Wielimie”. Ponadto na obszarze tym wystepujg: fragment lokalnego korytarza ekologicznego
biegnacego na rzece Nizicy (Niezdobnej), gatunki i siedliska chronione prawem. Na ww. obszarach
obowigzujg zakazy wprowadzone uchwatlg Nr  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z pézn. zm.).

Uchwatg Rady Miasta Nr XXXV/327/06 z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie utworzenia uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 68, poz. 1234), w granicach
administracyjnych Szczecinka ustanowiono:

1) uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie” — potozony w pétnocnej czesci miasta, nad
brzegiem jeziora Wielimie, o powierzchni 118,4 ha;
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2) uzytek ekologiczny ,Torfowisko w Lasku Zachodnim” — potozony w Lasku Zachodnim, 400 m
na potnoc od ul. Kosciuszki, przy wyjezdzie w kierunku dawnej wsi Trzesieka, o powierzchni
0,85 ha;

3) uzytek ekologiczny ,Torfowisko Wybudowanie” — potozony w Nadle$nictwie Czarnobdr,
w oddziale 40i Lesnictwa Czarnobdr, w obrebie Lasu Miejskiego, o powierzchni 2,82 ha;

4) uzytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki” — potozony w Nadle$nictwie Czarnobér w oddziale
46h Lesnictwa Czarnobdr, w obrebie Lasu Miejskiego, o powierzchni 5,75 ha.

Tabela 1. Wykaz uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody na terenie miasta Szczecinek

Lp. Nazwa Liczba Lokalizacja Syml?ol stref).(
planistycznej
Uzytki ekologiczne
1 | Szuwarynad 1 | Péinoc miasta nad brzegiem jeziora Wielimie 250, 4S0, 6SO
jeziorem Wielimie
o | Torfowiskow - 1 | Zachéd miasta w Lasku Zachodnim 56S0
Lasku Zachodnim
3 Torfowisko 1 Potudnie miasta w oddziale 40i Lesnictwa Czarnobor 1580
Wybudowanie w obrebie Lasu Miejskiego
4 Torfowisko 1 Potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta w oddziale 46h 5230
Raciborki Lesnictwa Czarnobor, w obrebie Lasu Miejskiego
Pomniki przyrody
dab szyputkowy 15
1 Nadlesnictwo Czarnobér — Le$nictwo Turowo 15S0
buk pospolity 1
. . ul. Ordona, obok Liceum Ogolnoksztatcgcego
2 | cis pospolity 3 | im.Ksieznej Elzbiety 598U
3 dab szyputkowy 1 | Nadlesnictwo Czarnoboér — Lesnictwo Turowo 15S0
4 dab szyputkowy 1 | ul. Jana Pawia ll, przy rzece Niezdobnej (Nizicy) 68SI
5 topola czarna 3 | Lasek Komunalny na wysokosci ul. Putaskiego 30SN
6 klon pospolity 1 | rog ulicy 1-go Maja i Szkolnej 66SU
7 dab szyputkowy 1 | Lesnictwo Jelenino, przy drodze Swiatki — Trzesieka 30S0O
8 dab szyputkowy 1 | Lesnictwo Jelenino, przy j. Trzesiecko 30S0O
9 dab szyputkowy 1 Pgrk Miejski przy pomoscie rekreacyjnym (wieza 555N
Bismarcka)
10 | dab szyputkowy 1 E;;k Miejski przy stadionie im. Kazimierza Czestawa 84SU
11 | dab szyputkowy 1 E;;k Miejski przy stadionie im. Kazimierza Czestawa 84SU
12 | buk pospolity 1 | park dworski Bugno 5SJ
Lesnictwo Jelenino, Sciezka dydaktyczno-
13 | dab szyputkowy 1 przyrodnicza ,Las Klasztorny” 30S0

Zrédito: Opracowanie whasne na podstawie CRFOP

Okazate drzewa rosngce na terenie miasta objeto ochrong w formie pomnikéw przyrody. Rosng
one najczesciej na terenach lesnych i parkowych oprécz trzech: grupa ciséw pospolitych obok liceum
ogolnoksztatcgcego przy ulicy Juliana Ordona, klon pospolity na skrzyzowaniu ulic 1 Maja i Szkolnej,
dagb szyputkowy przy ulicy Jana Pawta Il niedaleko rzeki Nizicy (Niezdobnej).

Plan ogdélny miasta Szczecinek uwzglednia istniejgce formy ochrony przyrody w granicach
administracyjnych miasta przez:
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wyznaczenie stref zwigzanych z realizacjg zabudowy w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” i ,Pojezierze Drawskie” na podstawie ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i z uwzglednieniem
zakazéw  ustalonych ~w  uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, z pézn. zm.),

wyznaczenie stref otwartych (250, 4SO, 6SO, 15S0, 52S0) bez dodatkowych profili
funkcjonalnych w granicach istniejgcych uzytkéw ekologicznych.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” z uwagi na réznorodne uzytkowanie

i zagospodarowanie terenéw w jego granicach, objety zostat nastepujgcymi strefami planistycznymi:

uzytek ekologiczny ,Szuwary nad jeziorem Wielimie” — strefy otwarte (2SO0, 4SO, 6SO) bez
wyznaczania profilu funkcjonalnego dodatkowego,

tereny uzytkowane rolniczo — strefa otwarta (1S0),

tereny zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic Bugno i Rybackiej — strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (3SJ, 4SJ, 5SJ, 8SJ, 155SJ),

teren rolniczy wraz z zabudowg zagrodowg lub zabudowa obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (22),

tereny zieleni urzgdzonej, pas ochrony funkcjonalnej pod linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia 110 kV i rodzinne ogrody dziatkowe — strefy zieleni i rekreacji (2SN, 3SN, 5SN),

teren zabudowy ustugowej — strefa ustugowa (2SU, 134SU),

fragment drogi powiatowej nr 127Z (ulica Bugno) — strefa komunikacyjna (11SK).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” z uwagi na réznorodne uzytkowanie

i zagospodarowanie terendéw w jego granicach, objety zostat nastepujgcymi strefami planistycznymi:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wzdtuz ulic Kosciuszki i Szczecinskiej oraz
w obrebach ewidencyjnych Trzesieka i Swigtki, wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (105SJ, 107SJ, 116SJ, 117SJ, 118SJ, 121SJ, 122S8J, 123SJ, 124SJ, 125SJ,
126SJ, 127SJ, 128SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ, 132SJ, 133SJ, 134SJ, 150SJ, 151SJ, 152SJ,
1538J, 154SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 30SJ, 31SJ, 39SJ, 40SJ, 41SJ, 42SJ, 43SJ, 45SJ, 46SJ,
47SJ, 48SJ, 49SJ, 65SJ, 66SJ, 67SJ),

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ulic: Kosciuszki, Kilinskiego
i Szczecinskiej, wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (240SW,
241SW, 245SW, 246SW, 247SW, 248SW, 249SW, 250SW, 251SW, 41SW, 42SW, 43SW,
44SW, 45SW, 46SW, 47SW, 48SW, 69SW),

tereny zabudowy zagrodowej w obrebie ewidencyjnym Trzesieka — strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg (7SZ, 8SZ),

teren dawnego cmentarza ewangelickiego w obrebie ewidencyjnym Trzesieka — strefa
cmentarzy (1SC),

jezioro Trzesiecko — strefa otwarta (58S0) i strefy zieleni i rekreacji (16SN, 75SN, 76SN, 77SN,
78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN),

jezioro Wilczkowo — strefa otwarta (32S0),

fragment drogi wojewddzkiej nr 172 — strefa komunikacyjna (10SK),

fragment drogi powiatowej nr 1284Z (ulica Lowiecka) — strefa komunikacyjna (16SK),

obszary infrastruktury technicznej oraz drég publicznych — strefy infrastrukturalne (128Sl,
1348I, 135SlI, 136SI, 137SI, 138SI, 139SI, 1408SlI, 141SI, 142SlI, 143SI, 162SI, 17SI, 18SI, 218,
228, 2381, 27SI, 588, 59SI, 60SI, 62SI),
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- skiadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. towieckiej — strefa
infrastrukturalna (16Sl),

- tereny zieleni urzadzonej w Parku Miejskim oraz w obrebach ewidencyjnych Trzesieka i Swigtki
— strefy zieleni i rekreacji (11SN, 13SN, 158N, 17SN, 18SN, 19SN, 22SN, 23SN, 30SN, 31SN,
33SN, 34SN, 48SN, 55SN, 57SN, 58SN, 59SN, 60SN, 61SN, 62SN, 63SN, 73SN, 84SN, 86SN,
87SN),

- tereny zabudowy rolniczej w obrebach ewidencyjnych Trzesieka i Swigtki — strefy produkcji
rolniczej (1SR, 2SR),

- tereny uzytkowane rolniczo w obrebach ewidencyjnych Trzesieka i Swigtki, Mulisty Strumien,
Lipowy Potok oraz lasy, w tym Las Klasztorny — strefy otwarte (24S0O, 27S0, 28S0O, 29S0,
30S0, 3180, 34S0, 43S0, 45S0, 46S0, 57S0),

- tereny zabudowy ustugowej wzdluz ulic: Kosciuszki, Juliana Ordona, Mickiewicza,
Szczecinskiej, w Parku Miejskim oraz w obrebach ewidencyjnych Trzesieka i Swiatki,
wyznaczone zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — strefy
ustugowe (116SU, 119SU, 120SU, 121SU, 122SU, 123SU, 124SU, 125SU, 126SU, 14SU,
158U, 16SU, 18SU, 21SU, 228U, 43SU, 50SU, 51SU, 528U, 53SU, 54SU, 59SU, 60SU, 61SU,
62SU, 63SU, 82SU, 83SU, 84SU),

- Mysia Wyspa w obrebie ewidencyjnym Trzesieka - strefa zieleni i rekreacji (98SN) wraz
z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi z zakresu wybranych ustug, ktére zostaty okreslone na
podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego,

- tereny zieleni urzadzonej w Parku Miejskim, w granicach ktorych ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalajg ustugi o réznych profilach -
strefy zieleni i rekreacji (23SN, 57SN, 88SN, 89SN, 90SN, 91SN, 92SN, 93SN, 94SN, 95SN,
96SN, 97SN) wraz z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi z zakresu ustug, ktére zostaty
okreslone na podstawie ustalen planéw miejscowych.

Wszystkie istniejgce uzytki ekologiczne sg potozone poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
Pomniki przyrody stanowig punktowg lokalizacje obiektéw objetych ochrong i mogag stanowié
samodzielne obiekty lub cze$¢ wiekszego kompleksu zieleni. W pierwszym przypadku pomniki przyrody
wigczono do poszczegodlnych stref planistycznych o réznym profilu funkcjonalnym. W sytuacji, gdy
stanowig czes¢ wiekszego kompleksu zieleni, zostaty one przyporzadkowane do poszczegdinych
terendw lesnych i parkowych, dla ktérych wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz strefy zieleni i rekreac;i
(SN).

W celu zapewnienia ochrony siedlisk przyrodniczych potozonych w granicach obszaréw
chronionego krajobrazu zostaty wyznaczone strefy otwarte (SO). Siedliska przyrodnicze potozone poza
obszarami chronionego krajobrazu objeto albo strefami otwartymi (gtéwnie na terenach laséw) albo dla
kazdej strefy planistycznej innej niz otwarta, w granicach ktérej znajdujg sie siedliska przyrodnicze,
zostat dodany dodatkowy profil funkcjonalny: teren zieleni naturalnej oraz — w zalezno$ci od potrzeb —
teren lasu lub teren wod.

4.4. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W granicach administracyjnych miasta Szczecinek wystepujg s$rodlgdowe wody powierzchniowe
ptynace:
— jeziora: Wilczkowo, Trzesiecko, Lesne, Wielimie (czes¢),
— cieki naturalne: rzeka Nizica (Niezdobna), Mulisty Strumien, Wilczy Kanat, Lipowy Potok
i doptyw z Brzostowa.
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W celu zapewnienia ochrony ludno$ci i mienia przed powodzia, zgodnie z art. 166 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.), okreslajgc ustalenia planu
0golnego uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zdefiniowane zostaty one w ww.
ustawie jako:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
Cc) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa

w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

W granicach administracyjnych miasta wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % oraz wysokie
i wynosi 10 %. Obejmuja one pas terenu wzdtuz rzeki Nizicy oraz okolice jej ujScia do potudniowej zatoki
jeziora Wielimie. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy zakazuje sie na nich:

a) gromadzenia $ciekdw, nawozoéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw,

w szczegodlnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.

W  Planie o0gdlnym uwzgledniono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w celu
zapewnienia ochrony ludnosci i mienia, prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, poziom zagrozenia
powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu pofozonego na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie. Zgodnie z ustaleniami Planu ogdlnego dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, potozonych na pétnoc od drogi krajowej nr S11, stanowigcej strefy komunikacyjne 2SK i 3SK,
wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne: strefy otwarte (2S0, 4SO, 5S0, 6SO) oraz strefe zieleni
i rekreacji (4SN).

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig na terenie miasta sg zlokalizowane wzdtuz rzeki
Nizicy. Obszary te na odcinku pomiedzy jeziorem Trzesiecko a drogg krajowg nr S11 majg charakter
liniowy wzdtuz koryta rzeki i w wiekszosci zawierajg sie w granicach strefy otwartej (34S0). Czesciowo
potozone sg na terenie zabudowanym Scistego centrum miasta (w odlegtosci od 0 m do maksymalnie
2,5m od granicy dziatki ewidencyjnej nr 1 obreb 0013, stanowigcej grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi — rzeke Nizice). Obszar Scistego centrum miasta jest terenem
zagospodarowanym zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcych planach miejscowych.
Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig potozone wzdtuz koryta rzeki Nizicy znajdujg sie
czesciowo w granicach nastepujgcych stref planistycznych: strefy komunikacyjnej (1SK), stref
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (73SW, 74SW, 78SW, 115SW, 117SW,
120SW), stref ustugowych (62SU, 65SU), stref infrastrukturalnych (6251, 66SI, 68Sl, 88Sl), stref zieleni
i rekreacji (4SN, 34SN, 35SN, 44SN, 48SN, 74SN) oraz strefy otwartej (58S0). W tym zakresie Plan
0gdlny uwzglednia ustalenia i przeznaczenia obowigzujgcych planéw miejscowych. Obszary
uzupetnienia zabudowy potozone sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, melioracje wodne polegajg na regulaciji
stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
Urzgdzeniami melioracji wodnych s3g: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celdéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
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na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnieh ci$nieniowych,
jezeli stuzg celom, o ktérych mowa w art. 195 ww. ustawy.

Wg prowadzonej przez PGW Wody Polskie ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, w granicach administracyjnych miasta wystepujg urzadzenia melioracji
wodnych:

- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 15 — rowy,

- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 16 — rowy i drenowanie,

- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 17 — rowy,

- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 22 — rowy i drenowanie,

— w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 23 — rowy,

— w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 25 — rowy,

- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 27 (Swiatki) — rowy i drenowanie,
- w obrebie ewidencyjnym Szczecinek 28 (Trzesieka) — rowy.

Ponadto na obszarze obrebéw ewidencyjnych miasta: Szczecinek 01, Szczecinek 02,
Szczecinek 03, Szczecinek 04 wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, tj. rowy i drenowanie
wykonane przed 1945 r., ktére zostaly czesciowo zinwentaryzowane.

PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile nie posiada w rejestrze publicznym danych takich jak
dane wektorowe i skany map obrazujgcych obszary gruntéw zmeliorowanych w granicach miasta
w formacie plikow rastrowych lub w innym formacie.

Poszczegodlne obszary miasta, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, wtgczone
zostaly do stref planistycznych o profilu funkcjonalnym okreslonym zgodnie z przeznaczeniem terenéw
okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z istniejacym
sposobem zagospodarowania i uzytkowania danych terenéw. Szczegdétowe zasady ochrony urzgdzen
melioracji wodnych nie sg przedmiotem Planu ogdlnego i okre$la sie je w planach miejscowych.
Lokalizacja poszczegodlnych urzadzen melioracji wodnych na danym terenie nie stanowi podstawy do
wprowadzenia zakazu jego zabudowy, czy tez wskazania tego terenu pod funkcje uzytkowe inne niz
rolnicze. Urzgdzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Planowane inwestycje na obszarach gruntéw zmeliorowanych winny by¢
realizowane w oparciu o stosowne decyzje i pozwolenia przewidziane przepisami prawa.

Tereny zmeliorowane potozone w poétnocnej czesci miasta w poblizu jeziora Wielimie
w granicach obrebéw ewidencyjnych: Szczecinek 01, Szczecinek 02, Szczecinek 03, Szczecinek 04
wskazano w Planie ogélnym w gtéwnej mierze jako strefy otwarte. Dodatkowo tereny te wskazano jako
strefy: gospodarcze, handlu wielkopowierzchniowego, komunikacyjne, ustugowe, wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zieleni i rekreacji.

Tereny zmeliorowane pofozone we wschodniej czesci miasta w granicach obrebéw
ewidencyjnych: Szczecinek 15, Szczecinek 16, Szczecinek 17, Szczecinek 25 i Szczecinek 26
wskazano w Planie ogélnym w zdecydowanej wiekszosci jako strefy otwarte. Dodatkowo dla tych
terendw wyznaczono strefy: cmentarzy, gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne, ustugowe,
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg oraz
zieleni i rekreaciji.

Tereny zmeliorowane potozone w potudniowej czesci miasta w granicach obrebdéw
ewidencyjnych: Szczecinek 22, Szczecinek 23 i Szczecinek 27 (Swigtki) wskazano w Planie ogéinym
w zdecydowanej wiekszosci jako strefy otwarte i strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng. Dodatkowo dla tych terendw wyznaczono strefy: gospodarcze, infrastrukturalne,
komunikacyjne, produkgciji rolniczej, ustugowe, wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg oraz zieleni i rekreacji.
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Tereny zmeliorowane potozone w zachodniej czesci miasta w granicach obrebu ewidencyjnego
Szczecinek 28 (Trzesieka) wskazano w Planie ogélnym w zdecydowanej wiekszosci jako strefy otwarte
i strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Dodatkowo dla tych terendw
wyznaczono strefy: gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne, produkcji rolniczej, ustugowe,
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa oraz
zieleni i rekreacji.

4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego na
obszarze miasta Szczecinek nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy.

4.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z art. 121 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, strefe ochronng ujecia wody stanowi
obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 tej ustawy, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna obejmuje
wylgcznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posrednie;j.

Wody podziemne sg kluczowym zrédtem zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Na terenie miasta
zasoby wod podziemnych o znaczeniu uzytkowym zwigzane sg z wystepowaniem Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 126 ,Zbiornik Szczecinek”. Jest to duzy pod wzgledem zasiegu obszar
wodonosny, obejmujgcy miasto, a takze wiekszg czes¢ powiatu szczecineckiego i sgsiednich. Zgodnie
z dokumentacjg hydrogeologiczng z 2011 r., powierzchnia zbiornika wynosi 1345,5 km2. Jest to zbiornik
trzeciorzedowo-czwartorzedowy o charakterze porowym. W osadach kenozoicznych rejonu zbiornika
wydzielono trzy gtéwne uzytkowe poziomy wodonosne, z ktdrych najbardziej zasobnym jest Il uzytkowy
poziom czwartorzedowo-neogenski. Zwierciadto wody ma charakter naporowy, subartezyjski. Poziom
wodonos$ny jest izolowany od powierzchni terenu warstwa glin o zmiennej migzszosci okoto 20-50 m.
Zasilanie wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 126 ,Zbiornik Szczecinek”
nastepuje przede wszystkim na drodze infiltracji opadéw atmosferycznych w obrebie zbiornika. Zasoby
dyspozycyjne dla obszaru zbiornika wynoszg 166 tys. m3/d, a $rednia gtebokos$¢ uje¢ wod 90 m. Stan
jakosciowy wod podziemnych na obszarze catego zbiornika zaklasyfikowano jako dobry. Dominujg tu
wody klasy Il (wody dobrej jakosci), wymagajace jedynie prostego uzdatniania. Na podstawie wynikow
badan modelowych oraz przeprowadzonych obliczen potencjalnego czasu migracji zanieczyszczen
z powierzchni terenu stwierdzono, ze gtdwny poziom GZWP nr 126 charakteryzuje sie bardzo matg
podatnoscig na zanieczyszczenia. Ze wzgledu na wysokg odpornosc¢ terenu na zanieczyszczenia oraz
sposéb zagospodarowania terenu, dla GZWP nr 126 nie wyznaczono obszaru ochronnego.

W granicach administracyjnych miasta potozone sg strefy ochronne uje¢ woéd podziemnych
obejmujgce wylgcznie tereny ochrony bezposredniej. Wykaz uje¢ wéd wraz z terenami ochrony
bezposredniej oraz lokalizacjg i wskazang strefg planistyczng w Planie ogdlnym przedstawia ponizsza
tabela. Dodatkowo na terenie miasta Szczecinek na dziatce ewidencyjnej 1/39 obreb 0011 (przy granicy
z dziatkg ewidencyjng nr 77/6 obreb 0012 vis-a-vis Zamku Ksigzat Pomorskich) znajduje sie ujecie wod
powierzchniowych w celach rekreacji z jeziora Trzesiecko, dla ktérego uzytkownikiem jest Miasto
Szczecinek. Dla ujecia wod powierzchniowych nie ustanowiono strefy ochronne;.
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Na terenie miasta Szczecinek nie ustanowiono stref ochronnych obejmujgcych teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej, w rozumieniu art. 121 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne.

Tabela 2. Lokalizacja uje¢ wody wraz z terenami ochrony bezposredniej

Lokalizacja Symbol stref
Lp. Uzytkownik ujecia wody Typ ujecia wody (nr dziatki 3{ ist y
i obreb) planistycznej
. ) ujecie wod 12/2 obreb
1 Biurkom-Flampol Sp. z 0.0. podziemnych 0004 14SP
. ) ujecie wod 12/2 obreb
2 Biurkom-Flampol Sp. z 0.0. podziemnych 0004 14SP
3 | Elda-Eltra Elektrotechnika S.A. ujgcie wod 8/7 obreb 0004 4sp
podziemnych
ujecie wod
4 Gmina Szczecinek podziemnych 77/%%35 reb 36SJ
(ujecie zlikwidowane)
] ujecie wod 41/6 obreb
5 Krono-Chem Sp. z 0.0. podziemnych 0019 31SP
) ujecie wod 64/4 obreb
6 Krono-Chem Sp. z 0.0. podziemnych 0019 31SP
7 Kronospan Polska Sp. z o.0. uecie wod 8/2 obreb 0018 35SP
podziemnych
. . ujecie wod 572/3 obreb
8 Miasto Szczecinek podziemnych 0007 448U
. . ujecie wod 77/110 obreb
9 Miasto Szczecinek podziemnych 0028 36SJ
Polski Zwigzek Dziatkowcow S
10 | Rodzinny Ogréd Dziatkowy im. H. gfzﬁfm":loih 13/goat‘>‘reb 37S0
Sienkiewicza P y
Przedsigbiorstwo Wodociggow Liecie wod
11 i Kanalizacji Sp. z 0.0. Iec o 2/4 obreb 0004 2SI
w Szczecinku podziemnyc
Przedsiebiorstwo Wodociggow uiecie wod
12 i Kanalizacji Sp. z 0.0. I%C 2/2 obreb 0004 28I
; podziemnych
w Szczecinku
Przedsigbiorstwo Wodociggow Liecie wod
13 i Kanalizacji Sp. z 0.0. Jec 2/2 obreb 0004 28I
A podziemnych
w Szczecinku
Przedsiebiorstwo Wodociggow uiecie wod
14 i Kanalizacji Sp. z 0.0. I%C 2/2 obreb 0004 28I
; podziemnych
w Szczecinku
Przedsigbiorstwo Wodociggow uiecie wod
15 i Kanalizacji Sp. z 0.0. IeC 2/2 obreb 0004 28|
; podziemnych
w Szczecinku
Przedsiebiorstwo Wodociggow uiecie wod
16 i Kanalizacji Sp. z 0.0. I%C 2/2 obreb 0004 28I
; podziemnych
w Szczecinku
Przedsigbiorstwo Wodociggow uiecie wod
17 i Kanalizacji Sp. z 0.0. IeC 2/5 obreb 0010 28|
; podziemnych
w Szczecinku
Przedsiebiorstwo Wodociggow uiecie wod
18 i Kanalizacji Sp. z o.0. JeC 2/5 obreb 0010 2SI
; podziemnych
w Szczecinku
. . ujecie wod 57/45 obreb
19 Szpital w Szczecinku Sp. z o.0. podziemnych 0012 51SU

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych od Dyrektora RZGW Wéd Polskich w Bydgoszczy

Szczecinek zaopatrywany jest w wode pochodzacg ze Stacji Uzdatniania Wody ,Bugno”, ktéra
potozona jest w potnocnej jego czesci, pomiedzy jeziorem Wielimie, ulicg Bugno i drogg krajowg nr S11
(studnie wymienione w tabeli pod pozycjami od 11 do 18). Zostata ona oddana do wstepnej eksploatac;ji
w 1989 r. Dziatalno$¢ Stacji reguluje m. in. pozwolenie wodnoprawne nr DP.ZUZ.4210.300.2025.WW
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z 17 listopada 2025 r. udzielone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile, wazne do
28 listopada 2055 r., zezwalajgce na eksploatacje 8 studni gtebinowych i pobér wody z ujecia dla
wodociggu miejskiego w ilosci do 6500 m3/dobe. Obecnie eksploatowanych jest 8 studni gtebinowych,
wykonanych w latach 1968-1987, o $redniej gteboko$¢ 125 m, $rednicy 406 mm i wydajnosci ok. 80 m3.
Poszczegdlne studnie pobierajg wode o podobnym skitadzie chemicznym. Proces technologiczny
polega na usunieciu z wody surowej ponadnormatywnych ilosci zelaza, manganu, zawiesin, pozbycia
sie niepozgdanych gazéw, nadania wodzie odpowiedniego smaku, zapachu i barwy. Stacja uzdatniania
wyposazona jest rowniez w chlorownie, jednakze z uwagi na fakt, ze woda spetnia wszystkie wymagania
mikrobiologiczne dezynfekcja wody prowadzona jest sporadycznie, tylko i wylgcznie podczas
prowadzenia prac, ktére moglyby mie¢ wptyw na pogorszenie jej jakosci. Woda uzdatniona w stac;ji
podlega ciggtemu nadzorowi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku oraz
Laboratorium Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. Wydajno$¢ stacji zgodnie
z pozwoleniem wodnoprawnym wynosi max. 460 m3 wody uzdatnionej na godzine, jednak obecnie,
zgodnie z zapotrzebowaniem miasta produkowane jest ok. 5600 m3/dobe. Jak wida¢ z danych, ujecie
catkowicie zaspokaja zapotrzebowanie ludnosci i przemystu na wode w tej chwili i na najblizsze lata,
przewidujgc wzrost gospodarczy miasta.

Zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile z 6 marca 2018 r. znak
BD.ZUZ.2.4100.1.2018.MK ustanowiona zostata strefa ochronna ujecia woéd podziemnych ,Bugno”,
sktadajgca sie z terenu ochrony bezposredniej obejmujgcej otoczenie wokét kazdej ze studni
zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych o nr 2/2 i 2/4 obreb 0004 oraz nr 2/5 obreb 0010. Tereny
ochrony bezposredniej sg ogrodzone oraz oznaczone tablicami ostrzegawczymi. Na terenie strefy
ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntow do celdw nie zwigzanych z eksploatacjg
ujecia wody oraz nalezy:

— odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzgdzen
stuzacych do poboru wody,

— zagospodarowac teren zielenig,

— odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzenh sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

— ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Pozostate ujecia wod podziemnych zlokalizowane na trenie miasta uzytkowane sg przez:
Biurkom-Flampol Sp. z 0.0., Elda-Eltra Elektrotechnika S.A., Gmina Szczecinek, Krono-Chem Sp. z0.0.,
Kronospan Polska Sp. z o.0., Miasto Szczecinek, Polski Zwigzek Dziatkowcéw Rodzinny Ogrod
Dziatkowy im. H. Sienkiewicza i Szpital w Szczecinku Sp. z o.0.

4.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Wojewoda na wniosek W&d Polskich
ustanawia obszar ochronny zbiornika wéd srédlgdowych, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc
ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd na terenie obszaru
ochronnego oraz granice tego obszaru. W granicach administracyjnych miasta Wojewoda
Zachodniopomorski nie ustanowit ww. obszaréw ochronnych.
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4.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 r.
poz. 69) obszarem goérniczym jest przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpadéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji. Natomiast zgodnie z art. 6 pkt 15 ww. ustawy terenem
goérniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gérniczych zaktadu
goérniczego.

Wg danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepujg obszary gérnicze ani tereny
gornicze. Do 2025 r. na terenie miasta znajdowat sie obszar gérniczy ,Szczecinek — Lesna” oraz teren
gorniczy o tej samej nazwie. Wyznaczenie powyzszego obszaru i terenu gorniczego byto zwigzane
z eksploatacjg zloza piasku i zwiru ,Szczecinek — Lesna”. Eksploatacja zloza zostata zakorhczona
31 grudnia 2018 r., a decyzjg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WOS-
IV.7422.2.2025.MMI obszar gérniczy ,Szczecinek — Lesna” oraz teren gorniczy o tej samej nazwie
zostaly zniesione z dniem 21 maja 2025 r.

4.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin
Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na
31 grudnia 2024 r., na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

,Bugno” — kreda — ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie, kiérego zasoby geologiczne

bilansowe wynoszg 1 365 tys. ton,

- ,Kwieciszewo” — zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej, ktérego wydobycie ze ztoza
zostato zaniechane; zasoby geologiczne bilansowe wynoszg 338 tys. ton,

- ,Szczecinek — Lesna” — piaski i zwiry — wydobycie ze zloza zostato zaniechane; zasoby
geologiczne bilansowe wynoszg 387 tys. ton, a przemystowe 305 tys. ton.

Obecnie zadne z wyzej wymienionych ztdZ nie jest eksploatowane. Zadne ze zt6z nie zostato
uznane za strategiczne ztoze kopalin, o ktérych mowa w art. 94a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i goérnicze. Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.), okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegodlnosci przez uwzglednianie
obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z. Na
podstawie art. 125 ww. ustawy zloza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin
towarzyszacych. Zasady ochrony udokumentowanych zt6z kopalin okreslajg przepisy ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze.

Miasto Szczecinek jest objete koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z. Minister Klimatu
w 2019 r. udzielit spotce Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA z siedzibg w Warszawie koncesji
nr 10/2019/t na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,Sierpowo” (czes¢ bloku koncesyjnego nr 106),
obejmujacym m.in. caly obszar miasta Szczecinek. Celem geologicznych prac poszukiwawczych
i rozpoznawczych, prowadzonych w utworach dewonu, karbonu i permu jest udokumentowanie zt6z
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ropy naftowej i gazu ziemnego. Koncesja udzielona zostata na okres 30 lat. W 2022 r. koncesja zostata
przejeta przez Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. (obecna nazwa spétki: ORLEN S.A.) z siedzibg
w Plocku. Zasady i warunki poszukiwania i rozpoznawania z{6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze udzielonej koncesji okresla ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze.

Na terenie miasta Szczecinek nie znajdujg sie ztoza, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze tj. ztoza weglowodoréw, wegla kamiennego,
metanu wystepujgcego jako kopalina towarzyszaca, wegla brunatnego, rud metali z wyjgtkiem
darniowych rud zelaza, metali w stanie rodzimym, rud pierwiastkow promieniotwérczych, siarki rodzimej,
soli kamiennej, soli potasowej, soli potasowo-magnezowej, gipsu i anhydrytu, kamieni szlachetnych,
pierwiastkow ziem rzadkich, gazéw szlachetnych, wodoru.

Zgodnie z ustaleniami Planu ogéinego poszczegodlne ztoza kopalin zostaty objete nastepujgcymi
strefami planistycznymi:

- ,Bugno” — strefy otwarte (1SO, 2S0),
- Kwieciszewo” — strefa goérnictwa (2SG), strefa gospodarcza (29SP), strefy infrastrukturalne

(1508Sl, 1608lI), strefy komunikacyjne (9SK, 14SK), strefy otwarte (51S0O, 52S0), strefa zieleni

i rekreacji (65SN),

- ,Szczecinek — Lesna” — strefa gornictwa (1SG).

Ustalenia Planu ogdélnego zabezpieczajg mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania poprzez
wyznaczenie stref otwartych (SO) i goérnictwa (SG), a pozostate wyznaczone strefy planistyczne
(gospodarcze, infrastrukturalne, komunikacyjne i wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng) w granicach zt6z kopalin wynikajg z istniejgcego zagospodarowania i zabudowania tych
terendw, przebiegu drég publicznych i ustaleh obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zgodnie z art. 6 pkt 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, kompleksem
podziemnego skladowania dwutlenku wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajace
je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢ i bezpieczenstwo podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla. Wg danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepujg
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Wg danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
w granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji.

4.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Szczecinek nie posiada statusu uzdrowiska, a w granicach administracyjnych miasta nie wystepujg
obszary ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).
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4.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewoédzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z art. 7. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami formami
ochrony zabytkéw s3:
— wpis do rejestru zabytkdw,
— wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewédztwa zachodniopomorskiego

Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego Szczecinka sg zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow wojewoddztwa zachodniopomorskiego prowadzonego przez Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdbw w Szczecinie, ktére wymieniono w tabeli 3. Obiekty
archeologiczne, podlegajgce ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkdw
wojewodztwa zachodniopomorskiego przedstawiono w tabeli 4.

Najwiekszy powierzchniowo obszar zabytkowy miasta stanowi srédmiescie miasta Szczecinek
(nr rej. A-2063 z 4 wrzesnia 1956 r.), obejmujgcy teren ograniczony ulicami: Jana Pawta I, Kardynata
Stefana Wyszynskiego, Powstancéw Wielkopolskich, Juliana Ordona, granica dziatek ewidencyjnych nr
318/1 i 318/2 obreb 0013, ulicami Junackg i Podwale. Teren ten w czesci potnocnej zdewastowany
zostal wspotczesng zabudowa, zacierajgcg $lady przebiegu historycznych ulic. Obszar obejmuje
najcenniejsze pod wzgledem kulturowym tereny Szczecinka. Jest to strefa objeta szczegdlng ochrong
konserwatorskg, na ktérg sktadajg sie trzy elementy: restytucja historycznej struktury urbanistyczne;j,
konserwacja, restauracja imodernizacja obiektdbw pod ochrong konserwatorskg oraz peine
dostosowanie nowych inwestycji do charakteru zabudowy historycznej, gtdwnie XIX-wiecznej.

Drugim zabytkowym obszarem, zajmujgcym szczegdlng role w uktadzie urbanistycznym
i krajobrazie Szczecinka, jest Park Miejski o powierzchni 9 ha. Park rozcigga sie wzdtuz jeziora
Trzesiecko oraz pomiedzy ulicami: Jeziorng, Juliana Ordona, Pl. SowiAskiego, 3 Maja i Mickiewicza.
Historyczne zatozenie parkowe zostato wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1104 decyzjg z 12 czerwca
1980 .

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego ujeto w Planie
0gdinym jako strefy planistyczne lub tez wtgczono do poszczegdlnych stref planistycznych w zaleznosci
od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Iub
aktualnego sposobu uzytkowania. Strefy planistyczne, ktoére obejmujg zabytki wpisane do rejestru
zabytkéw, przedstawia ponizsza tabela. Obszarowe zabytki, tj. historyczne srédmiescie miasta oraz
Park Miejski, potozone sg w granicach wielu stref planistycznych o profilach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w planach miejscowych. Ochrona wartosci zabytkowych w Planie
0gdIlnym polega na do ustalenia profilu funkcjonalnego strefy planistycznej oraz okre$lenia standardow
urbanistycznych dla niej tj. wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymainej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, zagospodarowanie zabytkéw, prowadzenie badan, prac i rob6t oraz podejmowanie
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innych dziatah przy zabytkach wymaga uzyskania stosownej decyzji wilasciwego konserwatora
zabytkow.

Tabela 3. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego

Lp. Nazwa zabytku Symbol strefy planistycznej
1 Dawny schron bojowy ciezki typu B-werk 238U
2 Dwor wraz z parkiem 5SJ
3 Budynek Sadu Rejonowego 57SU
4 Budynek Poczty Polskiej wraz z bramg wjazdowg 57SU
5 Dawna sala modlitw Towarzystwa Gminnego (obecnie cerkiew) 828w, 83SW
6 Budynek Muzeum Regionalnego w Szczecinku 66SU
7 Budynek dawnego domu przedpogrzebowego zydowskiego 75SU
8 Wieza cisnien 77SU
9 Wieza sw. Mikotaja 70SW
10 | Spichlerz przy ul. Junackiej 7 70SW
11 | Spichlerz przy Placu Sowinskiego 4 120SW
12 | Kosciot pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny 79SU
13 | Budynek Szkoly Muzycznej im. Oskara Kolberga 80SU
Potudniowe skrzydto Zamku Ksigzat Pomorskich zwane
14 o 62SU
skrzydtem Filipa Il
15 B.udynkl Szko’fy Podstawowej nr 1 (budynek szkoty i sali 158SW
gimnastycznej)
16 | Budynek dworca kolejowego przy ul. Dworcowej 1 111SU
17 Budynek dawnego Domu Dyrektoréw, obecnie Przedszkole 65SW
Publiczne
62SW, 63SW, 64SW, 65SW,
66SW, 67SW, 68SW, 70SW,
71SW, 72SW, 73SW, 74SW,
75SW, 1158W, 116SW, 117SW,
18 Srédmiescie miasta Szczecinka 118SW, 1195W, 120SW, 121SW,
122SW, 1238W, 124SW, 125SW,
126SW, 35SN, 45SN, 46SN, 47SN,
3480, 588U, 64SU, 618, 628,
66SlI, 67SI, 69SI, 85SI, 88Sl, 89SI,
9081, 918, 928I
C 338N, 34SN, 48SN, 94SN, 34S0,
19 | Park Miejski 61SU, 69SW, 629

Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w tym zabytkéw
archeologicznych

Wojewddztwo zachodniopomorskie posiada kompletng ewidencje archeologiczng (w tym
Archeologiczne Zdjecie Polski — AZP). Podczas prac badawczych nad Archeologicznym Zdjeciem
Polski w granicach administracyjnych miasta rozpoznano blisko 60 miejsc znalezisk archeologicznych,
w tym osady, $lady osadnictwa i cmentarzyska. Szczecinek znajduje sie na terenie czterech obszaréw
AZP: AZP 24-25, AZP 25-25, AZP 25-26 i AZP 26-26, w ramach ktérych wyznaczono stanowiska
archeologiczne. Dla wiekszo$ci ww. stanowisk w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono strefy ochrony archeologicznej oraz ustalono zasady i warunki
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zagospodarowania w granicach tych stref. Stanowiska te ujete sg w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
oraz gminnej ewidencji zabytkdéw prowadzonej przez Burmistrza Miasta Szczecinek. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze wiele obszaréw w granicach administracyjnych miasta zabudowano przed podjeciem
badan nad Archeologicznym Zdjeciem Polski.

Do najcenniejszych obiektéw archeologicznych nalezg zabytki wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych prowadzonego przez Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie.
S3 to stanowiska o nastepujacych nazwach:

- Szczecinek stanowisko 2 (AZP 25-25 nr stanowiska 9) — grodzisko z epoki brgzu, okres

halsztacki B,

- Szczecinek stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 8) — osada stowianska z okresu wczesnego

Sredniowiecza,

- Szczecinek stanowisko 18 (AZP 25-25 nr stanowiska 10) — otwarta osada z okresu wczesnego

i p6znego Sredniowiecza,

- Trzesieka stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 7) — otwarta osada produkcyjna z okresu
wczesnego sredniowiecza, potozone w zachodniej czesci Szczecinka nad jeziorem Trzesiecko

(Wat Polski).
Tabela 4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
Lp. Stanowisko archeologiczne Symbol strefy planistycznej

1 Szczecinek stanowisko 2 (AZP 25-25 nr stanowiska 9) 58S0 558N, 116SU

. . . 58S0, 34SN, 61SU, 62SU, 63SU,
2 Szczecinek stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 8) 78SN. 939N
3 Szczecinek stanowisko 18 (AZP 25-25 nr stanowiska 10) 57SN, 120SU, 134SI
4 Trzesieka stanowisko 1 (AZP 25-25 nr stanowiska 7) 30S0, 58S0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ZWKZ w Szczecinie

Poszczegolne strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wigczono do stref
planistycznych w zaleznosci od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu. Wyznaczone
w Planie ogdinym strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne uwzgledniajg ochrone dziedzictwa
kulturowego w zakresie stanowisk archeologicznych. Zasady ochrony poszczegdlnych stref okresla sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zabytki wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa
W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepujg zabytki wpisane na Liste Skarbow
Dziedzictwa.

Zabytki uznane za pomnik historii
W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepujg zabytki uznane za pomnik historii.

Zabytki uznane za park kulturowy
W granicach administracyjnych miasta Szczecinek nie wystepujg zabytki uznane za park kulturowy.

Zabytki chronione na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ustalen decyzji lokalizacyjnych

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
zawierajg zasady ochrony konserwatorskiej obiektéw o walorach zabytkowych. Zakres tej ochrony
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zostat okreslony w planach miejscowych w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie oraz z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinku.

W przypadku zabytkow, ktore nie sg objete planami miejscowymi, zasady ochrony okresla sie
kazdorazowo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Zabytki chronione na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ustaleh decyzji lokalizacyjnych witgczono do stref planistycznych zaleznie od
przeznaczenia ustalonego w planach miejscowych badz istniejgcego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
(maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej) dla
poszczegolnych stref planistycznych zostaty okreslone w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Szczegdétowy zakres ochrony
konserwatorskiej, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
obejmujgce poszczegodlne obiekty o walorach zabytkowych okresla sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Gminna i wojewodzka ewidencja zabytkow

Jednym z obowigzkéw natozonych na gminy przez ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami jest uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu Srodowiska. Zadaniu temu ma stuzy¢ gminna ewidencja
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 ww. ustawy. W Swietle tego przepisu wojt (burmistrz, prezydent
miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych
z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete:

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru,

- inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Obowigzkiem samorzgdu gminnego jest dbanie miedzy innymi o zapewnienie warunkow
prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich
zagospodarowanie i utrzymanie, a takze zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac
uszczerbek dla wartosci zabytkéw.

Gminng ewidencje zabytkow miasta Szczecinek ustanowiono zarzgdzeniem Nr 18/2017
Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 7 lutego 2017 r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw
z terenu miasta Szczecinek, ktére zostalo zmienione zarzgdzeniem Nr 92/2017 Burmistrza Miasta
Szczecinek z dnia 3 pazdziernika 2017 r.

Na zbior zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow z terenu miasta Szczecinek sktadajg
sie nastepujgce obiekty:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego,

- obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- obiekty chronione ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego (budynki oraz zespoty urbanistyczne),

- obiekty militarne (schrony bojowe, bierne i obserwacyjne) Watu Pomorskiego,
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- stanowiska archeologiczne,
- cmentarze,
- parki.

Zabytki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wigczono do poszczegdlnych stref
planistycznych zaleznie od przeznaczenia ustalonego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu. Wyznaczone
w Planie ogdinym strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne uwzgledniajg ochrone dziedzictwa
kulturowego w zakresie tych zabytkow. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
(maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej) dla
poszczegolnych stref planistycznych zostaty okreslone w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
uwzglednia sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez okreslenie zasad
ochrony.

4.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Szczecinek nie znajdujg sie pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120).

4.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1151, z pézn. zm.) przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikéw
urzedow centralnych.

Tereny zamkniete ustalone przez ministra obrony narodowej

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan ogolny nie obejmuje terendw zamknietych decyzjami ministra obrony narodowej.
Na terenie miasta Szczecinek znajdujg sie nieruchomoéci, ktére stosowng decyzjg Ministra Obrony
Narodowej posiadajg status terendw zamknietych. Plan ogdiny miasta Szczecinek ich nie obejmuje.

Tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu
Trzon infrastruktury transportowej miasta stanowi infrastruktura kolejowa oraz drogowa. Na
infrastrukture kolejowg sktadajg sie:

- linia nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, niezelektryfikowana, dwutorowa w kierunku

Runowa Pomorskiego, jednotorowa w kierunku Chojnic,

— linia nr 405 relacji Pita - Ustka, jednotorowa, zelektryfikowana na odcinku z Pity do Szczecinka,
niezelektryfikowana na odcinku ze Szczecinka do Ustki,
— linia nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg, jednotorowa, zelektryfikowana.

Zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r.
poz. 38, z pézn. zm.). ww. linie kolejowe stanowig tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa. Uwzgledniono je w Planie ogdlnym przez wyznaczenie strefy
komunikacyjnej (1SK).

31



Plan ogolny miasta Szczecinek

4.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska dla wybranych
przedsiewzie¢ tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania, jezeli z przegladu ekologicznego albo
z oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko wymaganej przepisami, albo z analizy
porealizacyjnej, albo z wniosku wtadajgcego terenem zamknietym, wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zakiadu lub innego obiektu. Obszar ograniczonego
uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko tworzy
w drodze uchwaly sejmik wojewddztwa, a dla pozostatych zaktaddéw lub innych obiektéw tworzy
w drodze uchwaly rada powiatu. Na terenie miasta Szczecinek nie ustanowiono obszaréw
ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ww. ustawy.

4.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Obszary wymagajace rekultywacji
Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
22024 r. poz. 82) przez rekultywacje gruntéw rozumie sie nadanie lub przywrécenie gruntom
zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe
uksztaltowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie
niezbednych drog. Zgodnie z art. 20 ww. ustawy osoba powodujgca utrate albo ograniczenie wartosci
uzytkowej gruntéw jest obowigzana do ich rekultywacji na wilasny koszt. Rekultywacje
i zagospodarowanie gruntdéw planuje sie, projektuje i realizuje na wszystkich etapach dziatalnosci
przemystowej. Zgodnie z art. 21 ww. ustawy na terenach przewidywanego osiadania gruntow na skutek
dziatalno$ci gérniczej zaktad przemystowy, na wniosek wiasciciela, rozpoczyna rekultywacje przed
wystgpieniem degradacji gruntow.

Do rekultywacji gruntéw, ktére =zostaly zanieczyszczone substancjami, preparatami,
organizmami lub mikroorganizmami, stosuje sie odpowiednio do gruntéw zanieczyszczonych:

— po dniu 30 kwietnia 2007 r. — przepisy ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2187),
— przed dniem 30 kwietnia 2007 r. — przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska.

W granicach administracyjnych miasta rekultywacji w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych zostat poddany teren dziatek ewidencyjnych nr 27 i 28 obreb 0025,
w granicach ktérych funkcjonowata kopalnia piasku i zwiru. Nieruchomo$¢ ta stanowita obszar gérniczy
i teren gorniczy. Decyzjg z 24 lipca 2023 r. Starosta Szczecinecki uznat rekultywacje w kierunku
przemystowym za zakonczong dla dziatki ewidencyjnej nr 28 i cze$ciowo nr 27 obreb 0025 — ztoze
»ozczecinek — Lesna” o powierzchni zrekultywowanej wynoszacej 2,6614 ha. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lesna — Zwirownia”
w Szczecinku zagospodarowanie tego terenu w kierunku przemystowym dopuszcza sie wytgcznie po
przeprowadzeniu rekultywaciji.

W Planie ogélnym miasta Szczecinek obszar poddany rekultywacji stanowi strefe gornictwa
(1SG).

32



Plan ogolny miasta Szczecinek

Obszary wymagajace remediacji

Zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska przez remediacje
rozumie sie poddanie gleby, ziemi i woéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub
zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich Kkontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sig, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci
sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzys$ci dla $rodowiska. Remediacje zalicza si¢ do dziatann naprawczych, o ktérych mowa
w art.6 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie.

W przypadku wystgpienia szkody w srodowisku podmiot korzystajagcy ze srodowiska jest
obowigzany do:

— podjecia dziatah w celu ograniczenia szkody w srodowisku, zapobiezenia kolejnym szkodom

i negatywnym skutkom dla zdrowia ludzi lub dalszemu ostabieniu funkcji elementow

przyrodniczych, w tym natychmiastowego opanowania, powstrzymania, usuniecia lub

ograniczenia w inny sposéb zanieczyszczenia lub innych szkodliwych czynnikow,
- podjecia dziatan naprawczych.

Wedtug Rejestru bezposrednich zagrozenn szkodg w Srodowisku i szkéd w Srodowisku
prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na terenie miasta Szczecinek nie
wystepujg szkody w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie.

Wedtug Rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonego przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na terenie miasta Szczecinek zostato potwierdzone jedno
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Zanieczyszczenie to zostato stwierdzone na dzialce
ewidencyjnej nr 107/7 obreb 0028 przy ul. Lowieckiej na terenie sktadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne prowadzonego przez firme Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp.
z0.0. W Szczecinku. Zanieczyszczone zostato 0,0405 ha powierzchni gruntu nastepujgcymi
substancjami: benzo(b)fluoranten, cynk (Zn) i miedz (Cu). Remediacja zostata przeprowadzona od
listopada 2020 r. do maja 2021 r. i polegata na usunieciu zanieczyszczenia, przynajmniej do
dopuszczalnej zawartosci ww. substancji. Wiadajacy gruntem zostat zwolniony z obowigzku
przeprowadzenia dziatan naprawczych.

W Planie ogélnym miasta Szczecinek obszar wystgpienia historycznego zanieczyszczenia
powierzchni gruntu stanowi strefe planistyczng o kierunku infrastrukturalnym (16SlI).

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Do obszaréw wymagajagcych przeksztatcen i rehabilitacji zaliczy¢ nalezy przede wszystkim centrum
miasta oraz tereny bytej radzieckiej jednostki wojskowej przy ulicach Stowianskiej i Armii Krajowej.
Wskazane wyzej rejony miasta znalazty sie w granicach obszaru rewitalizacji i obszaru
zdegradowanego, ktdre zostaty wyznaczone uchwatg Nr LIV/480/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie Miasta Szczecinek (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 1145).

Przeksztalcen i zmian funkcjonalnych wymagajg réwniez tereny o funkcjach:
przemystowo-magazynowej, obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej, na ktérych w wyniku
zaprzestania lub ograniczenia dziatalnosci gospodarczej postepuje proces degradacji. Tereny te objete
sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktérych ustalenia w szczegétowy sposdb
reguluja kwestie kierunkbw zmian funkcjonalno-przestrzennych. Terenem wymagajgcym
przeksztatcenia jest réwniez obszar nieczynnego poligonu wojskowego potozonego na pétnocny zachdéd
od ulicy Kotobrzeskie;j.
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Potrzeba przeksztatcen terenéw podlegajgcych procesom degradacji zostata odzwierciedlona
w ustaleniach Planu ogdlnego. Dla terenéw wymagajgcych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczono poszczegOlne strefy planistyczne wraz z odpowiednim katalogiem standardéw
urbanistycznych. Przy ich wyznaczaniu brano pod uwage zaréwno przeznaczenie terenu, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalone w aktach prawa
miejscowego, jak tez kierunek przeznaczenia pozgdany dla rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.
Profile funkcjonalne stref planistycznych o kierunku gospodarczym i infrastrukturalnym zostaty
uzupetnione o dodatkowe profile — teren ustug, teren elektrowni stonecznej i teren produkcji. Znaczng
czesc¢ terendw o funkcji ustugowej, w szczegoélnosci w centrum miasta, objetych obszarem uzupetnienia
zabudowy, wigczono do stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng (SW) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng (SJ).

Na terenie nieczynnego poligonu wojskowego w zachodniej czesci miasta wyznaczono
nastepujgce strefy planistyczne: wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ustugowe (SU), handlu
wielkopowierzchniowego (SH), zieleni i rekreacji (SN) oraz otwarte (SO). Profil funkcjonalny stref
ustugowych zostat rozszerzony o profil dodatkowy obejmujgcy: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Dla stref zieleni i rekreacji zostat wyznaczony petny profil dodatkowy
obejmujacy: teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Dla strefy otwartej (21SO) wyznaczono
profil dodatkowy tj teren elektrowni stoneczne;j.

Z perspektywy potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta konieczne jest wskazanie
nowych terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, przemystowo-magazynowej, ustugowej oraz
produkcji energii z odnawialnych zrédet, zwtaszcza energii stonecznej. Nowe tereny zabudowy sg
szczegolnie potrzebne dla realizacji celow polityki mieszkaniowej Szczecinka. Zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia efektéw depopulacji miasta oraz spowolni¢
niekorzystne procesy demograficzne. Za wiasciwy kierunek rozwoju nowych terenéw mieszkaniowych
wskazano przeksztatcenie terendw o innych funkcjach niz mieszkaniowa w obszarach o wyksztatconej
i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Szczecinka poprzez wtgczenie tych terenéw do stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg. W dalszej kolejnosci uwzgledniane sg tereny
0 najwyzszym stopniu przygotowania do urbanizacji, tj. posiadajgce rozwinietg infrastrukture techniczng
(dostep do sieci komunikacyjnej, wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, cieptowniczej
oraz telekomunikacyjnej), odpowiednia do potrzeb planowanej zabudowy. Rozwdj funkcji
mieszkaniowej przewiduje sie réwniez na peryferiach miasta Szczecinek poprzez wskazanie nowych
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Katalog stref planistycznych przyjety w Planie ogdéinym uwzglednia potencjat inwestycyjny
terenédw miasta wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji, ktéry zostat dostosowany do lokalnych
uwarunkowan przestrzennych oraz charakteru istniejgcej i sasiedniej zabudowy. Planowana polityka
przestrzenna wskazuje kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, przy
jednoczesnym  uwzglednieniu  koniecznoéci zachowania tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych, krajobrazowych i przyrodniczych, zgodnie z zasadg efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz zachowaniem prawa wiasnosci mieszkancéow i inwestorow.
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4.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji'

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) obszar
gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami
ze szczegOblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu edukaciji lub kapitatu spotecznego,
a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢
jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego
z nastepujacych negatywnych zjawisk:
- gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczoéci, stabej kondyciji
lokalnych przedsigbiorstw,
— srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
- przestrzenno-funkcjonalnych — w  szczegdélnosci niewystarczajgcego  wyposazenia

w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do

podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do

zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terenéw publicznych,

— technicznych — w szczegdélnosci degradaciji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym

0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych

umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdélnosci w zakresie

energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji za obszar rewitalizacji
uznaje sie obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng
koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina
zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.

Uchwatg Nr LIV/480/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Szczecinek (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 1145) zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar
rewitalizacji na terenie miasta. Ich granice uwidoczniono na ponizszym rysunku.

' Opracowano na podstawie projektu Gminnego Program Rewitalizacji dla miasta Szczecinek do 2033 r., s. 7-10.
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Rys. 1. Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Szczecinek

Legenda

Obszar rewitalizacji

Obszar zdegradowany
[ Granice jednostek analitycznych
O Granice Miasta Szczecinek

Zrédfo: projekt Gminnego Programu Rewitalizacji dla miasta Szczecinek do 2033 r.

Zgodnie z metodyka prac przyjetg na etapie delimitacji obszaru zdegradowanego, w pierwszej
kolejnosci dokonano podziatu miasta na niepodzielne jednostki analityczne, jednolite pod wzgledem
przestrzenno-funkcjonalnym, ktérych granice wyznaczono na podstawie istniejgcego podziatu miasta
na jednostki pomocnicze, miejskich dokumentéw planistycznych, w tym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez delimitacji przeprowadzonej na potrzeby
Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Szczecinek. W wyniku powyzszych dziatan wyznaczono
16 jednostek analitycznych. Podziat ten podyktowany zostat réwniez wymogami art. 10 ust. 2 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktory stanowi, iz obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy
niz 20 % powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30 % liczby mieszkancow gminy.
W kolejnym kroku zebrano i obliczono dla tych jednostek wskazniki opisujgce sfere: spoteczna,
gospodarczg, srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng oraz techniczng. Na ich podstawie
wyznaczono wskazniki syntetyczne, ktdre postuzyly do okreslenia natezenia zjawisk kryzysowych dla
kazdej ze sfer. Zgodnie z przyjeta metodykg, do obszaru zdegradowanego witgczone mogty zostaé
jednostki analityczne, ktérych wskaznik syntetyczny w sferze spotecznej byt mniejszy niz 0 oraz dla
ktorych zidentyfikowano nagromadzenie negatywnych zjawisk w przynajmniej jednej z pozostatych sfer.
Jednostki analityczne, ktére spetniaty powyzsze kryteria to jednostki nr: 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 15.
W konsekwencji dato to podstawe do zakwalifikowania ich do obszaru zdegradowanego, obejmujgcego
10,9 % powierzchni oraz 76,3 % ludnosci catego miasta. W zwigzku z przekroczeniem kryteriéw
okreslonych w ww. ustawie niemozliwe byto objecie procesem rewitalizacji catego obszaru
zdegradowanego. Dlatego nalezato podjg¢ dziatania na rzecz wyznaczenia obszaru o szczegodinej
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, zmagajgcego sie z problemami w pozostatych sferach
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oraz bedgcego kluczowym dla rozwoju lokalnego. Z tego wzgledu jako obszar rewitalizacji wyznaczono
jednostki analityczne:
- nr 8, obejmujaca ulice: Bartoszewskiego, Bohateréw Warszawy, Drzymaty, Garbary, Jasna,

Jeziorna (nr 15-17), Junacka, Kilinskiego (nr nieparzyste), Kisielewskiego, Koszalinska (nr

5-21), Kosciuszki (nr 2-46 parzyste), Ksieznej Elzbiety, Lelewela, Mariacka, Mtynarska,

Ogrodowa, Ordona, Parkowa, Plac Sowinskiego, Plac Wolnosci, Podgérna, Podwale,

Powstancow Wielkopolskich, Sadowa, Skargi, Strazacka, Szewska, Wys$cigowa, Zamkowa,

- nr 9, obejmujagca ulice: Bagienna, kard. Stefana Wyszynskiego, Kopernika, Lipowa, Plac

Winniczny, Poniatowskiego, Reja, Spétdzielcza, Winniczna, Wodociggowa (dz. nr 93, 94/1,

94/2, 113, 114/1, 115, 116, 117),

- nr 12, obejmujgcg ulice: Armii Krajowej, Artyleryjska, Chodkiewicza, Drahimska, Dworcowa,

Kanatowa, Kochanowskiego, Kwiatowa, todzka, Matusewicz, Mtyinska, Moniuszki, Niecata,

Plac Miynski, Pomorska, Przemystowa, Sienkiewicza, Sikorskiego (z wyt. nr 1-23

nieparzystych),  Sktodowskiej-Curie, = Stowackiego, = Stowiariska, = Szymanowskiego,

Warcistawa IV (nr 51, 53, 55, 60, 62, 64, 66), Wiejska, Wisniowa, Zana.

Jednostki nr 8 i 9 charakteryzowaty sie najwiekszym natezeniem negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej, a takze wystepowaniem zjawisk kryzysowych w 3 innych sferach: Srodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej w przypadku jednostki nr 8 oraz gospodarczej, Srodowiskowej
i przestrzenno-funkcjonalnej w jednostce nr 9. Jednostka analityczna nr 12 doswiadcza problemoéw
podobnej natury co jednostka nr 8. Obszary te zamieszkuje takze wysoka liczba ludnosci, a ich granice
pozwolg na kontynuacje podejmowanych wczesniej dziatan rewitalizacyjnych.

Potozenie obszaru rewitalizacji odgrywa kluczowa role z punktu widzenia rozwoju lokalnego,
jako ze obejmuje on centrum miasta, w ktérym ma miejsce nagromadzenie wielu funkcji $wiadczonych
réwniez na potrzeby pozostatych terendéw, w tym wyznaczonych na wczesniejszym etapie jednostek
analitycznych. Funkcja mieszkaniowa, ustugowo-handlowa oraz kulturowa zostaty zidentyfikowane jako
wyznaczajgce tendencje rozwojowe obszaru rewitalizacji, ktéry stanowi takze centrum komunikacyjne
i administracyjne dla lokalnej spotecznosci. Spetnia on réwniez wymogi formalne okreslone w ww.
ustawie: jego powierzchnia obejmuje 1,6 km?i jest on zamieszkiwany przez 10 617 osob, co stanowi
odpowiednio 3,3 % powierzchni catego miasta oraz 29,2 % wszystkich jego mieszkancow.

Warto réwniez zaznaczyé, ze centralne potozenie obszaru rewitalizacji wzgledem wigkszo$ci
jednostek analitycznych zaliczonych do obszaru zdegradowanego sprawi, ze realizacja przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych na jego terenie w znacznym stopniu przyczyni sie do szybkiego i naturalnego, w ujeciu
przestrzenno-spotecznym, wyjscia ze stanu kryzysowego sgsiadujgcych obszarow.

Obszar rewitalizacji obejmuje swoim zasiegiem przede wszystkim tereny Scistego centrum
miasta o przewadze zabudowy mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej. Do obszaru rewitalizaciji
zaliczono dodatkowo tereny potozone w potudniowo-wschodniej czesci miasta ograniczonej terenami
kolejowymi (linia nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg). Obszar rewitalizacji w catosci jest objety
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie ustalone w planach
miejscowych byto podstawg wyznaczenia stref planistycznych w Planie ogélnym. Na obszarze
rewitalizacji przewazajg: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), a takze towarzyszacej im strefy
ustugowe (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN). We wschodniej czesci obszaru rewitalizacji
wyznaczono strefy gospodarcze (SP).

Obszar zdegradowany obejmuje obszar rewitalizacji powiekszony o tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowo produkcyjno-magazynowej w poétnocnej jego czesci, przy
ulicach G. Narutowicza i Wodociggowej. Tereny wskazane jako obszar zdegradowany zostaty objete
nastepujgcymi strefami: wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ustugowe (SU), zieleni i rekreacji (SN), gospodarcze
(SP) i infrastrukturalne (SI).

Plan ogodlny miasta Szczecinek uwzglednia uwarunkowania wynikajace z wystepowania
negatywnych zjawisk o charakterze gospodarczym, srodowiskowym, funkcjonalno-przestrzennym
i technicznym, ktére sg podstawg wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
Wskazanie poszczegolnych stref planistycznych dla obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
umozliwia osiggniecie celow i kierunkéw rewitalizacji poprzez realizacje konkretnych projektow
i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.

4.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z definicjami zawartymi w art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
przez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpown, natomiast przez obszar cichy
poza aglomeracjg rozumie sie obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej. Rada
Powiatu Szczecineckiego nie wyznaczyta na terenie miasta obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszaréw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w ww. ustawie.

4.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochrona
gruntoéw rolnych polega na:

- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkc;ji

rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;

— rekultywaciji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

— zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

— ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw prowadzong przez Staroste Szczecineckiego,
najwiekszy obszar miasta zajmujg uzytki rolne, ktére stanowig 41,3 % powierzchni miasta (okoto
1999,65 ha), a takze grunty lesne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowigce 21,6 %
powierzchni (okoto 1047,30 ha).

Wyrazem wartosci uzytkowej gleb jest zaliczenie ich do okres$lonej klasy bonitacji oraz do
komplekséw przydatnosci rolniczej. Udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych gleb wystepujgcych
w granicach administracyjnych Szczecinka przedstawia sie nastepujaco:

[l klasa bonitacyjna — powierzchnia 97 ha, tj. 5,2 % uzytkéw rolnych,

IV klasa bonitacyjna — powierzchnia 869 ha, tj. 46,7 % uzytkéw rolnych,

V klasa bonitacyjna — powierzchnia 491 ha, tj. 26,4 % uzytkéw rolnych,

VI klasa bonitacyjna — powierzchnia 402 ha, tj. 21,6 %uzytkéw rolnych.

Na duzym obszarze miasta wystepujg gleby stosunkowo wysokich klas bonitacyjnych (Il i V), a ich
powierzchnia stanowi ponad 50 % powierzchni uzytkdw rolnych. Szczegdlnie duzy udziat tych gleb
mozna zauwazy¢ w poétnocnej czesci miasta (w rejonach ulicy Bugno), we wschodniej czesci
(w rejonach ulicy Leénej i Czarnobér) i potudniowej czesci miasta (osiedla Raciborki i Swigtki).
Natomiast piaszczyste utwory na obszarach sandru i miejscami na poinocnych fragmentach
wysoczyzny tworzg stabe gleby klas V i VI, o stabo wyksztatconym poziomie akumulacyjnym i matej
zawartosci prochnicy, z czesto spotykanymi w podtozu kamieniami i Zzwirem.
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Zgodnie z art. 10a ww. ustawy przepiséw ograniczajgcych przeznaczanie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. W Planie ogélnym znaczng czes¢ gruntéw rolnych zaliczono do strefy otwartej (SO), przy czym
dla wybranych stref otwartych okreslono dodatkowe profile funkcjonalne zwigzane z mozliwoscig
realizacji elektrowni stonecznych. Zgodnie z politykg przestrzenng miasta, wyrazong Strategii Rozwoju
Miasta Szczecinek na lata 2025-2032, cze$¢ terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo przeznaczono
pod funkcje nie zwigzane z rolnictwem i objeto je strefami: gospodarczymi (SP), infrastrukturalnymi (Sl),
ustugowymi (SU), wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg (SJ, SW) oraz zieleni i rekreacji (SN).

Tabela 5. Struktura gruntéw rolnych na terenie miasta Szczecinek

Rodzaj uzytku rolnego Symbol Powierzchnia [ha] Odsetek %
grunty orne R 1178,00 59,8%
taki trwate L 314,76 16,0%
nieuzytki N 269,74 13,7%
pastwiska trwate Ps 128,83 6,5%
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr 54,19 2,8%
grunty pod rowami Ti 15,71 0,8%
sady S 5,77 0,3%
grunty pod stawami Tk 1,31 0,1%

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ww. ustawy ochrona gruntéw lesnych polega na:
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom

w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow

masowych ziemi;

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej;

4) poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Powierzchnia laséw na terenie miasta zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw wynosi
1047,30 ha, z czego 1035,48 ha znajduje sie w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe. Zgodnie z art. 15 pkt 7 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz.
567, z pézn. zm.) zdecydowana wiekszos¢ laséw miasta Szczecinek kwalifikuje sie jako lasy ochronne.
Wg Banku Danych o Lasach na terenie miasta status laséw ochronnych posiada drzewostan
o powierzchni 981,32 ha.

W Planie ogéinym tereny laséw zarzgdzane przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe objeto gtéwnie strefami otwartymi (SO). W niewielkim zakresie wyznaczono dla lasow
réwniez inne strefy: produkc;ji rolniczej (1SR), wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(17SJ, 18SJ, 32SJ, 45SJ, 47SJ, 55S8J, 139SJ), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (6SZ) oraz
zieleni i rekreacji (10SN). Strefy o profilu funkcjonalnym innym niz dedykowany lasom wyznaczono
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Siedziba Nadlesnictwa Szczecinek zostata objeta strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (34SW), a Nadlesnictwa Czarnobdr strefami ustugowymi (8SU, 9SU,
10SU) i infrastrukturalng (12SlI).
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Dla czesci terendw lasow, ktore sg zarzadzanie przez inne podmioty niz Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono procedure zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Przeznaczenie ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych bylo podstawg zaliczenia
poszczegolnych stref planistycznych: wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (12SJ,
328J, 35SJ, 45SJ, 137SJ, 142S8J), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (12SZ), ustugowej (23SU,
127SU, 128SU, 132SU), gospodarcze (7SP, 42SP), zieleni i rekreacji (6SN, 9SN, 20SN, 57SN, 67SN,
69SN, 98SN), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (23SJ, 51SJ), gérnictwa (1SG),
handlu wielkopowierzchniowego (6SH) i infrastrukturalng (156SlI).

Dla czesci lasdw potozonych w miescie, dla ktérych Plan ogdiny okresla profil funkcjonalny
strefy inny niz teren laséw, moze zajs$¢ koniecznos¢ przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia
tych gruntéw na cele nielesne. Zgodnie z przepisami prawa procedura ta nastepuje w trakcie
sporzgdzania nowy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do takich terendéw, na
ktérych mozliwe bedzie zmiana przeznaczenia, zaliczajg sie nastepujgce strefy planistyczne: zieleni
i rekreacji (6SN, 12SN, 19SN, 225N, 24SN, 62SN), ustugowe (13SU, 1226SU, 133SU), gospodarcze
(3SP, 26SP), wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (45SJ, 49SJ) i produkcji
rolniczej (3SR, 6SR). Dodatkowo strefy otwarte, dla kiérych w profilu dodatkowym okreslono teren
elektrowni stonecznej, réwniez dla tych terenéw bedzie wymagana procedura zmiany przeznaczenia na
cele nielesne. Majgc na uwadze fakt, ze Plan ogdiny nie przesgdza o konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ajedynie wyznacza ramy mozliwosci
przeprowadzenia tej procedury przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, do kazdej wyzej wymienione;j
strefy planistycznej zostat przyporzadkowany teren laséw wramach profilu funkcjonalnego
(podstawowego lub dodatkowego) tych stref.

4.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zgodnie z art. 248 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska zaktad
stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii
i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie, uznaje sie za zaktad o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii, albo za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Zachodniopomorski
Komendant Wojewoddzki Panstwowej Strazy Pozarnej jest obowigzany do prowadzenia i udostepniania
informacji dotyczgcych zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej organu. Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej
w Szczecinku jest obowigzany do prowadzenia i udostepniania informacji dotyczgcych zakladow
0 zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej organu.

Zgodnie z informacjami wiasciwych organdéw Panstwowej Strazy Pozarnej na terenie miasta
Szczecinek zlokalizowany jest zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)
— Kronospan Chemical Szczecinek Sp. z 0.0. przy ul. Warynskiego 1 w Szczecinku. W Planie ogélnym
uwzgledniono funkcjonowanie powyzszego istniejgcego zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej wyznaczajgc strefe gospodarczg (31SP).
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4.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Szczecinek jest potozony poza zasiegiem pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w tym pasa
technicznego i pasa ochronnego.

5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

5.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng miasta Szczecinek tworzg liczne instytucje i obiekty, ktére zapewniajg
mieszkancom miasta i regionu wtasciwe warunki do zycia. Rodzaj, charakter i rozmieszczenie obiektow
infrastruktury spotecznej jest wynikiem zidentyfikowanych potrzeb mieszkancow. Do grona tych
obiektéw nalezy zaliczyé: obiekty stuzby zdrowia (szpital, przychodnie), oswiaty i opieki (ztobki,
przedszkola, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, domy opieki, noclegownia), obiekty kultury
i rozrywki (kino, muzea, biblioteki, plaze), obiekty sportu i rekreacji (stadiony, wyciag do nart wodnych,
boiska wielofunkcyjne, lodowisko, place zabaw, Park Miejski, ogrody dziatkowe, skwery). Dostepnos¢
do infrastruktury spotecznej zwieksza atrakcyjnos¢ miasta i podnosi jakos¢ zycia mieszkancow.
Najwiecej obiektéw infrastruktury spotecznej potozonych jest w obszarach zabudowy mieszkaniowe;j,
zwlaszcza w zabudowie wielorodzinnej, a takze w centrum Szczecinka. Na osiedlach potozonych na
obrzezach miasta koncentracja ta jest mniejsza, lecz dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej pozostaje
na poziomie dobrym. W zakresie infrastruktury spotecznej planuje sie kolejne inwestycje: centrum
opiekunczo-mieszkalne, planetarium wraz z dostrzegalnig astronomiczng, sale koncertowg i marine
zeglarska.

W Planie ogolnym wiekszo$¢ istniejgcych oraz planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej
Zlokalizowano w strefach ustugowych (SU) oraz strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng (SW). W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
zlokalizowane sg zwitaszcza: niepubliczne placowki oswiatowe, niektore obiekty kultury oraz szkoty
podstawowe. Czes¢ obiektdw sportu i rekreacji potozona jest w strefach zieleni i rekreacji (SN),
w ktérych profilu funkcjonalnym podstawowym lub dodatkowym zawarte jest przeznaczenie ustugowe,
dopuszczajgce realizowanie ustug spotecznych, sportowych lub turystycznych.

5.2. Infrastruktura transportowa

Trzon infrastruktury transportowej miasta stanowi infrastruktura kolejowa oraz drogowa. Na
infrastrukture kolejowg skfadajg sie:
— linia nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, niezelektryfikowana, dwutorowa w kierunku
Runowa Pomorskiego, jednotorowa w kierunku Chojnic,
— linia nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg, jednotorowa, zelektryfikowana,
— linia nr 405 relacji Pita - Ustka, jednotorowa, zelektryfikowana na odcinku z Pity do Szczecinka,
niezelektryfikowana na odcinku ze Szczecinka do Ustki.
Istniejaca infrastrukture kolejowa objeto w Planie ogdinym strefg komunikacyjng (1SK).
Na infrastrukture drogowg miasta Szczecinek sktadajg sie:
— droga krajowa nr S11 — klasy technicznej S — ekspresowa,
— droga krajowa nr 20 — klasy technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego na odcinku
wybudowanej obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr 20 oraz klasy technicznej G —
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gtéwna na odcinku od wezta drogowego ,Szczecinek Srédmiescie” do granicy wojewddztwa

zachodniopomorskiego,

- droga wojewoddzka nr 172 — klasy technicznej G — gtéwna,

- drogi powiatowe nr: 1274Z (ulice Bugno i Koszalinska), 1284Z (ulica towiecka), 1294Z (ulice:
Warynskiego, Strefowa, Lesna), 1302Z (ulica Czarnobor), 1316Z (ulice: Koszalinska, G.
Narutowicza, Wtadystawa Cieslaka, Stowianska, Gen. W. Sikorskiego, Pilska) i 1320Z (ulica
Stupska),

- miejskie drogi gminne.

Na terenie miasta w realizacji jest fragment drogi wojewddzkiej nr 172, na odcinku od Ronda
Lesnego do granicy administracyjnej miasta Szczecinek, dla ktérej Wojewoda Zachodniopomorski
wydat 28 pazdziernika 2024 r. decyzje nr 6/2024 znak K-AP-1.7820.3.2023.EW(6) o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn. ,Budowa obejscia m. Szczecinek w ciggu drogi wojewodzkiej nr 172
—etap II.

Istniejace drogi krajowe, wojewddzka i powiatowe o klasach: ekspresowej, gtdwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej wyznaczono w Planie ogélnym jako strefy komunikacyjne (SK).
Strefg komunikacyjng (SK) objeto réwniez odcinek drogi wojewddzkiej nr 172 bedgcy w budowie na
podstawie wydanego zezwolenia.

Pozostate elementy uktadu drogowego miasta Szczecinek (miejskie drogi publiczne)
o przebiegu ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ujeto w strefach
infrastrukturalnych (SI) lub w pozostatych strefach planistycznych (SJ, SW, SZ, SU, SH, SP, SN i SO).

Na terenie miasta nie znajdujg si¢ lotnicze urzadzenia naziemne, jednak miasto Szczecinek
znajduje sie w strefie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na lokalizacje takiego
urzgdzenia na terenie gminy wiejskiej Szczecinek. Lotnicze urzadzenie naziemne (radar dozorowania)
zlokalizowany jest miejscowosci Skotniki na dziatce ewidencyjnej nr 19/47 obreb Skotniki w odlegtosci
okoto 493 m od granicy administracyjnej miasta. Wyznaczajagc w Planie ogoinym strefy planistyczne
i standardy urbanistyczne dla nich, uwzgledniono maksymalne nieprzekraczalne wysokosci zabudowy
ze wzgledu na ograniczenia wynikajgce z ww. lotniczego urzgdzenia naziemnego.

5.3. Infrastruktura techniczna

Zgodnie z charakterystykg stref planistycznych, okre$long w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, w Planie ogélnym
wyznaczono strefy infrastrukturalne:

— dla istniejgcych lub planowanych obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni powyzej
5000 m?, takich jak: oczyszczalnia $ciekow przy ulicy Rybackiej, ujecie wéd i stacja uzdatniania
wody przy ulicy Bugno, sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ulicy
towieckiej, miejskie cieptownie, punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przy ulicy
Wiadystawa Cie$laka, gtéwne punkty zasilania przy ulicach Rybackiej i Lesnej,

- dla wybranych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni ponizej 5000 m2, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz 20 %,

— dla niektérych elementéw uktadu komunikacyjnego miasta Szczecinek (wybrane miejskie drogi
publiczne) oraz terenéw obstugi komunikacji (tereny garazy i parkingdw).

Ustalenia Planu ogdélnego nie naruszajg warunkéw funkcjonowania istniejgcej i planowanej
infrastruktury technicznej. Infrastruktura techniczna moze by¢ realizowana w kazdej ze stref
planistycznych w ramach jej podstawowego profilu funkcjonalnego, o ile powierzchnia terenu
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infrastruktury nie przekroczy 5000 m2. W Planie ogdélnym nie wyznaczono stref infrastrukturalnych dla
napowierzchnych, naziemnych i podziemnych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci takich jak: magistrali i sieci cieptowniczej, przesytowej i dystrybucyjnej sieci gazowej,
kolektoréw i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, magistrali i sieci wodociggowej oraz kablowej
i napowietrznej sieci elektroenergetycznej o niskim, Srednim i wysokim napieciu.

Rozmieszczenie stref infrastrukturalnych zostato przedstawione na graficznej czesci
uzasadnienia (mapa nr 1). Potozenie najistotniejszych istniejgcych lub planowanych obiektow
infrastruktury technicznej na terenie Szczecinka zostato przedstawione na mapie nr 2, ukazujgcej
uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta. Na mapie nr 2 zostaly przedstawione nastepujgce
elementy infrastruktury technicznej liniowe;:

- istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

- projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Grzmigca —
Szczecinek Marcelin — Szczecinek Lesna,

- istniejgce linie elektroenergetyczne $redniego napigcia,

- istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia: DN250 relacji Szczecinek - Ujscie (rok bud. 1995),
odgatezienie DN100 do miasta Szczecinek | (rok bud. 1993), fragment gazociggu DN150 relaciji
Trzesieka Potczyn Zdrdj (rok bud. 1998) i odgatezienie DN150 do miasta Szczecinek Il (rok bud.
1996),

Dodatkowo na mapie nr 2 zostaty przedstawione nastepujgce obiekty infrastruktury technicznej: gtéwne
miejskie kottownie, oczyszczalnia sciekow, sktadowisko odpadow, stacja uzdatniania wody, gazownia
oraz dwie podstacje elektroenergetyczne (dwa gtéwne punkty zasilania przy ulicach Lesnej i Rybackiej).

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia planu ogoélnego okresla sie uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegolnosci rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe. Konieczno$¢ zapewnienia ochrony krajobrazu i wtasciwego nim zarzgdzania wynika
z postanowien ratyfikowanej przez Polske w 2005 r. Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Zalecenia
Konwencji uwzglednione zostaty w art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obliguje samorzady wojewddztw do sporzadzenia audytu
krajobrazowego, jako nowego narzedzia ochrony krajobrazu w regionach. Celem jego opracowania jest
identyfikacja i ocena krajobrazéw wystepujgcych na obszarze wojewddztwa. W ramach audytu
wyznacza sie krajobrazy priorytetowe, szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne lub estetyczno-widokowe i jako takie wymagajace
zachowania.

Wojewddztwo Zachodniopomorskie przystgpito do sporzagdzenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa  zachodniopomorskiego  uchwatg  Nr  542/2019  Zarzadu  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu
Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz wyznaczenia jednostki
odpowiedzialnej za realizacje zadania. Audyt krajobrazowy wojewodztwa zachodniopomorskiego
przyjeto uchwatg nr XII1/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r.
w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Celem Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego jest m.in. identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na obszarze wojewddztwa oraz ustalenie lokalizacji krajobrazéw
priorytetowych. Dokument wskazuje zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow
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priorytetowych oraz rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazow.
W Audycie wskazuje sie rowniez granice i lokalizacje istniejgcych parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody, parkoéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, a nastepnie okresla zagrozenia
oraz rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw w obrebie ww. obszaréw chronionych.

Tabela 6. Typy i podtypy krajobrazu na terenie miasta Szczecinek

Lp. | Typ, podtyp krajobrazu Rzezba terenu | Kod krajobrazu
1.Wéd powierzchniowych rynna 32-314.66-27
2 1a. Jeziora rynna 32-314.66-31
3 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne rowninny 30-314.66-5
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk
4 2. Bagienno-fgkowe — gtéwnie bezlesne falisty 30-314.45-74
2d. Z dominacjg torfowisk niskich
3. Lesne .
> 3a. Z przewagg siedlisk borowych pagorkowaty 32-314.45-115
6 3. Lesne pagorkowaty 32-314.66-10
7 3b. Z przewagg siedlisk lasowych pagorkowaty 32-314.66-29
8 | 6. Wiejskie falisty 32-314.45-134
9 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych pagérkowaty 32-314.66-28
10 | tworzacych pola $redniej wielkosci falisty 32-314.66-51
11 | 6. Wiejskie pagorkowaty 32-314.45-41
12 | 6e. Z przewaga wielkoobszarowych pot lub tak i pastwisk rowninny 32-314.45-54
13 | 7. Mozaikowe réwninny 32-314.61-6
14 | 7a. Z przewagg terenoéw porolnych falisty 32-314.66-3
8. Podmiejskie i osadnicze
15 | 8d. Zrdznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa falisty 32-314.45-51
nierolnicza na terenach wczeéniej rolniczych
10. Wielkomiejskie
16 | 10a. Zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach réwninny 32-314.66-9

historycznych

10. Wielkomiejski
17 ielkomiejsiie _ o réwninny 32-314.66-8
10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej

10. Wielkomiejskie

18 | 10d. Wielkie centra handlowe, logistyczne i skfadowo- réwninny 32-314.66-6
magazynowe
10. Wielkomiejskie

19 ) pagorkowaty | 32-314.66-50

10e. Tereny sportowo-rekreacyjne

12. Przemystowe i energetyczne .
20 . réwninny 32-314.66-45
12a. Duze kompleksy przemystowe

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewdédztwa zachodniopomorskiego

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego na terenie miasta Szczecinek
wyodrebniono 8 typow krajobrazu: wod powierzchniowych, bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne, lesne,
wiejskie, mozaikowe, podmiejskie i osadnicze, wielkomiejskie, przemystowe i energetyczne. Nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Miasto Szczecinek potozone jest w granicach dwoch obszaréw chronionego krajobrazu:
.Pojezierze Drawskie” oraz ,Jeziora Szczecineckie”. W Audycie okreslono zagrozenia, rekomendacje
i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazéw w obrebie obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” dla nastepujgcych stref typologicznych zlokalizowanych na terenie miasta Szczecinek:
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rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy
typologicznej — obszary wodne (podtyp 1a), kod krajobrazu: 32-314.66-27 (jezioro Wilczkowo)
oraz 32-314.66-31 (jezioro Trzesiecko):

wytgczenie z zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od brzegow jezior
z wyjatkiem obszarow, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtosc,
uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej w miejscowosciach potozonych w zlewni jezior,
ograniczenie rozwoju turystyki wodnej do wyznaczonych stref w obrebie jezior,
zachowanie terenéw otwartych lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie jezior -
nieprzeksztatcanie terendw rolniczych na dziatki rekreacyjne oraz ograniczenie obszaréw
pod zabudowe do juz istniejgcych obszaréw zabudowanych,

likwidacja nielegalnych elementéw przeksztatcenia brzegdéw, szczegdlnie: pomostow, dojsé
wedkarskich, ogrodzen,

ochrona stref brzegowych jezior przed zanieczyszczaniem odpadami poprzez
egzekwowanie utrzymania czystosci w obrebie stanowisk wedkarskich,

uprzgtanie zasmiecen wzdtuz brzegéw jezior,

zachowanie i ksztattowanie naturalnego pasa zieleni przybrzeznej i brzegowej
z roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzgcego strefe buforowg,
monitoring ciggtosci strefy buforowej jeziora w zakresie wycinania roslinnosci oraz
wystepowania samowoli budowlanych,

utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej w sgsiedztwie jezior,

zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach,

zakaz zabudowy i wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych strome brzegi
jezior;

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy
typologicznej — obszary le$ne (podtyp: 3a, 3b, 3c), kod: 32-314.45-115, 32-314.66-29:

modyfikacja gospodarki lesnej w zakresie:

e zwiekszania zasobow martwego drewna, starych drzew i pozostawianie drzew
biocenotycznych do ich biologicznej Smierci i naturalnego rozktadu,

e ksztaltowania wokét srédlesnych oczek wodnych, mokradet i wzdtuz ciekéw barier
biogeochemicznych w postaci naturalnych paséw roslinnosci,

e ksztaltowania stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy
lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi,

e ograniczenie stosowania rebni zupetnych i zastgpienie ich rebniami stopniowymi
z dtugim okresem odnowienia,

e nalezy zapobiegac¢ catkowitym wyrebom drzewostanéw w tej strefie,

utrzymanie terenoéw otwartych w strukturze lasu; wytgczenie z zabudowy i zalesiania,

ochrona naturalnej retenciji lasu,

utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych,

dazenie do utrzymania naturalnego charakteru ciekéw oraz proceséw ksztattujgcych ich

koryto i brzegi,

wytgczenie z uzytkowania rebnego pasa drzewostanu o szerokosci ok. 50 m wokot jezior

w celu umozliwienia ksztattowania sie w tym miejscu strefy buforowej,
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wytgczenie siedlisk boréw i laséw bagiennych (91D0) oraz tegdéw wierzbowych, topolowych,
olszowych i jesionowych (91E0) z uzytkowania gospodarczego i pozostawienie
drzewostanéw do naturalnego rozwoju,

zabezpieczenie i oznakowanie historycznych obiektéw militarnych,

podjecie dziatan ratunkowych zwigzanych z poprawg stanu technicznego budowli
hydrotechnicznych,

utrzymywanie w czystosci wszystkich zewidencjonowanych punktow postojowych i miejsc
odpoczynku,

regularne prace porzadkowe wokot obiektow fortyfikacyjnych (bunkry),

regularne odnawianie oznaczen szlakéw turystycznych;

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy
typologicznej — obszary rolnicze (podtyp: 6¢, 6d, 6e, 6g), kod krajobrazu: 32-314.45-134:

ograniczenie i kontrolowanie urbanizacji otoczenia jeziora,

przeciwdziatanie rozlewaniu sie jednostek osadniczych, pozostawienie terenéw otwartych
w celu zachowania ciggtosci powigzan ekologicznych pomigedzy obszarami cennymi
przyrodniczo,

zachowanie niezabudowanych terenéw otwartych w strefach ochrony krajobrazu,

zakaz zasypywania terendéw podmoktych: tgk, torfowisk, oczek wodnych i miejsc
z okresowo stagnujgcg wodg (zbiornikow astatycznych),

zakaz zabudowy obszaréw podmokiych,

utrzymanie gospodarki rolnej,

utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak; wytgczenie z zabudowy oraz
przeksztatcania w grunty orne i zalesienia,

zachowanie lub przywracanie zadrzewien srodpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew
i krzewow wzdtuz drog,

wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz propagowanie ws$rdd rolnikdw
programéw rolno-srodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do niezbednego minimum
ilosci stosowanych nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin,

ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi;

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy
typologicznej — obszary podmiejskie osadnicze (podtyp: 7a, 7b, 8a, 8d), kod krajobrazu:
32-314.45-51, 32-314.66-3:

niedopuszczenie do zmiany warunkéw wodnych; zakaz osuszania, zasypywania
i przeksztatcania obszaréw podmoktych,

zakaz zabudowy obszaréw podmokiych,

zwigkszanie zasobOw zieleni naturalnej w obszarze zurbanizowanym oraz zachowanie
ciggtosci ekologicznej pomiedzy obszarami cennymi przyrodniczo,

tworzenie strefy buforowej miedzy sciang lasu a zabudowag,

nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnych, historycznych form zabudowy,
w zakresie: lokalizacji zabudowy, form zabudowy, proporcji bryty budynku, geometrii
dachéw budynkoéw, charakterystycznych cech elewacji budynkéw;

opracowanie katalogu rodzajéw i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych oraz
przyjecie uchwaly krajobrazowej w zakresie matej architektury i nosnikow reklamowych,
ujednolicenie formy zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachow oraz kolorystyki
budynkow;
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rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy

typologicznej — obszary miejskie (podtyp: 9a, 9b, 10a, 10c, 10e), kod krajobrazu: 32-314.66-8,

32-314.66-9, 32-314.66-50:

- zwigkszanie zasobdw zieleni naturalnej w obszarze zurbanizowanym oraz utrzymanie
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy roznymi ekosystemami,

- tworzenie strefy buforowej miedzy $ciang lasu a zabudowag,

— ochrona historycznych uktadéw urbanistycznych Czaplinka i Szczecinka,

- opracowanie katalogu rodzajow i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych oraz
przyjecie uchwaty krajobrazowej w zakresie matej architektury i nosnikow reklamowych,

- usuwanie nieestetycznych obiektow handlowych (wolnostojgcych kioskow),

- nowe budownictwo swg formg powinno nawigzywac do tradycyjnej zabudowy,

— ochrona historycznych gabarytéw, ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkow
przed przeksztatceniami.

W  Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego okres$lono zagrozenia,

rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazéw w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” dla nastepujgcych stref typologicznych zlokalizowanych na terenie
miasta Szczecinek:

1)

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy

typologicznej — obszary bagienno-tgkowe (podtyp: 2a, 2d), kod krajobrazu 32-314.66-5:

- utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak,

— ochrona tgk przed przeksztatceniami, zasypywaniem, zagospodarowywaniem na inne cele,

— zakaz osuszania, zasypywania oraz przeksztatcania obszaréw podmoktych,

- wykluczenie mozliwosci zabudowy na terenach podmoktych,

- ksztaltowanie pasoéw buforowych z roslinnosci naturalnej wzdtuz rzek;

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy

typologicznej — obszary rolnicze (podtyp: 6¢, 6d, 6e), kod krajobrazu: 32-314.45-41, 32-314.45-

54, 32-314.45-134, 32-314.66-28:

— zahamowanie narastajgcej presji urbanizacyjnej wokét jezior,

— wylgczenie z zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior
Wierzchowo, Wielimie, Dolgie i Spore z wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaly jej
realizacje,

— planowanie nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy zachowanie ciggtosci powigzan
ekologicznych pomiedzy r6znymi ekosystemami,

- maksymalne ograniczenie zmian przeksztatcania gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

— wykluczenie mozliwosci zabudowy i wygradzania terenu w pasie o szeroko$ci ok. 15 m
wzdiuz zewnetrznej granicy lasu,

— zakaz osuszania, zasypywania oraz przeksztatcania obszaréw podmoktych,

- ksztattowanie paséw buforowych z roslinnosci naturalnej wzdtuz rzek,

— ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej; wspétpraca z innymi podmiotami
w zakresie ich lokalizowania i maskowania;

rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom dla strefy

typologicznej — obszary podmiejskie osadnicze (podtyp 7a), kod krajobrazu 32-314.61-6:

- wylgczenie z zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora
Wielimie,

— zakaz osuszania, zasypywania oraz przeksztatcania obszaréw podmoktych,
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— wykluczenie mozliwosci zabudowy na terenach podmoktych.

W  Planie ogélnym przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu standardéw
urbanistycznych dla nich wzieto pod uwage rekomendacje i wnioski w zakresie przeciwdziatania
zidentyfikowanym zagrozeniom dla krajobrazéw potozonych w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz ,Jeziora Szczecineckie”.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
wart. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, okreslajgc ustalenia
planu ogdlnego gminy nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska, przede wszystkim przez zapewnienie kompleksowego rozwigzania
problemoéw zabudowy, ze szczegdélnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgadzania
i ksztaltowania terendéw zieleni. W tym celu wykorzystano informacje zawarte w Opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby Planu ogdélnego miasta Szczecinek, gdzie okreslone
zostaly przyrodnicze predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne poszczegélnych fragmentéw miasta
oraz rekomendacje do Planu ogoélnego. Przeanalizowano w nim stan i funkcjonowanie srodowiska,
a takze scharakteryzowano lokalne uwarunkowania srodowiskowe ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaréw cennych przyrodniczo, objetych ochrong prawng lub proponowanych do ochrony. Ponadto
wskazano istniejgce i potencjalne ograniczenia oraz zagrozenia, zarowno pochodzenia naturalnego, jak
i antropogenicznego. Rezultatem analiz bylo nakreslenie tta Srodowiskowego dla ustalen Planu
0go6inego oraz sformutowanie wnioskéw i zalecen, uwzgledniajgcych dgzenie do utrzymania rownowagi
przyrodniczej i ciggtosci systemu przyrodniczego. Okreslajgc strefy planistyczne w Planie ogéinym
wzieto pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz uwarunkowania ekofizjograficzne przydatnosci poszczegoélnych terendéw dla rozwoju funkcji
uzytkowych. Wyznaczone strefy planistyczne, z podstawowym profilem funkcjonalnym oraz -
w zalezno$ci od potrzeb — profilem dodatkowym, sg najbardziej dopasowane do stanu istniejgcego
(faktycznego i prawnego). Biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania przestrzennego oraz
uwarunkowania przyrodnicze, najbardziej pozgdanym kierunkiem jest rozwéj zabudowy mieszkaniowej
w ramach istniejgcego systemu osadniczego. Dagzenie do osiggniecia zwartej zabudowy miasta
preferowane jest poprzez wypetnianie luk w sasiedztwie juz zagospodarowanych i powigzanych
komunikacyjnie terenéw, unikajgc obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
ktore ksztattujg system przyrodniczy oraz petnig funkcje turystyczng i rekreacyjng. Rozwéj zabudowy
do wewnatrz — w obrebie wyksztatconych struktur miejskich — zapewnia kompleksowe rozwigzanie
probleméw zabudowy, ze szczegdinym uwzglednieniem infrastruktury wodno-sciekowej, gospodarki
odpadami, systemow transportowych oraz ksztattowania terenow zieleni. W podziale miasta na strefy
planistyczne uwzgledniono wynikajgce z Opracowania ekofizjograficznego proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia, zachowujgc
wysoki odsetek terendw klasyfikowanych jako strefa otwarta (SO). Obszary te tworzg system
przyrodniczy, ktory zapewnia prawidiowe funkcjonowanie srodowiska i zachowanie bioréznorodnosci
(szczegdtowo opisany w rozdziale 4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny). W celu ograniczenia
antropopresji, jedynie w pojedynczych strefach otwartych (SO) ustalono profil dodatkowy, w ktérym
z dopuszczonych rozporzadzeniem profili wybrano teren elektrowni stonecznej i teren zieleni
urzadzonej. W pozostatych terenach SO dopuszczalne funkcje ograniczajg sie do tych wskazanych
w profilu  funkcjonalnym  podstawowym. Rekomendacje sformutowane w  Opracowaniu
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ekofizjograficznym zostaty uwzglednione w mozliwie najszerszym zakresie i przyczynity sie do
ukierunkowania rozwoju przestrzennego miasta w sposéb zréwnowazony.

8. Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg w miescie
Szczecinek

W celu wskazania w Planie ogoélnym miasta Szczecinek terendéw pod zabudowe mieszkaniowg
(jednorodzinng i wielorodzinng) oraz zabudowe zagrodowg, konieczne jest poréwnanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe z chionnoscig terendéw niezabudowanych w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng) lub zagrodowg w catym
miescie, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Sposdb obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 ww. rozporzgdzenia zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg
oraz chionnos$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg: mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa, wyraza sie¢ w liczbie mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem podanym w § 3 ust.
2 wWw. rozporzgdzenia:

ZAP = M2 - PUMo / P2o
gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5 %,
PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw okreslonym w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia:

P20 = 3Po - 2P-10

P20 = 2P¢ - P20

gdzie:
P3¢ — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,
P20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzgdzenia przez najnowsze dane uwzgledniane w obliczeniach
rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza
najnowsze dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.
Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS) opublikowat na stronie internetowej banku danych lokalnych (BDL)
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dane potrzebne do obliczen wedtug powyzszych wzoréw, przy czym dla miasta Szczecinek najnowsze
dane zostaty opublikowane za 2024 r. Do obliczen wykorzystano nastepujgce dane statystyczne:

— liczba ludnosci miasta Szczecinek na dzieh 31 grudnia 2024 r. — 37 250 mieszkancéw,

- prognozowana liczba mieszkarncéw miasta Szczecinek w 2044 r. — 30 875 mieszkancéw,

- lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Szczecinek w 2024 r. (PUMp) —

1 044 591 m?,

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w miescie Szczecinek w 2024 r. (Po)

— 28,0 m2.

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w miescie Szczecinek w 2004 r.

(P-20) — 21,2 m?,

— przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w miescie Szczecinek w 2014 r.

(P-10) — 23,0 m?,

Na podstawie powyzszych danych obliczono:
1) P20 = 38,0 m? (3 x 28,0 m? - 2 x 23,0 m2) — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug pierwszego wzoru wskazanego

W rozporzadzeniu,

2) Py = 34,8m2 (2 x 28,0 m? - 21,2 m?) — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug drugiego wzoru wskazanego

W rozporzadzeniu,

3) Mgz = 32 419 mieszkancow (30 875 + 30 875 x 5%) — prognozowana liczba mieszkancow
miasta Szczecinek w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszona

0 5%.

W § 3 ust. 8 ww. rozporzgdzenia wskazano, ze w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest
mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczeh zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca. Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w miescie Szczecinek na jednego mieszkanca (P2o), obliczona wedtug wzoréw
okreslonych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia, wynosi odpowiednio 38 m2 i 34,8 m2. Majgc na uwadze
powyzszy przepis, za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w miescie Szczecinek na
jednego mieszkanca (P20) przyjeto 40 m2.

Podstawiajgc dane uzyskane ze statystyki publicznej do wzoru okreslonego w § 3 ust. 2 ww.
rozporzgdzenia, wykonano nastepujgcego obliczenia:

ZAP = M2 - PUMo / P2
ZAP = 32 419 mieszkancéw - 1 044 591 m? / 40 m? = 6 304 mieszkancéw
ZAP =6 304 mieszkancow
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg miasta Szczecinek, obliczone zgodnie

z metodg okreslong w ww. rozporzgdzeniu w oparciu dane udostepnione przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, wynosi 6 304 mieszkancow.
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9. Chtonnosé terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa, w tym luk w istniejgcej
zabudowie

Zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw chtonnosé terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag lub zagrodowg, oblicza sie
uwzgledniajgc:

- powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

- chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Powyzsze strefy planistyczne (wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg),

zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupeinienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkciji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy.

Analize chlonnosci terenéw potozonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
lub zagrodowa wyznaczonych w Planie ogélnym miasta Szczecinek przeprowadzono w stosunku do:

- terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

— terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w obszarach uzupetnienia
zabudowy,

- terenéw zabudowanych, dla ktérych spodziewana jest zmiana przeznaczenia z funkcji innych
niz mieszkaniowa lub zagrodowa na funkcje mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa,

- terendéw zabudowanych, dla ktérych spodziewana jest intensyfikacja funkcji mieszkaniowe;j
w ramach istniejgcej zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw nie nakazujg stosowania jednego sposobu obliczania chtonnosci terenéw
niezabudowanych. Na potrzeby Planu ogdélnego miasta Szczecinek w celu oszacowania chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowsa,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, przeprowadzono analize w oparciu o dane aktualne na dzien nie
wczesdniejszy niz dzieh przystgpienia do sporzadzania Planu ogélnego.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych na terenie miasta Szczecinek stanowi sume chtonnosci
poszczegolnych terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub
zagrodowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Chtonnos¢ ta zostata obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru nr 1:

CH=} CHipz, .~
gdzie:
CH - catkowita chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa,
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CHa 2, ..n — chtonnos$é pojedynczego terenu niezabudowanego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
o ktérej mowa w § 3 ust. 11 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, zastosowano wzor nr 2:

CH1.2,.n = (PT X Wkor1 X Wkor2 X Wkor3 X Wkora X lzag) / P20
gdzie:
CH1 2, ..n — chionno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego wyrazona w osobach,
PT — powierzchnia pojedynczego terenu niezabudowanego,
Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej
w powierzchni danego terenu,
Wkorz — udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu,
Wkors — Wwspoétczynnik stopnia wykorzystania wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonych dla danego terenu,
Wkors — Wskaznik okreslajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na
cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnaciji,
Izae — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla danej strefy planistycznej,
w granicach ktérej potozony jest dany teren,
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami, o ktérych mowa w § 3 ust. 11 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, zastosowano ponizsze dwa wzory.

Chtonnos¢ terendw zabudowanych, dla ktérych spodziewana jest zmiana przeznaczenia na
funkcje mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniowg w granicach stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, zostata oszacowana zgodnie ze wzorem nr 3:

CHi12,.n = (PT X Wkor1 X Wkor2 X Wkor3 X Wkors X Wkors X lzag) / P2o
gdzie:

CH12,..n — chionno$¢ pojedynczego terenu zabudowanego wyrazona w osobach,

PT — powierzchnia pojedynczego terenu zabudowanego,

Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej

w powierzchni danego terenu,

Wkor2 — udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu,

Wkors — wspotczynnik stopnia wykorzystania wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych dla danego terenu,

Wkors — Wskaznik okreslajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na

cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnacii,

Wkors — wskaznik okreslajgcy prawdopodobiehstwo zmiany aktualnej funkcji (innej niz

mieszkaniowa) na funkcje mieszkaniowa,

Izas — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla danej strefy planistycznej,

w granicach ktérej potozony jest dany teren,
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P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Chtonnos¢ terendéw zabudowanych, dla ktérych spodziewany jest intensyfikacja funkgiji

mieszkaniowej w ramach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;j

zostata obliczona wedtug wzoru nr 4:

CH1.2,..N = [(Ppz - Pmin) X Wkor1 X Wkor2 X Wkor3 X Wkora X (Izas-1)] / P2o
Gdzie:

CH12,..n — chionno$¢ pojedynczego terenu zabudowanego wyrazona w osobach,

Ppz — powierzchnia dziatki ewidencyjnej,

Pwn — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w obowigzujgcym planie
miejscowym,

Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury technicznej
w powierzchni danego terenu,

Wkorz — udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu,

Wkors — wspotczynnik stopnia wykorzystania wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonych dla danego terenu,

Wkors — Wskaznik okre$lajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na
cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnaciji,

Izas — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla danej strefy planistycznej,
w granicach ktorej potozony jest dany teren,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

9.1. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

W celu obliczenia chionnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
przeprowadzono analize, ktéra obejmowata nastepujace dziatania:

1)

wyznaczono tereny niezabudowane w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg: mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg jako dziatki, na ktdérych nie ma
istniejgcej zabudowy;
tereny niezabudowane poddano weryfikacji pod katem mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i liniami zabudowy
okreslonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
z terendw niezabudowanych wytgczono grunty pod nastepujgcymi uzytkami gruntowymi:
a) lasy —Ls,
b) grunty zadrzewione i zakrzewione — Lz,
c) drogi—dr,
d) inne tereny komunikacyjne — Ti,
e) grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych — Tp,
f)  grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi — Wp,
g) grunty pod wodami powierzchniowymi stojagcymi — Ws,
h) grunty pod rowami— W;
z terendéw niezabudowanych wytgczono nieruchomosci, ktére sa;:
a) przeznaczone na poprawe warunkow zagospodarowania sasiednich nieruchomosci
zabudowanych,
b) przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod:
- zielen urzadzona,
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- tereny sportu i rekreacji,
- tereny komunikacji (planowane garaze, istniejgce i planowane parkingi);
5) obliczono powierzchnie terenéw niezabudowanych z podziatem na kategorie:

a) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) — 455 492 m?
(45,49 ha),

b) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnej (SJ) — 3 467 830 m?2
(346,78 ha),

c) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) — 224 297 m? (22,43 ha);

6) dla poszczegdlnych terendéw przyjeto nastepujgce wskazniki korygujace (Wkor):

- Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury
technicznej w powierzchni danego terenu; przyjeto wartosci tego wskaznika od 0,8
w przypadku koniecznosci wydzielenia terendw komunikaciji i infrastruktury technicznej do
1,0 w przypadku braku koniecznosci wyznaczenia terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- Wkor2 - udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu; przyjeto
wartosci tego wskaznika od 0,1 w przypadku zabudowy zagrodowej o niskim udziale tej
funkcji w zabudowie siedliskowej do 0,9 dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie funkcja mieszkaniowa zdecydowanie przewaza,

- Wkors — wspoiczynnik stopnia wykorzystania wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych dla stref planistycznych, tj. udziatu powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy; przyjeto wartosci tego
wskaznika od 0,1 w przypadku zabudowy zagrodowej do 0,7 dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach o wysokiej intensywnosci zabudowy miejskiej,

- Wekors — Wskaznik okreslajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnaciji przeznaczone;j
na cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnacji; przyjeto nastepujgce wartosci
tego wskaznika: 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 0,85 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;

7) obliczono chtonnos$¢ poszczegdlnych terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, wedtug wzoru nr 2;

8) suma powierzchni uzytkowej przeznaczonej na cele mieszkalne w granicach terendow
niezabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia sie nastepujaco:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — 501 293 m2,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — 1 950 561 m2,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) — 1 420 m2.

Stosujac powyzszg metode postepowania obliczono catkowita chtonnos$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowa, ktéra wynosi 61147 oséb. Catkowita chionnos¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia
sie nastepujgco:

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wynosi 12 347 oséb;
2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnej (SJ) wynosi 48 764 osob;
3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) wynosi 36 oséb.
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Tabela 7. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach wielofunkcyjnych
wyznaczonych w Planie ogéinym miasta Szczecinek

Suma powierzchni
. . Symbol uzytkovge; Chionnos¢ terenéw
Nazwa strefy planistycznej stref przeznaczonej na cele wyrazona w osobach
y mieszkalne wyrazona y
w m?

Strefa wielofunkcyjna z zabudowag SJ 1950 561 48 764
mieszkaniowg jednorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SwW 493 893 12347
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg sz 1420 36
zagrodowg
Suma koncowa 2445874 61 147

Zrédfo: opracowanie wtasne

9.2. Chtonnos¢ terenow zabudowanych

Zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw obliczenie chionnosci terenéw zabudowanych, ktore
przeprowadzono na potrzeby Planu ogdlnego miasta Szczecinek wedlug metody przedstawionej
ponizej, uwzglednia najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Tereny zabudowane, ktére sg potozone w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng i wielorodzinng oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodows,
przeanalizowano pod katem:

- mozliwosci zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy innej niz mieszkaniowa lub zagrodowa,
na funkcje mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniows,

— wazrostu funkcji mieszkaniowej poprzez rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkaniowych lub
budowe nowych budynkéw z funkcjg mieszkaniowg, w tym réwniez na dziatkach budowlanych
powstatych w wyniku podziatu istniejgcych nieruchomosci z zabudowa.

Chionnosé terenéw zabudowanych, w przypadku ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia na
funkcje mieszkaniowa lub mieszang z funkcjg mieszkaniowa
W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych, na ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia
na funkcje mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniowa, przeprowadzono analize obejmujgca
nastepujgce dziatania:

1) wyznaczono tereny zabudowane potozone w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa:

mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows;

2) tereny zabudowane poddano weryfikacji pod katem:

- funkcji istniejgcej zabudowy,

- mozliwosci zmiany funkcji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem i zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

3) ztej kategorii terenéw wykluczono:
- tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi,
- Zielen urzadzona,
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- tereny sportu i rekreacji,
- tereny komunikacji (planowane garaze, istniejgce i planowane parkingi),
- tereny z istniejgcymi obiektami sakralnymi;

4) dla wyznaczonych terenéw zabudowanych, na ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia na
funkcje mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniowa, przyjeto nastepujgce wskazniki
korygujgce (WkoRr):

- Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury

technicznej w powierzchni danego terenu,

- Wekor2 — udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu,

- Wkors — wspotczynnik stopnia wykorzystania wskaznikéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych dla danego terenu,

- Wkors — Wskaznik okreslajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnaciji przeznaczonej

na cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnaciji,

-  Wekors — wskaznik okreslajgcy prawdopodobienstwo zmiany przeznaczenia na funkcje

mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniowg; przyjeto wartosci tego wskaznika od
0,1 w przypadku matego prawdopodobienstwa zmiany przeznaczenia np. istniejgcych
obiektow oswiaty i nauki do 0,7 dla terendw o wysokiej intensywnosci zabudowy miejskiej,
dla ktérych jest duze prawdopodobienstwo zmiany przeznaczenia na cele mieszkalne;

5) obliczono chtonnos$¢ poszczegdinych terenéw zabudowanych wedtug wzoru nr 3;

6) suma powierzchni uzytkowej przeznaczona na cele mieszkalne w granicach poszczegoinych
terendw zabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia sie nastepujgco:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — 74 984 m?,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnej (SJ) — 14 221 m?,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowg (SZ) — 0 m2.

W wyniku powyzszego algorytmu postepowania obliczono catkowitg chionnos$¢ terenéw
zabudowanych, na ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia na funkcje mieszkaniowg lub mieszang
z funkcjg mieszkaniowa, wyrazong w liczbie oséb. Catkowita chtonnoé¢ tych terenéw wynosi 2 231
0s0b, a w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia sie nastepujgco:

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wynosi 1 875 osdb;

2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnej (SJ) wynosi 356 0sob;

3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) wynosi 0 0s6b (nie przewiduje sie zmiany
funkgji terenéw zabudowanych na zabudowe zagrodows).

Tabela 8. Chtonno$¢ terenéw zabudowanych, na ktérych mozliwa jest zmiana przeznaczenia na funkcje
mieszkaniowg lub mieszang z funkcjg mieszkaniowag

Suma powierzchni
N . . Symbol uzytkom{ej Chionnos¢ terenéw
azwa strefy planistycznej stref przeznaczonej na cele wvrazona w osobach
y mieszkalne wyrazona y
w m?
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ 14 221 356
Strefa wielofunkcyjna z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng Sw 74984 1875
Suma koncowa 89 205 2231

Zrédfo: opracowanie wtasne
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Chionnos¢ terenéw zabudowanych, na ktérych mozliwa jest intensyfikacja funkcji
mieszkaniowej w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i zagrodowej
W celu obliczenia chtonnosci terendw zabudowanych, na ktdérych mozliwy jest wzrost funkcji
mieszkaniowej lub zagrodowej, dokonano analizy terenéw zabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg. W ramach tej analizy:
1) wyznaczono tereny zabudowane w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg: mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa;
2) dokonano analizy terenéw zabudowanych pod wzgledem:

- przeznaczenia okreslonego w planach miejscowych,

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w planach miejscowych,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych

w planach miejscowych,
- aktualnego uzytkowania i zagospodarowania terendéw, w tym mozliwosci realizacji
dodatkowej zabudowy mieszkaniowej;
3) zterendéw zabudowanych wylgczono nieruchomosci:

— przeznaczone pod zielen urzadzong, sport i rekreacje, komunikacje i infrastrukture

techniczna,

- polozone w strefach ograniczenia zabudowy lub zakazu zabudowy wynikajgcych z réznych

uwarunkowan,

- zistniejgcg zabudowa, ktéra uniemozliwia realizacje nowych budynkéw mieszkalnych;

4) dla wyznaczonych terenéw zabudowanych, na ktérych mozliwa jest intensyfikacja funkc;ji
mieszkaniowej w ramach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej

i zagrodowej, przyjeto nastepujace wskazniki korygujgce (Wkor):

- Wkor1 — przewidywany udziat powierzchni planowanej komunikacji i infrastruktury

technicznej w powierzchni danego terenu,

- Wkor2 — udziat powierzchni funkcji mieszkaniowej w powierzchni danego terenu,

- Wkors — wspotczynnik stopnia wykorzystania wskaznikéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych dla danego terenu,
- Wekors — Wskaznik okre$lajgcy stosunek powierzchni uzytkowej kondygnaciji przeznaczone;j
na cele mieszkalne do powierzchni catkowitej kondygnaciji;
5) obliczono chtonnos$¢ poszczegodlinych terendw zabudowanych wedtug wzoru nr 4;
6) suma powierzchni uzytkowej przeznaczonej na cele mieszkalne w granicach poszczegdinych
terenéw zabudowanych w podziale na strefy planistyczne przedstawia sie nastepujgco:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — 13 158 m?,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) — 57 465 m?,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) — 418 m?2,

W wyniku powyzszej analizy obliczono catkowitg chtonnosc¢ terenéw zabudowanych, na ktérych
mozliwa jest intensyfikacja funkcji mieszkaniowej w ramach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, ktdra zostata wyrazona w liczbie oséb. Catkowita chtonnos$¢ tych
terenéw wynosi 1 776 oséb, a w podziale na strefy wielofunkcyjne przedstawia sie nastepujgco:

1) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) wynosi 329 os6b;
2) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) wynosi 1 437 osbb;
3) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) wynosi 10 oséb.
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Tabela 9. Chtonno$¢ terenéw zabudowanych

Suma powierzchni
. . Symbol uzytkovge; Chtonnos¢ terenéw
Nazwa strefy planistycznej stref przeznaczonej na cele wyrazona w osobach
y mieszkalne wyrazona y
w m?

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg SJ 57 465 1437
mieszkaniowg jednorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SwW 13158 329
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg Sz 418 10
zagrodowg
Suma koncowa 71 041 1776

Zrédfo: opracowanie wtasne

9.3. Podsumowanie

Sumaryczna chtonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, oraz terendw
zabudowanych, ktére potozone sg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub
zagrodowg wyznaczonych w Planie ogélnym miasta Szczecinek, wynosi 65 154 oséb. Chionnos$é
terenéw w podziale na charakter zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz kategorie terenéw zostaty
przedstawione w tabeli ponizej.

Tabela 10. Sumaryczna chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

s Chionnosé
Chionnosé 2
Nazwa strefy . . terenéw
. . Kategoria terenu terenow .
planistycznej . 2 wyrazona
wyrazona w m w osobach
Tereny n_nezabudowane, w tym luki w istniejgcej 493 893 293 12 347
Strefa zabudowie
wielofunkcvina Tereny zabudowane, ktére mogg zmienié¢
2 zabudoe’vj przeznaczenie na funkcje mieszkaniowg lub 74 984 1875
mieszkanioﬁ mieszang z funkcjg mieszkaniowg
wielorodzinnq Tereny zabudowane, na ktérych mozliwy jest
a wzrost  funkcji mieszkaniowej w ramach
(SW) A . . - 13 158 329
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej
Suma czesciowa 582 035 14 551
Tereny n.lezabudowane, w tym luki w istniejgcej 1 950 561 48 764
Strefa zabudowie
wielofunkcvina Tereny zabudowane, ktére mogg zmieni¢
z zabudoellv] przeznaczenie na funkcje mieszkaniowg lub 14 221 356
mieszkanioﬁ mieszang z funkcjg mieszkaniowg
'ednorodzinna Tereny zabudowane, na ktérych mozliwy jest
J a wzrost funkcji mieszkaniowej w ramach
(SJ) TN . . ; 57 465 1437
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej
Suma czesciowa 2 022 247 50 557
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej 1420 36
Strefa zabudowie
wielofunkevina Tereny zabudowane, ktére moga zmieni¢
2 zabudoenll] przeznaczenie na funkcje mieszkaniowg lub 0 0
za rodowq mieszang z funkcjg mieszkaniowg
g(SZ) a Tereny zabudowane, na ktérych mozliwy jest
wzrost funkcji mieszkaniowej w ramach 418 10
istniejacej zabudowy zagrodowej
Suma czesciowa 1838 46
Suma koncowa 2606 120 65 154

Zrédio: opracowanie wtasne
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10. Wyniki obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ustawy

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie zestawia sie z zapotrzebowaniem
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Stosownie do art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla miasta Szczecinek wynosi 6 304 osbb, stad:

— 70 % zapotrzebowania wynosi 4 413 osob,
- 130 % zapotrzebowania wynosi 8 195 osob.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg wyznaczonych w miescie Szczecinek
wynosi 65 154 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag
w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Oszacowana chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
w strefach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg wyznaczonych w miescie
Szczecinek wynosi 1033 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg miasta. Oznacza to, ze
nie zostat spetniony warunek, o ktérym mowa w art. 13d ust. 3 ustawy, méwigcy, ze suma chionnosci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

W zwigzku z powyzszym w Planie ogbéinym miasta Szczecinek nie wyznaczono nowych stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg poza terenami, o ktérych mowa w art. 13d
ust. 1 ww. ustawy, tj.:

— obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

— obszarach uzupetnienia zabudowy,

— obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Rozkiad przestrzenny terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie,
wskazanych w obowigzujgcych miejscowych planach lub w obszarze uzupetnienia zabudowy
przedstawia mapa nr 3.
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11. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogélnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.
Obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposéb rozigczny na strefy planistyczne. W art. 13c ust. 2
ww. ustawy zawarto katalog trzynastu stref planistycznych. Ich charakterystyka obejmuje: symbol
literowy, nazwe strefy, profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;.

Strefy planistyczne w Planie ogblnym miasta Szczecinek okreslono w celu odzwierciedlenia
faktycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i zapewnienia czytelnego podziatu na obszary
o dominujgcych funkcjach i kierunkach zagospodarowania. Wyznaczono 942 stref planistycznych
0 13 réznych rodzajach:

— wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) — 257 stref,
- wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — 156 stref,
- wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) — 10 stref,

— ustugowe (SU) — 127 stref,

- handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 7 stref,

- gospodarcze (SP) — 38 stref,

— produkc;ji rolniczej (SR) — 6 stref,

— infrastrukturalne (Sl) — 161 stref,

- zieleni i rekreacji (SN) — 96 stref,

- cmentarzy (SC) — 4 strefy,

— gornictwa (SG) — 2 strefy,

- otwarte (SO) — 59 stref,

- komunikacyjne (SK) — 19 stref.

11.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) zostaty wyznaczone
z uwzglednieniem reguty okreslonej w art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefy te zostaty ustanowione w pierwszej kolejnosci na terenach,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

W zwigzku z tym, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Szczecinek, w Planie ogoélnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng poza terenami, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy.

Z uwagi na znaczgce pokrycie powierzchni miasta Szczecinek miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, zdecydowang wiekszos$¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowsg, w ramach
ktorej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Wyznaczone w Planie ogoinym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
obejmujg przede wszystkim istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o charakterze mieszkaniowo-
ustugowym w centrum miasta oraz osiedla mieszkaniowe zlokalizowane w jego réznych czesciach.
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Powyzszymi strefami objeto najwigksze osiedle mieszkaniowe w Szczecinku zwane potocznie ,Zach6d”
(budynki mieszkalne przy ulicach: Barwickiej, Biatogardzkiej, Budowlanych, Jagielty, Karlinskiej,
Lwowskiej i Potczynskiej) oraz osiedla przy ulicach: Chetminskiej, Kaszubskiej, Kotobrzeskiej,
Koszalinskiej, Kopernika, Kosciuszki, Mierostawskiego, Mysliwskiej, Narutowicza, Pitsudskiego, Polnej,
Rzecznej, Stowianskiej, Warcistawa 1V, Winnicznej i Wodociggowe;.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng objeto réwniez historycznag
zabudowe ztozong z przedwojennych kamienic, ktéra tworzy pierzeje wzdtuz ulic potozonych w centrum
miasta oraz w pozostatych jego czesciach (ulice: Armii Krajowej, Kardynata Stefana Wyszynskiego,
Klasztorna, Koszalinska, Lipowa, 1 Maja, Mickiewicza, Pitsudskiego, Polna, Szczecinska, Torunska,
Warcistawa i inne).

W drugiej kolejnosci strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng objeto
obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych nie byty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, a poftozone sg w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w Planie ogéinym. Do tej kategorii terendw zaliczajg sie obszary istniejgcej zabudowy
o charakterze ustugowym i biurowym oraz luki w tego rodzaju zabudowie. W konsekwencji takiego
podejscia strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono dla terenéw
przedszkoli, szk6t podstawowych oraz niektérych obiektow ustugowych zlokalizowanych w réznych
czesciach miasta.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono réwniez dla
obszaréw z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, dla
ktérych dotychczas obowigzujgce plany miejscowe przewidujg inne przeznaczenie niz mieszkaniowe,
np. ustugowe, przemystowo-ustugowe. Przy wyznaczaniu tych stref wzieto pod uwage grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako tereny mieszkaniowe (B), na ktorych istniejg
budynki mieszkalne. Strefy te wyznaczono dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi potozonych np. przy ulicy: Gen. W. Sikorskiego 20. W tych przypadkach strefy zostaty
wyznaczone po granicach dziatek ewidencyjnych, ktére w catosci stanowig grunty zaliczone w ewidenciji
gruntéw i budynkéw do terenéw mieszkaniowych (B).

W celu zaspokojenia rosngcego zapotrzebowania na obszary inwestycyjne pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wskazano strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
na terenach niezabudowanych i niezagospodarowanych, ktére zostaty objete obszarami uzupetnienia
zabudowy. Strefy planistyczne wyznaczono w miejscach o najlepszej dostepnosci do infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. W zdecydowanej wiekszosci sg to luki w istniejgcej zabudowie
miasta. Nowymi obszarami wskazanymi do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sg
niezagospodarowane tereny potozone przy ulicy Kotobrzeskiej i Koszalifiskiej stanowigce wtasnosc
Miasta Szczecinek, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe
ustugowa. Kolejnym takim przyktadem jest nieruchomosc¢ potozona przy ulicy Wiatracznej, stanowigca
witasnos¢ prywatnej spétki, ktdéra przeznaczona jest w obowigzujgcym planie miejscowym pod
zabudowe produkcyjno-ustugows.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone w Planie ogélnym
stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszanej
z ustugami, ktére w planach miejscowych zostaty przeznaczone pod te funkcje. Przy wyznaczaniu
powyzszych stref kierowano sie zasadg zapewnienia dostepnosci do odpowiedniej infrastruktury oraz
ograniczenia rozwoju tej zabudowy na terenach niezurbanizowanych, o ile nie sg przeznaczone pod
rozwdj tej funkcji i nie sg potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jest wiasciwym kierunkiem rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
Szczecinek, ktora zostata okreslona w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032.
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Dla 69 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng zostat okreslony
dodatkowy profil funkcjonalny — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zas dla jednej strefy
okreslono dodatkowy profil funkcjonalny obejmujgcy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i teren zieleni naturalne;j.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdinych stref
okreslono przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzgledniono réwniez charakter i intensywnosc
planowanej do realizacji zabudowy w ramach tych stref.

11.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wyznaczono
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, a nastepnie na obszarach uzupetnienia zabudowy i obszarach z istniejgcg zabudowag
o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem Iluk w tej zabudowie. Wyznaczajagc powyzsze strefy
uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng wyrazong w Strategii Rozwoju Miasta
Szczecinek na lata 2025-2032.

W zwigzku z tym, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Szczecinek, w Planie ogélnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng poza terenami, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczone na obszarach
uzupetnienia zabudowy umozliwig w przysztosci zagospodarowanie terenéw rezerwowych pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Rozwijanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w réznych czesciach miasta, w szczegdlnosci w obrebach ewidencyjnych Trzesieka, Marcelin i Swigtki
oraz na potudniu miasta w rejonie ulicy Bukowej i osiedla Raciborki, jest wkasciwym kierunkiem rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktéra zostata okreslona w Strategii Rozwoju Miasta
Szczecinek na lata 2025-2032. W Planie ogdlnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w nastepujgcych obszarach:

- tereny luk w istniejgcej i zwartej zabudowie miasta o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej w réznych czesciach miasta,

— tereny potozone w zachodniej czesci Szczecinka — obreb ewidencyjny Trzesieka, ktore
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Trzesieka I” w Szczecinku przeznaczone sg pod
zabudowe ustugowa, tereny rolnicze i tereny zieleni,

— niezabudowane tereny potozone w zachodniej czesci Szczecinka — obreb ewidencyjny
Trzesieka na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 172 i przy ulicy Zeglarskiej, ktére nie sg objete
planami miejscowymi,

- niezabudowane tereny potozone w potudniowej czesci Szczecinka — obreb ewidencyjny Swigtki
przy ulicy Stanistawa Staszica, nalezgce do Powiatu Szczecineckiego, ktére w obowigzujgcym
planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe ustugowa, sportu i rekreacji oraz turystyki,

— niezabudowane tereny potozone w potudniowej czesci Szczecinka — obreb ewidencyjny
Raciborki przy ulicach Fabrycznej i Harcerskiej, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowg i w niewielkim stopniu pod zieleh naturalna,
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— niezagospodarowane tereny potozone we wschodniej czesci Szczecinka przy ulicach:
Bolestawa Prusa, Rybackiej i Stupskiej, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowg oraz pod ustugi sportu i rekreac;ji.

Zakres dodatkowego profilu funkcjonalnego okre$lono dla 59 stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego,
w zaleznoéci od potrzeb iuwarunkowan, ustalono jedno lub kilka przeznaczen z nastepujgcego
katalogu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla kazdej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Wartosci tych wskaznikow zostaty wyznaczone
przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy czym uwzgledniono rowniez aktualng skale i charakter istniejgcej zabudowy oraz
polityke przestrzenng wyrazong w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata 2025-2032.

11.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

W Planie ogélnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) dla istniejgcej
zabudowy zagrodowej oraz planowanej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsze strefy potozone sg na obrzezach miasta przy ulicach: Rybackiej, Sosnowej,
Trzesieckiej i Wierzbowej. Natomiast istniejgca zabudowa zagrodowa przy ulicy Lesnej (przy drodze
krajowej nr S11 o klasie technicznej ekspresowej) zostaty wigczone do stref gospodarczych (SP)
Zz uwagi na przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych pod rozwoj funkcji przemystowo-
ustugowe;.

W zwigzku z tym, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Szczecinek, w Planie ogolnym miasta Szczecinek nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg poza terenami, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ww. ustawy.

W zakresie dodatkowego profilu funkcjonalnego dla kazdej ze stref ustalono: teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy i teren ustug. W zaleznosci od
potrzeb i uwarunkowan dla niektérych stref ustalono ponadto: teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren
waod.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w oparciu o ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzgledniono
réwniez charakter i intensywnos$¢ planowanej do realizacji zabudowy w ramach tych stref.

11.4. Strefa ustugowa

Strefami ustugowymi (SU) objeto istniejgce oraz planowane tereny ustug publicznych i komercyjnych,
ktérych lokalizacja na terenie miasta ma charakter rozproszony. W szczegdlnosci objeto nimi miejsca
Swiadczenia ustug publicznych (administracji, bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, edukaciji, kultury,
nauki, pomocy spotecznej, rozrywki, zdrowia itp.) takie jak: biblioteki, cerkwie, dworzec kolejowy, kino,
komendy policji i strazy pozarnej, koscioty, obiekty sportu i rekreacji, przedszkola, przychodnie lekarskie,
sady, szkoty, szpital, urzedy administracji publicznej i urzedy pocztowe.
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Czes$¢ terendw ustug, w tym te znajdujgce sie w budynkach o funkcji mieszkalnej lub mieszane;j,
wigczono do stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, stref
zieleni i rekreacji z profilem funkcjonalnym dodatkowym zwigzanym z ustugami oraz stref
gospodarczych.

Zdecydowang wiekszos$¢ stref ustugowych wyznaczono zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem
terenu oraz ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Czes¢ stref ustugowych wyznaczono dla terenéw otwartych i niezabudowanych, dla ktérych ten kierunek
ksztattowania przestrzeni jest wtasciwy z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta
Szczecinek.

Nowe tereny rozwoju funkcji ustugowej, w tym réwniez handlu o powierzchni sprzedazy
mniejszej niz 2000 m?, zostaly wskazane w Planie ogélnym w nastepujgcych lokalizacjach:

- niezabudowane tereny (obecnie uzytkowane rolniczo) potozone w zachodniej czesci
Szczecinka (obreb ewidencyjny Trzesieka) na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 172,

- niezabudowane tereny (obecnie uzytkowane rolniczo), stanowigce wtasno$¢ Miasta Szczecinek
i wlasnos¢ prywatng, potozone w zachodniej czesci Szczecinka na podinoc od drogi
wojewodzkiej nr 172,

— niezabudowane tereny (dawnego poligonu wojskowego), stanowigce wtasnos¢ Agencji Mienia
Woskowego, potozone w pétnocno-zachodniej czesci Szczecinka przy Rondzie LeSnym oraz
przy realizowanym odcinku drogi wojewoddzkiej nr 172 (w kierunku wezta S11 Szczecinek
Potnoc),

- tereny uzytkowane rolniczo migedzy ulicg Rybacka a Stupska.

Zakres profilu funkcjonalnego dodatkowego okreslono dla niespetna potowy stref ustugowych
(60 z 134 stref). W ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan
ustalono jedno lub kilka przeznaczen z nastepujgcego katalogu: teren sktaddéw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wod.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla kazdej strefy ustugowej wyznaczono wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
takie jak maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokosé zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Wartosci tych wskaznikow zostaty wyznaczone przede wszystkim w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym uwzgledniono réwniez aktualng
skale i charakter istniejgcej zabudowy oraz polityke przestrzenng wyrazong w Strategii Rozwoju Miasta
Szczecinek na lata 2025-2032.

11.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Przez strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH) nalezy rozumie¢ tereny, na ktérych handel
realizowany jest w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Takie tereny
charakteryzujg sie wiekszg intensywnoscig zabudowy i wyzszym poziomem zaangazowania transportu
przy ich obstudze.

W Planie ogélnym wyznaczono 6 stref handlu wielkopowierzchniowego, ktére obejmujg
istniejgce obiekty wielkopowierzchniowe na terenie miasta oraz planowane na podstawie ustalen
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— strefy handlu wielkopowierzchniowego (1SH i 2SH) dla planowanego obiektu zgodnie

z ustaleniami zmiany planu miejscowego ,Koszalinska-1" w Szczecinku,

- strefy handlu wielkopowierzchniowego (3SH i 4SH) dla istniejgcych obiektéw przy ulicach

Kotobrzeskiej i Koszalinskiej,
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- strefe handlu wielkopowierzchniowego (5SH) dla istniejgcego obiektu przy ulicy Armii Krajowe;j,

- strefe handlu wielkopowierzchniowego (6SH) dla planowanego obiektu zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego ,Pilska-6" w Szczecinku,

- strefe handlu wielkopowierzchniowego (7SH) na terenie we wiadaniu Agencji Mienia

Wojskowego bez obowigzujgcego planu miejscowego.

W dodatkowym profilu funkcjonalnym powyzszych stref planistycznych w zaleznosci od potrzeb
okreslono: teren ustug, teren sktadéw i magazynéw oraz teren elektrowni stonecznej. Dla strefy
planistycznej oznaczonej symbolem 6SH w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono teren
zieleni naturalnej i teren lasu, jesli zostanie utrzymany dotychczasowy sposéb uzytkowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla kazdej strefy ustugowej wyznaczono wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
W oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

11.6. Strefa gospodarcza

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone w Planie ogélnym obejmujg obszary istniejgcej i planowane;j
zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktére zostaty ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek. W ramach stref gospodarczych przewiduje sie rozwdj funkciji
produkcyjnej, magazynowej oraz odnawialnych zrédet energii.

Strefy gospodarcze, wskazane w oparciu o przeznaczenie ustalone w obowigzujgcych planach
miejscowych, sg zlokalizowane gtéwnie w potnocnej czesci miasta w rejonie ulic: Bugno, 1 Maja, G.
Narutowicza, Koszalinskiej, Wodociggowej i drogi krajowej nr S11 oraz w jego potudniowej czesci
w rejonie ulic: Armii Krajowej, Bukowej, Fabrycznej, Harcerskiej, Ignacego tukasiewicza, Kolejowej,
Lesnej, Miodowej, Pilskiej, Strefowej, Warynskiego, Wisniowej i drogi krajowej nr S11.

Majgc na uwadze rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta i catego regionu oraz polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy realizujgcg cele strategiczne o charakterze
gospodarczym, w Planie ogbélnym wyznaczono nowe obszary inwestycyjne pod rozwdj dziatalno$ci
o funkcji: produkcyjnej, magazynowej i ustugowej. Nowe strefy gospodarcze wyznaczono
w nastepujgcych lokalizacjach:

— tereny uzytkowane rolniczo (wlasnos$é¢ Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa) w pétnocnej
czesci Szczecinka miedzy ulicg Poprzeczng a drogg krajowg S11 przy wezle Szczecinek Pétnoc

(wezet w realizacji),

— niezabudowane tereny (wtasno$¢ Miasta Szczecinek) przy drodze serwisowej drogi krajowej

S11 fgczacej ulice Bugno i Rybackg na wysokosci stacji kolejowej Szczecinek Chyze,

— niezabudowane tereny (obecnie uzytkowane rolniczo) pomiedzy liniami kolejowymi nr 405
relacji Szczecinek — Ustka i nr 210 relacji Szczecinek — Chojnice,
— niezagospodarowane tereny (wtasno$¢ Miasta Szczecinek) potozone miedzy: Wilczym

Kanatem, linig kolejowa nr 210 relacji Szczecinek — Chojnice i droga krajowg S11,

— niezagospodarowane tereny (wlasnos$¢ prywatna i Skarbu Parnstwa) potozone przy wezle drogi
krajowej S11 Szczecinek Wschod oraz na wschéd od tej drogi,

- niezagospodarowane tereny (wlasnos¢ miasta Szczecinek) potozone przy ulicy Ignacego
tukasiewicza i linii kolejowej nr 405 relacji Szczecinek — Pita.

W dodatkowym profilu funkcjonalnym wszystkich stref gospodarczych okre$lono teren ustug.
Pozostate przeznaczenia z katalogu: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd, okreslono
w dodatkowym profilu funkcjonalnym dla wybranych stref w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan
przestrzennych.
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Dla kazdej strefy gospodarczej w zalezno$ci od potrzeb okreslono parametry standardow
urbanistycznych, przy czym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie
z obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.

11.7. Strefa produkcji rolniczej

W Planie ogéinym wyznaczono jedynie 6 stref produkcji rolniczej (SR) zlokalizowanych przy ulicach:
Sosnowej, Stanistawa Staszica i Zeglarskiej. Wyznaczenie stref produkcji rolniczej stanowi
odzwierciedlenie przeznaczen tych nieruchomosci w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny
rolnicze i tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, lesnych, ogrodniczych lub rolnych.
Strefg produkgcji rolniczej objeto obszary rolne przy ulicy Sosnowej, siedzibe Lesnictwa Janowo przy
ul. Zeglarskiej 43 oraz placéwke terenowg Stacji Hodowli i Unasieniania Zwierzat Sp. z 0.0. przy ulicy
Stanistawa Staszica.

Dla kazdej strefy produkgciji rolniczej okreslono rowniez profil dodatkowy, ktéry w zaleznosci od
potrzeb obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu i teren wod.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla kazdej strefy produkcji rolniczej okreslono wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, takie jak maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wskazniki te okreslono zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.8. Strefa infrastrukturalna

Wyznaczone w Planie ogélnym strefy infrastrukturalne (SI) obejmujg przede wszystkim istniejgce
obiekty infrastrukturalne istotne z punktu widzenia funkcjonowania miasta, zwigzane z odprowadzaniem
Sciekdéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto i energie elektryczng, gaz oraz zagospodarowaniem
odpadow. Strefy te zawierajg zaréwno tereny z istniejgcymi obiektami infrastrukturalnymi, jak rowniez
obszary wskazane do rozwoju systemu infrastruktury technicznej. Strefy infrastrukturalne wyznaczono
dla nastepujgcych istniejacych lub planowanych obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
wiekszej niz 5000 m?: oczyszczalni $ciekdw przy ulicy Rybackiej, ujecia wod i stacji uzdatniania wody
przy ulicy Bugno, skladowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ulicy towieckiej,
miejskich cieptowni, punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych przy ulicy Wiadystawa
Ciedlaka, gtéwnych punktéw zasilania przy ulicach Rybackiej i Lesnej. Ustalenia Planu ogdlnego
uwzgledniajg warunki funkcjonowania istniejgcej i planowanej infrastruktury technicznej. Nalezy mie¢
na uwadze, ze infrastruktura techniczna o powierzchni mniejszej niz 5000 m? moze by¢ realizowana
w kazdej ze stref planistycznych w ramach jej profilu funkcjonalnego podstawowego.

Do stref infrastrukturalnych zaliczono réwniez niektére elementy uktadu komunikacyjnego
miasta (wybrane miejskie drogi publiczne) oraz tereny obstugi komunikacji (tereny garazy i parkingéw).
Strefy infrastrukturalne obejmujg takze czes¢ obiekidw infrastruktury technicznej, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznik minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz 20%.

Profil dodatkowy okreslono w zaleznosci od potrzeb dla okoto potowy stref infrastrukturalnych.
W wiekszos$ci przypadkéw jako profil dodatkowy wskazano nastepujgce przeznaczenia (fgcznie lub
oddzielnie): teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
i teren wod.
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Dla kazdej strefy infrastrukturalnej w zaleznosci od potrzeb okreslono wybrane parametry
standardéw urbanistycznych, przy czym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.

11.9. Strefa zieleni i rekreacji

Strefy zieleni i rekreacji (SN) zapewniajg ochrone oraz rozwdj zieleni urzadzonej, terenéw rekreaciji,
sportu, wypoczynku i obszaréw cennych przyrodniczo. Strefy te wyznaczono przede wszystkim dla
terendw o duzym udziale zieleni, wykorzystywanych rekreacyjnie lub sportowo, a takze terendow
ustugowych o profilu funkcjonalnym ustug sportu i rekreacji oraz turystyki z duzym udziatem zieleni.
W ramach profilu funkcjonalnego podstawowego dla stref zieleni i rekreacji okreslono: teren zieleni
urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Profil funkcjonalny dodatkowy dla kazdej strefy wyznaczono indywidualnie w zaleznosci od
potrzeb, przy czym moze on obejmowac: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej oraz teren lasu.

Do stref zieleni i rekreacji zaliczono przede wszystkim parki, w tym Park Miejski wzdtuz brzegéw
jeziora Trzesiecko, skwery i zielehce (istniejgce i planowane), tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
oraz Lasek Zachodni. Strefami zieleni i rekreacji objeto réwniez otwarte tereny niezabudowane
w zachodniej czesci miasta na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 172, wojskowe tereny po zlikwidowanym
poligonie przy ulicy Kotobrzeskiej, tereny rolnicze przy rzece Nizicy (Niezdobnej), dla ktérych
wyznaczono kierunek zagospodarowania zgodny z profilem funkcjonalnym podstawowym
i dodatkowym przyporzgdkowanym dla tej strefy planistyczne;j.

Na jeziorze Trzesiecko zostaty wyznaczone strefy zieleni i rekreacji (16SN, 75SN, 76SN, 77SN,
78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN). Granice ww. stref zostaty okreslone zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym ,Jezioro Trzesiecko”, ktérych dopuszcza lokalizacje obiektow kubaturowych
przeznaczonych na cele ustug sportu i rekreaciji, turystyki, gastronomii oraz hangaréw dla jednostek
ptywajacych. Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym dla tych stref zieleni i rekreacji o symbolu:
16SN, 75SN, 76SN, 77SN, 78SN, 79SN, 80SN, 81SN, 82SN i 83SN zostaty okreslone dodatkowe
profile funkcjonalne: teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, a ponadto dla strefy 75SN dodano dodatkowy profil funkcjonalny - teren lasu i do
strefy 78SN dodano dodatkowe profile funkcjonalne: teren ustug nauki i teren ustug edukac;ji
(rozszerzenie wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego z uwagi na fakt, ze przy tej strefie na
ladzie znajduje sie Centrum Edukacji Ekologicznej i Rewitalizacji Jezior w Szczecinku). Standardy
urbanistyczne ww. stref zieleni i rekreacji zostaty oparte o parametry zabudowy i zagospodarowania
okresdlone w obowigzujgcym planie miejscowym, przy czym dla kazdej stref zostaly one ustalone
indywidualnie z uwagi na r6zne wartosci tych wskaznikéw w obowigzujgcym planie miejscowym ,Jezioro
Trzesiecko”.

Cze$¢ nieruchomosci potozonych w Parku Miejskim, w granicach ktérych ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalajg ustugi o réznych
profilach, zostaty wyznaczone strefy zieleni i rekreacji (23SN, 57SN, 88SN, 89SN, 90SN, 91SN, 92SN,
93SN, 94SN, 95SN, 96SN, 97SN). W zaleznosci od ustalen obowigzujgcych plandéw miejscowych dla
tych stref planistycznych okreslono dodatkowe profile funkcjonalne z zakresu ustug: sportu i rekreac;ji,
kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, nauki, edukac;ji, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej. Standardy urbanistyczne stref planistycznych ustalono w oparciu o wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslono w planach miejscowych.
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Mysia Wyspa potozona w obrebie ewidencyjnym Trzesieka zostata objeta strefg zieleni i
rekreacji (98SN) wraz z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi - teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Dodatkowe profile
funkcjonalne tej strefy oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
okreslone na podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego ,Mysia Wyspa” w Szczecinku.

Dodatkowy profil funkcjonalny dla kazdej wyznaczonej strefy zieleni i rekreacji ustalono
w zaleznosci od potrzeb, przy czym dla wybranych stref planistycznych ustalono caty katalog funkcji —
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

W zakresie standardow urbanistycznych dla stref zieleni i rekreacji okreslono wytgcznie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Udziat ten ustalono prawie dla wszystkich stref na
poziomie od 50% do 95%. Dla szesciu stref zieleni i rekreacji (49SN, 88SN, 89SN, 92SN, 95SN, 96SN)
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 30% do 40%, co wynika
z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.10. Strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy (SC) objeto potozone na terenie miasta: nieczynny cmentarz ewangelicki z 1l potowy
XIX w., potozony w obrebie ewidencyjnym Trzesieka przy ulicy Spacerowej (oznaczony symbolem
1SC), czynny Cmentarz Komunalny przy ulicy Wtadystawa Cieslaka (strefy oznaczone symbolami 2SC
i 3SC, ktore sg rozdzielone Wilczym Kanatem) oraz nowy Cmentarz Komunalny zlokalizowany przy ulicy
Bolestawa Prusa (strefa oznaczona symbolem 4SC).

Granice stref cmentarzy wyznaczono zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla stref cmentarzy obejmujgcych Cmentarz Komunalny ustalono
dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej i teren wod (w zaleznosci od potrzeb).

11.11. Strefa goérnictwa

W Planie ogblnym wyznaczono dwie strefy gérnictwa (SG) w celu ochrony i mozliwosci wykorzystania
26z kopalin pod nazwami ,Kwieciszewo” i ,Szczecinek — Lesna”. Dla ztoza ,Bugno” nie wyznaczono
strefy goérnictwa. Udokumentowane ztoza kopalin stwierdzone w granicach administracyjnych miasta
zostaly objete nastepujgcymi strefami planistycznymi:
- ,Bugno” — strefy otwarte (1SO, 2S0),
- Kwieciszewo” — strefa gornictwa (2SG), strefa gospodarcza (29SP), strefy infrastrukturalne
(15081, 1608SI), strefy komunikacyjne (9SK, 14SK), strefy otwarte (51S0, 52S0), strefa zieleni
i rekreacji (65SN),
- ,Szczecinek — Lesna” — strefa gornictwa (1SG).

11.12. Strefa otwarta

W Planie ogélnym wyznaczono 59 stref otwartych (SO), obejmujgce tereny: laséw, rolnicze, wod
powierzchniowych (jeziora i cieki) oraz zieleni naturalnej, w tym uzytkéw ekologicznych. Przez strefy
otwarte przebiegajg infrastrukturalne obiekty liniowe (gazociggi sredniego i wysokiego ci$nienia oraz
linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia). Podstawowy profil funkcjonalny strefy
otwartej obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waéd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych i teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil
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funkcjonalny tej kategorii stref planistycznych obejmuje: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej. W zaleznosci od potrzeb oraz uwarunkowan przestrzennych dla czesci stref otwartych
okreslono dodatkowy profil funkcjonalny: teren elektrowni stonecznej i teren zieleni urzagdzonej. W Planie
o0golnym przyjeto zasade, ze tereny wod powierzchniowych oraz laséw zostaty wydzielone jako odrebne
strefy otwarte.

Strefy otwarte wyznaczone w Planie ogblnym zapewniajg utrzymanie terendw
niezurbanizowanych (rolniczych, wodnych i lesnych) jako wolnych od zabudowy. Dodatkowo petnig role
ochronng w zachowaniu ciggtosci systemu przyrodniczego miasta Szczecinek i jego otoczenia. Wraz
ze strefami zieleni i rekreacji zapewniajg utrzymanie powigzan terenéw cennych przyrodniczych oraz
korytarzy ekologicznych.

11.13. Strefa komunikacyjna

W Planie ogoélnym wyznaczono 19 stref komunikacyjnych (SK), uwzgledniajgc aktualne
zagospodarowane nieruchomosci jako tereny komunikaciji:
1) kolejowej — istniejgcych linii kolejowych: nr 210 relacji Chojnice - Runowo Pomorskie, nr 404
relacji Szczecinek - Kotobrzeg i nr 405 relacji Pita - Ustka,
2) drogowej:

— drogi krajowej nr S11 o klasie technicznej ekspresowej (S),

- drogi krajowej nr 20 o klasach technicznych gtéwnej (G) i gtéwnej ruchu przyspieszonego
(GP),

- drogi wojewddzkiej nr 172 o klasie technicznej gléwnej (G) — odcinek istniejgcy i bedacy
w budowie na podstawie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej,

- drogi powiatowe nr: 1274Z (ulice Bugno i Koszalinska), 1294Z (ulice: Warynskiego,
Strefowa, Lesna), 1302Z (ulica Czarnobor), 1316Z (ulice: Koszalihska, G. Narutowicza,
Wiadystawa Cieslaka, Stowianska, Gen. W. Sikorskiego, Pilska) i 1320Z (ulica Stupska).

Wyznaczone strefy komunikacyjne (SK) obejmujg w ramach podstawowego profilu
funkcjonalnego: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikac;ji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
i teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil funkcjonalny dla poszczegdlnych stref
komunikacyjnych zostat okreslony w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan.

Strefy komunikacyjne zapewniajg ciggtos¢ istniejagcego uktadu komunikacyjnego oraz
zabezpieczajg rezerwe terenowg dla jego dalszego rozwoju. Planowane lub realizowane inwestycje
w granicach tych stref planistycznych poprawiajg dostepnos$é komunikacyjng oraz zwiekszajg
przepustowosé ciggow transportowych i bezpieczenstwo.

12. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach
okreslonych w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogélnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy. Sposoéb jego
wyznaczania zostat okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Zgodnie
zart. 61 ust. 1 pkt 1a ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku gdy teren potozony jest na obszarze uzupetnienia zabudowy. Wobec powyzszego przepisu
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wyznaczenie w planie ogélnym obszaru uzupetniania zabudowy jest niezbedne dla lokalizacji inwestyc;ji
na obszarach nieobjetych planami miejscowymi.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w Planie ogéinym umozliwig zagospodarowanie
luk w istniejgcej zabudowie lub w jej otoczeniu. Zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy
zaspokoi rosngce zapotrzebowanie na obszary inwestycyjne w Szczecinku oraz pomoze
w uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Realizacja zabudowy w obszarach
uzupetnienia zabudowy ograniczy rozprzestrzenianie si¢ nowej zabudowy na tereny niezurbanizowane.
Rozwdj zabudowy w granicach wyznaczonych w Planie ogdlnym obszaréw uzupetnienia zabudowy
zabezpiecza potrzeby rozwojowe miasta.

Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy umozliwig w przysztosci wykorzystanie terenéw
rezerwowych pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz ustug.
Rozwijanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w centrum miasta oraz istniejgcych osiedli
mieszkaniowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektdow o funkcji wypoczynkowo-
rekreacyjnych zlokalizowanych w réznych czesciach miasta, w szczegdlnosci w obrebach
ewidencyjnych: Bugno, Trzesieka, Marcelin, Swiatki i Pilska-Raciborki, stanowi jeden z kierunkéw zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej okreslonych w Strategii Rozwoju Miasta Szczecinek na lata
2025-2032.

Obszary uzupetlnienia zabudowy =zostaly rowniez wyznaczone na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia w przysziosci
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy lub zmiany ustalonego przeznaczenia w planach miejscowych
w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej. Ponadto celem wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego jest potrzeba zabezpieczenia mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy
w przypadku uchylenia planu miejscowego wskutek rozstrzygniecia nadzorczego wojewody lub
uwzglednienia skargi ztozonej na ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego do wojewddzkiego sgdu
administracyjnego. W przypadku wystgpienia okolicznosci uchylania obowigzujgcego planu
miejscowego, planowane inwestycje bedg mogty by¢ realizowane w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy zgodnie ze standardami urbanistycznymi okreslonymi w planie ogélnym. Wyznaczenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy jest wyrazem spojnej polityki przestrzennej miasta oraz zapewnia
stabilnos¢ procesu inwestycyjnego i jego rozwoju.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane z ewidencji gruntéw
i budynkéw miasta, kitére =zostalty udostepnione przez Staroste Szczecineckiego protokotem
przekazania danych znak GG.6642.2.71.2025.IM z dnia 25 sierpnia 2025 r. W zakresie budynkdow
zlokalizowanych poza granicami miasta Szczecinek wykorzystano Baze Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu szczecineckiego pobrang z serwisu geoportal.gov.pl.

Obszar uzupetniania zabudowy wyznaczono zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Powierzchnia wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy
w granicach Planu ogdlnego wyznaczona w sposob, ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia,
wyniosta 7 229 115,17 m? (722,91 ha).

Zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzgdzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigecej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb'Pu)
gdzie:
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P, — taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Py, — f3czna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt

1-3 ww. rozporzadzenia,

P. — fgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym

mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

Dla miasta Szczecinek powyzsze wskazniki majg nastepujgce wartosci:

- Pp=10729 574,66 m? (1 072,96 ha),

- Puy=7229 115,17 m? (722,91 ha),

- Pp,=875114,87 m? (87,51 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z metodg okreslong w §1 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia zostaly nastepnie rozszerzone o faczng powierzchnie 860 545 m? (86,05 ha).
Powierzchnia, o ktérg rozszerzono wyznaczone wczesniej obszary uzupetnienia zabudowy nie
przekracza dopuszczalnej maksymalnej powierzchni powiekszenia obszar w uzupetnienia zabudowy
(Pp) obliczonej wedtug powyzszego wzoru.

Uwzgledniajac uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegoélnosci potrzeby rozwoju miasta
Szczecinek wynikajgce z polityki przestrzennej wyrazonej w Strategia Rozwoju Miasta Szczecinek na
lata 2025-2032 oraz w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z metodg okreslong w §1 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia zostaty powiekszone o:

- tereny luk w istniejgcej i zwartej zabudowie miasta o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej i przemystowej w réznych jego czesciach,

— tereny potozone w zachodniej czesci Szczecinka w obrebie ewidencyjnym Trzesieka, ktore
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Trzesieka |I” w Szczecinku przeznaczone sg pod
zabudowe ustugowa, tereny rolnicze, tereny zieleni,

— niezabudowane tereny potozone w zachodniej czesci Szczecinka w obrebie ewidencyjnym
Trzesieka na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 172 i przy ulicy Zeglarskiej, ktére nie sg objete
planami miejscowymi,

— niezabudowane tereny potozone w potudniowej czesci Szczecinka w obrebie ewidencyjnym
Swigtki przy ulicy Stanistawa Staszica nalezgce do Powiatu Szczecineckiego, ktére
w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe ustugowsg, sportu
i rekreacji oraz turystyki,

— niezabudowane tereny potozone w potudniowej czesci Szczecinka w obrebie ewidencyjnym
Raciborki przy ulicach Fabrycznej i Harcerskiej, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczone sg pod zabudowe ustugows i w niewielkim stopniu — pod zielen naturalng,

— niezagospodarowane tereny potozone we wschodniej czesci Szczecinka przy ulicach:
Bolestawa Prusa, Rybackiej i Stupskiej, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowg oraz pod ustugi sportu i rekreaciji,

— niezagospodarowane tereny potozone przy ulicy Kotobrzeskiej stanowigce wtasnos¢ Miasta
Szczecinek, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe
ustugowa,

— niezagospodarowane tereny potozone przy ulicy Koszalinskiej stanowigce wlasnos¢ Miasta
Szczecinek, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod obiekty
produkcyjne, sktadéw i magazyndéw oraz ustug,
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— niezagospodarowane tereny pofozone przy ulicy Szczecinskiej stanowigce wtasnos¢ Miasta
Szczecinek, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe
ustugowg i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

— tereny zabudowane i niezabudowane, ktdre w wyniku rozstrzygniecia i uwzglednienia czesci
whioskow i uwag za wskazane uznano przeksztatcenie w kierunku zabudowy mieszkaniowe;j.

13. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogélnym

Wedtug art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez obszar zabudowy $rodmiejskiej nalezy rozumieé potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie ogélnym ma
istotne znaczenie dla planowanych zamierzen inwestycyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
mieszkalnictwa wielorodzinnego.

Zgodnie z § 3 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z pézn. zm.) przez zabudowe srédmiejskg nalezy rozumieé zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze s$rédmiescia, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zapisy art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z p6zn. zm.) okreslajg, ze do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie obszary zabudowy srédmiejskiej okreslone
w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg obszarami zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z uwagi na intensywnos¢ istniejgcego zagospodarowania oraz wysoki stopien zurbanizowania
centréw miast nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszta w zycie w 2023 r., wprowadzita dla zabudowy Srédmiejskiej tagodniejsze
wymagania w zakresie powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z art. 20 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku terenu potozonego
w obszarze zabudowy srédmiejskiej mozna ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujgcej teren wyznaczonej w planie ogéinym.

Przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie na obszarze zabudowy
srédmiejskiej dopuszczajg stosowanie obnizonych wymagan dotyczgcych oswietlenia i nastonecznienia
budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

W Planie ogblnym miasta Szczecinek zostat wyznaczony obszar zabudowy srédmiejskiej, ktory
obejmuje teren istniejgcych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz centrum Szczecinka. Obszar
zabudowy srodmiejskiej ograniczony jest ulicami: Koscielng, Kotobrzeskg Koszalinska, Wiatraczna,
Zielong, 1 Maja, Kaszubskg, G. Narutowicza, Winniczng, Kopernika, Poniatowskiego, Armii Krajowej,
Warszawska, Gen. W. Sikorskiego, Dworcowg, Gdanska, Szczecinska, Klasztorng, Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Harcmistrza Aleksandra Kaminskiego, Mickiewicza, 3 Maja, Juliana Ordona, Lelewela,
Kilinskiego, Kosciuszki, Kosinskiego i Polna.
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Obszar zabudowy s$rédmiejskiej obejmuje centrum Szczecinka o zwartej i intensywnej
zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, w szczegolnosci handlowej i administracyjnej. Z uwagi na
intensywne istniejgce zagospodarowanie i wysoki stopienn wypetnienia przestrzeni tej czesci miasta
w obowigzujgcych planach miejscowych udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony na
bardzo niskim poziomie, za$ wskazniki ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, liczba
kondygnaciji, maksymalny udziat powierzchni zabudowy i maksymalna intensywno$¢ zabudowy) zostaty
okreslone jak dla wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej o wysokim stopniu intensywnosci i wykorzystania
terenu. Historyczna zabudowa $réodmiescia Szczecinka czesto tworzy zwartg zabudowe pierzejowa,
ktéra systematycznie jest uzupetniana przez nowe budynki. Mozliwos¢ zastosowania dopuszczen
i obnizonych wymagan dla strefy srédmiejskiej, okreslonych w prawie budowlanym, jest niezbedna
z uwagi na juz istniejgce ograniczenia wynikajgce z rozdrobnienia dziatek, wysokiej intensywnosci
wykorzystania terenu, waskich ulic i matej odlegtosci miedzy zabudowg w Scistym centrum miasta.

14. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych
okresla sie:

- profil funkcjonalny stref planistycznych,

- wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ww. ustawy (tj.: wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego,
gospodarczej, produkgcji rolniczej);

- wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy (tj. wymienionych powyzej oraz:
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji, cmentarzy), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ww. ustawy (ij. rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w:

— art. 13c ust. 2 pkt 8-10 ww. ustawy (ij. infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji, cmentarzy),
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— art. 13c ust. 2 pkt 11-13 ww. ustawy (tj. gérnictwa, otwartej, komunikacyjnej), maksymailnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Sposrdd stref planistycznych wymienionych w art. 13c ust. 2 ww. ustawy w Planie ogélnym

miasta Szczecinek wyznaczono 942 stref planistycznych o 13 réznych rodzajach:

- wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) — 257 stref,

— wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — 156 stref,

- wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) — 10 stref,
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— ustugowe (SU) — 127 stref,

- handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 7 stref,
— gospodarcze (SP) — 38 stref,

- produkcji rolniczej (SR) — 6 stref,

- infrastrukturalne (Sl) — 161 stref,

— Zzieleni i rekreacji (SN) — 96 stref,

— cmentarzy (SC) — 4 strefy,

- gornictwa (SG) — 2 strefy,

- otwarte (SO) — 59 stref,

- komunikacyjne (SK) — 19 stref.

Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono podstawowy profil funkcjonalny i — w zaleznosci
od uwarunkowan - dodatkowy profil funkcjonalny. Profile funkcjonalne obejmujg przeznaczenia
wskazane w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Z uwagi na wysoki stopien pokrycia powierzchni miasta Szczecinek miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w tym wiekszosci terendw inwestycyjnych, wskazniki urbanistyczne
takie jak: maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zdecydowanej wiekszosci przyjeto zgodnie z warto$ciami ustalonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych. Majgc na uwadze § 2 ust. 3 ww. rozporzgdzenia, w przypadku gdy obszar strefy
planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ustalano na poziomie wartosci najwyzszej sposréd okreslonych w tych
planach miejscowych.

Dla kazdej ze stref planistycznych nieobjetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem strefy komunikaciji i strefy otwartej, okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpPISOW i wyrysow.

15. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej

Zgodnie z art. 13f ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektow infrastruktury spotecznej: szkoly podstawowej oraz obszardow
zieleni publicznej. W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza
sie rébwniez ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej
opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzgdzonego terenu sportu,
przystanku publicznego transportu zbiorowego, placéwki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub
posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowe;.

W Planie ogélnym nie ustalono gminnych standardéw dostepno$ci infrastruktury spotecznej,
o ktérych mowa w art. 13f ww. ustawy. Obecne rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej zlokalizowanych na terenie miasta zapewnia zaspokojenie potrzeb
mieszkancow miasta w zakresie dostepnosci do tego typu ustug i Swiadczeh.
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16. Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego oraz zataczniki

Do Planu ogdlnego miasta Szczecinek sporzadzane jest uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficzne;.

Zgodnie z art. 13h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:
1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1;
2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt
2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidenciji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.
Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne
pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych. Czes¢ graficzng uzasadnienia
planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego miasta Szczecinek zostata opracowana
w oparciu o dane przestrzenne udostepnione z ewidencji gruntéw i budynkow (katastru nieruchomosci)
prowadzonej przez Staroste Szczecineckiego w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych (Panstwowy Uktad Wspotrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa 6). Starosta
Szczecinecki przekazat powyzsze dane protokotem znak GG.6642.2.71.2025.IM z 25 sierpnia 2025 r.
Do sporzadzenia czeéci graficznej Planu ogdlnego wykorzystano réwniez Baze Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu szczecineckiego pobrang z serwisu geoportal.gov.pl. Na czesé
graficzng uzasadnienia Planu ogdlnego sktada sie:

— mapa nr 1 prezentujgca ustalenia Planu ogélnego miasta Szczecinek,

— mapa nr 2 prezentujgca uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy na tle ustalen planu
ogolnego gminy,

— mapa nr 3 prezentujgca tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodows.

75



