UCHWALANR .......coeeeene
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przemystowa” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXV/194/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 pazdziernika 2025r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Przemystowa”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia

21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Przemystowa"
w Szczecinku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,89 ha, ktéry stanowig dziatki ewidencyjne nr: 252, 275, 276, 277,
291/1 obreb 0020, potozone pomiedzy ulicami Przemystowg i Gen. W. Sikorskiego, oznaczony na rysunku planu
w skali 1:1 000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy jednorodzinnej lub ustug.

4. Integralng czescig uchwalty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.
5. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenow ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6. Ustala sie podziat obszaru, o ktorym mowa w ust. 2, na nastepujgce tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U, o powierzchni 0,59 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony
symbolem MW-MN-U, o powierzchni 0,30 ha.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow, altan, niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii od linii
rozgraniczajgcych, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne
jak: balkon, wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym
zamontowane na budynkach kolektory stoneczne lub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wiekszym niz 0,5
m, chyba Zze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

2) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumiec¢ stan faktyczny na dzien
uchwalenia planu;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.



2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terenéw: altany,
wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki,
miejsca gromadzenia odpadow itp.;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
miasta, wtym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce
komunalnej itp., przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwia¢ zabudowy Ilub
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) w przypadku istniejgcych budynkéw, dopuszcza sie zachowanie parametréw innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokosé, liczba kondygnacji nadziemnych, roéwniez w przypadkach ich
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektow, réwniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen: drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkondw itp. oraz
dachow lub przekry¢ altan, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiektow infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikéw dotyczgcych powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia ich
zapewnienie;

7) dopuszcza sie lokalizacje altan o wysokosci nie wiekszej niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne
krawedzie zadaszenia - 35 m2, przy czym faczna liczba tych obiektdéw nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;

8) dopuszcza sie lokalizacje wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych o wysokosci nie wiekszej
niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne krawedzie zadaszenia - 100 m2, przy czym tgczna liczba
tych obiektow nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;

9) wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, a takze budynki: garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze, o ile dopuszczono ich lokalizacje, nalezy sytuowac¢ w odlegtosci wiekszej niz 10 m od linii
zabudowy, chyba Ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;

10) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy s$rédmiejskiej, dla ktérego dopuszcza sie stosowanie
szczegdlnych warunkéw zabudowy w oparciu o przepisy odrebne.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wskazujac tereny
objete planem jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w rozumieniu przepiséw odrebnych,
podlegajgce ochronie przed hatasem;

3) nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii bezemisyjnych lub minimalizujgcych emisje
substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w przypadkach przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy



innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpaddw statych, dojs¢ lub dojazddw;

4) dopuszcza sie korekty potozenia granic dziatek niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgacymi do terendéw drég lub komunikacji
drogowej wewnetrznej a krawedzig drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60° - 120°.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie lokalizagji:

a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,
b) ustug handlu hurtowego,
c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym myjni,
d

e) budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?,

)
)
) stacji paliw gazu ptynnego,

)

f) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdbw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami;

3) dopuszcza sie obiekty budowlane o wysokosci nie wigkszej niz 5m, takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach budynkow, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dopuszcza sie obiekty budowlane inne niz budynki o wysokosci nie wiekszej niz 20 m, chyba ze w
pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

5) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 3, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

6) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wtym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektdw infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi potozone poza obszarem
objetym planem, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
4) nalezy zapewni¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej;

5) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: systemem kanalizacji deszczowej, do
gruntu lub do zbiornikow retencyjnych;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, przy
czym dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych;



7) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazoéw i pytow, opartych o paliwa lub inne zrédfa energii, w tym odnawialne;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w czesciach terendéw nieprzeznaczonych do zabudowy,
a w uzasadnionych przypadkach na innych czesciach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi,
ustugowych oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkoéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia
nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia powierzchni ustug, atakze w przypadku
zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkéw, nalezy zapewnic¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

c) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

13) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe
na kazde rozpoczete:

a) 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?,
b) na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych w budynkach o liczbie 20 lub wiecej lokali mieszkalnych;

14) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkow, nalezy
zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziatki
budowlanej;

15) stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych poza budynkami;

16) stanowiska postojowe w budynkach nalezy sytuowac¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub pierwszej
kondygnacji nadziemne;;

17) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 13, nalezy sytuowa¢ w sposdb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw - zakazuje sie
lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania terendw.

§ 10. 1. Ustala sie jednorazowg stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,
z uwzglednieniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Miasta Szczecinek ich stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,17 ha,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,05 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa
w § 3 pkt 2;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w pierwszej
kondygnaciji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej, budynki ustugowe,

b) dopuszczenie budynkow infrastruktury technicznej lokalizowanych na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
-4 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- od trzech do sze$ciu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, z zastrzezeniem tiret drugie,
- od dwoch do pieciu - w przypadku budynkow ustugowych,
- jedng - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
e) geometrie dachow:
- dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 20° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mnigjszym - w przypadku budynkéw o liczbie trzech
kondygnacji nadziemnych,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- do 65% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- 3,90, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
h) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,50, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

- 4,55, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

k) powierzchnie kazdej z kondygnacji nadziemnej niebedgcej pierwszg lub szdéstg, liczong po obrysie scian
zewnetrznych - nie mniejszg niz 75% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej, liczonej w ten sam
sposob,

[) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych innych
niz wymienione w pkt 2 lit. b, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej niebedacej linig rozgraniczajgca, z zastrzezeniem lit. o,

n) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b, Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, z zastrzezeniem lit. o,

0) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem MW-MN-U;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Przemystowej lub Gen. W. Sikorskiego
(potozonych poza obszarem objetym planem).



§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,065
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki:

- mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w pierwszej kondygnac;ji
nadziemnej lub kondygnacji podziemne;j,

- mieszkalne jednorodzinne,
- ustugowe,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. b i c, budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a tiret drugie i trzecie,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a tiret pierwsze,
- 12 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a tiret drugie i trzecie,
- 5m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- od dwoch do czterech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a tiret pierwsze,
- od dwdch do trzech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a tiret drugie,
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a tiret trzecie,
- jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometrie dachow:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 50° lub mnigjszym - w przypadku budynkow o liczbie dwéch lub
trzech kondygnaciji nadziemnych,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - do 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 2,60,
h) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3,25,

)
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej, jezeli dziatka ta nie jest wykorzystywana wytgcznie na cele
zabudowy mieszkaniowej,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) zakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢ w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy - w
przypadku dziatek ewidencyjnych nr: 275, 276 obreb 0020;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Przemystowej lub Gen. W. Sikorskiego
(potozonych poza obszarem objetym planem).



Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustaleh w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich

niewystepowanie.

§ 14. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXV1/329/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 czerwca
2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego II”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2740, z p6zn. zm.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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== granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

nieprzekraczalne linie zabudowy

lub réznych zasadach zagospodarowania
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ........
Rady Miasta Szczecinek
z dnia ........

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1:10 000

Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

00000000000000 000ooog
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

— etap opiniowania i uzgadniania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Przemystowa” w Szczecinku, zwany
dalej planem, okresla przeznaczenia terenéw, a takze sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Plan
obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 252, 275, 276, 277, 291/1 obreb 0020, potozone pomiedzy ulicami
Przemystowg i Gen. W. Sikorskiego o fgcznej powierzchni 0,89 ha.

Projekt planu sporzagdzono na podstawie uchwaty Nr XXV/194/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30
pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Przemystowa” w Szczecinku. Prace nad planem prowadzone byly w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z
pézn. zm.).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu. Analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzenia tego planu przy
zatozeniu zgodnosci przewidywanych w nim rozwigzan z ustaleniami aktualnego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie profilu przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy
oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dla planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Weryfikacja ustalen planistycznych pod katem zmieniajgcych sie potrzeb
przestrzenno-uzytkowych umozliwi wtadciwe zagospodarowanie obszaru objetego planem w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawa w zakresie planowania izagospodarowania przestrzennego oraz
ochrony srodowiska. Nowy plan doprecyzuje zasady ksztattowania tadu przestrzennego, w tym okresli
sposoby zabudowy i zagospodarowania terendéw. Pozwoli to na optymalne zagospodarowanie
atrakcyjnego fragmentu przestrzeni miasta, wykorzystujgc jego potencjat w kontekscie rozwoju
przestrzennego struktury Szczecinka.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych w projekcie planu ,Przemystowa” w
Szczecinku jest Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, przyjete uchwatg Nr LXVI11/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen ww. dokumentu. Obszar objety
projektem planu stanowi teren oznaczony w ww. studium jako teren o dominacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszacg. Przeznaczenia
i sposoby zagospodarowania terenéw ustalono zgodnie z ww. kierunkiem. Obszar planu posiada dostep
do infrastruktury technicznej i drég publicznych.

W projekcie planu w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu wzieto pod uwage isthiejgcy stan zagospodarowania i zabudowy poprzez takie
zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spojng kompozycje. W projekcie planu przewidziano dwa

tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z mozliwoscig zachowania



istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Poza tym, linie zabudowy oraz
szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, warunki ksztattowania geometrii dachow

zostaty dostosowane do warunkéw lokalnych i obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Wymagania ochrony srodowiska oraz potrzeby zrbwnowazoneqo rozwoju

Zgodnie z ustaleniami § 4 projektu planu obowigzywac¢ beda zasady, wedle ktorych:

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

- nalezy zapewnié nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

- nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substanc;ji
szkodliwych, w tym m. in. benzo(a)pirenu, pytu PM 10.

W granicach obszaru planu nie ma zbiornikdw i ciekdw wodnych, gruntéw rolnych i lesnych oraz zt6z
kopalin. Przyjete w planie rozwigzania stuzg zmniejszeniu podatno$ci na zmiany klimatu, w tym przede
wszystkim poprzez zapewnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach

dziatek budowlanych oraz nakaz stosowania w celach grzewczych ww. technologii.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach projektu planu nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska, w tym obiektéw

wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego i stanowisk archeologicznych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczeqdlnymi potrzebami

W przypadku realizacji nowych lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow nalezy
zagwarantowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe. Ponadto uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego poprzez ustalenie mozliwosci
budowy nowych, a takze rozbudowy istniejgcych budynkéw, w ramach ktérych mozna zrealizowac

urzgdzenia budowlane utatwiajgce dostepnosé.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage walory ekonomiczne oraz prawo wiasnosci,

ustalajgc przeznaczenia terenéw oraz mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa




W granicach projektu planu ,Przemystowa” w Szczecinku nie wystepujg obszary lub obiekty, kidre
wymagajg uwzglednienia z racji potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby powyzsze
zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia jego projektu do wtasciwych organéw: wojskowego (Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji OZ w Szczecinie), ochrony granic (Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji OZ w Szczecinie uzgodnito projekt planu postanowieniem Nr ............... z dnia
..................... r.znak .................................. Pozostate organy uzgodnity projekt planu w trybie art.

25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Potrzeby interesu publiczneqo

Z punktu widzenia potrzeb interesu publicznego projekt planu wprowadza mozliwos¢ rozwoju pozgdanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg, ktéra zaspokaja potrzeby

spotecznos$ci lokalnej wpisujgc sie w strategiczne cele rozwoju istniejgcej struktury miejskiej.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zapisy te zapewniajg wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng i
pozwalajg na dowolne ksztattowanie parametréw technicznych oraz budowe, przebudowe, rozbudowe

infrastruktury, w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z rozwoju poszczegoélnych funkcii.

9. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas prac nad
planem:

a) opublikowano ogtoszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 4 listopada 2025 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, zamieszczone na: tablicy ogtoszen, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Szczecinek oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek, w ktérym
wyznaczono termin sktadania wnioskéw do projektu planu do 5 grudnia 2025 r.,

b) opublikowano w wydaniu internetowym Tematu Szczecineckiego 4 listopada 2025 r. ogloszenie
prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, informujgce o terminie
skfadania wnioskéw do projektu planu do 5 grudnia 2025 r.,

¢) w wyznaczonym terminie do 5 grudnia 2025 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wniosku do projektu

planu,
d) udostepniono ogtoszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z .................... r. o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w dniach od .................... [P [0 R r. projektu planu (na tablicy

ogtoszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz opublikowano ogtoszenie prasowe

Burmistrza Miasta Szczecinek w wydaniu internetowym Tematu Szczecineckiego ....................... r.o



przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu planu. Konsultacje spoteczne zostaty
przeprowadzone w nastepujgcych formach:

- zbierania uwag do projektu planu w terminieod ....................... (e (o TN r.

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu,

- dyzury projektanta projektu planu,

e) zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu wdniu .......................
r. w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w pokoju nr 209 w budynku A przy placu Wolnosci 13 w
Szczecinku o godzinie .......... , ha ktére — poza przedstawicielami organizatora — nikt nie przybyt,

f) zorganizowano w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w pokoju nr 209 w budynku A przy placu

Wolnosci 13 w Szczecinku w dniach ....................... [ U ) w godz. 15:30-16:30 i
....................... r. (...........) w godz. 14:30-15:30 dyzury projektanta projektu planu, na ktére nie
przybyt nikt poza projektantem,

g) w ustalonym terminie od ....................... e [o r. nie wniesiono uwag do projektu
planu,

h) z przeprowadzonych konsultacji spotecznych nad projektem planu zostat sporzgdzony raport
podsumowujgcy ich przebieg, zawierajgcy protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach

konsultacji oraz oswiadczenie Burmistrza Miasta Szczecinek o braku uwag do projektu planu.

10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Podczas prac nad planem zachowano petng jawnosc i przejrzystos¢ procedur poprzez mozliwosc
wglagdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie jej sporzgdzania. Na etapie zawiadomienia o
przystgpieniu do sporzadzenia planu Burmistrz Miasta Szczecinek rozpatrzyt ziozone wnioski od
uprawnionych organdéw i instytucji, a na etapie uzgadniania i opiniowania projekt planu zostat
uzgodniony i zaopiniowany, w tym przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng.

W wyznaczonym terminie do 5 grudnia 2025 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wnioskéw do projektu
planu, a w trakcie konsultacji spotecznych trwajgcychod ....................... (e (o T r. nie

zostata ztozona zadna uwaga.

11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie z ujecia
wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada zdolno$¢ produkcyjna
na poziomie 8000 m®d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa wynosi $rednio 5600 m%d. Z
powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do
wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode
pozostaje az 2400 m®d, co $wiadczy o odpowiednich rezerwach mogacych zapewnié¢ zaopatrzenie w
wode terenéw rozwoju zabudowy. W tym zakresie projekt planu nie zaktada zadnych korekt.

12. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska

Na obszarze, ktérego dotyczy projekt planu, oraz w jego otoczeniu nie sg zlokalizowane zaktady o

duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Obowigzujgce na tym



obszarze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przewidujg lokalizacji takich
zaktadow. Najblizszy zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) -
Kronospan Chemical Szczecinek Sp. z 0.0. funkcjonujgcy przy ul. Warynskiego 1 w Szczecinku - jest
potozony w odlegtosci okoto 1 km od obszaru objetego projektem planu.

13. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Projekt planu nie wptywa na potrzeby ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju

produkcji rolniczej, gdyz nie obejmuje w swoich granicach takich terenéw.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu skorygowat przeznaczenie dotychczasowych terenéw, dzieki czemu
mozliwa bedzie lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej i niezbedng
infrastrukturg. Dokonano takze korekt w zasadach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z
pozgdanym kierunkiem rozwoju zabudowy wyznaczonym w studium i wynikajgcym z warunkéw
lokalnych. W zwigzku z tym realizacja planu wpisze sie¢ w ksztattowanie tadu przestrzennego,
zapewniajgc efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Nadto,
zaréwno istniejgca, jak i planowana zabudowa posiada dostep do transportu publicznego i zwigzanej z
nim niezbednej infrastruktury. Rozwigzania zastosowane w projekcie planu nie bedg mie¢ negatywnego

wplywu na poruszanie sie pieszych i rowerzystow.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Uchwalany projekt planu ,,Przemystowa”
w Szczecinku stanowi kontynuacje prac planistycznych majgcych na celu weryfikacje obowigzujgcych

ustalen i ich dostosowanie do rzeczywistych potrzeb przestrzenno-uzytkowych.

Whplyw realizacji ustalen planu na finanse publiczne oraz na budzet gminy bedzie pozytywny. W
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej zwiekszy sie baza podatku
od nieruchomosci, co przetozy sie na wieksze wptywy z tego tytutu do kasy miasta. Po stronie
wydatkowej, Miasto Szczecinek nie bedzie obcigzone znaczacymi kosztami, poza przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, w tym ewentualnej rozbidrki parterowego budynku nieuzytkowanego
przedszkola, jesli zdecyduje sie na takg opcje.

Realizacja planu nie bedzie powodowac po stronie Miasta Szczecinek kosztéw zwigzanych z:

- wykupieniem nieruchomosci niezbednych do realizacji inwestycji zgodnie z planem,

- odszkodowaniami za poniesione rzeczywiste szkody w zwigzku z uchwaleniem lub realizacjg ustalen
planu,

- realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



W przypadku zbycia nieruchomosci prywatnych w okresie 5 lat od uchwalenia planu mogg wystgpié
wptywow do budzetu gminy z tytutu optat planistycznych.

Uchwalenie planu, sporzgdzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do

wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedkfada sie Radzie Miasta Szczecinek projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Przemystowa” w Szczecinku celem jego

uchwalenia, co jest w petni uzasadnione.



