Uchwata Nr .../.../12025
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ... 2025.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczecinska V’ w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXII/675/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska V”
w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta
Szczecinek z 21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska V”
w Szczecinku, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 84/8, 84/9, 88 i 89 obreb 0012 o fgcznej powierzchni okoto
0,2 ha, potozone przy ulicy Szczecinskiej w Szczecinku.

3. Na rysunku planu miejscowego ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny pokrywajgce sie z granicg obszaru objetego planem
miejscowym;

3) obowigzujacy linie zabudowy;

4) budynki objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu miejscowego.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nakazuje sie¢ usytuowanie
zewnetrznej sciany budynku;
2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
w dniu uchwalenia planu miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia obszaru objetego planem miejscowym ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, przy czym nie wiecej niz
dwa budynki tego typu na jednej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie:

Stronalz5b



a) lokalizacji budynkéw garazowych lub gospodarczych, pod warunkiem realizacji budynku, o ktérym
mowa w pkt 1,

b) lokalizacji nie wiecej niz dwoch altan lub wiat na dziatke budowlang, pod warunkiem realizacji budynku,
o ktérym mowa w pkt 1, przy czym catkowita powierzchnia tego typu obiektéw na dziatce budowlane;j
wyznaczona w rzucie poziomym przez skrajne krawedzie zadaszenia obiektdw nie moze by¢ wieksza
niz 30 m?,

c) obiektéw innych niz wymienione w lit. a i b, stanowigcych uzupeinienie zagospodarowania terenu albo
stuzgcych obstudze innych terendéw takich jak: obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, miejsca gromadzenia odpadow itp., przy czym:

- mozliwe jest ksztattowanie parametrow w sposdb dowolny, chyba e w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej,
- nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego,

d) wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym miedzy
innymi stuzgcych obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla
ktérych parametry zabudowy i zagospodarowania ksztaftuje sie w sposdb dowolny, przy czym
lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych —5 m,

c) altaniwiat—4m;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoéch, przy czym druga w formie uzytkowego
poddasza,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych — jedna;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,01,

b) maksymalng - 0,7;

7) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) geometrie:

a) dachéw budynkéw mieszkalnych — od 30° do 45°,

b) dachoéw budynkéw garazowych i gospodarczych — do 45°,

c) dachéw altan i wiat — dowolna,

d) przekryé: balkonéw, drzwi wejsciowych, lukarn, taraséw i wykuszy — dowolng;

10) lokalizacje budynkéw zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
z uwzglednieniem pkt 11-14, przy czym dopuszcza sie:

a) wysuniecie przed te linie elementéw architektonicznych budynkéw takich jak: balkony, detale, gzymsy,
klatki schodowe, ocieplenia, okapy dachow, rynny, schody, tarasy, wykusze, na odlegtos¢ nie wiekszag
niz 1,5 m,

b) wycofanie nie wiecej niz 40% dtugosci sciany budynku od tej linii;

11) w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej drugiego budynku, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzujgcg
linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

12) lokalizacje: altan, wiat, budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
obowigzujgcej linii zabudowy;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

14) zachowanie i przebudowe czesci budynkow zlokalizowanych poza obowigzujacg linie zabudowy;

15) krycie dachow budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wiekszym lub rownym 30°
dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym;

16) jednakowg wysoko$s¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia pofaci dachowych dla
stykajgcych sie ze sobg budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) stosowanie w celach grzewczych technologii bezemisyjnej lub zapewniajacej obnizenie emisji
substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu oraz pytu PM10,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenu;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje btekitno-zielonej infrastruktury;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, dla ktérego obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoiczesnej ustala sie ochrone konserwatorskg budynkéw wskazanych na rysunku planu miejscowego
poprzez:

1) zakaz nadbudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy w gtgb dziatki budowlanej, nawigzujgcej stylem do istniejgcego budynku, przy
czym wysokos¢ rozbudowy nie moze by¢ wieksza od istniejgcego budynku objetego ochrong;

3) zachowanie liczby kondygnacji;

4) zachowanie formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego;

5) zakaz zmian uktadu kompozycyjnego elewacji:

a) frontowej i bocznych budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 88 obreb 0012,
b) frontowej budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 89 obreb 0012;

6) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci i podziatéw otworéw okiennych oraz form opasek okiennych
zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku:

a) na elewaciji frontowej i bocznych budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 88 obreb 0012,
b) na elewac;ji frontowej budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 89 obreb 0012;

7) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji frontowej i bocznych budynku zlokalizowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 88 obreb 0012;

8) zachowanie form detali architektonicznych, z uwzglednieniem pkt 9;

9) nakaz odtworzenia formy i kompozycji detali architektonicznych w przypadku zewnetrznego ocieplania
elewaciji budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 89 obreb 0012;

10) zachowanie lub odtworzenie w ksztatcie, formie i podziale historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;

11) zastosowanie jednolitej kolorystyki ram okiennych w obrebie budynku objetego ochrong, nawigzujgcej do
historycznej kolorystyki stolarki okiennej;

12) zakaz lokalizacji: urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych lub urzadzen technicznych na elewacjach
budynkow;

13) dopuszczenie lokalizacji szyldéw Ilub tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw w sposéb
niezmieniajgcy lub niezakrywajgcy elementéw wystroju architektonicznego budynkéw, w szczegdlnosci:
okien, detali, gzymséw, zwienczen, kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.;

14) dopuszczenie doswietlenia poddaszy:

a) w budynku zlokalizowanym na dziatce ewidencyjnej nr 88 obreb 0012 w formie lukarn lub okien
potaciowych w zachodniej potaci dachowej,
b) w budynku zlokalizowanym na dziatce ewidencyjnej nr 89 obreb 0012 w formie okien potaciowych;

15) w przypadku koniecznosci rozbiorki, wynikajacej wylgcznie ze zlego stanu technicznego potwierdzonego
ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie
jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow;

16) dopuszczenie paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw fotowoltaicznych:

a) na tylnej elewacji budynkow,
b) na zachodniej potaci dachowej budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 88 obreb 0012,
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¢) na tylnej czesci potaci dachowej budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 89 obreb 0012,
przy czym powierzchnia tych urzgdzenh nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni catkowitej dachu tego
budynku.

5. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:

1)

2)

nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;
dopuszcza sie przeprowadzenie postepowania scalania i podzialu nieruchomosci okreslonego

w przepisach odrebnych przy zapewnieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki zgodnej z minimalng powierzchnig dziatek budowlanych okre$long
w ust. 6 pkt 1,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 15 m, przy czym dla dziatek budowlanych przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ i d, dopuszcza sie
mniejszg szerokos¢ frontu,

c) kat pomiedzy granicg dziatki a granicg pasa drogowego ulicy Szczecinskiej — 90° z tolerancjg 20°.

6. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1)

2)

ustala sie podziat na nie wiecej niz cztery dziatki budowlane o minimalnej powierzchni nowo wydzielonych

dziatek budowlanych — 0,035 ha;

dopuszcza sie:

a) wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ i d, o powierzchni mniejsze;j
niz okreslonej w pkt 1,

b) korekte granic istniejgcych dziatek budowlanych nie pokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi,
stuzgca poprawie ich warunkéw zagospodarowania.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1

2)

3)

zakazuje sie:
a) lokalizaciji:
- ustug handlu hurtowego,
- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym
myjni i stacji kontroli pojazdow,
- stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego,
- blaszanych budynkéw garazowych lub gospodarczych i wiat,
- instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z energii wiatru, w tym mikroinstalaciji,
b) sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatbw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg poza
budynkami,
c) stosowania materiatdw wykonczeniowych scian z tworzyw sztucznych, ttuczonego szkfa lub ttuczonej
ceramiki;
ogranicza sie do 5 m wysokos¢ obiektéw budowlanych montowanych na dachach budynkéw, w tym
masztéw i anten, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
nakazuje sie uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy
innymi zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym z ulicy Szczecinskiej
(potozonej poza obszarem objetym planem miejscowym);

zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez:

a) dojscia,

b) zjazdy — z ulicy Szczecinskiej;

na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz w przypadku ich nadbudowy
i rozbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, zagwarantowanie co najmniej jednego stanowiska postojowego:

a) na kazdy lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

c) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel;

na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 3,
zagwarantowanie dodatkowo co najmniej jednego stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
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w karty parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug
wigkszej niz 100 m?;
5) obowigzek realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, na terenie dziatki budowlanej
poza budynkami lub w budynkach mieszkalnych i garazowych.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich w granicach dziatki budowlanej,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych,
z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1 lit. a tiret szdste,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, spetniajgcych normy okreslone
w przepisach odrebnych,

h) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne sieci — w zaleznosci od potrzeb;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

c) przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe oraz zmiany kierunkéw obstugi terenu,

b) w zaleznosci od potrzeb dowolne ksztattowanie parametréw infrastruktury techniczne;j,

c) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

d) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych Ilub
roztopowych w granicach dziatki budowlanej w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

10. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendéw ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw, w tym tymczasowych obiektoéw budowlanych.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentowg
w wysokosci 0 % z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 4. Poza wyzej wymienionymi ustaleniami, nie podejmuje sie ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi nha ich
niewystepowanie.

§ 5. W granicach planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXIII/205/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
4 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska III”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1974).

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr .../.../2025
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ... 2025r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»SZCZECINSKA V” W SZCZECINKU

Ustalenia planu miejscowego:

==mm =mmm| granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

LA A obowigzujaca linia zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10
m
@ budynki objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen |
planu miejscowego !
|nformacje Rysuntek miejscgwego”;:(larl;l za\sgoqudirowa:is:
L. . » przestrzennego ,Szczecifiska V” w Szczecinku zosta
Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecifiska V" opracowany na kopii mapy zasadniczej pozyskane]
w Szczecinku jest potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu zPowiatowego  Ofrodka Kartografii i Geodezj
w Szczecinku  na  podstawie umowy  znak

,Pojezierze Drawskie” PP.272.2.2024 z dnia 29 sierpnia 2024r. Mapa
zasadnicza zostata opracowana w ukfadzie
wspétrzednych prostokatnych ptaskich - PL-2000/18

strefa 6 i wysokosci - PL-EVRF2007-NH.
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