Projekt

z dnia 18 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .......cccceurnnee.
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-4” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688) Rada
Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/141/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia 26 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4”
w Szczecinku, zmieniong uchwatg Nr XLI11/397/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 lutego 2022 roku, po
stwierdzeniu nienaruszalnosci ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVII1/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4" w Szczecinku, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Pilskg (wraz ztg ulicg), Warynskiego, Strefowa, Lesng, pasem
drogowym obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi ekspresowej S11 i granicg administracyjng miasta Szczecinek,
oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
ustug, ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultu religijnego, ustug
biurowych i administracji, produkcji lub ustug, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, lasoéw, zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej, elektroenergetyki, elektroenergetyki lub wodociggdw, drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego,
drogi gtéwnej, drogi lokalnej, drog dojazdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji piesze;j,
parkingow.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne przeznaczone do rozbiérki lub przeniesienia jako podziemne;
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6) czesci terendéw, na ktérych dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,
wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW;

7) czesci terendw, na ktérych dopuszcza sig zalesienie;

8) czes¢ terenu przeznaczong do zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

9) czesci terendw przeznaczone do prowadzenia drogi dla roweréw na podstawie przepiséw odrebnych.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW o powierzchni odpowiednio: 0,85 ha, 0,31 ha, 0,44 ha, 3,42 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB, o powierzchni 0,36 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: TMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS,
5MNS, 6MNS, 7MNS, o powierzchni odpowiednio: 0,74 ha, 0,72 ha, 0,50 ha, 0,76 ha, 0,27 ha, 0,49 ha,
0,44 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MNW/U,
2MNWI/U, 3SMNW/U, 4MNW/U, SMNW/U, 6MNW/U, 7MNW/U, SMNW/U, 9MNW/U, 10MNW/U, 11MNW/U,
12MNW/U, 13MNW/U, 14MNW/U, 15MNW/U, 16MNW/U, 17MNW/U, o powierzchni odpowiednio: 0,80 ha,
1,23 ha, 0,44 ha, 0,71 ha, 2,68 ha, 2,15 ha, 0,71 ha, 1,27 ha, 0,17 ha, 0,15 ha, 0,50 ha, 0,82 ha, 1,45 ha,
0,64 ha, 2,28 ha, 2,36 ha, 1,06 ha;

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone symbolami: TMNB/U, 2MNB/U,
3MNB/U, 4MNB/U, 5SMNB/U, o powierzchni odpowiednio: 1,35 ha, 0,25 ha, 0,32 ha, 0,18 ha, 0,31 ha;

6) ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, o powierzchni odpowiednio: 0,26 ha, 0,95 ha, 3,63 ha;
7) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US, o powierzchni 0,44 ha;

8) ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UZ/UR, o powierzchni
1,09 ha;

9) ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem UA, o powierzchni 0,17 ha;

10) produkcji lub ustug, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
o powierzchni odpowiednio: 0,42 ha, 11,69 ha, 1,37 ha, 0,91 ha, 0,64 ha, 1,54 ha, 2,62 ha, 7,79 ha;

11) zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami: 1RZ, 2RZ, o powierzchni odpowiednio: 24,66
ha, 9,73 ha;

12) laséw, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, o powierzchni odpowiednio: 19,47 ha, 87,24 ha, 1,23 ha,
24,92 ha;

13) zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, o powierzchni odpowiednio: 12,89 ha, 0,50 ha,
0,97 ha;

14) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, o powierzchni odpowiednio: 0,72 ha, 0,34 ha;
15) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR, o powierzchni 0,66 ha;

16) drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG, o powierzchni 7,22 ha;

17) drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL, o powierzchni 2,60 ha;

18) drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, o powierzchni odpowiednio: 0,72 ha, 0,64 ha, 0,54 ha, 1,02 ha, 0,75 ha, 0,14 ha, 0,22 ha, 0,28 ha,
1,30 ha;

19) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, o powierzchni
odpowiednio: 0,12 ha, 0,43 ha, 0,77 ha, 0,06 ha, 0,08 ha;

20) komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP, o powierzchni 0,01 ha;

21) parkingéw, oznaczone symbolami: 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, o powierzchni odpowiednio: 0,27 ha, 0,29
ha, 0,25 ha, 0,18 ha;

22) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IE, 2IE, 3IE o powierzchni odpowiednio: 0,037 ha, 0,004 ha,
0,014 ha;

23) elektroenergetyki lub wodociggéw, oznaczony symbolem IE/IW, o powierzchni 0,016 ha.
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6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktéorych mowa w ust. 5 majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow, wiat i altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig
zabudowy obiekty infrastruktury technicznej oraz takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory stoneczne
lub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek posiadajgcy jeden lokal mieszkalny
i powierzchnie ustug wiekszg niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku, z uwzglednieniem ustalen
szczego6towych;

3) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny na dzien
uchwalenia planu;

4) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

) Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terenéw: wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki, $ciezki edukacyjno-turystyczne, miejsca
gromadzenia odpadow itp., dla ktérych mozliwe jest ksztaltowanie parametréw w sposéb dowolny,
jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych mozliwe jest ksztattowanie parametréow zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwiac
zabudowy lub zagospodarowania terenéw, zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkéw, parametréw innych niz
w ustaleniach szczegotowych, takich jak: wysoko$é¢, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez
w przypadkach przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektow, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych czesciowo lub w catosci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza te linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1;

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp. oraz
dachodw lub przekry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczgcych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

8) budynki mieszkalno-ustugowe winny by¢ lokalizowane jako wolnostojgce, w zabudowie blizniaczej albo
szeregowej - odpowiednio do przeznaczenia, okreslonego w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terendw;

9) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, ich wysoko$c,
liczbe kondygnaciji, szerokos¢ elewacji frontowej, geometrie dachu nalezy dostosowa¢ do analogicznych
parametréw istniejgcych budynkéw na danym terenie;

10) wskazuje sie lub dopuszcza, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicach dziatek budowlanych, jezeli wynika to:

a) z typu zabudowy (blizniacza, szeregowa),

b) ustalen szczegotowych;
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11) dopuszcza sie lokalizacje wiat $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, o ile tak okre$lono w ustaleniach szczegdtowych;

12) dopuszcza sie lokalizacje altan lub wiat o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 30 m?, przy czym nie wiecej niz po jednym tego typu obiekcie na dziatke
budowlang Iub teren - wprzypadku terenéw: zieleni naturalnej (ZN), zieleni urzadzonej (ZP),
z zastrzezeniem pkt 13;

13) na terenach produkcji lub ustug (P/U) i terenach ustug (U), dopuszcza sie ksztaltowanie wysokosci wiat
tak, jak dla budynkéw: przemystowych, magazynowych Ilub ustugowych, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, przy czym nie obowigzujg ograniczenia powierzchni, o ktérej mowa w pkt 12;

14) nakazuje sie lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat
stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych na tytach dziatek budowlanych - w odlegtosci wiekszej niz
5 m od $ciany frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz, chyba Ze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, réznicujgc
rodzaje terenéw podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojgcej (MNW), blizniaczej (MNB), szeregowej (MNS),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows - tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug (MNW/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (MNB/U),

¢) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny: ustug sportu i rekreacji (US), zieleni urzgdzonej (ZP),
d) na cele opieki spotecznej - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultu religijnego (UZ/UR),

e) pod zabudowe zagrodowg - tereny: zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ), produkgciji lub ustug (8P/U),
w przypadku zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej - w granicach nieruchomosci zabudowanych
tego rodzaju zabudowsa;

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10;

4) na rysunku planu wskazano uzytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki” - chroniony na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegodtowych; jezeli takich zasad nie okreslono - minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamia¢ z powierzchnig danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegbtowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wigkszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpaddw statych, dojs¢ lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdlnych terendéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
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- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych: pod zabudowe
blizniacza lub szeregowa, na cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartoéci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terenéw drég a krawedzig tej
drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60° - 120°.
§ 6. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji:
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw, z wytgczeniem terendéw produkcji lub ustug (P/U),
b) ustug handlu hurtowego, z wytgczeniem terenéw: ustug (U), produkcji lub ustug (P/U),

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym myjni,
z wytgczeniem terenow: ustug (U), produkgciji lub ustug (P/U),

d) stacji paliw gazu ptynnego, z wytgczeniem terendw: ustug (U), produkc;ji lub ustug (P/U);

2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdbw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami, z wytgczeniem terenéw: ustug (U), produkciji lub ustug (P/U);

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa wpkt3i§ 3 pkt1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

5) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wytaczeniem przebudowy istniejgcych linii
elektroenergetycznych lub budowy nowych, w strefach, o ktérych mowa w pkt 7, w sposéb niepowodujgcy
ograniczen w lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne, kitdre dopuszcza sie zgodnie z pkt 5, nie mogg by¢ wyzsze niz
20 m;

7)na rysunku planu ustala sie strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktérych zakazuje sie dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej
kolidowaé z tymi liniami, a takze lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi; w przypadku rozbiérki lub przeniesienia tych linii jako podziemne, strefy te znosi sie;

8) w strefach przylegtych do terendéw drég publicznych i przylegtych do drég publicznych potozonych poza
obszarem objetym planem, obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

9) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz ich wysokos$¢, liczonej od zewnetrznych
krawedzi jezdni drog krajowych, z uwzglednieniem pkt 8;

10) na rysunku planu wskazano czes¢ obszaru objetego planem, stanowigca ztoze kopalin ,Kwieciszewo” (nr
2208) z udokumentowanymi surowcami ilastymi ceramiki budowlanej, o zaniechanej eksploatacii;

11) na rysunku planu wskazano strefe, wyznaczong w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego,
potozonego poza obszarem objetym planem, w ktérej obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia,
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

12) na rysunku planu wskazano granice terendw zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa, potozonych poza obszarem objetym planem, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe nr: 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita Gtéwna - Ustka;

13) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi:
a) zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego, dla ktérego obowigzuje:

- zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni oraz zmiany uksztattowania terenu, ktére
mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzgdzen melioracyjnych,

- wydzielenie nieogrodzonych i pozbawionych zabudowy paséw technicznych o szeroko$ci
nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu, przy czym dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan alternatywnych w zakresie zmiany systemu jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie
nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

b) zwigzane z niewymieniong lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny komunikacji drogowej
publicznej i wewnetrznej, teren komunikacji pieszej, niewydzielone planem drogi rowerowe i ciggi piesze,
dojazdy oraz poprzez inne drogi, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) zapewnienie powigzan terenéw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ wiasnych,
jednakze jedynie w przypadku terenéw produkcji lub ustug (P/U);

5) odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej,
przy czym wyklucza sie mozliwo$¢ odprowadzenia tych wdd na obszar kolejowy, potozony poza obszarem
objetym planem i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzagdzeh odwadniajgcych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego Ilub niskiego napiecia;
dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia, lub ze zrédet indywidualnych;

9) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i pytow,
opartych o paliwa lub inne zrédia energii, w tym odnawialne;

10) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

11) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendéw;

12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach;

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych
lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy
zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug handlu,

c¢) na kazde rozpoczete 75 m?2 powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13,
nalezy zagwarantowaé¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 m?;

15) na potrzeby nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele produkcyjne, nalezy zagwarantowaé co najmniej
jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,05 ha powierzchni dziatki budowlanej;

16) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkoéw, nalezy
zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziafki
budowlanej;

17) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach, na terenie dziatek budowlanych poza
budynkami lub na innych terenach, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych;

18) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowaé sie w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

19) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 14, nalezy sytuowaé w sposdb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci.
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§ 8. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow -
dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych i tymczasowe zagospodarowanie terendw.

§ 9. Przeznacza sie na cel publiczny tereny, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 pkt 14-18.

§ 10. 1. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, z wytgczeniem przypadkéw,
o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasta Szczecinek ich stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,10
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
-4 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
k) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,12
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
-4 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
€) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,75,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
k) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 8KDD.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,09
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
-4 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwodch - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 55° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
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g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
k) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;,

I) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,20
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:

- do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit.
a1

- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 25° - 55° - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- dachy dowolne - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,45,
- minimalna - 0,03,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,60,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%, z uwzglednieniem lit. j,

j) obowigzuje nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ramach czesci terenu wskazanej na
rysunku planu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
I) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,

m) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 6 pkt 7;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 9KDD.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB:
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1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -0,05
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- dwie, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- do dwdch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,80,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m,

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 4KDD.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,5 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30 - 45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,80,
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h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30 - 45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,80,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachow - dachy dwuspadowe o nachyleniu potfaci pod katem 30 - 45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,80,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNS:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
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2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachow - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod kagtem 30 - 55°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1,20,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 2KDD, 3KDD lub 4KDD.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,03
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod kagtem 30 - 55°,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,50,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 4KDD.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
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d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30 - 55°,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,50,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNS:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,025
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - dwie, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachow - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30 - 45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,50,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,80,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD lub 4KDD — bezposrednio lub
posrednio poprzez teren 4KR.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,

€) geometria dachow:
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- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) tgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 30 - 45° - w przypadku budynkdéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
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I) fgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
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-5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL lub 1KDD.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 55° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,80,

- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
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j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, z wytgczeniem granic pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

[) taczna powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: KDL, 1KDD lub 6KDD.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 20 - 45° - w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, z wytgczeniem granic pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

[) tgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: KDL, 6KDD lub 7KDD.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,
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b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkdw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) fgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL lub 7KDD.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,09
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit.
a1

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 8 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

-4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 55° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod kagtem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 8KDD - bezposrednio lub posrednio
poprzez teren 5KR;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, albo budynek mieszkalno-ustugowy; budynek
ustugowy,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit.
a,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDD lub 5KDD.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, albo budynek mieszkalno-ustugowy; budynek
ustugowy,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze

lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit.
a!

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
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d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku
budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDD lub 5KDD.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, z wytgczeniem granic pokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

[) taczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;
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4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: KDL, 2KDD lub 3KDD.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,07
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
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€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 5KDD lub 4KDD - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren 4KR.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) tgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 4KDD.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,09
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 30 - 45° - w przypadku budynkdw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) fgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD lub 4KDD.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe; dopuszcza sie budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 282, 283 obreb 0018,
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b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkdw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) fgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: KDL lub 3KDD.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MNW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,10
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit.
a1

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- 10 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
€) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20 - 55° - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
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- dachy dowolne - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
g) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalna - 0,75,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 9KDD;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziatek
ewidencyjnych nr: 10/27, 10/28 obreb 0023.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNB/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,10
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNB/U:
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1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) tagczna powierzchnia ustug na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD lub 4KDD.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNB/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,06
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-9 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,

€) geometria dachow:
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- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) tgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD.
§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNB/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,035
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

-5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
€) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 30 - 45° - w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
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I) fgczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 5KDD.
§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNB/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,07
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, budynki mieszkalno-ustugowe w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 9 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 45° - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,20,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow: ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

[) taczna powierzchnia ustug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD lub 4KDD.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe, budynki infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
-5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do dwéch,
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€) geometria dachow - dowolne,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
g) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalna - 0,50,
- minimalna - 0,00,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami
planu) posrednio poprzez tereny: 1L, 3KOP.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,03
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe; dopuszcza sie: budynki magazynowe, sktady, wydzielenie lokalu mieszkalnego
w istniejgcym budynku na dziatce ewidencyjnej nr 432/14 obreb 0018,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z obiektéw wymienionych w lit. a,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do trzech,
€) geometria dachow - dowolne,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,90,
- minimalna - 0,00,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,90,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDD;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziafki
ewidencyjnej nr 432/14 obreb 0018.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) przeznaczenie - ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,12 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,
przeznaczonych wyfgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe; dopuszcza sie budynki magazynowe, sktady, budynki infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z obiektéw wymienionych w lit. a,
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¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

-5 m - w przypadku budynkow infrastruktury technicznej,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:

- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,
e) geometria dachow - dowolne,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 75% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- 1,20, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,00,
i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,20,

- 1,20, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

I) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw infrastruktury technicznej $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu KDL,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KDL dla terenéw: 3L, 3ZN.
§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,20 ha, z zastrzezeniem tiret drugie,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki, budowle i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a: budynki gospodarcze, toalete
publiczng,

¢) dopuszcza sie budynki ustug gastronomii o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 500 m?,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit.

’

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- 6 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

-4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. d,

Id: 9CFE1092-5875-4320-8918-33D773A857 1A. Projekt Strona 30



f) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
g) geometria dachow - dachy o nachyleniu pofaci pod katem 50° lub mniejszym,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 75% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,10, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
j) minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,00,
k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 0,10, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
m) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 8KDD,
b) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w § 7, na terenie 2KOP.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ/UR:
1) przeznaczenie — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub ustugi kultu religijnego;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 0,30
ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki szpitali i zakltadéw opieki medycznej, budynki zbiorowego zamieszkania, budynki przeznaczone
do sprawowania kultu religijnego i czynno$ci religijnych,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit.
a!

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m, przy czym dopuszcza sie wieze i sygnaturki o wysokosci do
25m,

d) liczba kondygnaciji nadziemnych - do czterech,
€) geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30-70°,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,60,
- minimalna - 0,10,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: KDL, 7KDD lub 8KDD.
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA:

1) przeznaczenie - ustugi biurowe i administraciji;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki biurowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe lub garazowo-
gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. ¢,
pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgce;j
500 kW,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- od trzech do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,00,
- minimalna - 0,50,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,50,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

I) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych lub garazowo-
gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu KDG - posrednio poprzez teren 1KOP,
b) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w § 7, na terenie 1KOP.
§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:

1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) sktady; zakaz Ilokalizacji budynkéw - teren przeznaczony do zagospodarowania z sgsiednimi
nieruchomosciami, potozonymi poza granicami planu, w ramach terenu oznaczonego symbolem 13.P/U
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-2” w Szczecinku, o ktérym mowa w §
97 ust. 2 pkt 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

c) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu KDG - posrednio poprzez nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,

b) do ulicy Waryniskiego (potozonej poza granicami planu) - posrednio poprzez nieruchomosci, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. a.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08 ha,
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b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,07 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektdow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,
- parkingi,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkdow, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachow - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,00,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej:
- do terenu KDG - posrednio poprzez teren 2KR lub 3KR,
- do terenu KDL,
- do ulicy Waryhskiego (potozonej poza granicami planu) - posrednio poprzez teren 1KR,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KDG dla terenu 2IE - posrednio poprzez teren
2KR;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkdow, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachow - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,00,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDG- posrednio poprzez teren 2KR;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
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b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachéw - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,00,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDG - posrednio poprzez teren 3KR;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o kiérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alubb,
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d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachow - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,00,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDG - posrednio poprzez teren 3KR;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,05 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,03 ha,

przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektdow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alubb,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- 10 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
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f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachéw - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,80,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,50,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu KDL,

b) do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami planu).

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,05 ha,

przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o kiérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 20 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,
g) geometria dachow - dowolne,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,80,
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- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,50,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu KDL lub 4KDD,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KDL dla terenu 3IE.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8P/U:
1) przeznaczenie - produkcja lub ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,40 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,05 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie:
- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. alub b, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit.
alub b,

d) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgce;j
500 kW,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- 10 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,
g) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 55° lub mniejszym,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,60,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
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I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
m) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulic: Strefowej, Lesnej lub drogi odbarczajgcej
w pasie drogi ekspresowej S11 (potozonych poza granicami planu);

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ:
1) przeznaczenie - zabudowa zwigzana z rolnictwem;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla
dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem lit. n,

b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej niebedgce budynkami zwigzane z wytwarzaniem
energii, o ktérej mowa w lit. c,

c) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgce;j
500 kW,

d) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w lit. c,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-9 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
g) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30 - 55°,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,40,
- minimalna - 0,01,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,60,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7,

n) budynki mieszkalne, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza sie wylgcznie w przypadku, gdy inwestor
wykaze tytut prawny do nieruchomosci rolnych o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, potozonych
w granicach terenu 1RZ lub 2RZ;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 9KDD.
§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZ:
1) przeznaczenie - zabudowa zwigzana z rolnictwem;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla
dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem lit. n,
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b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej niebedgce budynkami zwigzane z wytwarzaniem
energii, o ktérej mowa w lit. c,

c) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig, wylgcznie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, wtym o mocy przekraczajgcej
500 kW,

d) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w lit. c,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-9 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
g) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potfaci pod katem 30 - 55°,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,40,
- minimalna - 0,01,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,60,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
I) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7,

n) budynki mieszkalne, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza sie wylgcznie w przypadku, gdy inwestor
wykaze tytut prawny do nieruchomosci rolnych o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, potozonych
w granicach terenu 2RZ lub 1RZ;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 9KDD.
§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L:
1) przeznaczenie - las;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%,

c)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej:
- do terenu 1KDD,
- do ulic: Warynskiego lub Strefowej (potozonych poza granicami planu),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami planu) dla
terendw: 1U, IE/IW.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L.:
1) przeznaczenie - las;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
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b) droga dla roweréw bedaca kontynuacjg istniejgcej drogi dla rowerow w ulicy Pilskiej do skrzyzowania
drogi krajowej nr 20 z ulicg Pilskg (teren KDG) - w czesci przeznaczonej do prowadzenia drogi dla
roweréw na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 98%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w czesci przeznaczonej pod droge dla rowerdw, o ktérej mowa w lit. b,

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach stref potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 8KDD lub 9KDD,

b) do ulicy Strefowej lub drogi odbarczajgcej w pasie drogi ekspresowej S11 (potozonych poza granicami
planu).

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3L:
1) przeznaczenie - las;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL - posrednio poprzez teren 3U.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4L
1) przeznaczenie - las;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,

b) droga dla roweréw bedaca kontynuacjg istniejgcej drogi dla rowerow w ulicy Pilskiej do skrzyzowania
drogi krajowej nr 20 z ulicg Pilskg (teren KDG) - w czesci przeznaczonej do prowadzenia drogi dla
roweréw na podstawie przepisdéw odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 98%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w czesci przeznaczonej pod droge dla rowerdw, o ktérej mowa w lit. b,

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 9KDD.
§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna,
b) dopuszcza sie:
- zalesienie cze$ci terenu okreslonych na rysunku planu,
- lokalizacje platformy lub wiezy widokowej o wysokosci do 20 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%,

d) na rysunku planu wskazano uzytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki”, powotany do zachowania
torfowiska wysokiego z bagiennym borem sosnowym - chroniony na podstawie przepiséw odrebnych,
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e)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej:
- do terenu 1KDD lub 6KDD,
- do ulicy Strefowej (potozonej poza granicami planu),

b) parkowanie pojazdéw - dopuszcza sie wydzielenie stanowisk postojowych o powierzchni nie wiekszej niz
0,20 ha.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL lub 2KDD.
§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) dopuszcza sie zalesienie czesci terenu okreslonej na rysunku planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL - posrednio poprzez teren 3U lub
2KOP.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen, budowle i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen, budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD lub 4KDD.
§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE:
1) przeznaczenie - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,
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e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,30,
- minimalna - 0,00,
g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,30,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IE:
1) przeznaczenie - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachéw - dowolne,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
g) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 1,00,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw s$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDG - posrednio poprzez tereny 2P/U
i 2KR.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IE:
1) przeznaczenie - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachoéw - dowolne,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,00,
- minimalna - 0,00,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci 1,5 m;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KDL - posrednio poprzez teren 7P/U.
§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE/IW:

1) przeznaczenie - elektroenergetyka lub wodociagi;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, wodociagi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachéw - dowolne,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,60,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami
planu) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 1L.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR:
1) przeznaczenie - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ skrzyzowania drogi krajowej nr 20 z ulicg Pilskg (teren KDG) i jej przediuzeniem poza granicami
miasta - do zagospodarowania z dalszym przebiegiem drogi poza granicami obszaru objetego planem,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenem KDG,

b) z dalszym przebiegiem drogi (potozonej poza granicami obszaru objetego planem) i przedtuzeniem ulicy
Pilskiej poza granicami miasta.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
1) przeznaczenie - droga gtéwna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenami: KDR, KDL, 2KDD, 4KDD, 9KDD, 2KR, 3KR, 1KOP,

b) z dalszym przebiegiem drogi (potozonej poza granicami obszaru objetego planem) iz innymi ulicami,
potozonymi poza granicami obszaru objetego planem.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.:
1) przeznaczenie - droga lokalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji:
a) z terenami: KDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 2KOP,
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b) z ulicg Warynskiego (potozong poza granicami obszaru objetego planem).
§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji — z terenem KDL.
§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 15,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: KDG, KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD.
§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji - z terenami: KDL, 2KDD, 4KDD.
§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: KDG, KDL, 2KDD, 3KDD, 5KDD,
4KR, KPP.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji - z terenami: 2KDD, 4KDD, KPP.
§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji - z terenem KDL.
§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji - z terenem KDL.
§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji - z terenami: KDL, 5KR, 2KOP.
§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa; droga dla roweréw bedgca kontynuacjg istniejgcej drogi dla rowerdw w ulicy
Pilskiej do skrzyzowania drogi krajowej nr 20 z ulicg Pilskg (teren KDG) - w czesci przeznaczonej do
prowadzenia drogi dla roweréw na podstawie przepisdéw odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji:
a) z terenem KDG,
b) z droga odbarczajgcg w pasie drogi ekspresowej S11 (potozong poza granicami planu).
§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna:
a) powiagzania z terenami komunikacji - z ulicg Warynskiego (potozong poza granicami planu),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami planu) dla
terenu 2P/U.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR:

1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 4,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem KDG,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu KDG dla terenow: 2P/U, 3P/U.
§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenem KDG,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu KDG dla terendéw: 2P/U, 4P/U, 5P/U.
§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenem 4KDD,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu 4KDD dla terenéw: 7MNS, 13MNW/U.
§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KR:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenem 8KDD,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu 8KDD dla terenu 8SMNW/U;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP:
1) przeznaczenie - komunikacja piesza;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cigg pieszy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji - z terenami: 4KDD, 5KDD.
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§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP:
1) przeznaczenie - parking;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) stanowiska postojowe, w tym miedzy innymi na potrzeby terenu UA,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem KDG,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu KDG dla terenu UA.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KOP:
1) przeznaczenie - parking;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni
nie wiekszej niz 0,01 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stanowiska postojowe, w tym miedzy innymi na potrzeby terenu US,
b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych - jedna,
e) geometria dachow - dowolne,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 75% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,00,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,75 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2;
4) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenami: KDL, 8KDD,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do terenu KDL dla terenu 3ZN.
§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KOP:
1) przeznaczenie - parking;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stanowiska postojowe,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

c)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 6 pkt 7;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania zterenami komunikacji - zulica Warynskiego lub Strefowg
(potozonymi poza granicami planu).

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KOP:

1) przeznaczenie - parking;
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2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stanowiska postojowe,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Strefowg (potozong poza granicami
planu).

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 96. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 97. 1. Tracg moc uchwaty:

1) Nr XLII/449/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 stycznia 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska” w Szczecinku (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego Nr 21, poz. 447);

2) Nr XII/90/2011 Rady Miasta Szczecinek zdnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1677).

2. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska® w Szczecinku (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2738);

2) Nr XXXVIII/345/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-1” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 3059);

3) Nr XXIV/220/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-2” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2019 r. poz. 594);

4) Nr X/99/2019 Rady Miasta Szczecinek zdnia 23 maja 2019r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2023 r. poz. 6381);

5) Nr XXXV/339/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 3515).

§ 98. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecinek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Szczecinek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1:10 000

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GEOWNE ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE

POZSTALE:

Tereny o dominacj zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinne] z ustugamitowarzyszacym

i zelenia towarzyszaca

Tereny o dominacj zabudowy mieszkaniows]
Jednorodzinne] z ustigam towarzyszacymi

i zilenia towarzyszacs,

Tereny o dominacji zabudowy ustugowe]
wraz z zieleniq towarzyszaca

Tereny o dominacj zabudowy
produkeyjne-ustugowe)

Tereny zieleni urzadzone), ustug
turystycznych | sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzjdzone]

Tereny obsiugi produkj
gospodarkilesne)

Tereny obsiugi produkcj
‘gospodarki raine - odowlane)

Tereny ogrodow dzikeowych

Tereny cmentarzy

ONECORNSEOROO

Wody otwarte

Tereny okrasione w punkcie 3.2 czgsti || opracowania

Tereny wekazane do dominacj zabudowy
mieszkaniowe) jednerodzinne z ustigami
towarzyszacymi | Zielenia towarzyszaca,

Tereny wekazane do dominacj zabudowy

ustugowe] wraz z zielenq lowarzyszacs,

Tereny wekazane do dominacj zabudowy
produkeyjno-usiugoe)

Tereny wekazane pod zielen urzadzong,
ustugi turystyczne | sporiowo-rekreacyine

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod okalizack
inwestycj cels publicznego

Tereny otwarte | niezurbanizowane
Teren rozwojowy obshugl produkc
gespodarki mine-hodowiane)

Strefy lokalizacy wiekopowerzenionych
‘obiekiow handowych o powrzehnl spizedazy
powyze] 2000

Strefy dopuszczalne] lkalizacj zabudowy
na terenach o innym kienunku ezwo

BELUODOOCDDODE

——
—
—
— Drogikiasy zbiorcze) (2)

| [

Obwodnica w ciagu drogi krajowe] $11
- Klasa ekepresona (S)

Obwodnica w ciagu drog krajowe] DR20
- Klasa giowna uchy prayspieszenego (GP)

Drogilasy gowne] (G)

Tereny zamknigte (kolejowe)

—_— Sciezki rowerowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do wytozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku w dniach od 15 marca 2024 r.
do 4 kwietnia 2024 r., zlozono uwage, ktérej zakres przedstawiono w ,Wykazie uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

2. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku w dniach od 23 lipca
2024 r. do 14 sierpnia 2024 r., ztozono uwage, ktdrej zakres przedstawiono w ,Wykazie uwag wniesionych do
ponownie wylozonego do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

3. Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do ponownie
wytozonego do publicznego wgladu (trzecie wytozenie) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku w dniach od 27 wrzesnia
2024 r. do 18 pazdziernika 2024 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Sposoéb rozstrzygniecia uwag, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 jest zgodny z ponizszymi wykazami:
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-4” w Szczecinku

Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Imie | nazwisko Oznaczenie Burmistrza Miasta Szczecinek Rade Miasta Szczecinek
Lp. wlg’zltv?/u a!bo nazwa ) obszaru, Uwagi
uwagi Jed_nosth ) ktoérego dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
cze$c¢ dz. ewid. nr
2/1 obr. 0023
1. | 19.04.2024 | [osoba fizyczna] (czeS¢ terenu o . )
oznaczonego
w projekcie planu
symbolem 1RN)

Oznaczenia :
- wypetnienie niecelowe
() uwaga uwzgledniona; osoba zgtaszajgca uwage wnosi o powiekszenie terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem o powierzchni 1,14
ha, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1RZ, kosztem sgsiedniego terenu rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN), na czesci
dziatki ewidencyjnej nr 2/1 obreb 0023 przy ulicy Wierzbowej;
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-4” w Szczecinku

Spos6éb rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miasta Szczecinek

Spos6éb rozpatrzenia uwagi przez

Data Imie i nazwisko Oznaczenie Rade Miasta Szczecinek
Lp. wplywu a!bo nazwa ) obszaru, Uwagi
uwagi Jed'nostk] ) ktérego dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. 26.07.2024

cze$¢ dz. ewid. nr
2/1 obr. 0023
(czes¢ terenu
oznaczonego w
projekcie planu
symbolem 1RN)

[osoba fizyczna]

Oznaczenia :
- wypetnienie niecelowe

(M 1/ osoba zglaszajgca uwage wnosi o wydzielenie zterenu 1RN czesci umozliwiajgcej lokalizacje zabudowy zgodnie
z jedng z dwoch przedstawionych propozycji, albo wprowadzenie takich zmian w projekcie, ktére pozwolg na realizacje
zabudowy w granicach dziatki ewidencyjnej nr 2/1 obreb 0023, potozonej przy ulicy Wierzbowej;

2/  uwaga uwzgledniona poprzez zniesienie terendéw: 1RN, 2RN, 2RZ i wiaczenie ich do terenu 1RZ, co oznacza przeznaczenie
catej dziatki ewidencyjnej nr 2/1 obreb 0023 na cele zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

3/  ponadto dokonano zmiany przeznaczenia terenu 3RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy na teren zabudowy zwigzanej z
rolnictwem, ktéry otrzymat nowe oznaczenie 2RZ;

4/  zmianie ulegt warunek okreslony dla dotychczasowych terenéw: 1RZ i 2RZ, w brzmieniu ,budynki mieszkalne, o ktérych mowa

wlit. a, dopuszcza sie wytgcznie w przypadku, gdy inwestor wykaze tytut prawny do nieruchomosci rolnych
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, potozonych w granicach administracyjnych miasta Szczecinek”, ktéry zostat
zastgpiony warunkiem posiadania tytutu prawnego do nieruchomosci rolnych o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 2 ha
w granicach nowych terenéw 1RZ i 2RZ, ktérego spetnienie jest konieczne w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowe;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury techniczneij,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, z pézn. zm.) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmujg traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji lub inne
tereny o charakterze publicznym - urzadzenie i przebudowa wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
Zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢é w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska.

§ 2. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce
do zadan wtasnych gminy:

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu
droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa i rozbudowa drogi w
1. 1KDD s . .
miejscu skrzyzowania z drogg KDL
> 3KDD droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi
' i budowa tagcznika do drogi 2KDD
3 4KDD droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi
) i budowa tgcznikéw do drog: KDG, KDL, 3KDD
4 5KDD droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi
' i budowa tgcznika do drogi 4KDD
5. 8KDD droga publiczna klasy dojazdowej - budowa drogi
6. 9KDD droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa i rozbudowa drogi
7. 1ZP zielen publiczna - urzgdzenie terenu zieleni osiedlowe;j
8. 2ZP zielen publiczna - urzgdzenie terenu zieleni osiedlowe;j

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym z ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzagdzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony s$rodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.), o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane beda
w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266,
z pézn. zm.).
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4. Realizacja ifinansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdlnionych w §
1 ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1530, z pézn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumieh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, okreslone w§ 1ust. 2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2024 r. poz. 757).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266,
z pézn. zm.).
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Zatacznik nr 5
douchwaty Nr..............cooins
Rady Miasta Szczecinek

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbiér danych
przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku.
Ww. zbidr w postaci cyfrowej stanowi zatgcznik do uchwaly i zostat ponadto umieszczony w Biuletynie
Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/1711/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-pilska-

4-w-szczecinku.

Przewodniczgca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku

Lista nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu

Oswiadczam, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4”

w Szczecinku:

1) wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nie
wniesiono w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia 19 kwietnia 2024 r. Zzadnych

nieuwzglednionych uwag,

2) ponownie wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
nie wniesiono w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia 30 sierpnia 2024 r. Zzadnych

nieuwzglednionych uwag,

3) ponownie wytozonego do publicznego wgladu (trzecie wytozenie) wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia

4 listopada 2024 r. zadnych uwag.



UZASADNIENIE DO UCHWALY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku okresla
przeznaczenie terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy w granicach obszaru potozonego w Szczecinku miedzy ulicami: Pilskg (wraz z tg ulica),
Warynskiego, Strefowg, Lesng, pasem drogowym obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi ekspresowe;j
S11 i granicg administracyjng miasta Szczecinek.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku
sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr XIV/141/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia 26 wrzesnia
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku, zmienionej uchwatg Nr XLIII/397/2022 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 24 lutego 2022 r. Prace nad planem miejscowym prowadzone byty w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit Analize
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
#Pilska-4” w Szczecinku i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzari z ustaleniami studium. Analiza
wykazata zasadno$C przystgpienia do sporzadzenia tego planu miejscowego oraz zgodnosé
przewidywanych w nim rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie ustalen planistycznych do
zmieniajgcych sie potrzeb przestrzenno-uzytkowych, w tym wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw
0 zmiane planu miejscowego, co wyraza sie poprzez korekte przeznaczen poszczegodlnych terendw
oraz zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania. Opracowanie nowego planu
miejscowego ma ponadto na celu ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy dostosowanych do
aktualnych przepiséw prawa.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4”
w Szczecinku rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI111/257/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r. Przeznaczenia ustalone w planie migjscowym sg
zgodne z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium. Dla obszaru planu miejscowego
w Studium wyznaczono nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- teren o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi

i zielenig towarzyszaca,

— teren o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- teren o dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenig towarzyszaca,

— teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenig towarzyszgca,

— teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca,



- tereny otwarte i niezurbanizowane,
- lasy.
W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Wymoqi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia wszystkie komponenty przestrzeni, zarowno przyrodnicze, jak
i antropogeniczne. W ramach ustalonej struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslono tereny
przeznaczone pod funkcje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem i z kierunkami
zagospodarowania ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek. Powyzsze wymogi uwzgledniono w planie miejscowym
zwlaszcza przy projektowaniu terenéw przeznaczonych do zabudowy. Obszar planu
miejscowego obejmuje tereny, ktorych przeznaczenie w wiekszosci zostato przeniesione
z dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych. W planie miejscowym ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, w tym: maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczbe kondygnaciji
nadziemnych, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i warunki ksztattowania geometrii dachéw.

2. Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Ustalenia planu miejscowego zapewniajg odpowiednie i $wiadome ksztattowanie relacji
pomiedzy rozwojem  spoteczno-gospodarczym  miasta  Szczecinek, $rodowiskiem
przyrodniczym i zaspokojeniem potrzeb ludzkich, ktére istotnie decydujg o jakosci zycia
obecnego i przyszitych pokolen mieszkancow Szczecinka. Plan miejscowy okresla zasady
i kierunki ksztattowania struktury przestrzennej miasta zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, w powigzaniu z zapisami zawartymi w wymienionych dokumentach: Polityka
ekologiczna paristwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Program ochrony Srodowiska
wojewddztwa  zachodniopomorskiego 2030, Program ochrony $rodowiska powiatu
szczecineckiego 2030, Aktualizacja Programu ochrony powietrza wraz z planem dziatan
krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej i Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw

rolnych i leSnych oraz ochrony zi6z kopalin, oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi

i mienia

Wymogi ochrony przyrody zostaty uwzglednione poprzez wskazanie uzytku ekologicznego
»torfowisko Raciborki”, ktéry chroniony jest na podstawie przepisow odrebnych. Na terenie
zieleni naturalnej oznaczonym symbolem 1ZN wykluczono do =zalesienia siedliska

zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych (Molinion) o kodzie 6410.



Wymogi ochrony gruntéw lesnych zostaty wziete pod uwage w planie miejscowym poprzez
ustalenie terendw laséw zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, a takze przeznaczanie do
zalesienia niektorych gruntéw rolnych.

Wymogi ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in.
whasciwe zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie
Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo, zaopatrzenie w wode pithg z sieci
wodociggowej lub na terenach produkcji lub ustug (P/U) z uje¢ wtasnych, zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazow i pytéw, opartych
o paliwa lub inne zZroédfa energii, w tym odnawialne, oraz zakaz prowadzenia lub lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko poza
terenami produkcji lub ustug, na ktérych takie przedsiewziecia dopuszczono, a takze poza
inwestycjami celu publicznego. W planie miejscowym dla poszczegdlnych rodzajow terendw
ustalono zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Ponadto w ramach ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu (§ 6) wykluczono
niektére rodzaje dziatalnosci.

Wymogi ochrony ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Kwieciszewo” uwzgledniono
poprzez uniemozZliwienie realizacji zabudowy, w celu zabezpieczenia zloza przed
zagospodarowaniem w sposéb wykluczajgcy podjecie wydobycia w przysztosci.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

Plan miejscowy nie okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na niewystepowanie
obiektéw wskazanych do takiej ochrony.

Potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczeqélnymi potrzebami

Wymagania te uwzgledniono poprzez nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci

Ww. walory wzieto pod uwage przy projektowaniu, w tym poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych o zmiane planu miejscowego. Zastosowano podejscie, by przewidzie¢ rozwigzania
zmierzajgce do podwyzszenia potencjatu poszczegdlnych nieruchomosci, a plan miejscowy
umozliwia bardziej optymalne, z punktu widzenia rozwoju miasta, wykorzystanie inwestycyjne
terendow budowlanych oraz minimalizuje ryzyko negatywnego oddziatywania na warto$¢
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby takie zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego oraz przestanie do uzgodnienia jego projektu do wkasciwych organéw wojskowych
(Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Szczecinie), ochrony granic

(Komendanta Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej) oraz bezpieczehnstwa panstwa (Szefa



10.

Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Ww. organy uzgodnity projekt planu miejscowego bez
uwag, Co oznacza, ze speflnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Szef
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Szczecinie uzgodnit projekt planu miejscowego
postanowieniem z dnia 26 stycznia 2024 r., za$ pozostate organy uzgodnity projekt planu bez
uwag w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeby interesu publicznego

W zakresie ww. potrzeb plan miejscowy wskazuje tereny publiczne: tereny komunikacji
publicznej i zieleni urzgdzonej. Uktad komunikacyjny zapewni optymalnie skomunikowanie
wszystkich terenéw zabudowy, a planowane tereny zieleni urzgdzonej zapewnig natomiast
mozliwos¢ realizacji potrzeb rekreacji wspdlnej mieszkancom terendw zabudowy
mieszkaniowe;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

Potrzeby te realizowano poprzez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone w § 7 planu miejscowego, ktére zapewniajg
zaopatrzenie dziatek budowlanych w niezbedng infrastrukture. Dodatkowo ustalenia planu
miejscowego pozwalajg na dowolne ksztattowanie parametréow technicznych oraz budowe,
przebudowe, rozbudowe infrastruktury w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z rozwoju
zabudowy.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzenneqgo, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji

elektronicznej
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku

opracowano z zachowaniem norm zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas prac nad projektem planu
miejscowego:

a) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 3 pazdziernika 2019 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Szczecinek, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Szczecinek oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek; w obwieszczeniu
wyznaczono termin sktadania wnioskow do planu miejscowego do 31 pazdziernika 2019 .,

b) opublikowano w Gtosie Koszalinskim w wydaniu z 5 pazdziernika 2019 r. ogtoszenie
prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego; w ogtoszeniu wyznaczono termin sktadania wnioskéw do planu miejscowego
do 31 pazdziernika 2019 r.,

c) opublikowano ponowne obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 10 marca
2022 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy

ogloszen Urzedu Miasta Szczecinek, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu



Miasta Szczecinek oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek; w obwieszczeniu
wyznaczono termin sktadania wnioskow do planu miejscowego do 4 kwietnia 2022 r.,
opublikowano w Gtosie Koszalinskim w wydaniu z 12 marca 2022 r. ponowne ogtoszenie
prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego; w ogtoszeniu wyznaczono termin sktadania wnioskéw do planu miejscowego
do 4 kwietnia 2022 r.,

opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 5 marca 2024 r.
o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Szczecinek, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz ogtoszenie prasowe Burmistrza
Miasta Szczecinek w Gtlosie Koszalinskim w wydaniu z 7 marca 2024 r. o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko — w obwieszczeniu oraz ogtoszeniu prasowym zawiadomiono o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu miejscowego do 19 kwietnia 2024 r., w tym za pomocg
Srodkéw komunikacji elektronicznej,

zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu
miejscowego 20 marca 2024 r. o godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w pokoju
nr 209 budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku; dyskusja nie odbyta sie, gdyz na
ustalone spotkanie, poza przedstawicielami organizatora, nikt nie przybyt,

opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 11 lipca 2024 r.
0 ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Szczecinek na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz ogloszenie prasowe Burmistrza
Miasta Szczecinek w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 15 lipca 2024 r. o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko — w obwieszczeniu oraz ogtoszeniu prasowym zawiadomiono
o0 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego do 30 sierpnia 2024 r., w tym
za pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej,

zorganizowano ponowng dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu miejscowego 14 sierpnia 2024 r. o godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek
w pokoju nr 209 budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku; dyskusja nie odbyta sie,
gdyz na ustalone spotkanie, poza przedstawicielami organizatora, nikt nie przybyt,
opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
0 ponownym wytozeniu do publicznego wglgadu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Szczecinek na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz ogloszenie prasowe Burmistrza

Miasta Szczecinek w Gtosie Koszalinskim w wydaniu z 19 wrzesnia 2024 r. o ponownym
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wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko - w obwieszczeniu oraz ogtoszeniu prasowym zawiadomiono
o0 mozliwosci skfadania uwag do projektu planu miejscowego do 4 listopada 2024 r., w tym
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

j) zorganizowano kolejna dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu
miejscowego 3 pazdziernika 2024 r. o godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek
w pokoju nr 209 budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku; dyskusja nie odbyta sie,
gdyz na ustalone spotkanie, poza przedstawicielami organizatora, nikt nie przybyt.

Zachowanie petnej jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Podczas prac nad projektem planu miejscowego zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego. Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany planu miejscowego Burmistrz Miasta Szczecinek rozpatrzyt zgtoszone
wnioski od odpowiednich organow i instytucji, a na etapie opiniowania i uzgodnienia projekt
planu miejscowego zostat uzgodniony i zaopiniowany bez uwag przez organy i instytucje, w tym
uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do
31 pazdziernika 2019 r. Zaden zainteresowany nie ziozyt wniosku, a w trakcie
przeprowadzonych kolejno wytozen projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu zostaty
ztozone dwie uwagi — obie uwzglednione przez Burmistrza Miasta Szczecinek. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku uzyskat
wymagane przepisami odrebnymi niezbedne uzgodnienia i opinie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode odbywa sie z ujecia wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy
ulicy Bugno. Ujecie to posiada zdolnos$¢ produkcyjng na poziomie 8000 m?®d, natomiast
rzeczywista produkcja dobowa wynosi $rednio 5600 m®/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie
ujecie wykorzystywane jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby
rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az 2400 m?/d,
co Swiadczy o odpowiednich rezerwach mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode nowych
terenéw rozwojowych. Obszar opracowania jest w wiekszosci zwodociggowany, co zapewnia
optymalne zaopatrzenie w wode z miejskiego ujecia.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i oqraniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska

Na obszarze, ktérego dotyczy plan miejscowy, nie sg zlokalizowane zaktady o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Najblizszy zaktad o duzym
ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) - Kronospan Chemical Szczecinek
Sp. z 0.0. funkcjonujacy przy ul. Warynskiego 1 w Szczecinku - jest potozony w odlegtosci okoto
100 m od obszaru planu miejscowego.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkciji rolniczej




W obszarze planu miejscowego zostaty wyznaczone tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem
(RZ), na ktorych ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw gospodarstw rolnych oraz budynkéw magazynowych. Budynki mieszkalne
dopuszcza sie wytgcznie w przypadku, gdy inwestor wykaze tytut prawny do nieruchomosci
rolnych o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 2 ha w granicach terenéw oznaczonych
symbolem RZ. Takie rozwigzanie pozwoli zachowaé rolniczg przestrzeh produkcyjng przy
jednoczesnym umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy siedliskowe;j.

Przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym
,Pilska-4” w Szczecinku jest zgodne z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Przyjete ustalenia sg korzystne z punktu
widzenia rozwoju miasta Szczecinek, bowiem zapewniajg mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania
zgodnie z aktualnymi potrzebami rynkowymi, stuzac rozwojowi potudniowej czesci Szczecinka. Przy
ustalaniu przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania oraz korzystania z terenu, Burmistrz Miasta
Szczecinka wazyt interes publiczny i interesy prywatne wyrazone w postaci rozwazenia réznych
koncepcji projektu planu miejscowego. W wyniku przeprowadzonych analiz: ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, po uwzglednieniu réznorodnych wymogdéw, Burmistrz Miasta
Szczecinek okreslit w planie miejscowym zasady ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego oraz
kierunki zmian sposobu zagospodarowania terendéw, ktére optymalnie stuzg ochronie interesu
publicznego.

W Swietle art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku umozliwia
realizacje nowej zabudowy réznych funkcji, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wdrozenie rozwigzan przewidzianych w planie
miejscowym wigzac sie bedzie z budowg nowych drég publicznych, ktére umozliwig powstanie
nowych terendw inwestycyjnych w zasobie Miasta Szczecinek; nie wpltynie negatywnie na
transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego w stosunku do stanu istniejgcego,

— lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — linie
autobusowe komunikacji publicznej miasta Szczecinek przebiegajg ulicg Pilskg, co zapewnia
skomunikowanie terenéw mieszkaniowych istniejgcych jak i planowanych,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — zabudowa i zagospodarowanie obszaru objetego planem miejscowym nie
zakioci ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, przy czym umozliwi budowe nowych drog dla
rowerow i pieszych,

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepisdow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku jest potozony



w czesci potudniowej miasta o wyksztatconej, w wiekszosci zwartej, strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, a rozwoj nowej zabudowy dopetnig te strukture.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kiora zostata przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. W ww. ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku
zostat ujety w ramowym programie sporzgadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2020-2023.

Na podstawie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku nalezy stwierdzic, ze:

- plan miejscowy stanowi konsekwencje przystosowania stanu planistyczno-prawnego do
aktualnie obowigzujgcych przepisow aktow prawnych, potrzeb wynikajgcych ze ztozonych
wnioskow, jak rowniez do wyznaczonego kierunku rozwoju miasta dgzgcego do uzupetnienia
zabudowg wolnych przestrzeni wewnatrz istniejgcej struktury urbanistycznej,

— zakres uwarunkowan wzietych pod uwage przy sporzadzaniu tego planu miejscowego
uwzglednia zidentyfikowane mozliwosci rozwoju miasta Szczecinek,

— nie przewiduje sie ponoszenia kosztéw z tytutu zgtoszonych roszczeh na podstawie art. 36 ust.
11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
ustalenia uwzgledniajg interesy prywatne na podstawie posiadanych praw wiasnosci do
nieruchomosci,

- Miasto Szczecinek poniesie wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej obejmujgcych koszty przeniesienia praw wtasnosci oraz budowy drég publicznych,

- wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej powinny zosta¢
zbilansowane w perspektywie zaktadanego okresu 6 lat z wptywami wynikajgcymi ze sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ miasta Szczecinek,

- przewiduje sie wzrost dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci — od wartosci
projektowanych budynkéw i budowli oraz ze sprzedazy mienia Miasta Szczecinek.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku,
sporzgdzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami prawa niezbedne uzgodnienia i opinie, ktore
wykorzystano do wprowadzenia niezbednych zmian w projekcie planu.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku, dokonano nastepujgcych czynnosci:

a) na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta Szczecinek wystapit do wlasciwych organéw

pismem znak PP.6721.4.6.2019 z 14 pazdziernika 2019 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku,

b) w odpowiedzi na ww. wniosek:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 25 pazdziernika 2019 r.
znak WOPN-0S.411.133.2019.AM, po przeanalizowaniu sprawy wniost o sporzgdzenie
prognozy oddzialywania na $rodowisko w petnym zakresie ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych zagadnien,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku pismem z 25 pazdziernika 2019 r.
znak PS.N-NZ/073-400/9/19 wnidst o sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko
dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4”
w Szczecinku,

c) zgodnie z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit do wtasciwym organdéw z
wnioskiem znak PP.6721.4.74.2019 z 19 stycznia 2024 r. o zaopiniowanie projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

d) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywng
opinie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Szczecinie, znak
WOPN.410.24.2024.KP z 1 lutego 2024 r., a wobec braku odpowiedzi Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku projekt planu miejscowego uzyskat opinie
tego organu w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e) w nastepstwie uwzglednienia uwagi zgtoszonej na etapie pierwszego wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit do wtasciwych
organéw z wnioskiem znak PP.6721.4.105.2019 z 18 czerwca 2024 r. o ponowne zaopiniowanie
projekt planu miejscowego,

f) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat:

- pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak
WOPN.410.24.2024.KP z 27 czerwca 2024 r.

- pozytywng opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku znak
ZNS.9011.1.10.2024 z 2 lipca 2024 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku
sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra ocenita wptyw przyjetych w planie
miejscowym rozwigzan planistycznych na srodowisko. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen
zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego spowoduje zréznicowane zmiany
w Srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzaleznione bedg od faktycznego sposobu
zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapisow zawartych w projektowanym dokumencie.

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego potozony jest w potudniowej czesci miasta



Szczecinek. Jego granice stanowig ulice: Pilska, Warynskiego, Strefowa i Lesna oraz pas drogowy
obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej S11 i granica administracyjna miasta. W poétnocno-zachodniej
czesci analizowanego obszaru zlokalizowane sg zurbanizowane tereny zabudowy przemystowo-
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Wiekszo$¢ obszaru opracowania zajmujg natomiast: las,
torfowisko, tereny rolnicze uzytkowane jako pola uprawne, tgki i pastwiska. Do terenow
najwarto$ciowszych pod wzgledem przyrodniczym nalezy ,Las Miejski” w zarzgdzie Nadlesnictwa
Czarnobor, na terenie ktérego znajduje sie uzytek ekologiczny , Torfowisko Raciborki”. W granicach
analizowanego projektu planu miejscowego zlokalizowane jest ztoze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Kwieciszewo”, z ktérego wydobycie zostato zaniechane.

Teren planu miejscowego jest czesciowo zagospodarowany, a jego sposoOb przeznaczenia
zostat juz okreslony w obowigzujgcych planach miejscowych i w znacznej mierze bedzie kontynuowany.
Po przeanalizowaniu mogacych wystgpi¢ oddziatywan oraz proponowanych rozwigzan majgcych na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych
obszardow, nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na Srodowisko realizacji zapiséw projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku,
sporzgdzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia planu miejscowego okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada sie Radzie Miasta
Szczecinek opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku

celem jego uchwalenia.
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