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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Parkowa llI” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.

poz. 1688) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXIV/584/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 wrzesnia 2023 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Parkowa IlI” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr
LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku, zwany dalej planem, obejmujgcy
obszar potozony pomiedzy: ulicg Parkowa, ulicg Ordona, potudniowg i zachodnig granicg dziatki
ewidencyjnej nr 66/9 obreb 0012, zachodnig granicg dziatek ewidencyjnych nr: 290/3 i 290/4 obreb
0013, potudniowg granicg dziatek ewidencyjnych nr: 291 i 292 obreb 0013, ulicami: Lelewela,

Kosciuszki, Jana Pawta Il oraz Bohaterow Warszawy, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustug, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, garazy, drogi zbiorczej, drég lokalnych, drogi

dojazdowej, komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.



4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki objete ochrong konserwatorskga na mocy planu;

5) strefe ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW o
powierzchni odpowiednio: 0,34 ha, 0,60 ha, 0,30 ha, 0,11 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW, o powierzchni
0,33 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U,
4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U, o powierzchni odpowiednio: 0,19 ha, 0,34 ha,
0,52 ha, 0,13 ha, 0,19 ha, 0,19 ha, 0,10 ha, 0,29 ha, 0,46 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U, o powierzchni 0,06
ha;

5) ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, o powierzchni odpowiednio: 0,91 ha, 0,02 ha,
0,31 ha, 0,60 ha, 0,65 ha;

6) garazy, oznaczony symbolem KOG, o powierzchni 0,11 ha;

7) drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, o powierzchni 0,02 ha;

8) drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, o powierzchni odpowiednio: 0,60 ha, 0,15 ha;
9) drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD, o powierzchni 0,09 ha;

10) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, o powierzchni odpowiednio:
0,14 ha, 0,08 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5, majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgcg Scisle okreslong
odlegtosé budynkéw od linii rozgraniczajgcych, chyba, Ze okreslono inaczej, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizacje czesci budynkow w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej, jednakze
na diugosci nie wiekszej niz 40% dtugosci przylegtej elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizacje pierwszej kondygnacji nadziemnej i kondygnacji nizszych w wiekszej

odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz wskazuje na to linia zabudowy,



c) przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym Kkolektory
stoneczne lub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wigekszym niz 1,0 m;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynkdw, altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym mogg by¢ usytuowane
przed linig zabudowy obiekty infrastruktury technicznej oraz takie elementy architektoniczne jak: balkon,
wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory
stoneczne lub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych, budynek posiadajacy:

a) jeden lokal mieszkalny i powierzchnie ustug wiekszg niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku
— w przypadku budynku lokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem MN-U;

b) co najmniej dwa lokale mieszkalne i lokal ustugowy — w przypadku budynkéw lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem MW-U;

4) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny na
dzieh uchwalenia planu;

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

ROZDZIAL 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendw:
altany, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiekty infrastruktury technicznej inne niz
budynki, miejsca gromadzenia odpaddw itp., dla ktérych mozZliwe jest ksztattowanie parametréw w
sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba, ze w

pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych mozZliwe jest ksztaltowanie parametréw zabudowy i
zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze

uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkéw, parametréw innych niz
w ustaleniach szczegotowych, takich jak: wysoko$¢, liczba kondygnacji nadziemnych, rowniez w

przypadkach przebudowy lub rozbudowy;



4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektoéw, réwniez

w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych czesciowo lub w catosci przed
linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza te linig, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2;

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp.
oraz dachéw lub przekry¢ altan, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiektéw
infrastruktury techniczne;j;

7) tgczna powierzchnia potaci dachu danego budynku nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnej o najwiekszej powierzchni - w przypadku dachéw o nachyleniu
potaci pod katem wiekszym od 20°;

8) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczgcych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia
ich zapewnienie;

9) dopuszcza sie lokalizacje altan lub wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych o
wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym nie wiecej niz po jednym tego typu obiekcie na dziatke
budowlang;

10) w przypadku zaistnienia nakazu lokalizacji budynku przy dwoch lub wiekszej liczbie granic dziatek
budowlanych, nakaz ten, w przypadku czesci oficynowej dotyczy jedynie jednej z tych granic;

11) jezeli na dzialce budowlanej wprowadzono obowigzujgca linie zabudowy w postaci linii tamanej,
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkow, z uwzglednieniem pkt 12;
12) jezeli na dziatce budowlanej wprowadzono obowigzujgcg linie zabudowy, a linia obowigzujgca nie
sktada sie z odcinkéw sgsiadujgcych ze sobg, to obowigzek lokalizacji budynku dotyczy jednego z jej
odcinkow;

13) w przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dziatce budowlanej, innego niz
wymienione w pkt 14, obowigzujgcg linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng;

14) wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, a takze budynki: garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, o ile dopuszczono ich lokalizacje, nalezy sytuowa¢ na tytach dziatek
budowlanych - w odlegtosci wiekszej niz 5 m od sciany frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego, bez wzgledu na typ linii zabudowy;

15) dopuszcza sie stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy srodmiejskiej, w rozumieniu

przepiséw odrebnych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem:

- inwestycji celu publicznego,

- parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, bedgcych wynikiem realizacji wymogéw, o
ktorych mowa w § 8 pkt 13-15;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, réznicujgc
rodzaje terendw podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),



b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (MNW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),

c) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg - tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(MW-U),

d) pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - teren 1U;

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10;

4) na rysunku planu oznaczono fragment obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
powotanego w celu ochrony wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, na ktérym

obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegétowych; jezeli takich zasad nie okreslono - minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamiaé z powierzchnig danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w
ustaleniach szczegdtowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach
przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone
do wspodlnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane
miedzy innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a
takze miejsc gromadzenia odpadow statych, doj$¢ lub dojazdow;

4) dopuszcza sie korekty potozenia granic dziatek niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi, w
celu poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametréw wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:

- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terenow drég lub komunikacji

drogowej wewnetrznej a krawedzig drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60° - 120°.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



1) na rysunku planu oznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych, dla ktérej
wprowadza sie:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu ulic z uwzglednieniem przebiegu, dawnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu
zabudowy, przy czym wysokos$c¢ elewacji frontowej budynku lub jego czesci lokalizowanej bezposrednio
przy budynku objetym ochrong konserwatorskg, nie moze roézni¢ sie o wiecej niz 1,0 m od elewac;ji
frontowej budynku objetego ochrong konserwatorska,

c) nakaz nawigzywania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sgsiadujgcej oraz przeksztatcanie albo likwidacja obiektow i elementéw dysharmonizujgcych,
d) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych budynkéw, przy czym obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych blaszanych Iub wykonanych 2z innych materiatow
dysharmonizujgcych,

e) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych infrastruktury technicznej wytgcznie we
wnetrzach kwartatow zabudowy;

2) na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorskg, wpisane do rejestru zabytkow,
chronione na mocy przepiséw odrebnych:

a) budynek Sgdu Rejonowego przy ul. Bohateréw Warszawy 42 - nr rej. A-1234 z dnia 6 maja 2014 r.,
b) budynek Poczty Polskiej wraz z bramg wjazdowg przy ul. Bohateréw Warszawy 36 - nr rej. A-1257 z
dnia 11 sierpnia 2014 r.;

3) na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych,
z zastrzezeniem pkt 4, wprowadza sie:

a) zakaz nadbudowy,

b) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachéw, z zastrzezeniem lit. c,
c) mozliwos¢ ksztattowania wysokosci budynkéow w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany
dachéw lub robotach polegajgcych na zmianie pokrycia dachow, dopuszcza sie przy tym zmiane
wysokosci scianek kolankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmiane geometrii dachéw wyniklg z
podjecia powyzszych dziatan,

d) zakaz przebudowy elewaciji frontowych i elewacji od strony terenéw drég publicznych, polegajacej na
wprowadzeniu dodatkowych balkonéw, otworéw okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich
pierwotnych wielkosci i propordji,

e) nakaz zachowania detali architektonicznych albo ich odtworzenia miedzy innymi w przypadkach
dopuszczenia zewnetrznego ocieplenia,

f) zakaz tynkowania, a takze przestaniania lub ocieplania kamiennych lub ceglanych cokotow,

g) zakaz tynkowania, a takze przestaniania ceglanych i drewnianych czesci elewac;ji i konstrukcji dachu,
h) nakaz pokrywania potaci dachowych dachoéwkg lub stosowanie materiatéw zgodnych z oryginalnymi
wzorcami,

i) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w podziatach i detalu,

j) zakaz montazu kolektoréow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych od strony terendéw drog
publicznych, a takze innych urzadzen i elementéw technicznych, takich jak przewody wentylacyjne,
spalinowe, kable itp.;



4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 3, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza
sie:

a) rozbudowe, przy czym czes¢ rozbudowywana:

- winna by¢ lokalizowana na tytach budynku rozbudowywanego, chyba Ze okreslono inaczej,

- nie moze przekracza¢ wysokosci budynku rozbudowywanego;

b) ocieplenie,

c) doswietlenie poddaszy, poprzez stosowanie okien potaciowych, $wietlikébw albo lukarn,
przy czym:

- obowigzuje jedna forma doswietlen w ramach jednej pofaci dachu,

- rozmieszczenie doswietleh musi by¢ podporzgdkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnoSci
nawigzywac do uktadu otwordow okiennych,

- taczna powierzchnia doswietlen nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktorej
bedg rozmieszczone,

- wysokos¢ lukarn liczona od przylegtej potaci dachu nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m, a jej szerokos¢ -
nie wieksza niz 1,5 m, z zastrzezeniem tiret pigte,

- wielkos¢ lukarn winna by¢ dostosowana do istniejgcych na danej potaci dachu,

b) przebudowe otworow okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej poprzez
wprowadzanie otworéw drzwiowych, witryn, w nawigzaniu do ksztattu i rytmu otworéw okiennych
wyzszych kondygnacji oraz z zachowaniem obowigzujgcego stylu architektonicznego - w przypadku
lokalizacji ustug;

5) w przypadku stwierdzenia koniecznosci rozbiorki budynkéw objetych ochrong konserwatorska,
wynikajgcej wylgcznie ze ztego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyzg techniczna,
nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu i przekazanie jednego

egzemplarza wtasciwemu organowi do spraw ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:

a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,

b) ustug handlu hurtowego,

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym
myjni,

d) stacji paliw gazu ptynnego,

e) budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?;

2) zakaz skfadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami;

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie moga by¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 3 i § 3 pkt 1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

5) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.



§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny komunikacji drogowej
publicznej i wewnetrznej, niewydzielone planem drogi rowerowe i ciggi piesze, dojazdy oraz poprzez
inne drogi, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) zapewnienie powigzan terenéw droég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez:

a) dojscia,

b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo Iub systemem kanalizacji
deszczowej;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, przy czym
dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia;

9) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrédfa energii, w tym odnawialne;
10) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

11) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych
przypadkach na innych terenach;

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, oraz w
przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkoéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni
ustug, a takze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkoéw, nalezy zagwarantowac
€O najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

c) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowa w lit. b i d,

d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt
13, nalezy zagwarantowaé¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karty parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?;

15) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkéw,
nalezy zagwarantowaC co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha
powierzchni dziatki budowlanej;



16) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach, na terenie dziatek budowlanych
poza budynkami lub na innych terenach, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych;

17) miejsca postojowe w budynkach nalezy lokalizowa¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

18) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 14, nalezy sytuowaé w sposob zapewniajgcy

optymalny dostep do nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw

- zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 10. Przeznacza sie na cel publiczny tereny, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 pkt 7-9.

§ 11. 1. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Miasta Szczecinek ich stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 3
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,025 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w
pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 4 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza w sposéb dowolny w tylnej pofaci dachu,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Jeziornej 5 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie wytgcznie tylnej elewaciji,



- doswietlenie poddasza w sposéb dowolny w tylnej pofaci dachu,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 6 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza w spos6b dowolny,

f) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 7 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza w spos6b dowolny,

g) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Jeziornej 8 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie wytgcznie tylnej elewaciji,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn od strony drogi publicznej i w sposéb dowolny w
tylnej potaci dachu,

h) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 9 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza w spos6b dowolny,

i) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 10 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn od strony drogi publicznej i w sposéb dowolny w
tylnej potaci dachu,

j) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - i, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w
lit. b,

k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

[) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,80,



- minimalna - 0,20,

m) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,

n) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

0) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

p) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. a
Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - co najmniej
na 20% ich dtugosci,

q) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
r) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do terenu 2KDL,

b) do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu) - posrednio poprzez teren 2U.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,09 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Bohateréw Warszawy 50 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:
- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Kosciuszki 8 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Kosciuszki 10 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,



f) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 17 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn lub okien potaciowych,

g) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - f, obowiagzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,80,

- minimalna - 0,60,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,40,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

[) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy:

- wspdlnych granicach dziatek budowlanych przylegtych do ulic: Bohaterow Warszawy, Kosciuszki - co
najmniej na 20% ich diugosci,

- wspolnych granicach z terenami: 4MW-U, 7MW-U - co najmniej na 20% ich dtugosci,

n) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
0) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu),

b) do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu) - posrednio poprzez tereny: 1KR, KOG, 2KR.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,09 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Bohateréw Warszawy 44 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:
- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) dla budynkoéw innych niz wymieniony w lit. ¢, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w
lit. b,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,40,

- minimalna - 0,60,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,00,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,

i) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy wspdolnych granicach dziatki budowlanej przylegtej
do ulicy Bohateréw Warszawy z terenami: 7MW-U, 5U - co najmniej na 20% ich dtugosci,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
[) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do ulicy Bohaterow Warszawy (poftozonej poza granicami planu),

b) do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu) - posrednio poprzez teren 2KR.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,08 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Bohateréw Warszawy 34 - obowigzujg ustalenia, o kiérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:
- rozbudowe,

- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn od strony drogi publicznej i w sposéb dowolny w
drugiej potaci dachu,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Parkowej 4 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie ocieplanie, z
wytgczeniem elewacji frontowej,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu, potozone przy ulicy
Parkowej 5 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sieg:

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

f) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - e, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwéch do trzech - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit.
a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,80,

- minimalna - 0,40,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,40,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

k) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy wspdolnych granicach dziatek budowlanych - co
najmniej na 20% ich diugosci,

m) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych sciang bez

otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,



n) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do terenu KDD,

b) do ulicy Bohaterow Warszawy (potozonej poza granicami planu).

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,06 ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit.
a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 26 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Ordona 27 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie ocieplanie,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jasnej 1 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3,

f) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - e, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych — do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,60,

- minimalna - 0,20,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

k) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,



[) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych
lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,
n) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDL.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Kosciuszki 30 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3,

d) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. ¢, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwdch do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,00,

- minimalna - 0,20,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,40,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

k) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) zakaz lokalizacji wiecej niz dwoch budynkéw na dziatce budowlanej,, z wylgczeniem budynkéw, o
ktorych mowa w lit. b,

m) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 4 pkt 4;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki lub Lelewela (potozonych

poza granicami planu).



§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe w zabudowie
szeregowej, budynki garazowe wielostanowiskowe, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z
budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Kosciuszki 28 - wytgcznie jego sciane frontowg - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3,

d) dla budynkoéw innych niz wymieniony w lit. ¢, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od dwéch do trzech - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit.
a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,80,

- minimalna - 0,20,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,40,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

i) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 4 pkt 4;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami

planu).

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,15 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,



c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Kosciuszki 20 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Kosciuszki 22 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn lub okien potaciowych,

- rozbidrke tacznika pomiedzy budynkami Kosciuszki 22 a Ko$ciuszki 20,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jasnej 3 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza w spos6b dowolny,

f) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - e, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do pieciu, przy czym czwarta i pigta kondygnacja w
poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,50,

- minimalna - 0,60,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,00,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

k) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych
lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do terenu 1KDL,

b) do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu).

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U:



1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, podziemny budynek garazowy
wielostanowiskowy, usytuowany pod powierzchnig terenu, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z
budynkéw wymienionych w lit. a,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 19 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym czwarta kondygnacja w
poddaszu,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,00,

- minimalna - 0,60, albo, w przypadku lokalizacji wytgcznie obiektow, o ktérych mowa w lit. b - 0,00,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,50,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

j) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw przy wspolnych granicach dziatek
budowlanych - co najmniej na 20% ich diugosci,

[) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL - posrednio poprzez teren
1KR.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,09 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, podziemny budynek garazowy
wielostanowiskowy, usytuowany pod powierzchnig terenu, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z
budynkéw wymienionych w lit. a,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 19 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym czwarta kondygnacja w
poddaszu,

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,00,

- minimalna - 0,60, albo, w przypadku lokalizacji wytgcznie obiektow, o ktérych mowa w lit. b - 0,00,



h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,50,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

j) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a Sciang bez
otworéow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy wspdolnych granicach dziatek budowlanych - co
najmniej na 20% ich dtugosci, z wytaczeniem wspadlnej granicy z terenem MN-U,

[) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL - posrednio poprzez teren 1KR,

b) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych na terenie 1KR.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,08 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu, potozone przy ulicy
Ordona 16 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sig ich ocieplanie,
d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Ordona 18 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn na tylnej potaci,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 19 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn na tylnej potaci,

- przebudowe otwordw okiennych w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

f) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - e, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - trzy, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w

lit. a,
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- dachy o nachyleniu potfaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,50,

- minimalna - 0,60,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,60,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

k) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m,

m) zakaz lokalizacji budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?,

n) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ordona (pofozonej poza granicami
planu) - bezposrednio lub posrednio poprzez tereny: 1KR, KOG, 2KR.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny albo budynek mieszkalno-ustugowy, budynek ustugowy,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 19 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- od trzech do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,80,

- minimalna - 0,60,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,50,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

j) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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k) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a Sciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy wspdélnych granicach z terenami: 2MW, 3MW - co
najmniej na 20% ich diugosci,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych s$ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
m) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ordona (pofozonej poza granicami
planu) - posrednio poprzez teren 2KR.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,08 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 13 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie jego
ocieplanie,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Ordona 14 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie jego
ocieplanie,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 15 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie jego
ocieplanie,

f) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. ¢ - e, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,20,

- minimalna - 0,20,
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i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,60,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

k) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych s$ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
m) zakaz lokalizacji budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?,

n) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ordona (potozonej poza granicami

planu) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 2KR.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,07 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 9 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, pofozony przy ulicy
Ordona 10 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- ocieplanie tylnej elewacji,

e) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 11 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie jego
ocieplanie,

f) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Ordona 12 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie jego
ocieplanie,

g) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu, potozone przy ulicy
Parkowej 3 - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sieg:

- rozbudowe - rowniez z boku,

- ocieplanie,

h) dla budynkow innych niz wymienione w lit. ¢ - g, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
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- liczba kondygnacji nadziemnych - trzy, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. b,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,50,

- minimalna - 0,60,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,00,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

k) obowiagzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacije budynkéw $ciang bez otworéow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) zakaz lokalizacji budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?,

n) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu),

b) do terenu KDD.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny albo budynek mieszkalno-ustugowy, albo budynek ustugowy;

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa w lit. a, budynek garazowy albo
gospodarczy, albo garazowo-gospodarczy, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu, potozony przy ulicy
Jeziornej 13a - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza sie:

- ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowej,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien pofaciowych,

d) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. ¢, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
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- geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

- geometria dachéw - dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku
budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,80,

- minimalna - 0,20,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,20,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

i) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

k) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2
lit. b,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych w lit.
a,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 19 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

f) geometria dachow - dowolne,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

h) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- 2,40, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,60 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
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i) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- 0,60, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 3,00, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,60 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
[) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 4 pkt 4;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do terenu 1KDL,

b) do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu).

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
0,01 ha,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 3,00,

- minimalna - 0,50,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 4,00,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

i) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

k) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki (potozonej poza granicami planu)
dla terenu 1MW.
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§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,09 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych w lit.
a,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 5m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:

- trzy, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw innych niz wymienione w lit. a,

f) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkdéw innych niz
wymienione w lit. a,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 75% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,20,

- minimalna - 0,40,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,60,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 30%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

k) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

a) do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 1KR,
b) do terenu 2KDL.
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§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,50 ha;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,02 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie:

- budynki przemystowe zwigzane z istniejgcym zaktadem karnym,

- budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b tiret pierwsze, budynki
garazowe, dospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw
wymienionych w lit. a,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b tiret drugie,

e) liczba kondygnacji nadziemnych

- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b tiret drugie,

f) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,80,

- minimalna - 0,00,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,40,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Ordona (potozonej poza granicami
planu).

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U:

1) przeznaczenie - ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,10 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,

przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
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3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2
lit. b,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o kitérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych w lit.
a,

d) budynki przy ulicy Bohateréw Warszawy 36 i 42, objete ochrong konserwatorskg, wpisane do
rejestru zabytkéw, chronione na mocy przepiséw odrebnych,

e) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. d, obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. bi c,

- liczba kondygnacji nadziemnych — od trzech do czterech, przy czym trzecia lub czwarta kondygnacja
w poddaszu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i c,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. a,

- dachy o nachyleniu pofaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w
lit. bic,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- 60%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 80% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- 2,40, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,80 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- 0,60, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 3,00, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,60 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

k) obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

[) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej — do ulicy Bohaterow Warszawy (potozonej poza

granicami planu).
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§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:

1) przeznaczenie - droga zbiorcza;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesC skrzyzowania drogi powiatowej (ulicy Kosciuszki) z ulicg Jeziorng (teren 2KDL) i jej
przedtuzeniem poza granicami planu - do zagospodarowania z dalszym przebiegiem drogi poza
granicami obszaru objetego planem,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

c) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikac;ji:

a) z terenem 2KDL,

b) z dalszym przebiegiem drogi (potozonej poza granicami planu) i przedtuzeniem ulicy Jeziornej poza

granicami planu.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie - droga lokalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, parkingi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mnigjsza niz 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) czes¢ terenu w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” - obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 4 pkt 4;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicami: Ordona, Kosciuszki

(potozonymi poza granicami planu).

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL.:

1) przeznaczenie - droga lokalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, parkingi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mnigjsza niz 11,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:

a) z terenami: KDZ, 1KR,

b) z ulicg Ordona (potozong poza granicami planu).

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
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1) przeznaczenie - droga dojazdowa;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicami: Ordona, Bohateréw

Warszawy (potozonymi poza granicami planu).

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:

1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw na odcinkach o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 10 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikagji:

- z terenem 2KDL,

- z ulicg Ordona (potozong poza granicami planu),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL lub ulicy Ordona (potozonej poza
granicami planu) dla terenéw: 2MW, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 3U,

c¢) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych na potrzeby terenu 5SMW-U.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR:

1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

d) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Ordona (pofozong poza granicami planu),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu) dla
terenéw: 2MW, 3MW, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, KOG.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOG:
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1) przeznaczenie - garaze;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
- 0,0018 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, budynki garazowe wielostanowiskowe,

b) dopuszcza sie stanowiska postojowe dla pojazdéw,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysokos$¢ budynkow w
zabudowie szeregowej,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potfaci pod katem 25° lub mniejszym, przy czym obowigzuje
ich ujednolicona forma,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o
ktérych mowa w pkt 2,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,00,

i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 2,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie wymaga sie,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

k) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - obowigzujg ustalenia, o
ktorych mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 2KR,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, do ulicy Ordona (potozonej poza granicami planu) -
posrednio poprzez teren 2KR dla terenéw: 2MW, 6MW-U.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 39. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

uwagi na ich niewystepowanie.

§ 40. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXI/335/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Parkowa” w Szczecinku (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2018 r., poz. 1941);
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2) Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 4 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ordona-Mickiewicza” w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 110, poz. 2150);

3) Nr XIV/114/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 14 wrzesnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa II” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 3831);

4) Nr XXI/168/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 6 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Kilinskiego” w Szczecinku (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z 2019 r., poz. 4907).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,PARKOWA III" W SZCZECINKU
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

(etap uzgadniania i opiniowania)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlII” w Szczecinku okresla
przeznaczenia terenéw, w tym inwestycji celu publicznego, a takze sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy. Plan ten obejmuje obszar potozony pomiedzy: ulicg Parkowa, ulicg Ordona, potudniowg
i zachodnig granica dziatki ewidencyjnej nr 66/9 obreb 0012, zachodnig granicg dziatek ewidencyjnych
nr: 290/3 i 290/4 obreb 0013, potudniowg granicg dziatek ewidencyjnych nr: 291 i 292 obreb 0013,
ulicami: Lelewela, Kosciuszki, Jana Pawta Il oraz Bohateréw Warszawy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie
uchwaty Nr LXIV/584/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI”
w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Parkowa IlI” w Szczecinku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzenia tego planu miejscowego oraz zgodno$¢
przewidywanych w nim rozwigzan z ustaleniami aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest zaktualizowanie stanu prawno-planistycznego
pod katem obowigzujgcych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Parkowa IlI” w Szczecinku pozwoli réwniez na dostosowanie ustaleh planistycznych do zmieniajgcych
sie potrzeb przestrzenno-uzytkowych i umozliwienie wtasciwego zagospodarowania tego
srédmiejskiego obszaru. Projekt planu miejscowego przewiduje niezbedne korekty w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegoélnosci pod wzgledem zasad: podziatu nieruchomosci, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
poszczegolnych terendw, przy czym utrzymuje, co do zasady, dotychczasowe kierunki przeznaczenia
dla tej czesci miasta.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa III” w Szczecinku jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzone uchwatg Nr LXVIII/637/2023
Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r. Zaproponowane w planie miejscowym rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek. Obszar objety planem miejscowym ,Parkowa IlII” w Szczecinku stanowi fragment
srodmiejskiej czesci Szczecinka, dla ktoérej wyznaczono nastepujgcy kierunek zagospodarowania
przestrzennego - teren o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg. Przeznaczenia i sposoby zagospodarowania terendow



ustalono zgodnie z ww. kierunkiem. Obszar posiada dostep do infrastruktury technicznej i drog
publicznych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa |II”
w Szczecinku w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu miejscowego wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania
poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spojng kompozycje. W uchwalanym
projekcie planu miejscowego ,Parkowa IlI” w Szczecinku, obszar objety uchwatg zachowa
swoje dotychczasowe przeznaczenie, przy modyfikacji przeznaczenia niektorych terendw
(zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng Ilub ustug). W projekcie planu
miejscowego dokonano réwniez zmiany przeznaczenia terenu zabudowy przemystowej (po
zakfadzie CSI ,Stowianka”) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Poza
tym dokonano réwniez niewielkich korekt linii zabudowy czy szczegdtowych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, warunkéw ksztaltowania geometrii dachow.

2. Wymagania ochrony srodowiska oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zgodnie z ustaleniami § 4 projektu planu miejscowego na obszarze nim objetym
obowigzywa¢ bedg zasady, wedle ktérych: zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, nalezy zapewnic
nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, nakazuje sie stosowania
w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji szkodliwych. Na
rysunku planu wskazano fragment obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
w ramach ktérego obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

wspolczesnej
Projekt planu miejscowego wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej obiektow

zabytkowych, dla ktérej wprowadza ustalenia nakazujgce lub dopuszczajgce konkretne
rozwigzania. W granicach projektu planu miejscowego znajdujg sie takze dwa budynki objete
ochrong konserwatorskg wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego,
chronione na mocy przepiséw odrebnych. Poza tym w granicach planu miejscowego znajdujg
sie budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych wprowadzono

adekwatne ustalenia.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnhianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

W przypadku realizacji nowych budynkéw lub zmiany uzytkowania istniejgcych nalezy
zagwarantowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karty

parkingowe.



Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage walory
ekonomiczne oraz prawo wiasnosci ustalajgc przeznaczenia terendéw zblizone do
przeznaczen terenéw okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych. Wyjgtkiem jest
przeksztatcenie terenu zabudowy przemystowej na funkcje mieszkaniowg wielorodzinng lub
ustug, ktére jest zgodne z zamiarem inwestycyjnym wiasciciela terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Parkowa III” w Szczecinku nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia
ze wzgledu na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby powyzsze
zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie
do uzgodnienia jego projektu do witasciwych organdéw wojskowych (Szefa Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji), ochrony granic (Komendanta Morskiego Oddziatu Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Potrzeby interesu publicznego

Z punktu widzenia potrzeb interesu publicznego istotne sg korekty uktadu
komunikacyjnego ustalone w uchwalanym projekcie planu miejscowego. Pierwsza dotyczy
uwzglednienia realizowanego potaczenia drogowego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ulicy Lelewela (poza granicami uchwalanego projektu planu) z ulicg Jasng
— w ramach terenu drogi oznaczonego symbolem 1KDL. Inwestycja ta istotnie odcigzy
skrzyzowanie ulicy Kosciuszki z ulicg Lelewela (poza granicami projektu planu), poprawiajgc
ptynnos¢ ruchu drogowego i podnoszgc komfort uzytkowania drég. w tym zwilaszcza
przestrzeni przeznaczonej na potrzeby komunikacji — drog. Druga korekta obejmuje
potgczenie ulicy Jeziornej z ulicg Ordona za pomocg planowanej drogi wewnetrznej (teren
oznaczony symbolem 1KR). Poza tym projekt planu nie powoduje zwiekszenia
transportochtonnosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego przewiduje w § 8 ustalenia w zakresie zasad modernizac;ji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Zapisy te zapewniajg
wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng i pozwalajg na dowolne
ksztattowanie parametréow technicznych oraz budowe, przebudowe, rozbudowe infrastruktury

w zalezno$ci od potrzeb wynikajgcych z rozwoju tkanki miejskiej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzenneqo

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku zagwarantowano w zakresie
ustalonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas prac nad projektem planu miejscowego:

a) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 12 pazdziernika 2023
roku o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy

ogtoszen, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz na



10.

11.

12.

stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek, w ktorym wyznaczono termin sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego do 17 listopada 2023 r.,

b) opublikowano w Gtosie Koszalinskim w wydaniu z 2 marca 2023 roku ogtoszenie prasowe
zawierajgce obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa III”
w Szczecinku, informujgce o terminie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
do 17 listopada 2023 r.,

c)

d ...,

e ...,

...

9 ...

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Podczas prac nad projektem planu miejscowego zachowano peing jawnosé
i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
planistyczng na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego. Na etapie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Burmistrz Miasta
Szczecinek rozpatrzyt zgtoszone wnioski od odpowiednich organdw i instytucji, a na etapie
opiniowania i uzgodnienia projekt planu miejscowego zostat uzgodniony ........................
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 23 sierpnia

2024 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wnioskéw, a w trakcie konsultacji spotecznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku uzyskat

pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz ...........................

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
odbywa sie z ujecia wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to
posiada zdolno$¢ produkcyjng na poziomie 8000 ms3/d, natomiast rzeczywista produkcja
dobowa wynosi $rednio 5600 m3/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane
jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta
i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az 2400 m3/d, co $wiadczy
o odpowiednich rezerwach mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode nowych terenéw

rozwojowych - w tym zakresie projekt planu miejscowego nie zaktada zadnych korekt.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska

Na obszarze, ktérego dotyczy projekt planu miejscowego oraz w jego otoczeniu nie sg
zlokalizowane zaklady o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej. Obowigzujgce na tym obszarze miejscowe plany zagospodarowania



przestrzennego nie przewidujg lokalizacji takich zaktadéw. Najblizszy zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) - Kronospan Chemical Szczecinek
Sp. z o.0. funkcjonujgcy przy ul. Warynskiego 1 w Szczecinku - jest potozony w odlegtosci

okoto 2,5 km od obszaru objetego projektem planu miejscowego.

13. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkciji rolniczej

Projekt planu miejscowego nie wptywa na potrzeby ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, gdyz nie obejmuje w swoich granicach terenow

produkcji rolnicze;.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego nie wyznacza nowych terendow
rozwoju zabudowy, w stosunku do dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych. W projekcie
dokonane zostaty zmiany w przeznaczeniach czy w zasadach zabudowy i zagospodarowaniu
terendw, ale sg to zmiany o charakterze nieznaczgcym w skali obszaru, w zwigzku z czym nie wptyna
negatywnie na fad przestrzenny, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Nadto, zaréwno istniejgca jak i planowana zabudowa posiada dostep do transportu
publicznego i zwigzanej z nim niezbednej infrastruktury. Oprécz tego istotnym warunkiem, ktory
spetnia projekt planu miejscowego jest zastosowanie rozwigzan utatwiajgcych poruszanie sie pieszych
i rowerzystéw. Istotnym jest przy tym, dzieki ustalonym korektom uktadu komunikacyjnego, docelowe
odcigzenie istniejgcego skrzyzowania ulicy Kosciuszki z ulicg Lelewela (poza granicami planu), ktére
przyczyni sie do zmniejszenia presji na srodowisko, polepszajgc warunki lokalne.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organ opracowujgcy projekt planu miejscowego przeprowadza
strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z powyzszym, organ o ktérym mowa
wyzej, zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy sporzgdza prognoze oddziatywania na $rodowisko, po
uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowo$ci tego dokumentu. Wykonujgc dyspozycje art. 53 ww.
ustawy Burmistrz Miasta Szczecinek pismem z 23 pazdziernika 2023 r. znak PP.6721.4.8.2023
wystgpit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci prognozy oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlII” w Szczecinku. W odpowiedzi Burmistrz Miasta
Szczecinek otrzymat wniosek Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo znak
WOPN.411.120.2023.KP z 21 listopada 2023 r.) o sporzgdzenie prognozy w okreslonym w tym pismie
zakresie.  Burmistrz Miasta Szczecinek otrzymat takze wniosek Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinku (pismo znak PS.N.NZ.9011.1.25.2023 z 25 pazdziernika
2023 r.), w ktérym organ ten okreslit zakres prognozy.

Uwzgledniajgc powyzsze wnioski Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku Burmistrz Miasta Szczecinek byt
zobligowany przeprowadzi¢ strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko dla projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlII” w Szczecinku.



Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora
ocenita wptyw przyjetych w planie miejscowym rozwigzan planistycznych na srodowisko. Prognoza
wykazala, ze realizacja ustalen zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego spowoduje
zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywno$¢ oraz zasieg uzaleznione bedg od
faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapiséw zawartych w
projektowanym dokumencie. Teren objety analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa III” w Szczecinku potozony jest w srodmiejskiej czesci
miasta Szczecinek, pomiedzy: ulicami Parkowg, Ordona, Lelewela, Kosciuszki, Jana Pawia Il
i Bohaterow Warszawy, niedaleko Parku Miejskiego i jeziora Trzesiecko. Wiekszo$¢ obszaru
opracowania zajmujg tereny zabudowane i zagospodarowane, stuzgce przede wszystkim funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, a takze funkcjom ustugowym. Jego sposéb przeznaczenia
zostat juz okreslony w obowigzujgcych planach miejscowych i w znacznej mierze bedzie
kontynuowany.

Po przeanalizowaniu mogacych wystgpi¢ oddziatywan oraz proponowanych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszardw, nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na srodowisko realizacji

zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Uchwalany projekt
planu miejscowego ,Parkowa IlI” w Szczecinku stanowi kontynuacje prac planistycznych majgcych na
celu weryfikacje obowigzujgcych ustalen i ich dostosowanie do rzeczywistych potrzeb przestrzenno-
uzytkowych.

Ze wzgledu na charakter projektu planu miejscowego ,Parkowa III” w Szczecinku, realizacja
ustalen tego dokumentu nie bedzie miata znaczacego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet
Miasta Szczecinek. Wynika to jednoznacznie ze sporzadzonej Prognozy skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedkitada sie
Radzie Miasta Szczecinek projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa
III” w Szczecinku celem jego uchwalenia.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa IlI” w Szczecinku jest uzasadnione.





