Uchwata Nr ......ooceeiiiiiricccceireeee,
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ..ccooeeiiiireens 2024 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w

Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXII/673/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 kwietnia 2024 roku, w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Polna-3" w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku.

§ 2. W uchwale Nr XIX/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 marca 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4188) w § 56 w ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potfaci pod katem 55° lub mniejszym;”.
§ 3. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§ 4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar



UZASADNIENIE DO UCHWALY - etap konsultacji spotecznych

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Polna-3” w Szczecinku, przyjetego uchwatg Nr XIX/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 marca
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4188), dotyczy korekty ustalen § 56 ust. 3
pkt 4 w zakresie geometrii dachéw budynkéw dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonego symbolem 1 MN/U. Zmiana planu umozliwia realizacje dachéw o nachylaniu
potaci pod katem 55° lub mniejszym. Z uwagi na tekstowy charakter powyzszej zmiany, rysunek planu
miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XIX/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia
17 marca 2008 r., zachowuje swojg aktualnos¢ i nie podlega zadnym zmianom.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie uchwaty Nr LXXII/673/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna -
3” w Szczecinku. Prace nad zmiang planu miejscowego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku.

Gléwnym celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego jest dostosowanie ustalen
planistycznych dotyczgcych dziatki ewidencyjnej nr 72/19 obreb 0007 przy ul. Derdowskiego
w Szczecinku do potrzeb potencjalnego inwestora bedgcego jednoczesnie wiascicielem, kidry ztozyt
wniosek o zmiane planu miejscowego.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych w zmianie planu miejscowego
,Polna-3” w Szczecinku jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjete uchwatg Nr LXVII1/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia
2023r. Przyjete w zmianie planu miejscowego rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Zmiang planu miejscowego ,Polna-3” w Szczecinku objeta jest jedna dziatka budowlana,
stanowigca czesS¢ obszaru, dla kitérego w ww. Studium okreslono nastepujgcy kierunek
zagospodarowania przestrzennego — teren o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszgcg. Uchwalana zmiana planu miejscowego nie zmienia
przeznaczenia terenu. Teren objety zmiang planu miejscowego posiada dostep do infrastruktury
technicznej i drogi publiczne;j.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3”
w Szczecinku w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe
Zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na walory architektoniczne obszaru objetego

obowigzujgcym planem miejscowym.



Wymagania ochrony srodowiska oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ustaleh w powyzszym zakresie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
Zmiana planu miejscowego nie modyfikuje ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w tym

zakresie, a teren objety zmiang planu nie jest objety ochrong archeologiczno-konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego nie koryguje ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w tym

zakresie.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci

Zmiana planu stanowi reakcje na wniosek wiasciciela, ktérego zamierzenie inwestycyjne wymaga
dokonania przedmiotowe] korekty planu miejscowego. Formuta zmiany planu uwzglednia wole
wyrazong w ztozonym wniosku o zmiane planu miejscowego, a jednoczesnie nie narusza intereséw
innych oséb. Zmiana planu miejscowego nie powoduje réwniez pogorszenia waloréw

architektonicznych i ekonomiczno-przestrzennych okolicy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3”
w Szczecinku nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wykonujgc przepisany prawem obowigzek,
Burmistrza Miasta Szczecinek przekazat do wtasciwych organéw: wojskowych (Szef Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji), ochrony granic (Komendant Morskiego Oddziatu Strazy
Granicznej) oraz bezpieczehstwa panstwa (Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego)
zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego ,Polna-3" w Szczecinku. Nastepnie
ww. organy uzgodnity projekt zmiany planu miejscowego bez uwag, co oznacza, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
uzgodnit projekt zmiany planu miejscowego postanowieniem Nr 127/2P/2024 z 3 wrzes$nia 2024 r.,
zas pozostate organy uzgodnity projekt zmiany planu miejscowego bez uwag w trybie art. 25 ust.

2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu miejscowego nie modyfikuje ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w tym

zakresie.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Zmiana planu miejscowego nie modyfikuje ustalen zawartych w § 11 obowigzujgcego planu
miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej, a takze nakazu powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do sieci, ustalonych w.

Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego



Udziat spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas prac nad
projektem zmiany planu miejscowego:

a) opublikowano ogtoszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 15 lipca 2024 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego na: tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Szczecinek, stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek, w ktdrym wyznaczono termin skfadania
wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego do 9 sierpnia 2024 r.,

b) opublikowano w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 17 lipca 2024 r. ogtoszenie prasowe
Burmistrza Miasta Szczecinek o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego,
informujgce o terminie skladania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego do
9 sierpnia 2024 r.,

c) opublikowano ogtoszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 19 wrzesnia 2024 r.
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w dniach od 25 wrzesnia 2024 r. do
25 pazdziernika 2024 r. projektu zmiany planu miejscowego (zamieszczono je na: tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz
stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz ogtoszenie prasowe
Burmistrza Miasta Szczecinek w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 23 wrzesnia 2024 r.
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu miejscowego.
Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w nastepujgcych formach:

- zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego w nieprzekraczalnym
terminie do 25 pazdziernika 2024 r.,

— spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu zmiany planu miejscowego;

— dyzury projektanta projektu zmiany planu miejscowego,

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu zmiany planu
miejscowego w dniu 3 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w pokoju

nr 104 w budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku o godz. 16:00,

€) w siedzibie Urzedu Miasta Szczecinek w pokoju nr 208 w budynku A przy
placu Wolnosci 13 w Szczecinku w dniach: 26 wrzesnia 2024 r. (czwartek) w godz. 15:30-
16:30 oraz 15 pazdziernika 2024 r. (wtorek) w godz. 15:30-16:30 dyzury projektanta
projektu zmiany planu miejscowego, na ktore ....................ooini ,

f)  w ustalonym terminie do 25 pazdziernika 2024 1. .......c.oiiriiiii i

g) z przeprowadzonych konsultacji spotecznych nad projektem zmiany planu miejscowego
........................... raport podsumowujgcy ich przebieg, zawierajgcy protokoty

z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji oraz ................ccocooiiiiiciiinen,

10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego zachowano petng jawnos$¢ i przejrzystosé

procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym



11.

12.

13.

etapie sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego. Na etapie zawiadomienia o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego Burmistrz Miasta Szczecinek rozpatrzyt zgtoszone
whnioski od odpowiednich organdéw i instytucji, a na etapie opiniowania i uzgodnienia projekt zmiany
planu miejscowego zostat uzgodniony i zaopiniowany bez uwag przez organy i instytucje.

W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego do 9 sierpnia
2024 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wnioskdéw, a w trakcie konsultacji spotecznych
w ustalonym terminie do 25 pazdziernika 2024 1. ...
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku uzyskata
pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami

odrebnymi niezbedne uzgodnienia i opinie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie z ujecia
wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada zdolnosé
produkcyjng na poziomie 8000 m?/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa wynosi $rednio
5600 m3/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane jest jedynie w 70% swojej
wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu
zapotrzebowania na wode pozostaje az 2400 m3/d, co $wiadczy o odpowiednich rezerwach
mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode nowych terenéw rozwojowych - w tym zakresie

wprowadzana zmiana planu miejscowego nie zaktada zadnych korekt.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na terenie, ktérego dotyczy zmiana planu miejscowego, oraz w jego otoczeniu nie sg zlokalizowane
zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku nie przewiduje
lokalizacji takich zaktaddéw. Najblizszy zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) - Kronospan Chemical Szczecinek Sp. z o0.0. funkcjonujgcy przy
ul. Warynskiego 1 w Szczecinku - jest potozony w odlegtosci ponad 3,5 km od terenu objetego

zmiang planu miejscowego.

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji rolniczej
Zmiana planu miejscowego nie wplywa na potrzeby ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zmiana planu miejscowego nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie modyfikuje

parametry ksztattowania geometrii dachéw budynkéw w ramach jednej dziatki budowlanej, oznaczone;j

jako dziatka ewidencyjna nr 72/19 obreb 0007, okreslone w ustaleniach szczegétowych obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3" w Szczecinku. Zmiana ta nie wptywa

negatywnie na wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory

ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko, organ opracowujgcy projekt zmiany planu miejscowego moze - po uzgodnieniu



z wkasciwymi organami - odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowieh zmiany takiego dokumentu nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zmiana ta stanowi niewielkg modyfikacje przyjetego juz
dokumentu. Na podstawie art. 48 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz Miasta Szczecinek pismem z 17 lipca
2024 r. znak PP.6721.3.7.2024 wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku o wyrazenie
zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 2 sierpnia 2024 r. znak
WOPN.410.111.2024.AM stwierdzit, ze dla projektu zmiany ww. planu miejscowego istnieje mozliwos¢
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku opinig z 8 sierpnia 2024 r. znak ZNS.9011.1.11.2024
stwierdzit, ze istnieje mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny odziatywania na
Srodowisko dla ww. dokumentu.

Biorgc pod uwage pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku oraz uwarunkowania okreslone
w art. 49 cytowanej wyzej ustawy, Burmistrz Miasta Szczecinek odstgpit od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku, co zostalo przekazane do wiadomosci
publicznej za posrednictwem obwieszczenia z 14 sierpnia 2024 r.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Uchwalana zmiana ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego ,Polna-3" w Szczecinku stanowi kontynuacje prac planistycznych
majgcych na celu weryfikacje obowigzujgcych ustalen i ich dostosowanie do rzeczywistych potrzeb
przestrzenno-uzytkowych.

Ze wzgledu na charakter zmiany planu miejscowego, realizacja ustalen zmienionego planu
miejscowego ,Polna-3" w Szczecinku nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet
Miasta Szczecinek. Wynika to jednoznacznie ze sporzgdzonej Analizy skutkéw finansowych zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada sie Radzie
Miasta Szczecinek projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3”
w Szczecinku celem jego uchwalenia.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Polna-3” w Szczecinku jest

uzasadnione.



