w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Armii Krajowej-2” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
poz. 1688) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LIX/528/2023 Rady Miasta Szczecinek zdnia 23 Ilutego 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii
Krajowej-2” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Armii Krajowej-2" w Szczecinku, obejmujacy obszar o powierzchni 0,06 ha, ktéry stanowi dziatka ewidencyjna
nr 764/2 obreb 0013 i cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 764/1 obreb 0013, oznaczony na rysunku planu w skali 1 :
500.

2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terenu ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzuijace linie zabudowy;
4) odcinek granicy dziatki budowlanej, przy ktérej nakazuje sie lokalizacje budynku;
5) miejsce lokalizacji dominanty architektoniczne;.

§ 2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWI/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,05 ha, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,005 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub obiektow i urzadzen,
o ktérych mowa w pkt 4 lit. c,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki niesamodzielnej, rozumianej jako dziatka gruntu przeznaczona do
wspoélnego zagospodarowania z dwiema lub wigekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywana
miedzy innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych,
a takze miejsc gromadzenia odpaddw statych, dojs¢ lub dojazddw;

3) ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:

a) nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci przy zapewnieniu:

- parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek budowlanych, okreslonych
w pkt 2,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 10 m lub mniejszej - w przypadkach dziatek przeznaczonych na
potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c,

- wartosci kata zawartego pomiedzy frontem dziatki a jej boczng granicg, mieszczacej sie w przedziale
60° - 120°;

4) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny albo budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi, albo
budynek ustugowy,

b) dopuszcza sie stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenu, albo stuzace
obstudze innych terendéw: obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddéw itp., dla
ktérych mozliwe jest ksztattowanie parametrow w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg miec
charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,

c) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym
miedzy innymi stuzace: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczehstwu, gospodarce komunalnej itp., dla
ktérych mozliwe jest ksztalttowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy
czym lokalizacja tego typu obiektdw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) wysokos¢ budynkow:
- do 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- do 20 m - w miejscu lokalizacji dominanty architektonicznej, okreslonym na rysunku planu,
- do 3 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,

e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- od trzech do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- do pieciu - w miejscu lokalizacji dominanty architektonicznej, okreslonym na rysunku planu,
- jedna - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,

f) geometria dachéw budynkow:

- dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 20° - 55°, przy czym dopuszcza sie dach
jednospadowy w czesci oficynowej - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkoéw infrastruktury
technicznej,

g) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp. oraz
dachoéw lub przekry¢ dominant architektonicznych, a takze obiektow, o ktérych mowa w lit. bi ¢,

h) powierzchnia zabudowy:
- do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
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i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 3,50, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
j) minimalna intensywno$¢ zabudowy:

- 0,75, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
k) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

I) obowigzujace linie zabudowy - rozumiane jako linie wyznaczajace $cisle okreslong odlegtos¢é budynku,
o ktéorym mowa w lit. a od linii rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

- dopuszcza sie lokalizacje czesci budynku w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej, jednakze na
dtugosci nie wigkszej niz 10% dtugosci danej elewaciji,

- przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym
niz 0,5 m,

m) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, o ktérych mowa w lit. c,
bedacych budynkami, w odlegtosci wiekszej niz wskazujg na to obowigzujgce linie zabudowy,

n) nakaz lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - na odcinku wskazanym na rysunku planu,

0) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. n,

p) dopuszcza sie stosowanie warunkow zabudowy jak dla zabudowy srodmiejskiej;
5) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego,

b) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c)nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substanciji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10;

6) ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu hurtowego,
- altan i wiat,

- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni i stacji kontroli pojazdéw,
- stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego,
b) zakaz skladowania lub ekspozycji wszelkich materialdbw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami,
c) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba Zze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb realizacji,

d) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na scianach zewnetrznych budynku,
o ktérym mowa w pkt 4 lit. a od strony terenow drég publicznych, a takze innych urzadzen i elementow
technicznych, takich jak przewody wentylacyjne, spalinowe, kable itp.,

e) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg byé¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. e ipkt 4 lit. b, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
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g) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) ustalenia w zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu - zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu;

8) ustalenia  w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

- dostep do drég publicznych poprzez dojscia - do ulic: Kardynata Stefana Wyszynskiego i Armii
Krajowej (potozonych poza granicami planu),

- dostep do drég publicznych poprzez dojazdy - do ulicy Armii Krajowej (potozonej poza granicami
planu),

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
c) odprowadzenie sciekdéw systemem kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, ktérych montaz
dopuszcza sie wytgcznie na dachach budynkow,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych albo ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych
emisje gazow i pytdéw, opartych o paliwa lub inne zrédta energii, w tym odnawialne,

h) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,

i) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, jak i dowolne ksztattowanie jej parametrow,
a takze budowe, przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi,

j) na potrzeby budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takiego
budynku, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych, ustugowych lub powigkszenia
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete dwa lokale mieszkalne,
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

k) na potrzeby budynku, o ktéorym mowa w pkt4 lit. alub w przypadku podjecia robot budowlanych,
o ktérych mowa w lit. j, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe:

- na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni ustug w budynku o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m2,
- na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych,

I) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w lit. k, nalezy sytuowa¢ w sposéb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci,

m) dopuszcza sie:
- sytuowanie stanowisk postojowych w budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, z uwzglednieniem lit. n,
- na dziatce budowlanej poza budynkiem lub na dziatce niesamodzielnej,

n) miejsca postojowe w budynku, o ktorym mowa w pkt4 lit. awinny znajdowaé sie w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,

0) uwaza sie za spetnione warunki okreslone w lit. j w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na
innych dziatkach, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, potozonych poza granicami planu,
w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m;

9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawki procentowej do okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22023 r. poz. 977, z pézn. zm.).
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Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2, ustaleh w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 5. W granicach planu traci moc uchwata Nr X/82/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-1" w Szczecinku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 4494).

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecinek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr............co......

Rady Miasta Szczecinek

z dnia . 2023 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1:10 000

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACY JNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabud

wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
i zielenig towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy

L0 Tereny okreslone w punkcie 3.2 czesci |l opracowania

B

jednorodzinnej z ustugamitowarzyszacymi
i zielenig towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy ustugowsj
wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-ustugowsj

Tereny zieleni urzgdzonsj, usiug
turystycznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzadzonsj

Tereny obstugi produkci
gospodarki lenej

Tereny obstugi produkci
gospodarki rolno - hodowlansj

Tereny ogrodow dzialkowych

JORNEONORE

PRPNIN Tereny cmentarzy
+ +

- e

I:l Wody otware

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominadji zabudowy
ustugowej wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
produkcyjno-ustugowsj

Tereny wskazane pod ziele urzadzong,
ustugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego

Teren wskazany do zalesieft

Tereny otwarte i niezurbanizowane

Teren rozwojowy obstugi produkcji
gospodarki rolno-hodowlanej

Strefy lokalizacji wislkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powisrzehni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Strefy dopuszczalnej lokalizadji zabudowy
na terenach o innym kierunku rozwoju

BELNJDDDOCO

Obwodnica w ciagu drogi ekspresowsj S11
- Klasa ekspresowa (S)

Drogi klasy giownej (G)
Drogi klasy zbiorczej (Z)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projeklowane sciezki rowerowe

Cieplownia miejska

Misjskie ujgcie wody

Misjska oczyszezalnia Sciekow

Skiadowisko odpadow innych
niz niebezpieczne i obojetne

Giowne Punkty Zasilania
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuije:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2" w Szczecinku, wylozonego do
publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 wrzesnia 2023 r. do
25 wrzesnia 2023 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: 6147CE89-83C6-4C07-984B-E7C85EEAEST7E. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecinek

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii
Krajowej-2” w Szczecinku oraz z przeprowadzonej analizy wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztdw z budzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wlasnymi gminy.

Id: 6147CE89-83C6-4C07-984B-E7C85EEAEST7E. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 5
douchwaty Nr..............cooins

Rady Miasta Szczecinek

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbiér
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Armii Krajowej-2" w
Szczecinku. Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zatgcznik do uchwaly i zostat ponadto umieszczony
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem

https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/2239/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-armii-

krajowej-2-w-szczecinku.




UZASADNIENIE DO UCHWALY

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LArmii  Krajowej-2” w Szczecinku ma na celu weryfikacje ustalen planistycznych dla dziatki
ewidencyjnej nr 764/2 oraz czesci dziatki ewidencyjnej nr 764/1 obreb 0013 potozonych u zbiegu ulic:
Armii Krajowej i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Szczecinku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie
uchwaty Nr LIX/528/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego L,Armii  Krajowej-2”
w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
Przedmiotowy plan miejscowy zastepuje w swoim zakresie ustalenia wprowadzone dotychczas
obowigzujagcym planem miejscowym ,Armii Krajowej-1” w Szczecinku, przyjetym uchwatg
Nr X/82/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2018 r. poz. 4494).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LArmii Krajowej-2” w Szczecinku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia tego planu miejscowego oraz
zgodnosé przewidywanych w nim rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Gtéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest dostosowanie ustalen planistycznych
do zmieniajgcych sie potrzeb przestrzenno-uzytkowych, co wyraza sie przede wszystkim korektg linii
rozgraniczajgcych, a co za tym idzie rowniez obwigzujacej linii zabudowy.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych w planie miejscowym
LArmii  Krajowej-2” w Szczecinku jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjete uchwatg Nr XXVI11/257/2016 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 sierpnia 2016 r. Przyjete w planie migjscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Teren objety planem miejscowym ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku stanowi fragment
srédmiejskiej czesci Szczecinka, dla ktérej wyznaczono nastepujgcy kierunek zagospodarowania
przestrzennego - teren o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca. Obszar posiada dostep do infrastruktury technicznej i drogi
publiczne;.

W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania poprzez
takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spojng kompozycje. Podobnie jak
w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym, tak i w uchwalanym projekcie planu

miejscowego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku, teren objety uchwatg zachowa swoje



dotychczasowe przeznaczenie, z tg rdznicg, ze powiekszeniu ulegnie dziatka budowlana
kosztem pasa drogowego ulicy Armii Krajowej. Poza tym ustalono linie zabudowy,
szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, warunki ksztattowania geometrii
dachoéw. Dodatkowo ustalono miejsce lokalizacji dominanty architektonicznej, ktéra bedzie
miata za cel podkresli¢ naroze kwartatu zabudowy pierzejowej;

wymagania w zakresie ochrony srodowiska oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. wiasciwe zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, odprowadzanie Sciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnej albo ze Zzrdédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje
gazéw i pytdw, opartych o paliwa lub inne Zrédta energii, w tym odnawialne, zakaz
przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakaz prowadzenia lub
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko; istotne sg rdéwniez wustalenia w zakresie szczegolnych — warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
plan miejscowy nie obejmuje obiektéw objetych ochrong konserwatorskg ani strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej;

wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez nakaz wyznaczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaly wziete pod uwage poprzez
powiekszenie dziatki budowlanej o cze$¢ pasa drogowego, co zwiekszy jej potencjat
przestrzenno-ekonomiczny; obszar planu miejscowego stanowi wlasnos¢ Miasta Szczecinek;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia jego projektu do
wtasciwych organow wojskowych (Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji),
ochrony granic (Komendanta Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Pierwszy z organéw, pismem z dnia
10 marca 2023 r. znak CWCROZ.SZ.W0.0731.36.2023, potwierdzit, ze nie wnosi uwag do
projektu planu miejscowego ,,Armii Krajowej-2” w Szczecinku. W nastepnym etapie procedury
sporzgdzania planu miejscowego Burmistrz Miasta Szczecinek zwrdécit sie o uzgodnienie ww.
projektu planu miejscowego do wszystkich powyzszych organéw. Szef Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji w Szczecinie uzgodnit projekt planu miejscowego
postanowieniem z dnia 24 lipca 2023 roku, za$ pozostate organy uzgodnity projekt planu bez
uwag w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;



7)

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie obejmuje terenéw publicznych w tym

komunikacji czy zieleni, stad nie zawiera ustalen w tym zakresie; przyktadem elementu

wynikajgcego z dbatosci o interes publiczny jest wskazanie miejsca lokalizacji dominanty
architektonicznej; dzieki temu wyglad planowanej zabudowy pozwoli kreowac atrakcyjno$c
przestrzenng S$rodmiejskiej czesci miasta podkreslajgc urozmaicenie formalne przysziego
naroza budynku podkreslajgcego zbieg ulicy: Kard. Stefana Wyszynskiego i Armii Krajowej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez ustalenie

w § 3 pkt 8 uchwaly; przewidziane zapisy pozwalajg na dowolne ksztattowanie parametrow

technicznych oraz budowe, przebudowe, rozbudowe infrastruktury w zaleznosci od potrzeb

wynikajgcych z rozwoju tkanki miejskiej;

udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

LArmii Krajowej-2” w Szczecinku zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas prac

nad projektem planu miejscowego opublikowano:

a) obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 27 lutego 2023 roku o przystagpieniu
do sporzagdzenia planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy ogtoszen, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta Szczecinek;

b) ogtoszenie prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek opublikowane w Glosie Koszalinskim
w dniu 2 marca 2023 roku izawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego wiasciwych organéw wymienionych do uzgadniania i opiniowania planu.
W obwieszczeniu oraz ogtoszeniu wyznaczono termin sktadania wnioskow do planu
miejscowego do dnia 27 marca 2023 roku;

c) obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 22 sierpnia 2023 roku
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy
ogtoszen, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz ogtoszenie prasowe Burmistrza
Miasta Szczecinek opublikowane w Glosie Koszalinskim w dniu 24 sierpnia 2023 roku
o0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego. W tresci tego
obwieszczenia i ogtoszenia prasowego zawiadomiono o mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, do
dnia 10 pazdziernika 2023 roku;

d) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 14 wrzesnia 2023 r. o godz. 11:00 w siedzibie Urzedu Miasta
Szczecinek w pokoju nr 208 budynku A przy placu Wolnosci 13 w Szczecinku. Dyskusja

nie odbyta sie, gdyz na ustalone spotkanie, poza przedstawicielami organizatora, nikt nie

przybyt;

10) podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur

planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie

sporzadzania projektu planu miejscowego;

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci odbywa sie

z ujecia wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada

zdolno$¢ produkcyjng na poziomie 8000 m?®/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa



wynosi $rednio 5600 m®/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane jest
jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego
z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az 2400 m3d, co $wiadczy
o0 odpowiednich rezerwach mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode nowych terendéw
rozwojowych. Obszar opracowania jest zwodociggowany, co zapewnia optymalne

zaopatrzenie w wode z miejskiego ujecia;

12) przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym ,Armii

Krajowej-2” w Szczecinku jest zgodne z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Przyjete ustalenia sg
korzystne z punktu widzenia rozwoju miasta Szczecinek, bowiem zapewniajg mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z aktualnymi potrzebami rynkowymi, stuzgc rozwojowi
Srédmiejskiej czesci Szczecinka. Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobow zagospodarowania
oraz korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Szczecinka wazyt interes publiczny i interesy
prywatne wyrazone w postaci rozwazenia réznych koncepcji projektu planu miejscowego.
Wynikiem przeprowadzonych analiz: ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, po
uwzglednieniu réznorodnych wymogoéw, Burmistrz Miasta Szczecinek okreslit w planie
miejscowym zasady ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego oraz kierunki zmian

sposobu zagospodarowania terenéw, ktére optymalnie stuzg ochronie interesu publicznego;

13) plan miejscowy ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa, co pozwoli efektywnie zagospodarowacé
przestrzeh. Realizacja planu miejscowego nie spowoduje zmian w uktadzie drogowym, ktéry

zapewnia wiasciwe skomunikowanie planowanej zabudowy.

W sSwietle art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku

umozliwia realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, uwzgledniajgc

wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne

przestrzeni, poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — bezposredni dostep do istniejgcej ulicy Armii
Krajowej, przylegtej do granic obszaru planu miejscowego bez koniecznosci budowy nowych
drog; wdrozenie rozwigzah przewidzianych w planie miejscowym nie przyczyni sie do
zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w stosunku do planu
obowigzujgcego dotychczas;

lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu —
linie autobusowe komunikacji publicznej miasta Szczecinek przebiegajg ulicg Kardynata
Stefana Wyszynskiego i ulicg Armii Krajowej;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw — zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej objetej planem
miejscowym nie zakioci ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej wzdtuz ulic: Kardynata

Stefana Wyszynskiego i Armii Krajowej;



- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku jest
potozony w obszarze o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

a rozwoj nowej zabudowy stanowi kontynuacje zabudowy juz istniejgce;.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kidra zostata przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek. W ww. ocenie obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Armii Krajowej-2” w Szczecinku stanowi czes¢ obszaru objetego
obowigzujgcymi planami miejscowymi. Ich reedycja stanowi konsekwencje przystosowania stanu
planistyczno-prawnego do zmieniajgcych sie potrzeb lub wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw, ktore
sg zbiezne z kierunkiem rozwoju miasta wykorzystujgcym wolne przestrzenie wewnatrz struktury
urbanistyczne;.

W ramach prowadzonych prac planistycznych sporzgdzona zostata prognoza skutkéw
finansowych, w ramach ktoérej okreslona zostata efektywnos¢ ekonomiczna rozwigzan prawno-
planistycznych zastosowanych w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
LArmii Krajowej-2” w Szczecinku. Ustalenia przyjete w planie miejscowym wplyng na dochody miasta
Szczecinek poprzez prognozowane do uzyskania $rodki z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz
wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci. Nowy plan miejscowy stanowi korekte ustalen
poprzedniego planu miejscowego, wprowadza nowe rozwigzania projektowe co do formy zabudowy
jaka mogtaby powstac¢ na objetej granicami opracowania nieruchomosci wchodzacej w sktad zasobu
miasta Szczecinek pozwoli na optymalne wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego bez obcigzenia

finanséw publicznych.

Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrebnymi niezbedne uzgodnienia i opinie, ktore

wykorzystano dokonujgc niezbednych korekt w projekcie planu.

W sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku, dokonano nastepujgcych
czynnosci:

a) na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagciji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta Szczecinek wystapit do wlasciwych organéw

pismem znak PP.6721.1.19.2023 z 19 maja 2023 r. o wyrazenie zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku,

b) w odpowiedzi na ww. wniosek:



- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 7 czerwca 2023 r. znak
WOPN.410.115.2023.AM, po przeanalizowaniu sprawy stwierdzit, ze projekt planu spetnit
przestanki zawarte w art. 48 ust. 1 oraz ust. 3 ww. ustawy, a co za tym idzie istnieje
mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku pismem z 31 maja 2023 r. znak
PS.N.NZ.9011.1.15.2023 wyrazit zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na Srodowisko,

c) po uzyskaniu ww. pism, na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta Szczecinek podat
do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie informacje o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku,

d) zgodnie z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta Szczecinek wystapit do wtasciwych organéw
z wnioskiem o zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

e) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem 19 lipca 2023 r. znak
WOPN.410.169.2023.KP, wobec odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu planu miejscowego ,Armii Krajowej-2”
w Szczecinku, stwierdzit, ze nie ma podstaw do opiniowania tego projektu,

f) Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Szczecinie nie wyrazit
stanowiska wobec projektu planu miejscowego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku, a tym
samym uznano ww. projekt za zaopiniowany pozytywnie,

g) zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LArmii Krajowej-2” w Szczecinku w dniach od 4 wrzesnia 2023 r. do 25 wrzesnia 2023 r. oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego do 10 pazdziernika 2023 r., w tym

za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2”
w Szczecinku, sporzgdzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada sie
Radzie Miasta Szczecinek projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~2Armii Krajowej-2” w Szczecinku celem jego uchwalenia.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku

Lista nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu

Oswiadczam, ze do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LArmii Krajowej-2” w Szczecinku, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, nie wniesiono w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia 10 pazdziernika 2023 r.

zadnych uwag.

/-/ Burmistrz Miasta Szczecinek
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