UCHWALA NR LXIV/583/2023
RADY MIASTA SZCZECINEK

Z dma 21 wrzesnia 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-2” w Szczecinku

Na podstawie art 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowamu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U z 2023 r poz 977, z pdzn zm ) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1 Zgodnie z uchwatg Nr LV/487/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2022 roku w sprawie
przystaplenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna-2”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna-2"
w Szczecinku, obejmujgcy obszar o powierzchni 0,80 ha, ktory stanowig dziatki ewidencyjne nr 73/3, 178/4,
992/4, 993, 994 obreb 0013, oznaczony na rysunku planu w skali 1 1 000

2 Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne), komunikacy drogowe)
wewnetrznej

3 Integralng czescig uchwaty sg
1} rysunek planu - stanowigcy zatgeznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigey zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zailgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizac)l, zapisanych w planie inwestycy z zakresu infrastruktury techniczney,
ktére nalezg do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnte z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4,

5) dane przestrzenne - stanowiace zalacznik nr 5
4 Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) przeznaczenie terendw tlinle rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) czesC terenu MW, na kidre; obowigzuje zakaz lokalizacy naziemnych stanowisk postojowych poza
budynkami

5 Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust 1, na nastepujgce tereny
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne), oznaczony symbolem MW, o powierzchni 0,71 ha,
2) komunikac)i drogowe) wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, o powierzchni 0,09 ha

§ 2. Pojecia 1 okredlenia uzyte w uchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu

i Rozdziat 2.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) zasady podzialu geodezynego
a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchnt nie mnigjszej niz 0,30 ha, z zastrzezeniem It
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b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych otgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,02 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub obiektow i urzadzen,
o ktorych mowa w pkt 4 lit. c;

3) ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

a) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

- parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek budowlanych, okreslonych
w pkt 2,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 40 m lub mniejszej - w przypadkach dziatek przeznaczonych na
potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c,

- wartoéci kata zawartego pomiedzy frontem dziatki a jej boczng granicg, mieszczacej si¢ w przedziale
60° - 120°

4) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w pierwszej
kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemne;j,

b) dopuszcza sie stanowigce uzupeinienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenu, albo stuzgce
obstudze innych terenéw: wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow
itp., dla ktérych mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie
nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,

c) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym
miedzy innymi stuzace: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla
ktorych mozliwe jest ksztaltowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania w sposob dowolny, przy
czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

d) wysoko$¢ budynkow:

-do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 3 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
e) wysokos¢ altan i wiat - do 4 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:

- od dwéch do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
g) geometria dachéw budynkéw:

- dachy o nachyleniu potaci pod kagtem 45° lub mniejszym - w przypadku budynkoéw o liczbie kondygnaciji
nadziemnych nie wiekszej niz trzy,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw o liczbie czterech
kondygnacji nadziemnych,

h) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejéciowych, wykuszy, tarasoéw, balkonéw itp. oraz
dachéw lub przekry¢ obiektow, o ktérych mowa w lit. b i c,

i) powierzchnia zabudowy:
- do 65% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

j) powierzchnia zabudowy altan - do 35 m?, przy czym fgczna liczba tych obiektow nie moze przekroczy¢
dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej,

k) powierzchnia zabudowy wiat - do 50 m?, przy czym fgczna liczba tych obiektow nie moze przekroczyc
dwdch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,

I) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:



- 3,25, z zasirzezeniem tiret drugie,
- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 iit b,
m) minimalna intensywnosé zabudowy
- 0,75, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 it b,
n) powterzchnia biologicznie czynna
- co haymnie] 15% powierzchni dziatki budowliane), z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 it b,

o) nieprzekraczalne linie zabudowy - rozumiane Jako linie wyznaczajgce najmniejszg dopuszczalng odlegiosc
budynkow od il rozgraniczajgcych, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie
elementy architektoniczne jak taras, balkon, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie
oraz inne elementy o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,

p) dopuszcza sig, z uwzglednieniem Iinn zabudowy, lokalizacje budynkow sciang bez otwordw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej fub w odlegtosci 1,5 m,

q) dopuszcza sie stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy $rodmiejskiey,
5) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu

a) zakaz prowadzenia Ilub lokalizac) przedsiewzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wytgczeniem

- iInwestycyi celu publicznego,

- parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdw, bedacych wynikiem realizac)i wymogow, o ktérych
mowa w pkt 8 lit j 1k,

b) zakaz przekraczanta dopuszczainych pozioméw hafasu w érodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinne| w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c)nakaz stosowania wcelach grzewczych technologi zapewnaigcych obnizenie emis)i substanci
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu, pylu PM10,

6) ustalenia w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
a) zakaz lokalzacji
- ustug handlu hurtowego,

- stac)l obstugl lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkow transportu, w tym
myjni t stacp kontroli pojazdow,

- stact paliw gazu ptynnego lub sprezonego,

b) zakaz skiadowania lub ekspozyc)i wszelkich materatow zwigzanych z dziatalnosclg usiugowg poza
budynkami,

c) zakaz lokahzac)i naziemnych stanowisk postojowych poza budynkami na czesci terenu wskazanej na
rysunku planu,

d) zakaz lokalizac) napowietrznych siect infrastruktury techniczney,

e) obiekty budowlane takie jak maszty, anteny itp , montowane na dachach budynkow, nie mogg by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem it f,

f) ograniczenia, o ktérych mowa w It e 1pkt4 ht b, nie dotyczg inwestyc) celu publicznego z zakresu
tgcznosci publiczney,

g) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie 1| zagospodarowaniu, w tym migdzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci | obiektéw infrastruktury techniczney,

7) ustalema w zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania 1 urzgdzania terenu - zakaz
tymczasowego zagospodarowania t urzgdzania terenu,

8) ustalenia w zakresie zasad modernizac)i, rozbudowy budowy systeméw komunikacy 1 infrastruktury
techniczney

a) obsluga komunikacyjna



- dostep do drég publicznych poprzez dojscia - do ulic: Szkolnej i Jana Pawta Il (potozonych poza
granicami planu),

- dostep do drog publicznych poprzez dojazdy - do ulicy Szkolnej (potozonej poza granicami planu) -
bezposrednio lub posrednio poprzez teren KR,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
c) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia;
dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, ktérych montaz dopuszcza
sie wylgcznie na dachach budynkoéw,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia, lub ze zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych albo ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych
emisje gazow i pytdw, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne,

h) zaopatrzenie w {gcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznoéci od potrzeb,

i) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, jak i dowolne ksztaltowanie jej parametrow,
chyba ze ustalono inaczej, a takze budowe, przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi,

j) na potrzeby budynkéw mieszkalnych i lokali ustugowych oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich
budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych, ustugowych, lub powiekszenia
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na lokal mieszkalny,
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

k) na potrzeby budynkéw mieszkalnych i lokali ustugowych lub w przypadku podjecia robot budowlanych,
o ktérych mowa w lit. j, nalezy zagwarantowac¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe:

- na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych,
- na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?,

I) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w lit. k, nalezy sytuowac¢ w sposéb zapewniajgcy optymalny dostep
do nieruchomosci,

m) dopuszcza sie:
- sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach mieszkalnych, z uwzglednieniem lit. n,
- na terenie dziatek budowlanych poza budynkami mieszkalnymi, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c,

n) miejsca postojowe w budynkach mieszkalnych winny znajdowaé sie w poziomach kondygnacii
podziemnych lub pierwszych kondygnacjach nadziemnych;

9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 3 pkt 3;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, w obrebie ktorej dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw; droga dla
rowerow, albo droga dla pieszych i rowerow,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

4) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu - zakaz prowadzenia lub lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;,

5) ustalenia w zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:



a) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia w zagospodarowaniu, wtym migdzy innymi zwigzane
z lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

6) ustalenia w zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu - zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu;

7) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

- powigzania z terenami komunikacji - z ulicami potozonymi poza granicami planu: z ulicg Szkolna,
a takze, wylgcznie w formie ciggu pieszego lub drogi dla pieszych i rowerow, albo drogi dla rowerow -
z ulicg Jana Pawia I,

- nalezy zapewni¢ dostep do drog publicznych - do ulic, o ktorych mowa w tiret pierwsze, dla sgsiednich
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, jak i dowolne ksztattowanie jej parametrow,
chyba ze ustalono inaczej, a takze budowe, przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi,

c) dopuszcza sie wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 3 pkt 8;

8) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomoéci - nie ustala si¢ stawki procentowej
do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2, ustalen w zakresie, o ktorym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 977, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 6. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI/430/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna" w Szczecinku (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1415).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca [Rzady Miasta
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/583/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 wrzeénia 2023 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1:10 000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/583/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna-2" w Szczecinku, wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko w dniach od 21 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/583/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Szkolna-2" w Szczecinku oraz z przeprowadzonej analizy wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéow z budzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wtasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1V/583/2023
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 21 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-2”

w Szczecinku. Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zatgcznik do uchwaly i zostal ponadto
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/2043/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-szkolna-
2-w-szczecinku.
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LX1V Sesja VIII Kadency Rady Miasta Szczecinek

Gtosowanie
11 12. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna-2" w
Szczecinku.
Typ gtosowania jawne Data gtosowania® 21.09.2023 09:17
Liczba uprawnionych 21 Glosy za i8
Liczba obecnych i8 Glosy przeciw 4]
Liczba nieobecnych 3 Glosy wstrzymujace sie 0
Obecni nieglosujacy 0
Uprawnieni do glosowania
Lp Nazwisko | 1mig Gtos Lp Nazwisko ¢ Imie Glos
1. | Bala Malgorzata ZA 12, | Ogrodziriska Ewa ZA
2. Bogdanowicz Marek ZA 13. | Ogrodzmiskt Marek ZA
3. Brynkiewicz Jacek NIEOBECNY 14, | Pawlowicz Joanna NIEOBECNA
4, Dudz Jerzy ZA 15 | Pazota Ryszard NIEOBECNY
5. | Dudz Katarzyna ZA 16. | Peciak-Nazarewska Paulina ZA
6. Grobelny Andrze) ZA 17. | Rautszko Janusz ZA
7 Kania Jerzy ZA 18. | Rybak Pawet ZA
8 Kaszewskl Marcin ZA 19. | Stypa Wojciech ZA
9. Kiedel Szymon ZA 20 | Suchowiejko Wiestaw ZA
10. { Kubtak-Horniatko Maigorzata ZA 21. | Zawada Krzysztof ZA
11. | Kuszmar Grazyna ZA

Wydrukowano 21 09 2023 10 32 58




