UCHWALANR .../...12023
RADY MIASTA SZCZECINEK
zdnia ... 2023 .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,28 Lutego IllI”
w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwalg Nr LX/537/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»28 Lutego IlII” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego III” w Szczecinku.

§ 2. W uchwale Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego IlII” w Szczecinku (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 4905) § 6 pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

,zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, zas w przypadku koniecznosci jej wymiany
nawigzanie: kompozycja, proporcjg oraz podziatem do oryginalnej, a w przypadku jej braku analogicznie
do oryginalnej stolarki zachowanej w innych budynkach lub na podstawie materiatdéw ikonograficznych,
z wylgczeniem budynku zlokalizowanego na dziatce nr 253 w obrebie 20,”.

§ 3. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§ 4. Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego - stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne do zmiany planu miejscowego - stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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Obwodnica w ciagu drogi ekspresowej $11
- Klasa ekspresowa (S)

Drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi Klasy giéwnej (G)
Drogi Klasy zbiorczej (Z)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projektowane Sciezki rowerowe

Cieplownia miejska

Miejskie ujecie wody

Miejska oczyszczalnia sciekow

Sktadowisko odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojgtne

Glowne Punkty Zasilania

Linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 KV

Stacje redukcyjne gazu | stopnia

Sieci gazowe wysokiego cisnienia

Obszary rozwoju sieci
infrastruktury technicznej

Pomniki przyrody
Lasy ochronne

Teren ochrony bezposredniej ujecia

Udokumentowane zioza kopalin

Obszary wpisane do rejestru zabytkow,
objete strefami ochrony konserwatorskiej
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uméw miedzynarodowych

Strefy ochrony konserwatorskie] dia
zabytkow archeologicznych
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Tereny zamknigte (wojskowe)

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE POZSTALE:
PRZEPISOW ODREBNYCH:
Granica OCHK "Jeziora Szczecineckie” SR Granice administracyjne miasta
Granica OCHK "Pojezierze Drawskie" SO0 cranica stety srodmiejskiei
Proponowane granice obszaru cennego
Uzytki ekologiczne — przyrodniczo wskazanego do objecia forma

ochrony przyrody

Wazniejsze cieki wodne

Orientacyjna lokalizacja wezlow
drogi ekspresowej S11

granica miejscowego planu
zagospodarownia  przestrzennego
.28 Lutego IlII” w Szczecinku
podlegajgcego zmianie




UZASADNIENIE DO UCHWALY

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,28 Lutego 11" w Szczecinku ma na celu zmiane przepisu § 6 pkt 1 lit. e obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego IlI'" w Szczecinku, przyjetego uchwatg
Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 4905). Zmiana planu miejscowego dotyczy zasad ochrony
konserwatorskiej budynkéw o wartosciach zabytkowych i polega na usunieciu obowigzku odtworzenia
stolarki okiennej i drzwiowej materiatem nawigzujgcym do oryginalnego w przypadku koniecznosci jej
wymiany. Z uwagi na tekstowy charakter powyzszej zmiany rysunek planu miejscowego stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXVII1/344/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r.
zachowuje swojg aktualnos¢ i nie wymaga modyfikacji.

Podstawg prawng sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego jest uchwata
Nr LX/537/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego II”
w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Szczecinek opracowal Analize zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,28 Lutego III” w Szczecinku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Sporzadzenie analizy zostato poprzedzone stosownym wnioskiem spotki, bedacej wiascicielem
nieruchomosci potozonej w granicach obowigzujgcego planu miejscowego ,28 Lutego llI” w Szczecinku.
Witasciciel nieruchomosci wniést o wykreslenie z ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
»28 Lutego III” w Szczecinku nakazu odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej ,w materiale”, jezeli
zachodzi konieczno$¢ jej wymiany. Sporzadzona analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego I
w Szczecinku oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Celem sporzadzenia zmiany tekstowej planu miejscowego ,28 Lutego III” w Szczecinku jest
umozliwienie wiascicielom budynkéw o wartosciach zabytkowych, objetych ochrong konserwatorskg na
podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej bez
koniecznosci spetnienia obowigzku odtworzenia tej stolarki w materiale nawigzujgcym do oryginalnego.
Zmiana nie generuje zmiany przeznaczen terenéw ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym
.28 Lutego III” w Szczecinku, a modyfikacja jednej z zasad ochrony konserwatorskiej ustalonej
w obowigzujgcym planie miejscowym nie pogorszy tej ochrony budynkéw o wartosciach zabytkowych.

Podstawg merytoryczng rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego IlI” w Szczecinku jest Studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, zatwierdzonego uchwatg



Nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r. Zaproponowane w projekcie

zmiany planu miejscowego rozwigzanie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

W projekcie zmiany planu miejscowego ,28 Lutego III” w Szczecinku w nastepujgcy sposéb

zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - zmiana jednej z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
nie naruszy charakteru urbanistyczno-architektonicznego i przeznaczenia obszaru objetego
planu miejscowego,

wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczehAstwa ludzi
i mienia - zmiana planu miejscowego nie generuje probleméw w tym zakresie, a roboty
budowlane zwigzane z wymiang stolarki winny spetniaé wymagania okreslone w przepisach
prawa, w szczegoélnosci w zakresie ochrony zabytkéw i prawa budowlanego,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej -
zmiana planu miejscowego zostata pozytywnie uzgodniona z Zachodniopomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie i modyfikacja jednej z zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym
nie wptynie negatywnie na ochrone konserwatorskg budynkéw o wartosciach zabytkowych,
potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegllnymi potrzebami, uwzglednione
w obowigzujgcym planie miejscowym m.in. poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych
terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg - zmiana tekstowa planu miejscowego nie dokonuje
modyfikacji w obowigzujgcym planie miejscowym,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasno$ci zostaty wziete pod uwage poprzez
utrzymanie ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczen, a zmiana tekstowa
planu miejscowego nie dokonuje modyfikacji w tym zakresie,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystgpieniu do zmiany planu miejscowego ,28 Lutego llI” w Szczecinku oraz przestanie do
uzgodnienia projektu zmiany ww. planu miejscowego do witasciwych organéw wojskowych
(Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji), ochrony granic (Komendant Morskiego
Oddziatu Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Szefa Agencji Bezpieczenhstwa
Wewnetrznego). Ww. organy uzgodnity projekt zmiany planu miejscowego bez uwag, co
oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Szef Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji uzgodnit projekt zmiany planu miejscowego postanowieniem
z 29 czerwca 2022 r., zas pozostate organy uzgodnity projekt zmiany planu miejscowego bez
uwag w trybie art. 25 ust. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,



7)

potrzeby interesu publicznego - zmiana tekstowa planu miejscowego nie dokonuje modyfikacji

w tym zakresie,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - ustalone w § 12 obowigzujgcego planu

miejscowego ,28 Lutego III” w Szczecinku zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci nie ulegty modyfikacji przez uchwalang zmiane
planu miejscowego,

udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,28 Lutego III” w Szczecinku zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas

prac nad projektem zmiany planu miejscowego:

a) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 3 kwietnia 2023 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego - zamieszczono je na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie internetowej Miasta oraz stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek; w obwieszczeniu wyznaczono termin
sktadania wnioskéw do zmiany planu miejscowego do 5 maja 2023 r.,

b) opublikowano w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 5 kwietnia 2023 r. ogtoszenie prasowe
Burmistrza Miasta Szczecinek o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego,
informujgce o terminie sktadania wnioskéw do zmiany projektu planu miejscowego do
5 maja 2023 r.,

c) opublikowano obwieszczenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 28 lipca 2023 r. o wytozeniu
do publicznego wglgdu projektu zmiany planu miejscowego (zamieszczono je na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Szczecinek, stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek) oraz ogtoszenie
prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek w Glosie Koszalinskim w wydaniu z 1 sierpnia
2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego -
w obwieszczeniu oraz ogtoszeniu prasowym zawiadomiono o mozliwosci sktadania uwag
do projektu zmiany planu miejscowego do 13 wrzesnia 2023 r., w tym za pomocg srodkow

komunikacji elektronicznej,

10) podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego zachowano petng jawnosé

i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje

planistyczng na kazdym etapie sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego,

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie

z ujecia wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada
zdolnos¢ produkceyjng na poziomie 8000 m3/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa wynosi
$rednio 5200 m3/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane jest jedynie w
65% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim
wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az 2800 m3/d, co swiadczy o odpowiednich
rezerwach mogacych zapewnié¢ zaopatrzenie w wode nowych terenéw rozwojowych - zmiana

planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na ten aspekt,



12) przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaréw ustalony w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego III” w Szczecinku, gtéwnie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowa, jest zgodne z kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, a zmiana tekstowa planu miejscowego nie zmienia kierunkdbw zagospodarowania
tych terenéw. W procedurze sporzgdzenia zmiany planu miejscowego ,28 Lutego III”
w Szczecinku Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy z zakresu ochrony
konserwatorskiej budynkéw o walorach zabytkowych, a sporzadzajgc projekt zmiany planu
miejscowego uwzglednit wymogi okreslone w przepisach prawa i zgtoszone wnioski oraz uwagi
do tego projektu,

13) zmiana planu miejscowego ,28 Lutego III” w Szczecinku nie modyfikuje przeznaczenia terenéw
i nie ma wpltywu na przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta, zas
pod katem zachowania wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia, waloréw ekonomicznych przestrzeni czy minimalizowania transportochtonnosci
nie generuje problemow.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Uchwalana zmiana ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego ,28 Lutego III” w Szczecinku stanowi kontynuacje prac
planistycznych majgcych na celu weryfikacje obowigzujgcych ustaleh i ich dostosowanie do
rzeczywistych potrzeb przestrzenno-uzytkowych.

Zmiana planu miejscowego ,28 Lutego IlI” w Szczecinku uzyskata pozytywng opinie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrebnymi niezbedne uzgodnienia
i opinie, ktdére wykorzystano dokonujgc weryfikacji ustalen przyjetych w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego III”
w Szczecinku, sporzgdzonej z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania

decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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