







































































Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lata 2017 — 2021

1. Obecnie realizowana inwestycja pn. Przebudowa budynku pokoszarowego
na budynek mieszkalny, wielorodzinny wraz z komunikacjg i niezbedng infrastrukturg przy
ul. Polnej w Szczecinku - dziatki 22/16 i 22/35 w obrebie 08, finansowana jest ze $rodkéw
Miasta Szczecinek, Funduszu Doptat oraz Spélki ZGM TBS. Inwestycja obejmuje
25 lokali mieszkalnych.

2. W 2019 roku planuje si¢ przebudowe, z przeznaczeniem na lokale socjalne
budynku przy ul. Pilskiej, w ktérym powstanie ok. 30 lokali socjalnych. Kolejna
inwestycja dot. tworzenia lokali socjalnych w 2021 roku bedzie odpowiedzig na duze
zapotrzebowanie w zakresie lokali socjalnych.

3. Przebudowa budynku z przeznaczeniem na lokale socjalne bedzie finansowana

W 60%. z budzetu Miasta i w 40%. z Funduszu Doptat Banku natomiast budowa nowych
lokali socjalnych moze by¢ finansowana w 70%. z budzetu Miasta i w 30%. z Funduszu
Doptat BGK (na podstawie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych i rozporzadzenia do tej
ustawy). ,
4. W oparciu o $rodki z Regionalnego Programu Operacyjnego dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego na lata 2014-2020, w ramach dziatania 2.7 Modernizacja
wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych planowana jest gleboka termomodernizacja
12 budynkéw (7 budynkéw Miasta Szczecinek zlokalizowanych przy ul. Armii Krajowej
17, Emilii Plater 15, Winniczna 18, 20, 22, 28 i 30 oraz 5 budynkéw Spétki ZGM TBS
zlokalizowanych przy ul. Szkolnej 12, 161 19, ul. Armii Krajowej 13 i Szczecinskiej 31).

Rozdziat 12.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§27.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beds :

1) $rodki ZGM TBS Sp. z o.0., miedzy innymi z wplywoéw czynszowych i oplat
zalokale mieszkalne i uzytkowe, z oplat z tytutu najmu i dzierzawy budynkéw
uzytkowych 1iterenéw osiedlowych, wynagrodzenia z tytulu  zarzgdzania WMN,
z wplywéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych skladnikéw
majatkowych, !

2) $rodki Miasta, przeznaczane na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej
z budzetu Miasta w kolejnych latach oraz na finansowanie nowych inwestycji — budowy
lokali socjalnych i docelowych,

3) $rodki pomocowe - zewnetrzne: kredyty, $rodki pozyskiwane przez Miasto
z funduszy programéw samorzadowych i rzadowych badz z Unii Europejskiej, w tym:

a) doplata Banku - wynikajaca z rzadowego programu wsparcia finansowego
z Funduszu Doptat tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i schronisk dla 0s6b bezdomnych; realizujac budowe nowych lokali socjalnych Miasto
moze uzyska¢ dofinansowanie w wysokosci do 50% kosztéw kwalifikowanych
przedsigwziecia,

b) dofinansowanie WFOSIiGW — w zwigzku z Programem ochrony powietrza dla
Miasta Szczecinek, Wojew6dzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
uruchomil program wspomagajacy finansowanie inwestycji polegajacych na likwidacji
zrodet niskiej emisji. Zaklada sig, ze przytgczanie wielolokalowych budynkéw do systemu
grzewczego Miejskiej Energetyki Cieplnej bedzie w czesci finansowane poprzez doptate
WFOSIGW.
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c) érodki z Regionalnego Programu Operacyjnego dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego na lata 2014-2020 pozyskane na glebokg termomodernizacj¢

budynkéw mieszkalnych.
2. 7Zalozenia w zakresie finansowania zadan objetych programem przedstawiono

w tabeli nr 19.

§ 28.
Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021 w tys. zl
Tabela nr 19.
Ip. Zadanie finansujacy 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | razem |ogélem
1. | Koszty zarzadu mieszk. ZGM TBS 5206| 5258| 5311| 5364 | 541826557 26 557
zasobem Miasta Miasto 0 0 0 0 0 0
2. | Koszty biezacego ZGM TBS 3907|.3917| 3927| 3937 394719635
utrzymania budynkéw, . 19 635
W tym: Miasto 0 0 0 0 0 0
a| koszty napraw biezacych ZGM TBS 430 440 450 460 4701 2250 2250
konserwacji i przegladow Miasto 0 0 0 0 0 0
b pozostate kpsgty utrzyma}n‘ia ZGM TBS 3477 3477| 3477| 3477 3477| 17385
31;;1’%111:}?:; i nieruchomogci Miasto 0 0 0 0 0 0 17 385
3. | Koszty remontéw: drobne,| ZGM TBS 4940 4940 5040 5040 514025100
cz‘?éciowe’ gruntowne z Miasto . 100 100 100 0 0 300
modern., w tym fundusz kredyt bankowy 0 300 350 0 0 650 26 550
remontowy i gigboka RPO 0 400 450 0 0 850
termomodernizacja 5 Doplata
budynkéw ZGM TBS WFOSiIGW 300 0 0 0 0| 300
4. ZGM TBS 0 0 0 0 0 0
. .. Miasto 2705 0| 1575 0| 1837| 6117
Nowe inwestycje: RPO 1851 0 0 0 ol 1851 ,11 727
‘Doplata Banku | 1921 0| 1050 0 788 | 3759
lokale socjalne (w tym ZGM TBS 0
a pomieszozenia tymezasowe) Miasto 1575 1837 3412 5250
Doptlata Banku 1050 788 1838
ZGM TBS 0
b lokale docelowe budowane Miasto 1912 1912 3833
Doptlata Banku 1921 1921
lokale mieszkalne - 7 budynkéw ZGM TBS 0
c Miasta - gleboka Miasto 793 793 2 644
termomodernizacja RPO 1851 1851
5. ZGM TBS 14 053 |14 115 |14 278 | 14 341 | 14 505 | 71 292
Miasto 2 805 100, 1675 0| 1837 6417
kredyt bankowy 0 300 350 0 0 650
Razem Doplata Banku | 1921 0| 1050 o| 788| 3759| 85119
RPO 1851 400 450 0 0f 2701
LS 300 0 0 0 0| 300
6. | Ogotem naklady ze wszystkich Zrédel |y 93|14 915|17803 | 1434117130 |85119| x
finansowania

1. Koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta oraz koszty biezacego
utrzymania budynkéw wykazane w Ip. 1 i 2 tabeli nr 19 wynosza w sumie 46 192 tys. zi.
i moga zostaé w pelni zabezpieczone w plywow czynszowych, wykazanych w tabeli nr 17,

oszacowanych na kwote 46 296 tys. zi.
2. Wysoko$é érodkéw finansowych planowanych w tabeli nr 19 moze ulec zmianie,

w miare pozyskiwania §rodkow z innych zrodet finansowania, w szczegdlnosci z kredytow
preferencyjnych lub doplat z programow wspierajagcych budowe mieszkan na wynajem,
w tym zwlaszcza mieszkan socjalnych.
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3. Realizacja zadai remontowych na poziomie nie nizszym niz zakladany
W niniejszym programie umozliwi pelng renowacj¢ zasobu mieszkaniowego w okresie

15 Iat. ‘

Rozdziat 13.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 29.
1. Miasto w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, bedzie
podejmowaé dziatania polegajace na:
1) pozyskiwaniu wickszej liczby lokali socjalnych, poprzez typowanie lokali
1 budynkéw komunalnych (bedacych wlasnoscia Miasta) o niepelnym standardzie

oraz przekwalifikowywanie ich na lokale/budynki socjalne,
2) umozliwianie najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta dostosowania zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb i mozliwodci
finansowych, poprzez zamiany lokali zgodnie z regulacjami zawartymi w obowigzujacej
od 1 maja 2015 roku uchwale Nr LII/473/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 wrzegnia
2014r. w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczeri tymczasowych wchodzacych
w  sklad  mieszkaniowego zasobu  Miasta Szczecinek (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015t. poz. 3547, z pézn. zm.).

2. Miasto bedzie aktywnym kreatorem i wuczestnikiem lokalnego rynku
mieszkaniowego i bedzie ksztattowaé takg polityke mieszkaniowa, aby stworzyé warunki
do dziatania dla wszystkich podmiotéw zainteresowanych rozwojem mieszkalnictwa
w Szczecinku.

3. Ze wzgledu na zly stan techniczny oraz zgodnie z zapisami w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego budynki mieszkalne zasobu Miasta beda
przeznaczane do wykwaterowania i sprzedazy lub do rozbiérki.

4. Na jako$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta posrednio bedg takze
wplywaé dziatania zwigzane z szeroko rozumiang politykg mieszkaniows, polegajace m.in.

na:
1) przydzielaniu lokali i pomieszczeh tymczasowych o powierzchni uzytkowej

przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego zgodnie z zapisami uchwaly, o ktérej

mowa w ust. 1 pkt 2,
2) podejmowaniu innych dzialaf, wykraczaj gcych poza ramy niniejszego programu.
5. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz 78 lokali mieszkalnych,
zgodnie z zapisami w tabeli nr 9, a w uzasadnionych przypadkach takze lokali
uwolnionych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? lub lokali, o ktérych mowa

w § 11 ust. 5.

Rozdzial 14.
Postanowienia konicowe.

§ 30.

Realizacja zadan okreslonych w Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lata 2017-2021 jest $cisle skorelowana
z narzgdziami, na ktére sktadajg sie:

1) polityka czynszowa doprowadzajaca stawke czynszu bazowego do poziomu
odpowiadajgcego 2,7% wartosci kosztu otworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego,
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2) wlasciwe gospodarowanie istniejacym zasobem (optymalne zagospodarowanie
pustostanéw, pomoc przy dokonywaniu zamian lokali mieszkalnych, wzmocnienie dziatan
windykacyjnych),

3) nowe inwestycje (obejmujace tworzenie mieszkan socjalnych i docelowych) oraz
wykonywanie niezbednych remontéw, ulepszen i modernizacji budynkéw i lokali
komunalnych,

4) rewitalizacja i gleboka termomodernizacja budynkéw sposobem zewnetrznego
finansowania remontéw w zabytkowej cze$ci mieszkaniowego zasobu Miasta,

5) dazenie do zréwnowazenia kosztéw biezacego utrzymania budynkdéw
przychodami dziatalnosci podstawowej (koszty te obejmuja: eksploatacjg, drobne naprawy,
konserwacje, przeglady techniczne, koszty zarzadu oraz remonty i modernizacje),

6) uruchomienie §rodkéw z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w ramach Programu Ochrony Powietrza dla Miasta Szczecinek,
na dofinansowanie zadafi zwiazanych z wigczaniem budynkéw do miejskiej sieci
cieptowniczej i likwidacje ogrzewania na opat staty (niskiej emisji).

§ 31.

W wyniku kompleksowej realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczecinek na lata 2017-2021 gospodarka mieszkaniowa
ulegnie poprawie poprzez:

1) zaspokojenie $rednio 38% ogllu potrzeb mieszkaniowych szczecineckie]
wspblnoty samorzadowej w zakresie dostarczania lokali socjalnych (36%), zamiennych
(47%) oraz docelowych (35%) w okresie obowigzywania programu,

2) polepszenie stanu technicznego budynkéw 1 wartosci uZzytkowej lokali
mieszkaniowego zasobu Miasta,

3) osiagnigcie w 2021 roku stawki bazowej czynszu na poziomie 2,7% wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?* powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych ustalanego przez Wojewodg Zachodniopomorskiego,

4) zwigkszenie pokrycia kosztow biezacego utrzymania budynkow przychodami
dziatalnosci podstawowej (zmniejszenie deficytu),

5) doprowadzenie do prawidtowej eksploatacji oraz utrzymania budynkéw i lokali
mieszkalnych w stanie nie pogorszonym,

6) realizacje nowych inwestycji mieszkaniowych, w celu zaspokajania potrzeb
szczecineckiej wspélnoty samorzadowej (w szczegélnosei zwigzanych z budownictwem

socjalnym).

§ 32.
1. Zadania objete programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych
okreslonych w planie finansowym ZGM TBS Sp. z o. o. i w budzecie Miasta Szczecinek
w poszczegblnych latach obowigzywania niniejszego programu.
2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Szczecinek na lata 2017-2021 moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub
potrzeby rzutujgce na jego realizacjg lub na wielkosci przyjgtych w nim wskaznikow.

Przex\?éizﬁi}(ady Miasta
atarzyna Dudz
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